
 
UCHWA	A NR XXXVI/386/2020  

RADY MIASTA NOWEGO S � CZA 
z dnia 27 pa� dziernika 2020 r. 

 
w sprawie uchwalenia zmiany „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Nowego S� cza” 
 
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r., o samorz� dzie gminnym (t.j. Dz. U.  
z 2020 r., poz. 713) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Miasta  
Nowego S� cza na wniosek Prezydenta Miasta Nowego S� cza uchwala, co nast� puje: 
 
§ 1. 1. Uchwala si�  zmian�  „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Nowego S� cza”, zatwierdzonego Uchwa
�  Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrze� nia 2008 r., 
zmienionego Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 6 wrze� nia 2011 r.  
i zmienionego Uchwa
�  Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 12 wrze� nia 2017 r. 
w zakresie okre� lonym Uchwa
�  Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 30 grudnia 
2019 r., w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany „Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza”. 
        2. Granice obszaru obj� tego zmian� , o której mowa w ust. 1 okre� la za
� cznik graficzny 
stanowi� cy integraln�  cz���  uchwa
y Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 
30 grudnia 2019 r. 
 
§ 2. Zmiana studium, o której mowa w § 1 sk
ada si�  z: 
1) Za
� cznika Nr 1a do uchwa
y - jako uzupe
nienie cz�� ci tekstowej Studium zatwierdzonego 

Uchwa
�  Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrze� nia 2008 r., zmienionego Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 
Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 6 wrze� nia 2011 r. i zmienionego Uchwa
�  Nr 
XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 12 wrze� nia 2017 r.; 

2) Za
� cznika Nr 2a do uchwa
y - obejmuj� cego fragment rysunku pn.  „Uwarunkowania 
wynikaj� ce z zagospodarowania i przeznaczenia terenów”; 

3) Za
� cznika Nr 3a do uchwa
y - obejmuj� cego fragment rysunku pn.  „Uwarunkowania 
przyrodnicze i kulturowe zagospodarowania przestrzennego”; 

4) Za
� cznika Nr 4a do uchwa
y - obejmuj� cego fragment rysunku pn. „Uwarunkowania 
wynikaj� ce z infrastruktury technicznej i komunikacji”; 

5) Za
� cznika Nr 5a do uchwa
y - obejmuj� cego fragment rysunku pn.  „Kierunki 
zagospodarowania przestrzennego”; 

6) Za
� cznika Nr 6 do uchwa
y - Rozstrzygni� cie o sposobie rozpatrzenia uwag zg
oszonych 
do projektu zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Nowego S� cza. 

 
§ 3. Przyjmuje si�  ujednolicony dokument Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Nowego S� cza, w sk
ad którego wchodz� : 

1) Ujednolicony tekst „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Nowego S� cza”, z wyró� nieniem zmiany, o  której mowa w § 1 - stanowi� cy Za
� cznik 
Nr 1b do uchwa
y; 

2) Ujednolicona cz���  graficzna studium, na któr�  sk
adaj�  si� : 
a) Rysunek pn. „Uwarunkowania wynikaj� ce z zagospodarowania i przeznaczenia terenów” 

z wyró� nieniem zmiany, o której mowa w § 1 - stanowi� cy Za
� cznik Nr 2b do uchwa
y,  
b) Rysunek pn. „Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe zagospodarowania przestrzennego” 

z wyró� nieniem zmiany, o której mowa w § 1 - stanowi� cy Za
� cznik Nr 3b do uchwa
y, 
 



c) Rysunek pn. „Uwarunkowania wynikaj� ce z infrastruktury technicznej i komunikacji”, 
z wyró� nieniem zmiany, o której mowa w § 1 - stanowi� cy Za
� cznik Nr 4b do uchwa
y, 

d) Rysunek pn. „Kierunki zagospodarowania przestrzennego” z wyró� nieniem zmiany, o której 
mowa w § 1 - stanowi� cy Za
� cznik Nr 5b do uchwa
y. 

 
§ 4. Wykonanie uchwa
y powierza si�  Prezydentowi Miasta Nowego S� cza. 
 
§ 5. Uchwa
a wchodzi w � ycie z dniem podj� cia 

 

Wiceprzewodnicz� cy Rady Miasta 
(-) Artur Czernecki 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 1

Za
� cznik Nr 1a  
  do UCHWA	Y NR XXXVI/386/2020 
  RADY MIASTA NOWEGO S� CZA 
  z dnia 27 pa� dziernika 2020 r. 

 
Uzupe
nienie cz�� ci tekstowej Studium zatwierdzonego Uchwa
�  Nr XXX/385/2008 
z dnia 9 wrze� nia 2008r., zmienionego Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 6 wrze� nia 2011r. i zmienionego Uchwa
�  Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta 
Nowego S� cza z dnia 12 wrze� nia 2017r. 

W cz�� ci tekstowej obowi� zuj� cego "Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza", zatwierdzonego Uchwa
�  
Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrze� nia 2008r., zmienionego Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady 
Miasta Nowego S� cza z dnia 6 wrze� nia 2011r. i zmienionego Uchwa
�  Nr XLIV/431/2017 
Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 12 wrze� nia 2017r. wprowadza si�  nast� puj � ce zmiany 
odnosz� ce si�  do obszaru okre� lonego w Uchwale Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany "Studium 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza". 

 
1. W spisie tre�ci wprowadza si�  nast� puj� ce zmiany:  

1.1 W cz�� ci: A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO, dopisuje si�  punkty: 

Ia. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
IIIa. POTRZEBY I MO� LIWO� CI ROZWOJU MIASTA 
1. Wprowadzenie 
2. Analizy ekonomiczne, � rodowiskowe i spo
eczne 
3. Procesy demograficzne 
4. Mo� liwo� ci finansowania przez miasto sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury 

technicznej i spo
ecznej w ramach realizacji zada�  w
asnych miasta 
5. Bilans terenów przeznaczonych pod zabudow�  
 

1.2 Po cz�� ci: C. UZASADNIENIE PRZYJ� TYCH ROZWI� ZA�  ORAZ SYNTEZA 
USTALE�  PROJEKTU STUDIUM, dopisuje si� : 

Ca. UZASADNIENIE PRZYJ� TYCH ROZWI� ZA�  ORAZ 
SYNTEZA USTALE�  PROJEKTU ZMIANY STUDIUM 

 
2. W cz�� ci: A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, 

wprowadza si�  punkt: 
 Ia. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA o brzmieniu: 
 

Niniejsz�  zmian�  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
(zwan�  w dalszej tre� ci dokumentu „zmian�  Studium”) opracowano zgodnie z wymogami 
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jednolity Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowa�  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. nr 118 poz.1233).  

Bezpo� redni�  podstaw�  prawn�  przyst� pienia do prac nad projektem zmiany Studium 
stanowi Uchwa
a Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. 
w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany "Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza". 

Zmian�  studium sporz� dzono w celu uzupe
nienia kierunków zagospodarowania 
przestrzennego w obowi� zuj� cym studium dla terenu obj� tego opracowaniem. 
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Zgodnie z § 8 Rozporz� dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r  
w sprawie zakresu projektu zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. nr 118 poz.1233), niniejsze opracowanie zosta
o 
sporz� dzone w formie ujednoliconego tekstu, w którym zmiany wyró�niono kursyw�  
i czerwonym kolorem czcionki. 

 

Celem zmiany studium jest wprowadzenie zapisów umo� liwiaj � cych w obszarze obj� tym 
zmian�   lokalizacj�  us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym. Zmiana ta ma umo� liwi �  
w przysz
o� ci, realizacj�  skonsolidowanego kompleksu zabudowa�  Urz� du Miasta Nowego 
S� cza, w którym znajd�  siedzib�  wydzia
y urz� du i inne jednostki miejskie, w obecnej chwili 
zlokalizowane w wielu budynkach w ró�nych punktach miasta, co jest du�ym utrudnieniem 
dla osób korzystaj� cych z administracji publicznej, zw
aszcza dla osób starszych 
i niepe
nosprawnych w tym o ograniczonych mo� liwo�ciach poruszania si� . Jednostki te ze 
wzgl� du na swoje po
o�enie, obecnie nie zapewniaj�  wystarczaj� cej ilo� ci miejsc 
postojowych; ani dla klientów ani dla pracowników urz� du. W ramach planowanych zmian 
przewidziana zostanie mo� liwo��  realizacji odpowiedniej ilo� ci miejsc postojowych, 
z uwzgl� dnieniem potrzeb osób niepe
nosprawnych. 

Obszar obj� ty zmian�  jest po
o�ony w centrum miasta,  
atwo dost� pny komunikacyjnie 
tak dla samochodów osobowych, jak i dla pojazdów komunikacji zbiorowej; uzbrojony 
z mo� liwo�ci�   
atwego doprowadzenia infrastruktury technicznej w tym sieci ciep
owniczej 
do nowych obiektów oraz w znacznej cz�� ci nale�y do Gminy Nowy S� cz 

 

W ramach prac przy sporz� dzaniu zmiany Studium wykorzystano: 
1) Opracowanie ekofizjograficzne dla studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza, lipiec 2015r.; 
2) Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko do Studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S� cza, maj 2016r.; 
3) Wypis z rejestru gruntów dla obszaru obj� tego zmiana studium; 
4) Wykaz decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budow�  w obszarze obj� tym 

zmian�  studium; 
5) Wnioski instytucji i organów w
a� ciwych do uzgadniania i opiniowania studium 

z
o� one po zawiadomieniu ich o przyst� pieniu do sporz� dzania zmiany studium;  
6) Plan zagospodarowania przestrzennego województwa ma
opolskiego przyj� ty przez 

Sejmik Województwa Ma
opolskiego Uchwa
�  Nr XLVII/732/18 z dnia 26 marca 
2018r.; 

7) Strategia Rozwoju Nowego S� cza 2020+ przyj� t�  uchwa
�  nr XIX/209/2015 Rady 
Miasta Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015r. 

 
3. W cz�� ci: A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, 

na ko� cu podpunktu 8.3. "Plan zagospodarowania przestrzennego województwa 
ma
opolskiego", wprowadza si�  zapis o brzmieniu:  

  
Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Ma
opolskiego przyj� ty 

Uchwa
�  Nr XLVII/732/18 Sejmiku Województwa Ma
opolskiego z dnia 26 marca 
2018r. zak
ada, i�  celem generalnym zagospodarowania przestrzennego województwa 
ma
opolskiego jest harmonijne gospodarowanie przestrzeni�  jako podstawa 
dynamicznego i zrównowa� onego rozwoju województwa. W dokumencie dokonano 
now�  strukturalizacj�  przestrzeni województwa. Wprowadzono podzia
 na obszary 
funkcjonalno–krajobrazowe – terytoria. Obszar obj� ty zmian�  Studium na podstawie 
Uchwa
y Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. 
w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany "Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza" znajduje si�  w terytorium  
"Dolina przedsi� biorczo� ci" w którym obowi� zuj�  kierunki dzia
a�  wskazane 
w dokumencie. 
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4. W cz�� ci: A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, 
wprowadza si�  punkt: 
 IIIa. POTRZEBY I MO� LIWO� CI ROZWOJU MIASTA o brzmieniu: 
 

1. WPROWADZENIE  
 

Opracowanie pn. Potrzeby i mo� liwo� ci rozwoju miasta, wykonane zosta
o na 
potrzeby zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
Miasta Nowego S� cza podj� tej na podstawie Uchwa
y Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta 
Nowego S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia 
zmiany "Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Nowego S� cza" oraz zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm). 

Przedmiotem przeprowadzonych analiz by
o okre� lenie potrzeb i mo� liwo� ci 
lokalizacji us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze obj� tym zmian�  studium. 
Zmiana ta ma umo� liwi �  w przysz
o� ci, realizacj�  skonsolidowanego kompleksu 
zabudowa�  Urz� du Miasta Nowego S� cza w którym znajd�  siedzib�  wydzia
y urz� du 
i inne jednostki miejskie, w obecnej chwili zlokalizowane w wielu budynkach w ró� nych 
punktach miasta. 

Poni� ej przedstawiono wyniki analiz wykonanych w w/w opracowaniu, które jest 
cz�� ci�  dokumentacji planistycznej. 

 
2. ANALIZY EKONOMICZNE, � RODOWISKOWE I SPO	ECZNE 

 
Obszar obj� ty zmian�  studium znajduje si�  w strefie dolinnej kotliny, w której 

warunki przyrodnicze i mo� liwo� ci wyposa� enia terenu w  infrastruktur�  techniczn�  
i komunikacyjn�  sprzyjaj�  intensyfikacji zainwestowania i koncentracji dzia
alno� ci, 
przy czym ta cz���  miasta jest ju�  w du� ym stopniu zainwestowana i rozwój opiera si�  
w du� ej mierze o przekszta
cenia istniej� cej zabudowy oraz jej uzupe
nienie. 

Miasto przy sporz� dzaniu obowi� zuj� cego studium nie przewidywa
o potrzeby 
realizacji nowych obiektów us
ug publicznych i nie rezerwowa
o dla nich wolnych 
(niezabudowanych) terenów. Sytuacja ta jednak si�  zmieni
a, zwi� kszy
o si�  
zapotrzebowanie na now�  powierzchni�  pod us
ugi publiczne o znaczeniu lokalnych, 
poniewa�  miasto chc� c podnosi�  warunki � ycia swoich mieszka� ców jak równie�  
podnosi�  standard us
ug dla inwestorów, postanowi
o zrealizowa�  nowy budynek 
Urz� du Miasta Nowego S� cza, w którym znajd�  si�  wszystkie wydzia
y i inne jednostki 
miejskie, w obecnej chwili zlokalizowane w wielu budynkach w ró� nych cz�� ciach 
miasta. 

Planowany rozwój jest zgodny z za
o� eniami Strategii Rozwoju Nowego S� cza 
2020+ przyj� tej uchwa
�  nr XIX/209/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 29 
grudnia 2015r, w której jeden z celów strategicznych zak
ada:  

Ci� gle rozwijane standardy organizacji i � wiadczenia us
ug publicznych, 
funkcjonowania administracji, zarz� dzania strategicznego, kooperacji 

z organizacjami gospodarczymi i pozarz� dowymi, winny zapewnia�  mieszka� com 
i wszystkim odbiorcom dzia
a�  samorz� du bardzo wysoki poziom dost� pu do us
ug 
publicznych, a efektywno��  i skuteczno��  stosowanych rozwi� za�  organizacyjnych 

prowadzonej dzia
alno� ci winna by�  mierzona przy u� yciu wska	 ników u
atwiaj� cych 
i obiektywizuj� cych ich ocen� . 

Lokalizacja skonsolidowanego kompleksu zabudowa�  Urz� du Miasta Nowego S� cza 
w centrum miasta, w lokalizacji 
atwo dost� pnej komunikacyjnie tak dla samochodów 
osobowych, jak i dla pojazdów komunikacji zbiorowej, u
atwi wszystkim korzystanie 
z administracji publicznej, a szczególnie osobom starszym i niepe
nosprawnych w tym 
o ograniczonych mo� liwo� ciach poruszania si� . Zapewni równie�  odpowiedni�  ilo� ci 
miejsc postojowych, dla klientów z uwzgl� dnieniem potrzeb osób niepe
nosprawnych 
i dla pracowników urz� du.  
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3. PROCESY DEMOGRAFICZNE  
 

Z przeprowadzonej analizy demograficznej wynika, � e generalnie struktur�  wiekow�  
w Nowym S� czu charakteryzuj�  niekorzystne zjawiska demograficzne w postaci 
niestabilnego udzia
u w ogólnej liczbie ludno� ci liczby osób w wieku 
przedprodukcyjnym, zmniejszaj� cego si�  udzia
u liczby osób w wieku produkcyjnym 
oraz zwi� kszaj� cego si�  udzia
u liczby osób w wieku poprodukcyjnym. Ponadto, ze 
wzgl� du na utrzymuj� cy si�  ujemny wspó
czynnik przyrostu naturalnego i ujemne saldo 
migracji wewn� trznej nie wp
ywa to korzystnie na ogóln�  sytuacj�  demograficzn�  
Gminy. 

Sytuacja ta potwierdza potrzeb�  poprawy jako� ci us
ug publicznych, w tym 
likwidacj�  barier architektonicznych oraz dostosowanie infrastruktury do potrzeb osób 
starszych i niepe
nosprawnych. 

 
4. MO� LIWO� CI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO REALIZACJI SIECI 

KOMUNIKACYJNEJ ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  
I SPO	ECZNEJ W RAMACH REALIZACJI ZADA �  W	ASNYCH MIASTA 

 

Zgodnie z przepisami ustawy o samorz� dzie gminnym ka� da gmina wykonuj� c 
zadania i kompetencje dzia
a w imieniu w
asnym i na w
asn�  odpowiedzialno�� . 
Samorz� d gminy realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, których 
wykonywanie nie jest zastrze� one dla innych podmiotów. W
adze gminy mog�  
podejmowa�  samodzielne dzia
ania o charakterze innowacyjnym, dostosowanym do 
potrzeb lokalnej spo
eczno� ci i stwarzaj� cym korzystne warunki rozwoju gminy. 

Ustawa o samorz� dzie wskazuje zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszka� ców jako 
zadania w
asne gminy.  

Gmina realizuje cele publiczne dla zaspokojenia potrzeb swoich mieszka� ców, 
odpowiadaj� c tym samym za zapewnienie odpowiednich warunków � ycia miejscowej 
ludno� ci i podstawow�  obs
ug�  obywateli. Realizacja zada�  w
asnych wymaga 
racjonalizacji wydatków publicznych. W
adze gminne s�  najlepiej zorientowane 
w sytuacji lokalnej spo
eczno� ci i jej potrzebach, dzi� ki czemu mog�  ustala�  hierarchi�  
celów, na które wydatkowane s�  � rodki oraz mog�  nadzorowa�  ich wykorzystywanie. 

W ramach realizacji zada�  w
asnych gmina jest zobligowana do finansowania 
wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej przy realizacji zamierze�  
okre� lonych w dokumentach planistycznych, w tym w zmianie studium. 

Dost� pne 	 ród
a finansowania inwestycji infrastrukturalnych obejmuj�  nast� puj� ce 
kategorie: dochody w
asne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy 
celowych, kredyty i po� yczki, obligacje komunalne, � rodki ze 	 róde
 pozabud� etowych 
na zadania w
asne, 	 ród
a finansowania ze � rodków zewn� trznych. 

 
5. BILANS TERENÓW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW�  

 

W celu okre� lenia mo� liwo� ci wprowadzenia w obszarze obj� tym zmian�  studium 
us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresu administracji opracowano bilans 
terenów przeznaczonych pod zabudow�  w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.). 

Szacunek ch
onno� ci wykonany zosta
 w obr� bie jednostek osadniczych, 
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urz� dowych nazwach 
miejscowo� ci i obiektów fizjograficznych. W obr� bie jednostki osadniczej wyodr� bniono 
tereny us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym z zakresu administracji, o� wiaty, kultury 
i kultu religijnego. Tereny te przeanalizowano pod k� tem ch
onno� ci.  

 
Powierzchnia terenów 

us
ug publicznych 
o znaczeniu lokalnym w 
jednostkach osadniczych 

(m2) 

Powierzchnia terenów ju�  
zainwestowanych w 

jednostkach osadniczych 
(m2) 

Rezerwy terenów 
przeznaczonych do 

zainwestowania 
w jednostkach 

osadniczych (m2) 

Ch
onno��  w 
jednostkach 
osadniczych  

(w m2 powierzchni 
u� ytkowej zabudowy) 

845 699,70m2 790 999,81m2 54 699,89m2 18 379,16m2 
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Wielko��  maksymalnego zapotrzebowania na now�  zabudow�  o funkcji us
ugowej 
(us
ugi publiczne o znaczeniu lokalnym) okre� lono odnosz� c si�  do wielo� ci zak
adanej 
dla nowej zabudowy mieszkaniowej w obowi� zuj� cym studium, która wynosi
a 353 
633m2 powierzchni u� ytkowej zabudowy. 

Za
o� ono, � e w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielko��  zapotrzebowania 
na tereny zwi� zane z funkcj�  us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym stanowi 10% 
powierzchni u� ytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej – czyli 35 363m2. Przy 
opracowywaniu obowi� zuj� cego studium gmina nie wyznacza
a nowych terenów 
w zakresu us
ug publicznych, poniewa�  nie przewidywa
a potrzeby realizacji nowych 
obiektów. 

 
Maksymalne w skali gminy 

zapotrzebowanie na nowa zabudow�  
us
ugow�   

(us
ugi publicznych o znaczeniu lokalnym) 
(w m2 powierzchni u� ytkowej zabudowy) 

Ch
onno�	  w jednostkach 
osadniczych  

(w m2 powierzchni 
u� ytkowej zabudowy) 

Ró
nica pomi� dzy 
zapotrzebowaniem na now�  
zabudow�  a mo
 liwo� ci�  jej 

lokalizacji 
(w m2 powierzchni u� ytkowej 

zabudowy)  
35 363m2 18 379m2 16 984m2 

 

Jak wida�  z powy� szego zestawienia tabelarycznego za
o� one maksymalne 
zapotrzebowanie w skali miasta na now�  zabudow�  us
ugow�  (us
ugi publicznych 
o znaczeniu lokalnym) jest wi� ksze ni�  suma terenów przewidzianych pod zabudow�  w 
jednostkach osadniczych. Na podstawie uzyskanych wyników mo� na stwierdzi� , � e jest 
mo� liwe wyznaczenie nowej zabudowy us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym 
w obszarze obj� tym zmian�  studium. 

 
5. W cz�� ci: B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, 

POLITYKA PLANISTYCZNA, w punkcie 1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE 
FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNEJ I W PRZEZNACZENIU TERENÓW, 
w podpunkcie 1.1. OBSZARY PRZYRODNICZE wprowadza si�  zapis: 
3ZN – Tereny zieleni nieurz� dzonej o wysokich walorach ekologicznych 
i krajobrazowych. 
Wymagane utrzymanie istniej� cych terenów zieleni. 
Dopuszcza si�  tworzenie nowych terenów zieleni urz� dzonej z mo� liwo� ci�  
rekreacyjnego zagospodarowania, na zasadach ustalonych w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego.  
Dopuszcza si�  mo� liwo��  realizacji miejsc postojowych (wy
� cznie poza obszarami 
szczególnego zagro� enia powodzi� ), dróg wewn� trznych, ci� gów pieszych, 
infrastruktury technicznej  w oparciu o ustalenia planu miejscowego. 
Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si�  
lokalizacj�  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz 
zabezpieczonych przed nap
ywem wody Q1%. 
Dopuszcza si�  poszerzenie terenów inwestycyjnych jako kontynuacj�  przeznaczenia 
terenów s� siaduj� cych z terenami zieleni nieurz� dzonej nie wi� cej ni�  do 50 m. 
Zakazuje si�  grodzenia nieruchomo� ci w odleg
o� ci mniejszej ni�  1,5m od linii brzegu, 
przy czym lini�  brzegu dla rzeki Kamienicy w obszarze 3ZN przyjmuje si�  zewn� trzn�  
kraw� d	  grobli. 
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6. W cz�� ci: B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, 
POLITYKA PLANISTYCZNA, w punkcie 1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE 
FUNKCJONALNO – PRZESTRZENNEJ I W PRZEZNACZENIU TERENÓW, 
w podpunkcie 1.2. OBSZARY PRZEWIDZIANE DO ZABUDOWY wprowadza si�  
zapis: 
US/UP – tereny us
ug sportu i rekreacji oraz us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym 
Zak
ada si�  realizacj�  obiektów sportu i rekreacji z funkcj�  towarzysz� c�  oraz obiektów 
u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym; poprzez rozbudow� , przebudow�  
istniej� cej zabudowy, realizacj�  nowej, harmonizuj� cej z otoczeniem, z uwzgl� dnieniem 
warunków ochrony � rodowiska przyrodniczego i kulturowego.  
Wysoko��  budynków u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym nie mo� e 
przekracza�  30,0m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu 
najwy� ej po
o� onego elementu budynku, z wy
� czeniem wie� . 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug komercyjnych w tym z zakresu gastronomi, 
handlu, hotelarstwa, kultury i o� wiaty uzupe
niaj� ce podstawowe u� ytkowanie oraz 
obiektów rekreacji z zieleni�  urz� dzon� . 
W terenach niezabudowanych dopuszcza si�  zagospodarowanie rekreacyjne terenów 
obrze� y rzeki Kamienicy. 
W zwi� zku z s� siedztwem wa
u przeciwpowodziowego zaleca si�  pozostawienie pasa 
min 3,0m od stopy wa
u jako pas niezainwestowany, dla zachowania dost� pu do 
urz� dzenia i umo� liwienia wykonywania robót utrzymaniowych administratorowi rzeki. 
 

Na obszarze wyznaczonym na rysunku studium � ó
tym pionowym szrafem dodatkowo 
dopuszcza si�  lokalizacj�  zabudowy mieszanej  - us
ugowej i mieszkaniowej, której 
wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  12m licz� c od � redniego poziomu terenu 
istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego elementu budynku. Zak
ada si�  
przekszta
cenia funkcjonalne i przestrzenne tych terenów w kierunku strefowania funkcji 
– lokalizacji dzia
alno� ci gospodarczej wzd
u�  dróg publicznych. Przy zmianie sposobu 
u� ytkowania istniej� cych tam budynków lub zmianie profilu dzia
alno� ci, wymagane 
jest stosowanie nowoczesnych technologii. 
 

Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si�  
lokalizacj�  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz 
zabezpieczonych przed nap
ywem wody Q1%. 
 

Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. 

 
7. Po cz�� ci: C. UZASADNIENIE PRZYJ� TYCH ROZWI� ZA�  ORAZ SYNTEZA 
 USTALE�  PROJEKTU STUDIUM, wprowadza si�  cz��	 : 

Ca. UZASADNIENIE PRZYJ� TYCH ROZWI� ZA�  ORAZ SYNTEZA 
USTALE�  PROJEKTU ZMIANY STUDIUM o brzmieniu: 

 

Bezpo� redni�  podstaw�  prawn�  przyst� pienia do prac nad projektem zmiany 
Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego 
S� cza zatwierdzonego Uchwa
�  Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego S� cza z  dnia  
9 wrze� nia 2008 r., zmienionego Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 6 wrze� nia 2011r. oraz zmienionego Uchwa
�  Nr XLIV/431/2017 Rady 
Miasta Nowego S� cza z 12 wrze� nia 2017r.; stanowi Uchwa
a Rady Miasta Nowego 
S� cza Nr XXVI/255/2019 z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przyst� pienia do 
sporz� dzenia zmiany "Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Nowego S� cza".  
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Zmian�  studium sporz� dzono w celu okre� lenia nowych kierunków 
zagospodarowania dla terenów, których granice zosta
y okre� lone na za
� czniku 
graficznych do w/w uchwa
 w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany Studium. 

Obszar obj� ty zmian�  studium po
o� ony jest w centralnej cz�� ci miasta w dzielnicy 
Kili � skiego i ograniczony jest od pó
nocy wa
em przeciwpowodziowym od rzeki 
Kamienica, od wschodu ulic�  Pu
kownika W
adys
awa Beliny - Pra� mowskiego, od 
po
udnia ulic�  Jana Kili� skiego, od zachodu ulic�  Kra� cow� . Obszar ten jest 
atwo 
dost� pny komunikacyjnie tak dla samochodów osobowych, jak i dla pojazdów 
komunikacji zbiorowej; uzbrojony z mo� liwo�ci�   
atwego doprowadzenia infrastruktury 
technicznej w tym sieci ciep
owniczej do nowych obiektów oraz w znacznej cz�� ci nale�y do 
Gminy Nowy S� cz. Celem zmiany studium jest wprowadzenie zapisów umo� liwiaj � cych 
w obszarze obj� tym zmian�   lokalizacj�  us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym. 
Zmiana ta ma umo� liwi �  w przysz
o� ci, realizacj�  skonsolidowanego kompleksu 
zabudowa�  Urz� du Miasta Nowego S� cza, który b� dzie 
atwo dost� pny dla osób 
korzystaj� cych z administracji publicznej, zw
aszcza dla osób starszych 
i niepe
nosprawnych w tym o ograniczonych mo� liwo� ciach poruszania si�  oraz dla 
inwestorów. 

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla 
obszaru zmiany Studium zosta
y przeanalizowane uwarunkowania obejmuj� ce: 
1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Sporz� dzona 

inwentaryzacja urbanistyczna pozwoli
a na stwierdzenie, i�  na przedmiotowym 
obszarze znajduj�  sie tereny obiektów sportu i rekreacji, tereny zabudowy 
mieszkaniowej, teren parkingu oraz tereny zieleni, obszar jest uzbrojony w sieci i 
urz� dzenia infrastruktury technicznej - stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do 
opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium;  

2) stan 
adu przestrzennego i wymogi jego ochrony - stan zagospodarowania 
i u� ytkowania terenu; nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym 
dokumencie studium; 

3) stan � rodowiska, w tym stan rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej, wielko� ci 
i jako� ci zasobów wodnych oraz wymogów ochrony � rodowiska, przyrody i 
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego. Zachodnia i � rodkowa cz���  
analizowanego obszaru jest zainwestowana, wschodnia pokryta zieleni� ; sposób 
u� ytkowania i jego stan nie zosta
 zmieniony w stosunku do opisanego w 
obowi� zuj� cym dokumencie studium, podobnie jak nie uleg
y zmianie inne wymogi z 
zakresu ochrony � rodowiska;  

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej - na 
analizowanym obszarze nie wyst� puj�  obiekty wpisane do rejestru zabytków 
i gminnej ewidencji zabytków oraz inne obiekty obj� te ochron�  konserwatorsk�  oraz 
ochron�  dóbr kultury wspó
czesnej, tym samym stan ten nie uleg
 zmianie, 
w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

4a) rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub okre� lenia przez 
audyt krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych - audyt krajobrazowy nie 
zosta
 jeszcze opracowany; 

5) warunków i jako� ci � ycia mieszka� ców, w tym ich zdrowia - nie uleg
 zmianie, 
w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

6) zagro� enia bezpiecze� stwa ludno� ci i jej mienia – analizowany obszar po
o� ony jest 
poza osuwiskami oraz terenami zagro� onymi ruchami masowymi, ale nadal tak jak 
to zosta
o zawarte w obowi� zuj� cym dokumencie studium w cz�� ci znajduj�  si�  w 
obszarze szczególnego zagro� enia powodzi� , na którym prawdopodobie� stwo 
powodzi jest � rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz w obszarze zagro� enia 
powodziowego, na których prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest niskie 
i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%); 
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7) potrzeb i mo� liwo� ci rozwoju gminy, uwzgl� dniaj� ce w szczególno� ci: analizy 
ekonomiczne, � rodowiskowe i spo
eczne; prognozy demograficzne, w tym 
uwzgl� dniaj� ce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów 
funkcjonalnych o� rodka wojewódzkiego; mo� liwo� ci finansowania przez gmin�  
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a tak� e infrastruktury 
spo
ecznej, s
u�� cych realizacji zada�  w
asnych gminy; bilans terenów 
przeznaczonych pod zabudow� ; 
Z przeprowadzonych analiz wynika, � e s�  potrzeby i mo� liwo� ci na wprowadzenie 
nowych us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze miasta. W przysz
o� ci 
nowy budynek urz� du miasta b� dzie s
u� y
 mieszka� com oraz u
atwi inwestorom 
realizacj�  swoich zamierze� . W znacznym stopniu poprawi si�  dost� pno��  do us
ug 
osobom starszym oraz osobom niepe
nosprawnych w tym o ograniczonych 
mo� liwo� ciach poruszania si� . Zamierzenie to jest w pe
ni zgodne z za
o� eniami 
Strategii Rozwoju Nowego S� cza 2020+ przyj� tej uchwa
�  nr XIX/209/2015 Rady 
Miasta Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015r. 

8) stanu prawnego gruntów - nie uleg
y one zmianie w stosunku do opisanego 
w obowi� zuj� cym dokumencie studium;  

9) wyst� powanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odr� bnych – 
na analizowanym obszarze nie wyst� puj�  obiekty i tereny chronione na podstawie 
przepisów odr� bnych - tym samym stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do 
opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

10) wyst� powanie obszarów naturalnych zagro� e�  geologicznych - analizowany 
obszar po
o� ony jest poza osuwiskami i terenami zagro� onymi  ruchami masowymi - 
tym samym stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym 
dokumencie studium; 

11) wyst� powanie udokumentowanych z
ó�  kopalin, zasobów wód podziemnych -   
na analizowanym obszarze nie wyst� puj�  udokumentowane z
o� a kopalin, ale jest on 
po
o� ony w granicach oraz w obszarze ochronnym g
ównego zbiornika wód 
podziemnych GZWP 437 poziomu czwartorz� dowego zwi� zanego z dolinami rzeki 
Dunajec, Poprad i Kamienica, okre� lonych w „Dokumentacji hydrologicznej 
okre� laj� cej warunki hydrologiczne w zwi� zku z ustanawianiem obszarów 
ochronnych G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec 
(Nowy S� cz)” opracowanej przez Pa� stwowy Instytut Geologiczny – Pa� stwowy 
Instytut Badawczy w Warszawie w 2013 r., zatwierdzonej decyzj�  Ministra 
� rodowiska DGKhg-4731-81/7038/17554/13/AW - stan ten nie uleg
 zmianie, 
w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

12) wyst� powania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów 
odr� bnych - na obszarze zmiany studium nie wyst� puj�  tereny górnicze - tym samym 
stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie 
studium;  

13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia 
uporz� dkowania gospodarki wodno-� ciekowej, energetycznej oraz gospodarki 
odpadami - stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym 
dokumencie  studium; 

14) zada�  s
u�� cych realizacji ponadlokalnych celów publicznych - stan ten nie 
uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

15) wymaga�  dotycz� cych ochrony przeciwpowodziowej - obszar obj� ty zmian�  
studium w cz�� ci znajduj�  si�  w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi� , na 
którym prawdopodobie� stwo powodzi jest � rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) 
oraz w obszarze zagro� enia powodziowego, na których prawdopodobie� stwo 
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wyst� pienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) - stan ten nie uleg
 
zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium. 

 
Opracowana zmiana w granicach obszaru obj� tego zmian�  Studium wyznaczone dwa 
tereny: 

 

US/UP – tereny us
ug sportu i rekreacji oraz us
ug publicznych o znaczeniu 
lokalnym, w których zak
ada si�  realizacj�  obiektów sportu i rekreacji z funkcj�  
towarzysz� c�  oraz obiektów u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym; poprzez 
rozbudow� , przebudow�  istniej� cej zabudowy, realizacj�  nowej, harmonizuj� cej 
z otoczeniem, z uwzgl� dnieniem warunków ochrony � rodowiska przyrodniczego 
i kulturowego.  
Wysoko��  budynków u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym nie mo� e 
przekracza�  30,0m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu 
najwy� ej po
o� onego elementu budynku, z wy
� czeniem wie� . 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug komercyjnych w tym z zakresu gastronomi, 
handlu, hotelarstwa, kultury i o� wiaty uzupe
niaj� ce podstawowe u� ytkowanie oraz 
obiektów rekreacji z zieleni�  urz� dzon� . 
W terenach niezabudowanych dopuszcza si�  zagospodarowanie rekreacyjne terenów 
obrze� y rzeki Kamienicy. 
W zwi� zku z s� siedztwem wa
u przeciwpowodziowego zaleca si�  pozostawienie pasa 
min 3,0m od stopy wa
u jako pas niezainwestowany, dla zachowania dost� pu do 
urz� dzenia i umo� liwienia wykonywania robót utrzymaniowych administratorowi rzeki. 
 

Na obszarze wyznaczonym na rysunku studium � ó
tym pionowym szrafem dodatkowo 
dopuszcza si�  lokalizacj�  zabudowy mieszanej  - us
ugowej i mieszkaniowej, której 
wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  12m licz� c od � redniego poziomu terenu 
istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego elementu budynku. Zak
ada si�  
przekszta
cenia funkcjonalne i przestrzenne tych terenów w kierunku strefowania funkcji 
– lokalizacji dzia
alno� ci gospodarczej wzd
u�  dróg publicznych. Przy zmianie sposobu 
u� ytkowania istniej� cych tam budynków lub zmianie profilu dzia
alno� ci, wymagane 
jest stosowanie nowoczesnych technologii. 
 

Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si�  
lokalizacj�  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz 
zabezpieczonych przed nap
ywem wody Q1%. 

 

Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. 
 
3ZN – Tereny zieleni nieurz� dzonej o wysokich walorach ekologicznych 
i krajobrazowych, w których wymagane jest utrzymanie istniej� cych terenów zieleni. 
Dopuszcza si�  tworzenie nowych terenów zieleni urz� dzonej z mo� liwo� ci�  
rekreacyjnego zagospodarowania, na zasadach ustalonych w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego.  
Dopuszcza si�  mo� liwo��  realizacji miejsc postojowych (wy
� cznie poza obszarami 
szczególnego zagro� enia powodzi� ), dróg wewn� trznych, ci� gów pieszych, 
infrastruktury technicznej  w oparciu o ustalenia planu miejscowego. 
Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si�  
lokalizacj�  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz 
zabezpieczonych przed nap
ywem wody Q1%. 
Dopuszcza si�  poszerzenie terenów inwestycyjnych jako kontynuacj�  przeznaczenia 
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terenów s� siaduj� cych z terenami zieleni nieurz� dzonej nie wi� cej ni�  do 50 m. 
Zakazuje si�  grodzenia nieruchomo� ci w odleg
o� ci mniejszej ni�  1,5m od linii brzegu, 
przy czym lini�  brzegu dla rzeki Kamienicy w obszarze 3ZN przyjmuje si�  zewn� trzn�  
kraw� d	  grobli. 
 
 

8. Ze wzgl� du na zwi� kszenie zaj� to� ci tekstu dokumentu Studium ulegaj�  zmianie 
numery stron w poszczególnych cz�� ciach obowi� zuj� cego dokumentu. 

 
 
 

Wiceprzewodnicz� cy Rady Miasta 
(-) Artur Czernecki 
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  RADY MIASTA NOWEGO S� CZA 
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A. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 
 

I. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 
 
 Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego 
S� cza jest dokumentem planistycznym pozwalaj� cym na kszta
towanie i prowadzenie polityki 
przestrzennej.  
W tym celu studium okre� la zasady zagospodarowania obszaru, uwzgl� dniaj� ce rozpoznane 
uwarunkowania rozwoju miasta, przyjmuj� c w kierunkach rozwoju miasta rozwi� zania, które 
pozwol�  na realizacj�  za
o� onych celów, w tym zawartych w dokumentach planistycznych  
i strategicznych na szczeblu lokalnym i ponadlokalnym. 
Celem sporz� dzenia zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego miasta Nowego S� cza, zwanej dalej studium, jest aktualizacja uwarunkowa�  
oraz kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S� cza, w dostosowaniu do 
zmian wynikaj� cych g
ównie z uwarunkowa�  prawnych oraz wynikaj� cych z wniosków  
o zmiany przeznaczenia terenów, sk
adanych przez w
a� cicieli nieruchomo� ci. Zmiana 
studium wynika równie�  z konieczno� ci dostosowania ustale�  studium do przes� dze�  
lokalizacyjnych zwi� zanych z decyzjami o warunkach zabudowy i wydanymi na ich 
podstawie decyzjami o pozwoleniu na budow� .  
 W zwi� zku z tym niniejsza zmiana studium stanowi szerok�  zmian�  studium, którego 
ustalenia przyj� te zosta
y Uchwa
�  Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrze� nia 2008 r. wraz ze 
zmian�  studium uchwalon�  Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia  
6 wrze� nia 2011 r. Niniejsza zmiana obejmuje ca
y obszar miasta Nowego S� cza w jego 
granicach administracyjnych. 
 Zgodnie z ustaw�  z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pó	 niejszymi zmianami) studium uwzgl� dnia 
uwarunkowania wynikaj� ce g
ównie z: 
1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu, 
2) stanu 
adu przestrzennego i wymogów jego ochrony, 
3) stanu � rodowiska, w tym stanu rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej, wielko� ci  

i jako� ci zasobów wodnych oraz wymogów ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu,  
w tym krajobrazu kulturowego, 

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej, 
5) warunków i jako� ci � ycia mieszka� ców, w tym ochrony ich zdrowia, 
6) zagro� enia bezpiecze� stwa ludno� ci i jej mienia, 
7) potrzeb i mo� liwo� ci rozwoju miasta, uwzgl� dniaj� cych: 

a) analizy ekonomiczne, � rodowiskowe i spo
eczne, 
b) prognozy demograficzne, 
c) mo� liwo� ci finansowania przez gmin�  wykonania sieci komunikacyjnej  

i infrastruktury technicznej, a tak� e infrastruktury spo
ecznej, s
u�� cych realizacji 
zada�  w
asnych gminy, 

d) bilans terenów przeznaczonych pod zabudow� , 
8) stanu prawnego gruntów, 
9) wyst� powania obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odr� bnych, 
10) wyst� powania obszarów naturalnych zagro� e�  geologicznych, 
11) wyst� powania udokumentowanych z
ó�  kopalin oraz zasobów wód podziemnych, 
12) wyst� powania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odr� bnych, 
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13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporz� dkowania 
gospodarki wodno – � ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami, 

14) zada�  s
u�� cych realizacji ponadlokalnych celów publicznych, 
15) wymaga�  dotycz� cych ochrony przeciwpowodziowej. 
 

Studium okre� la: 
1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów, uwzgl� dniaj� ce 

bilans terenów przeznaczonych pod zabudow� , 
2) kierunki i wska	 niki dotycz� ce zagospodarowania oraz u� ytkowania terenów, w tym 

tereny przeznaczone pod zabudow�  oraz tereny wy
� czone spod zabudowy, 
3) obszary i zasady ochrony � rodowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu,  

w tym krajobrazu kulturowego, 
4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 

wspó
czesnej, 
5) kierunki rozwoju systemu komunikacji i systemów infrastruktury technicznej, 
6) obszary, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

lokalnym,  
7) obszary, na których rozmieszczone b� d�  inwestycje celu publicznego o znaczeniu 

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego 
województwa oraz ustaleniami programów, 

8) obszary, dla których obowi� zkowe jest sporz� dzenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odr� bnych, w tym obszary 
przestrzeni publicznej, 

9) obszary, dla których gmina zamierza sporz� dzi�  miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego, 

10) kierunki i zasady kszta
towania rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej, 
11) obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  oraz obszary osuwania si�  mas ziemnych, 
12) obszary wymagaj� ce przekszta
ce� , rehabilitacji lub rekultywacji, 
13) obszary zdegradowane, 
14) granice terenów zamkni� tych i ich stref ochronnych, 
15) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zale� no� ci od uwarunkowa�  i potrzeb 

zagospodarowania wyst� puj� cych w gminie. 
 
W ramach prac przy sporz� dzaniu studium wykorzystano: 
 
1) „Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego 

S� cza” uchwalone uchwa
�  Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia  
9 wrze� nia 2008 r., ze zmian�  studium uchwalon�  Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady 
Miasta Nowego S� cza z dnia 6 wrze� nia 2011 r.; 

2) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Nowego S� cza w latach 2010 
– 2013 przyj� ta Uchwa
�  Nr LXVII/645/2014 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia  
24 czerwca 2014 r. w sprawie: oceny aktualno� ci studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego oraz planów miejscowych miasta Nowego S� cza; 

3) Analizy planistyczne sporz� dzone dla zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S� cza – wykonane przez Referat 
Planowania Przestrzennego w Wydziale Architektury i Budownictwa Urz� du Miasta 
Nowego S� cza; 

4) Analiza potrzeb i mo� liwo� ci rozwoju miasta Nowego S� cza – wykonane przez Referat 
Planowania Przestrzennego w Wydziale Architektury i Budownictwa Urz� du Miasta 
Nowego S� cza; 



 6 

5) „Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S� cza” – wykonane przez ProGeo 
Piotr Prokopczuk w 2015 r.; 

6) „Dokumentacja hydrogeologiczna okre� laj� ca warunki hydrogeologiczne w zwi� zku  
z ustanowieniem obszarów ochronnych G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 437 
Dolina rzeki Dunajec (Nowy S� cz)” – opracowana przez EC Katowickie 
Przedsi� biorstwo Geologiczne Sp. z o.o. na zlecenie Pa� stwowego Instytutu 
Geologicznego – marzec 2013 r., zatwierdzona decyzj�  Ministra � rodowiska DGKhg – 
4731 – 81/7038/17554/13/AW; 

7) „Studium okre� laj� cego granice obszarów bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  dla 
terenów nieobwa
owanych w zlewni dolnego Dunajca od uj� cia Popradu” – sporz� dzone 
przez Dyrektora RZGW w Krakowie w 2005 r.; 

8) Mapy zagro� enia powodziowego sporz� dzone przez Prezesa Krajowego Zarz� du 
Gospodarki Wodnej – 2015 r.; 

9) Mapy osuwisk i terenów zagro� onych ruchami masowymi ziemi dla gminy Nowy S� cz 
opracowan�  przez Pa� stwowy Instytut Geologiczny – Oddzia
 Karpacki Kraków  
w ramach Systemu Os
ony Przeciwosuwiskowej – 2015 r.; 

10) Strategia Rozwoju Nowego S� cza 2020+ przyj� ta Uchwa
�  Nr XIX/209/2015 Rady 
Miasta Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie:„Strategii Rozwoju Nowego 
S� cza 2020+”; 

11) Dokumenty planistyczne b� d� ce w posiadaniu Urz� du Miasta Nowego S� cza. 
 
Ia. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA 

 
Niniejsz�  zmian	  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

(zwan�  w dalszej tre� ci dokumentu „zmian�  Studium”) opracowano zgodnie z wymogami 
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst 
jednolity Dz. U. z 2020r. poz.293 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporz� dzeniem Ministra 
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowa�  i 
kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. nr 118 poz.1233).  

Bezpo� redni�  podstaw	  prawn�  przyst� pienia do prac nad projektem zmiany Studium 
stanowi Uchwa
a Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. 
w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany "Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza". 

Zmian	  studium sporz� dzono w celu uzupe
nienia kierunków zagospodarowania 
przestrzennego w obowi� zuj� cym studium dla terenu obj	 tego opracowaniem. 

 
Zgodnie z § 8 Rozporz� dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r  

w sprawie zakresu projektu zmiany studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r. nr 118 poz.1233), niniejsze opracowanie zosta
o 
sporz� dzone w formie ujednoliconego tekstu, w którym zmiany wyró� niono kursyw�  
i czerwonym kolorem czcionki. 

 
Celem zmiany studium jest wprowadzenie zapisów umo� liwiaj � cych w obszarze obj	 tym 

zmian�   lokalizacj	  us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym. Zmiana ta ma umo� liwi 
  
w przysz
o� ci, realizacj	  skonsolidowanego kompleksu zabudowa�  Urz	 du Miasta Nowego S� cza, 
w którym znajd�  siedzib	  wydzia
y urz	 du i inne jednostki miejskie, w obecnej chwili 
zlokalizowane w wielu budynkach w ró�nych punktach miasta, co jest du�ym utrudnieniem dla 
osób korzystaj� cych z administracji publicznej, zw
aszcza dla osób starszych i niepe
nosprawnych 
w tym o ograniczonych mo� liwo�ciach poruszania si	 . Jednostki te ze wzgl	 du na swoje 
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po
o�enie, obecnie nie zapewniaj�  wystarczaj� cej ilo�ci miejsc postojowych; ani dla klientów ani 
dla pracowników urz	 du. W ramach planowanych zmian przewidziana zostanie mo� liwo�
  
realizacji odpowiedniej ilo�ci miejsc postojowych, z uwzgl	 dnieniem potrzeb osób 
niepe
nosprawnych. 

Obszar obj	 ty zmian�  jest po
o�ony w centrum miasta,  
atwo dost	 pny komunikacyjnie tak dla 
samochodów osobowych, jak i dla pojazdów komunikacji zbiorowej; uzbrojony z mo� liwo�ci�   

atwego doprowadzenia infrastruktury technicznej w tym sieci ciep
owniczej do nowych obiektów 
oraz w znacznej cz	� ci nale� y do Gminy Nowy S� cz. 

 
W ramach prac przy sporz� dzaniu zmiany Studium wykorzystano: 
1) Opracowanie ekofizjograficzne dla studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Miasta Nowego S� cza, lipiec 2015r.; 
2) Prognoza oddzia
ywania na � rodowisko do Studium uwarunkowa�  i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S� cza, maj 2016r.; 
3) Wypis z rejestru gruntów dla obszaru obj	 tego zmiana studium; 
4) Wykaz decyzji administracyjnych o pozwoleniu na budow	  w obszarze obj	 tym zmian�  

studium; 
5) Wnioski instytucji i organów w
a� ciwych do uzgadniania i opiniowania studium z
o� one 

po zawiadomieniu ich o przyst� pieniu do sporz� dzania zmiany studium;  
6) Plan zagospodarowania przestrzennego województwa ma
opolskiego przyj	 ty przez 

Sejmik Województwa Ma
opolskiego Uchwa
�  Nr XLVII/732/18 z dnia 26 marca 2018r.; 
7) Strategia Rozwoju Nowego S� cza 2020+ przyj	 t�  uchwa
�  nr XIX/209/2015 Rady Miasta 

Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015r. 
 

 
 
II.  UWARUNKOWANIA ROZWOJU 

 
1. OGÓLNA CHARAKTERYSTYKA MIASTA 
 
 Nowy S� cz po
o� ony jest w po
udniowo – wschodniej cz�� ci województwa 
ma
opolskiego. W strukturze administracyjnej kraju pe
ni funkcj�  wydzielonego powiatu 
grodzkiego oraz jest siedzib�  powiatu ziemskiego. Nowy S� cz jest miastem: 
-  o powierzchni oko
o 5758 ha, 
-  � redniej wielko� ci z uwagi na liczb�  ludno� ci – 83 853 mieszka� ców, 
-  trzecim pod wzgl� dem liczby mieszka� ców i powierzchni miastem w województwie 

ma
opolskim, 
-  jednym z najstarszych w Ma
opolsce (za
o� ony w 1292 roku przez Wac
awa II, króla 

czeskiego), 
-  b� d� cym wa� nym o� rodkiem turystycznym i kulturalnym ziemi s� deckiej (S� decki Park 

Etnograficzny - skansen zabytkowego budownictwa ludowego i folkloru s� deckiego), 
-  atrakcyjnym dla rozwoju funkcji rekreacyjnej ze wzgl� du na po
o� enie w terenach  

o wysokich walorach przyrodniczych i kulturowych oraz w s� siedztwie terenów 
uzdrowiskowych i rekreacyjnych,  

-  tranzytowym z uwagi na usytuowanie na skrzy� owaniu wa� nych szlaków 
komunikacyjnych z zachodu na wschód (droga krajowa Wadowice – Nowy S� cz – 
Przemy� l – granica pa� stwa) i z po
udnia na pó
noc (droga krajowa Brzesko – Nowy 
S� cz – Krzy� ówka – granica pa� stwa oraz droga krajowa Nowy S� cz – Stary S� cz – 
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Piwniczna – granica pa� stwa), jednak o s
abej dost� pno� ci komunikacyjnej,  
-  cennym kulturowo z uwagi na zachowany zabytkowy zespó
 urbanistyczny, liczne 

zespo
y i obiekty stanowi� ce pomniki historii i architektury, cenny krajobraz kulturowy, 
-  o ograniczonych mo� liwo� ciach rozwoju z uwagi na ukszta
towanie terenu (znaczna 

powierzchnia miasta usytuowana w strefie wzgórz) i istniej� ce zainwestowanie, 
-  znacz� cym w regionie o� rodkiem administracji, obs
ugi finansowej, kultury oraz 

szkolnictwa � redniego, policealnego i wy� szego, dobrze wyposa� onym w obiekty sportu 
i rekreacji, 

-  dobrze wyposa� onym w obiekty i urz� dzenia infrastruktury technicznej. 
 
 
2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STANU ZAGOSPODAROWANIA  
I DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENÓW ORAZ STANU 	ADU 
PRZESTRZENNEGO  

 
2.1. STRUKTURA FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNA MIASTA  
Nowy S� cz rozwija
 si�  na zasadach ci� g
o� ci kulturowej, czego efektem jest stosunkowo 

przejrzysta struktura funkcjonalno – przestrzenna miasta.  
Struktura funkcjonalno – przestrzenna miasta jest wynikiem na
o� enia si�  trzech 
podstawowych jako� ci: struktury genetycznej (fazy rozwoju miasta), struktury funkcjonalnej  
i fizjonomii, które 
� cznie buduj�  istniej� cy model miasta. 
W przestrzeni miasta, mimo pewnych zak
óce�  b� d� cych skutkiem okresów stagnacji, ale te�  
spontanicznego rozwoju, mo� na wyodr� bni�  obszary zwi� zane z kolejnymi fazami rozwoju  
i wykszta
conej wiod� cej funkcji. Nale��  do nich : 

1) centrum w ramach pierwotnego obszaru miasta – miasta lokacyjnego. Za
o� enie 
wyniesione na wysokiej skarpie, w wid
ach rzek Dunajec i Kamienicy zamkni� te od 
po
udnia ulicami: Szwedzk�  i Wa
ow� . W obr� bie zachowanego z czasów lokacji uk
adu 
urbanistycznego zlokalizowane s�  zespo
y i obiekty o najwy� szej w mie� cie warto� ci 
kulturowej. Historyczny uk
ad urbanistyczny centrum miasta Nowego S� cza wpisany 
jest do rejestru zabytków decyzj�  Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., 
KS A-72/M. 

 Zespó
 dzi� ki sylwetom z dominantami wie� , podbudowany zielon�  skarp�  posiada 
wysokie walory krajobrazowe. Te cechy oraz koncentracja us
ug ogólnomiejskich nadaj�  
zespo
owi rang�  reprezentacyjnego centrum;   

2) tereny historycznych przedmie��  skupione wokó
 ulic: Lwowskiej, Jagiello� skiej, 
D
ugosza oraz zespó
 Kolonii Kolejowej. Intensywnie rozwijane w XIX i XX w.  
i wyposa� ane w obiekty u� yteczno� ci publicznej stanowi�  harmonijn�  kontynuacj�  
funkcji i formy centrum. Od centrum ró� ni�  si�  znacznie wi� kszym udzia
em zabudowy 
mieszkaniowej, w tym zorganizowanej. Zespó
 „Kolonii Kolejowej” z
o� ony z ok. stu 
budynków mieszkalnych dwurodzinnych i wielorodzinnych wyposa� ony w obiekty 
u� yteczno� ci publicznej i zaplecze administracyjne kolei towarzyszy zbudowanej na 
prze
omie XIX i XX w. linii kolejowej. Kompleksowe za
o� enie kolonii charakteryzuje 
si�  jednorodn�  w stylu architektur�  i stanowi unikatowe w skali kraju za
o� enie 
urbanistyczno – architektoniczne. Osiedle nadal pe
ni za
o� on�  pierwotnie funkcj�   
a dokonywane w nim pewne modyfikacje wynikaj�  g
ównie z konieczno� ci 
dostosowania obiektów do wspó
czesnych potrzeb i standardów; 

3) tereny wspó
czesnych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych wype
niaj� ce obszary 
dawnych kompleksów rolnych. Powstaj� ce przez ostatnie pó
 wieku osiedla s�  
jednostkami mieszkaniowymi o zunifikowanych formach architektonicznych, a kubatur�  
i wysoko� ciami dominuj�  w krajobrazie miasta, obni� aj� c jego warto�� . Z realizacjami 
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maj� cymi na celu pozyskanie mo� liwie najwi� kszej ilo� ci powierzchni mieszkaniowych 
nie sz
y w parze rozwi� zania technologiczne i estetyczne, decyduj� ce o standardach 
� ycia; 

4) tereny aktywno� ci gospodarczej rozwijane od ko� ca XIX w., skoncentrowane wzd
u�  
linii kolejowej i g
ównych dróg wylotowych. W za
o� eniu lokalizowane w strefie 
zewn� trznej miasta - wzd
u�  trasy kolei, obecnie tworz�  wewn� trzny pier� cie�  dziel� cy 
tereny mieszkaniowe. Wywo
uj�  zak
ócenia w funkcjonowaniu struktury miasta a tak� e 
uci�� liwo� ci dla s� siaduj� cej z nimi funkcji mieszkaniowej. W okresie transformacji 
gospodarki tereny te zagospodarowywane by
y w sposób � ywio
owy; 

5) obszary obrze� y miasta, w tym tereny przy
� czonych do niego s� siednich wsi  
o przewadze gruntów rolnych, du� ych walorach krajobrazowych, zwi� zane ze stref�  
wzgórz. Sukcesywnie zabudowywane obiektami mieszkalnymi. Atrakcyjno��  dla funkcji 
mieszkaniowej wywo
uje intensyfikacj�  zabudowy tych terenów, wychodzenie  
z zabudow�  na stoki; 

6)  tereny ró� nych form zabudowy mieszkalnej i us
ugowej, pozbawione cech 
rzutuj� cych na to� samo��  miasta oraz tereny niezabudowane w obr� bie dna doliny 
mo� liwe do zainwestowania. Cz���  terenów zagospodarowana w oparciu  
o kompleksowe rozwi� zania przestrzenne charakteryzuje si�  
adem urbanistycznym  
i architektonicznym. Znaczne jednak obszary cechuje przemieszanie funkcji 
mieszkaniowej i us
ugowej, du� a ró� norodno��  form architektonicznych, brak 
przestrzeni publicznych integruj� cych spo
eczno��  osiedli; 

7) tereny zieleni wzd
u�  rzek o walorze znacz� cym w krajobrazie miasta, stanowi� ce 
zasób do wykorzystania dla rekreacji. W ma
ym stopniu zagospodarowane dla tej 
funkcji, odcinkowo zdegradowane poprzez wprowadzenie funkcji gospodarczych.  

 
Rozpoznanie struktury funkcjonalno – przestrzennej miasta, funkcjonowania 

wyodr� bnionych, jednorodnych fizjonomicznie obszarów, ich wzajemnych powi� za�  
umo� liwia okre� lenie po�� danego zagospodarowania miasta – „modelu” w istniej� cych  
i spodziewanych warunkach spo
eczno – gospodarczych.  
Planowany rozwój miasta winien uwzgl� dnia�  wykszta
cony strefowy uk
ad struktury. 
Zmiany w zagospodarowaniu w zale� no� ci od mo� liwo� ci rozwoju i potrzeb miasta 
dokonywa�  si�  b� d�  w formie przekszta
ce�  ilo� ciowych lub jako� ciowych.  
Miasto rozwija�  si�  powinno poprzez przeznaczenie do zabudowy terenów 
najkorzystniejszych dla rozwoju poszczególnych funkcji oraz poprzez porz� dkowanie 
funkcjonalno – przestrzenne stref, w celu osi� gania 
adu przestrzennego i eliminacji 
konfliktów. 
 
2.2. UWARUNKOWANIA PRAWNE – STAN PLANISTYCZNY, PRZE ZNACZENIE 
TERENÓW W PLANACH MIEJSCOWYCH, DECYZJE O WARUNKACH 
ZABUDOWY 
 
 Przeznaczenie terenu oraz sposób zagospodarowania i warunki zabudowy terenu 
okre� laj� : 

-  miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego; 
-  decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarach, dla których 

nie ma sporz� dzonych miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.  
Na koniec lutego 2017 r. na terenie miasta obowi� zywa
o 59 miejscowych planów 

zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego S� cza (w tym zmiany planów) 
obejmuj� cych obszar o pow. ok. 2639,31 ha, co stanowi ok. 45,84 % powierzchni miasta.  
Akty prawa miejscowego, którymi s�  obowi� zuj� ce miejscowe plany zagospodarowania 
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przestrzennego miasta Nowego S� cza stanowi� : 

1) „Nowy S� cz – 4” uchwalony uchwa
�  Nr XLII/339/97 Rady Miejskiej w Nowym S� czu  
z dnia 29 lipca 1997 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 16,62 ha, ze zmian�  uchwalon�  
uchwa
�  Nr XXXIV/345/2012 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 11 wrze� nia 2012 r., 

2) „Nowy S� cz – 3” uchwalony uchwa
�  Nr XIV/356/97 Rady Miejskiej w Nowym S� czu  
z dnia 30 wrze� nia 1997 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 6, 66 ha, 

3) „Nowy S� cz – 5” uchwalony uchwa
�  Nr XIV/357/97 Rady Miejskiej w Nowym S� czu  
z dnia 30 wrze� nia 1997 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 89, 24 ha, 

4) „Nowy S� cz – 6” uchwalony uchwa
�  Nr LIV/441/98 Rady Miejskiej w Nowym S� czu  
z dnia 2 czerwca 1998 r.,  

5) „Nowy S� cz – 15” uchwalony uchwa
�  Nr XLIII/398/2001 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 27 marca 2001 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 3, 47 ha, 

6) „Nowy S� cz – 18” uchwalony uchwa
�  Nr XLIII/399/2001 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 27 marca 2001 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 4,54 ha, 

7) „Nowy S� cz – 20” uchwalony uchwa
�  Nr LIX/545/2002 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 29 stycznia 2002 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 1, 24 ha, 

8) „Nowy S� cz – 1” uchwalony uchwa
�  Nr LIX/544/2002 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 29 stycznia 2002 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 6, 04 ha, 

9) „Nowy S� cz – 14” uchwalony uchwa
�  Nr LX/569/2002 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 26 lutego 2002 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 120,44 ha, 

10) „Nowy S� cz – 16” uchwalony uchwa
�  Nr LXI/584/2002 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 19 marca 2002 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 10, 93 ha, 

11) „Nowy S� cz – 8” uchwalony uchwa
�  Nr VI/64/2003 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 
25 lutego 2003 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 75,40 ha, ze zmian�  uchwalon�  
uchwa
�  Nr LXIII/662/2010 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 20 kwietnia 2010 r., 

12) „Nowy S� cz – 12” uchwalony uchwa
�  Nr V/58/2003 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 
4 lutego 2003 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 113,81 ha, 

13) „Nowy S� cz – 21” uchwalony uchwa
�  Nr XIV/153/2003 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 2 lipca 2003 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 0, 64 ha, 

14) „Nowy S� cz – 22” uchwalony uchwa
�  Nr XIV/154/2003 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 2 lipca 2003 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 0, 22 ha, 

15) „Nowy S� cz – 25” uchwalony uchwa
�  Nr XLVI/548/2005 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 29 kwietnia 2005 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 3,83 ha, 

16) „Nowy S� cz – 26” uchwalony uchwa
�  Nr LII/648/2005 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 18 pa	 dziernika 2005 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 3,70 ha, 

17) „Nowy S� cz – 24” uchwalony uchwa
�  Nr LIX/711/2006 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 7 lutego 2006 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 189,00 ha, ze zmian�  uchwalon�  
uchwa
�  Nr XI/118/2011 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 28 czerwca 2011 r., 

18) „Nowy S� cz – 27” uchwalony uchwa
�  Nr LX/729/2006 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 3 marca 2006 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 56,15 ha, ze zmian�  uchwalon�  
uchwa
�  Nr XXXII/303/2012 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 26 czerwca 2012 r., 

19) „Nowy S� cz – 19” uchwalony uchwa
�  Nr LXIX/862/2006 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 5 wrze� nia 2006 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 12,27 ha, 

20) „Nowy S� cz – 41” uchwalony uchwa
�  Nr LXXII/906/2006 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 17 pa	 dziernika 2006 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 8,83 ha, 

21)  „Nowy S� cz – 32” uchwalony uchwa
�  Nr XXII/272/2008 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 26 lutego 2008 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 136,00 ha, ze zmianami 
uchwalonymi uchwa
�  Nr LI/557/2009 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 8 wrze� nia 
2009 r., uchwa
�  Nr VI/58/2011 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 22 lutego 2011 r. oraz 
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uchwa
�  Nr XLV/449/2013 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 26 marca 2013 r., 
22) „Nowy S� cz – 35” uchwalony uchwa
�  Nr XXXII/398/2008 Rady Miasta Nowego S� cza 

z dnia 27 pa	 dziernika 2008 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 84,00 ha, ze zmianami 
uchwalonymi uchwa
�  Nr LXIII/663/2010 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 20 kwietnia 
2010 r. oraz uchwa
�  Nr XXIV/242/2012 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 28 lutego 
2012 r., 

23) „Nowy S� cz – 43” uchwalony uchwa
�  Nr XXXII/395/2008 Rady Miasta Nowego S� cza 
z dnia 27 pa	 dziernika 2008 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 24,80 ha, ze zmianami 
uchwalonymi uchwa
�  Nr VI/47/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 20 stycznia 
2015 r. oraz uchwa
�  Nr IX/77/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 17 marca 2015 r., 

24) „Nowy S� cz – 30” uchwalony uchwa
�  Nr XXXII/394/2008 Rady Miasta Nowego S� cza 
z dnia 27 pa	 dziernika 2008 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 40,80 ha, 

25) „Nowy S� cz – 33” uchwalony uchwa
�  Nr XXXII/397/2008 Rady Miasta Nowego S� cza 
z dnia 27 pa	 dziernika 2008 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 200,50 ha, 

26) „Nowy S� cz – 7” uchwalony uchwa
�  Nr XXXII/396/2008 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 27 pa	 dziernika 2008 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 8,81 ha ze zmian�  
uchwalon�  uchwa
�  Nr XXIV/241/2012 Rady miasta Nowego S� cza z dnia 28 lutego 
2012 r., 

27) „Nowy S� cz – 42” uchwalony uchwa
�  Nr LV/584/2009 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 24 listopada 2009 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 30,00, ha ze zmian�  
uchwalon�  uchwa
�  Nr XLIII/428/2013 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 26 lutego 
2013 r., 

28) „Nowy S� cz – 46” uchwalony uchwa
�  Nr LXI/639/2010 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 16 marca 2010 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 43,65 ha,  

29) „Nowy S� cz – 23” uchwalony uchwa
�  Nr LXIII/661/2010 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 20 kwietnia 2010 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 40,00 ha, 

30) „Nowy S� cz – 39” uchwalony uchwa
�  Nr LXV/671/2010 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 18 maja 2010 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 80,00 ha, 

31) „Nowy S� cz – 38” uchwalony uchwa
�  Nr LXXI/710/2010 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 7 wrze� nia 2010 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 158,70 ha, 

32) „Nowy S� cz – 37” uchwalony uchwa
�  Nr LXXVI/738/2010 Rady Miasta Nowego S� cza 
z dnia 9 listopada 2010 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 68,00 ha, 

33) „Nowy S� cz – 48” uchwalony uchwa
�  Nr XI/119/2011 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 28 czerwca 2011 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 33,00 ha, 

34) „Nowy S� cz – 47” uchwalony uchwa
�  Nr XV/143/2011 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 27 wrze� nia 2011 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 188,00 ha, 

35) „Nowy S� cz – 45” uchwalony uchwa
�  Nr XXV/249/2012 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 27 marca 2012 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 6,24 ha, 

36) „Nowy S� cz – 52” uchwalony uchwa
�  Nr XXXII/304/2012 Rady Miasta Nowego S� cza 
z dnia 26 czerwca 2012 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 9,20 ha, 

37) „Nowy S� cz – 51” uchwalony uchwa
�  Nr LVI/532/2013 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 29 pa	 dziernika 2013 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 123,00 ha, 

38) „Nowy S� cz – 10” uchwalony uchwa
�  Nr LXIX/656/2014 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 21 lipca 2014 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 75, 00 ha, 

39) „Nowy S� cz – 13” uchwalony uchwa
�  Nr VI/46/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 
20 stycznia 2015 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 73,47 ha, 

40) „Nowy S� cz – 17” uchwalony uchwa
�  Nr VI/48/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 
20 stycznia 2015 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 58, 00 ha, 

41) „Nowy S� cz – 28” uchwalony uchwa
�  Nr XIV/133/2015 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 21 lipca 2015 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 19, 94 ha, 
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42) „Nowy S� cz – 29 � ródmie� cie” uchwalony uchwa
�  Nr XV/147/2015 Rady Miasta 
Nowego S� cza z dnia 15 wrze� nia 2015 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 232, 46 ha, 

43) „Nowy S� cz – 31” uchwalony uchwa
�  Nr XVI/170/2015 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 27 pa	 dziernika 2015 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 84,00 ha, 

44) „Nowy S� cz – 9” uchwalony uchwa
�  Nr XX/216/2016 Rady Miasta Nowego S� cza  
z dnia 19 stycznia 2016 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 66, 86 ha, 

45) „Nowy S� cz – 34” uchwalony uchwa
�  Nr XXXVII/363/2017 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 21 lutego 2017 r., obejmuj� cy obszar o powierzchni 31,50 ha. 

  

 Obecnie w trakcie sporz� dzania s�  zmiany miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego:  

1) „Nowy S� cz – 24” na podstawie uchwa
y Nr LXIX/657/2014 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 21 lipca 2014 r., 

2) „Nowy S� cz – 33” na podstawie Uchwa
y Nr XVI/171/2015 Rady Miasta Nowego S� cza 
z dnia 27 pa	 dziernika 2015 r.,  

3) „Nowy S� cz – 8” na podstawie Uchwa
y Nr XXIII/252/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 19 kwietnia 2016 r., 

4) „Nowy S� cz – 12” na podstawie Uchwa
y Nr XXVII/297/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 13 wrze� nia 2016 r., 

5) „Nowy S� cz – 14” na podstawie Uchwa
y Nr XXVII/298/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 13 wrze� nia 2016 r., 

6) „Nowy S� cz – 25” na podstawie Uchwa
y Nr XXVII/299/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 13 wrze� nia 2016 r., 

7) „Nowy S� cz – 47” na podstawie Uchwa
y Nr XXVII/300/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 13 wrze� nia 2016 r.. 

 

 Przyst� piono te�  do sporz� dzenia miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego:  

1) „Nowy S� cz – 40” na podstawie Uchwa
y Nr XVI/175/2015 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 27 pa	 dziernika 2015 r., dla obszaru o powierzchni 28,2 ha, 

2) „Nowy S� cz – 53” na podstawie Uchwa
y Nr XVI/173/2015 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 27 pa	 dziernika 2015 r., dla obszaru o powierzchni 118 ha, 

3) „Nowy S� cz – 54” na podstawie Uchwa
y Nr XVII/197/2015 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 17 listopada 2015 r., dla obszaru o powierzchni 48 ha, 

4) „Nowy S� cz – 55” na podstawie Uchwa
y Nr XXVII/301/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 13 wrze� nia 2016 r., dla obszaru o powierzchni 136,5 ha, 

5) „Nowy S� cz – 56” na podstawie Uchwa
y Nr XXVIII/315/2016 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 11 pa	 dziernika 2016 r. dla obszaru o powierzchni 130 ha. 

 
Powierzchnia obszaru, dla których sporz� dza si�  plany miejscowe, wynosi 460,7 ha, co 
stanowi ok. 8% powierzchni miasta. 

 

 W terenach nie obj� tych ustaleniami planów miejscowych wydawane s�  decyzje  
o warunkach zabudowy, dla których ustalenia studium nie s�  wi��� ce. Wi� kszo��  wydanych 
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decyzji o warunkach zabudowy nie narusza generalnych zasad zwi� zanych z uzupe
nianiem 
istniej� cej zabudowy i dotyczy lokalizacji obiektów w obszarach zabudowanych (g
ównie 
zabudowy mieszkaniowej, w mniejszym stopniu zabudowy us
ugowej). Generalnie mo� na 
stwierdzi� , � e najwi� cej decyzji o warunkach zabudowy dla us
ug wydaje si�  w rejonie 
g
ównych dróg tranzytowych.  

 Bior� c pod uwag�  decyzje o warunkach zabudowy oraz sk
adane wnioski o zmian�  
przeznaczenia w planach miejscowych zauwa� a si�  tendencj�  zmierzaj� c�  do rozwoju 
zabudowy mieszkaniowej w terenach rolnych. Maj� c na wzgl� dzie fakt, � e tereny rolne na 
terenie miasta nie s�  ju�  w du� ym stopniu wykorzystywane dla dzia
alno� ci rolniczej –  
w wi� kszo� ci grunty rolne stanowi�  tereny zieleni, nieuprawiane 
� ki – staj�  si�  atrakcyjne dla 
lokalizacji zabudowy. Tereny te, po
o� one s�  g
ównie w obr� bie wzgórz, które z racji 
uwarunkowa�  przyrodniczych i infrastrukturalnych nie s�  korzystne dla intensywnego 
rozwoju. Ograniczenia zwi� zane z ukszta
towaniem terenu, wyst� powaniem osuwisk, 
trudniejszymi warunkami dla wyposa� enia terenu w infrastruktur�  techniczn�  rzutuj�  na 
konieczno��  wydzielania wi� kszych dzia
ek pod zabudow� . Dotyczy to w szczególno� ci 
terenów po
o� onych w pó
nocnej cz�� ci miasta, w po
udniowej cz�� ci miasta warunki do 
zabudowy s�  du� o korzystniejsze z uwagi na fakt, i�  teren jest bardziej bezpieczny pod 
wzgl� dem geologicznym. 

 
3. STAN PRAWNY GRUNTÓW 

 
Obecnie sposób u� ytkowania i zagospodarowania gruntów w wybranych grupach 

w
asno� ci przedstawia si�  nast� puj� co: 
1) grunty Skarbu Pa� stwa zajmuj�  powierzchni�  ok. 90,61 ha, przy czym w trwa
ym 

zarz� dzie pa� stwowym jednostek organizacyjnych pozostaje 16,68 ha; 
2) grunty komunalne zajmuj�  powierzchni�  ok. 419,56 ha, w tym: 

a) tworz� ce zasób gruntów komunalnych – 241,72 ha, 
b) grunty w trwa
ym zarz� dzie lub posiadaniu jednostek organizacyjnych Gminy – 

74,22 ha, 
c) grunty gminy przekazane w wieczyste u� ytkowanie – 103,62 ha; 

3) grunty prywatne zajmuj�  powierzchni�  ok. 5247,83 ha. 
 

Jak wynika z zestawienia w
asno� ci gruntów w przestrzeni miasta dominuje w
asno��  
gruntów prywatnych. Charakteryzuje si�  du� ym rozdrobnieniem w
asno� ci i dzia
ek, co 
stwarza powa� ne problemy w rozwoju miasta. Niewielkie zasoby gruntów stanowi� cych 
w
asno��  miasta, mo� liwych do zainwestowania, w znacznym stopniu ograniczaj�  realizacj�  
zada�  zwi� zanych z zaspokojeniem potrzeb publicznych, zw
aszcza wa� nych dla miasta 
zamierze�  zwi� zanych z usprawnieniem systemu komunikacji. 

 
4. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE  

 
4.1. STAN � RODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ I LE � NEJ PRZESTRZENI 
PRODUKCYJNEJ 

 
Po
o� enie miasta w terenach górskich, o specyficznych warunkach przyrodniczych, 
w s� siedztwie wa� nych elementów struktury przyrodniczej tak o znaczeniu lokalnym jak 
i krajowym i mi� dzynarodowym sprawia, � e uwarunkowania przyrodnicze stanowi�  jedne 
z podstawowych uwarunkowa�  decyduj� cych o mo� liwo� ciach i ograniczeniach rozwoju 
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miasta, w szczególno� ci w zakresie jego zagospodarowania przestrzennego. Dotyczy to 
w szczególno� ci nast� puj� cych cech przyrodniczych: 
1) Usytuowania miasta Nowego S� cza w terenach górskich (na granicy Beskidów 

i Pogórza Karpackiego), w Kotlinie  S	 deckiej. Zasadnicza cz���  miasta usytuowana 
jest w obr� bie dna Kotliny, na równinnym obszarze poziomów terasowych Dunajca, 
Popradu, Kamienicy Nawojowskiej i 	ubinki, mieszcz� cych si�  w przedziale  
270 - 320 m npm. (jest to ok.63 % powierzchni miasta). Warunki przyrodnicze 
odpowiadaj�  warunkom rozleg
ych kotlin � ródgórskich, g
ównie w odniesieniu do 
klimatu i cech hydrogeologicznych. Pozosta
a cz���  miasta ulokowana jest na 
otaczaj� cych  wzgórzach (Pogórza Nawojowskiego i Ci�� kowickiego), typowych dla 
pogórzy niskich i � rednich, o wys. 50 - 200 m nad dnem doliny. Charakteryzuj�  si�  one 
silnym rozdolinnieniem, zró� nicowanymi spadkami i podatno� ci�  na procesy erozyjno - 
denudacyjne.  

2) Po
o� enia miasta pomi� dzy wa� nymi ogniwami ekologicznymi, wyznaczonymi krajow�  
sieci�  ekologiczn�  ECONET, NATURA 2000. Od po
udniowej strony Kotlina S� decka 
s� siaduje ze szczególnie istotnym dla prawid
owego funkcjonowania karpackich 
struktur ekologicznych biocentrum rangi mi� dzynarodowej 43 M – Beskid S� decki  
i Beskid Niski, charakteryzuj� cym si�  wysokimi warto� ciami biotycznymi � rodowiska.  
Zgodnie z europejsk�  sieci�  ekologiczn�  ECONET i ECONET-PL korytarz ekologiczny 
zwi� zany z rzek�  Dunajec ma znaczenie mi� dzynarodowe. Jest to jedno 
z najwa� niejszych po
� cze�  w polskich Beskidach, zapewnia 
� czno��  pomi� dzy 
strukturami ekologicznymi Tatr, Gorców, Pienin, Beskidu S� deckiego i Pogórzy, 
a w szerszej skali Beskidów Zachodnich z Beskidami Wschodnimi.  
Korytarz ekologiczny zwi� zany z Popradem i jego otoczeniem - Dolina Popradu pe
ni 
bardzo wa� ne funkcje ekologiczne w strukturach karpackich. 	� czy obszary tatrza� skie 
z Beskidem S� deckim (przecinaj� c m.in. specjalny obszar ochrony siedlisk NATURA 
2000 Ostoja Popradzka, w sieci ECONET pe
ni� cego równie�  funkcj�  biocentrum  
i obszaru w� z
owego rangi mi� dzynarodowej).  
Wzd
u�  pozosta
ych rzek i potoków p
yn� cych w granicach administracyjnych Nowego 
S� cza równie�  funkcjonuj�  ci� gi migracyjne. Maj�  one znaczenie regionalne (rzeka 
Kamienica Nawojowska i 	ubinka – p
yn� ce przez Miasto tranzytem) lub lokalne 
(potoki – m.in. Na� ciszowski, Chru� licki, Falkowski, 	 � cznik, D� brówka, Biegonicki, 
Bielowicki, Kamionka, i inne). Ich funkcje ekologiczne zachowa
y si�  w bardzo ró� nym 
stopniu.  

3) Funkcjonowania lasów (zajmuj� cych obszar ok. 15 % powierzchni miasta), które 
stanowi�  istotny walor przyrodniczy i krajobrazowy obszaru miasta. Jakkolwiek uleg
y 
one w znacznym stopniu fragmentaryzacji, ich sk
ad gatunkowy jest urozmaicony. 
Wskazana jest ich ochrona nie tylko z uwagi na ich walory biotyczne, krajobrazowe, 
istotny element struktury przyrodniczej miasta, ale równie�  funkcje glebo-  
i wodochronne. Wskazane s�  dolesienia, g
ównie terenów nieprzydatnych do celów 
inwestycyjnych: o du� ych spadkach, niestabilnych geologicznie. 
Post� puj� ca urbanizacja terenów bezpo� rednio przylegaj� cych do Kotliny S� deckiej 
doprowadzi
a do kompleksowych wylesie�  terenów przydatnych do celów rolniczych  
i osadniczych (niekorzystne warunki gruntowo – wodne, bardzo strome partie stoków, 
w� wozy i jary). Niewielkie fragmenty lasów zachowa
y si�  jedynie w rejonie Falkowej, 
Ma
ej Góry, Por� by Ma
ej, D� brówki i Chru� lic.  
W Lesie Falkowskim charakterystycznymi zespo
ami ro� linnymi s� : silnie 
przekszta
cony przez cz
owieka las wy� ynny � wie� y z udzia
em d� bu, sosny, 
modrzewia, jod
y (do��  silnie przekszta
cony) oraz fragmenty lasu grabowo – 
d� bowego. Na zboczach pó
nocnych niewielkie p
aty zajmuj�  lasy z dominacj�  sosny. 
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W runie wyst� puje bluszcz pospolity i mech torfowiec. Struktura drzewostanu w cz�� ci 
kompleksu le� nego jest równowiekowa, co w po
� czeniu z wi� kszymi p
atami 
monokultur le� nych, sprzyja obni� aniu odporno� ci drzewostanu na wiatr oraz dzia
anie 
szkodników le� nych (g
ównie owadów). Wiod� c�  funkcj�  jest pozaprodukcyjna 
zwi� zana z dydaktyk� , rekreacj�  i wypoczynkiem. 
Lasy w rejonie D	 brówki, Biegonic i Ma
ej Por
 by rosn�  na siedlisku lasu 
wy� ynnego � wie� ego, bukowo – jod
owego i d� bowo – bukowego, gdzie docelowo 
powinny rosn��  jod
a, buk, d� b, jawor, lipa. Obecnie dominuje sosna, d� b, � wierk, 
modrzew. Niewielkie fragmenty zajmuje ols jesionowy. 
Lasy w rejonie Chru� lic, Falkowej i Ma
ej Góry – wi� ksze kompleksy zajmuj�  
drzewostany jod
owe, ró� nowiekowe, odnawiaj� ce si�  naturalnie. W mniejszych 
kompleksach sosna, grab, brzoza, przy potokach olcha. Domieszkowo wyst� puje lipa, 
jawor, d� b, � wierk. Cz���  charakteryzowanych terenów zalesionych pochodzi z 
nasadze� .  

4) Relatywnie du� ej powierzchni niezabudowanych, g
ównie w strefie wzgórz, które 
pe
ni	  istotn	  rol
  w strukturze przyrodniczej miasta. Powierzchnia ziemi na terenie 
Nowego S� cza nie ulega ju�  wi� kszym przekszta
ceniom, gdy�  wi� kszo��  terenu jest 
zabudowana i zainwestowana. Znaczna cz���  gleb tego rejonu jest ca
kowicie 
wy
� czona z u� ytkowania rolniczego i stanowi jedynie ogrody przydomowe. Niewielkie 
kompleksy rolne otaczaj�  pier� cieniem zainwestowany obszar miasta.  
Na terenie miasta przewa� aj�  gleby do��  silnie zakwaszone. G
ównym 	 ród
em 
zanieczyszcze�  gleb jest ruch komunikacyjny. Wi� kszo��  gleb i przypowierzchniowych 
gruntów zosta
o zmodyfikowanych procesami antropogenicznymi. Najwi� kszy wp
yw 
na jako��  gleb i gruntów wywieraj�  sytuacje awaryjne powoduj� ce powierzchniowe, 
punktowe b� d	  obszarowe 	 ród
a zanieczyszcze� , produkcja rolnicza, oddzia
ywanie 
gazów i py
ów emitowanych ze 	 róde
 przemys
owych i motoryzacyjnych. 

5) Funkcjonowania zieleni urz	 dzonej. Nie odgrywa ona istotnej roli w strukturach 
przyrodniczych miasta, ale decyduje w du� ym stopniu o jego walorach estetycznych,  
a tym samym atrakcyjno� ci  miasta, jak równie�  o komforcie � ycia mieszka� ców.  
Na terenie miasta wyst� puj�  zespo
y i pojedyncze okazy drzew chronione z mocy 
ustawy o ochronie przyrody – wymienione w punkcie 4.2.  

Relatywnie nisk�  powierzchni� , w porównaniu z innymi miastami, zajmuj�  tereny 
zieleni urz� dzonej (ok. 250 ha) w� ród nich m.in.: 

a) Park Strzelecki (pozosta
o��  po parku z ko� ca XIX w – za
o� onego przez 
Towarzystwo Strzelecko – Ogrodowe); 

b) Planty (dawny Ogród Miejski za
o� ony w 1885 r.); 
c) pozosta
o��  po starych za
o� eniach parkowych „Jordanówki” (aleja kasztanowa, 

okazy cennych drzew); 
d) Lasek Schwerte� ski (z lat 90-tych XX w. ); 
e) pozosta
o��  po urz� dzonej w ko� cu XIX w. Wenecji S� deckiej na mi� dzywalu 

przy Dunajcu (wiekowe lipy, d� by, aleja topolowa); 
f) za
o� enia parkowe przy Bia
ym Klasztorze, Willi Maria, ruinach zamku, dworcu 

PKP Nowy S� cz – G
ówny); 
g) ziele�  porastaj� ca skarpy (skarpa miejska, Kocie Planty/G� sie Planty) 
h) szpalery zieleni (np. Aleje Wolno� ci, Aleje Batorego, ul. Kili� skiego  

o za
o� eniach z ko� ca XIX wieku); 
i) skwery (k� powe zadrzewienie i zakrzewienie, ziele�  formowana, klomby); 
j) tereny wy
� czone z zainwestowania z innych wzgl� dów funkcjonalnych oraz 

kulturowych (np. cmentarze, teren Starej Sandecji, ogrody dzia
kowe). 
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Tereny zieleni urz� dzonej w strukturze ekologicznej Miasta pe
ni�  funkcj�  wi� kszych  
i mniejszych p
atów ekologicznych. 

6) Budowy geologicznej. Pod wzgl� dem geologicznym obszar miasta nale� y do 
najwi� kszej jednostki tektonicznej Karpat Zewn� trznych – p
aszczowiny magurskiej,  
w jej strefie facjalnej zwanej racza� sk� , gdzie trzeciorz� dowe utwory fliszowe, 
wykszta
cone w postaci naprzemianleg
ych warstw piaskowca i 
upka, pokryte s�  
warstw�  utworów osadowych – czwartorz� dowych o zró� nicowanej litologii  
i mi�� szo� ci. P
aszczowina magurska w rejonie Nowego S� cza na wskutek 
pomioce� skiego nasuni� cia jest poci� ta wieloma g
� bokimi uskokami i uleg
a 
zapadni� ciu, tworz� c tzw. Kotlin�  S� deck� . 
W obr� bie dna kotliny wyst� puj�  � wirowo-piaszczyste pokrywy aluwialne 
z towarzysz� cymi im  zasobnymi zbiornikami wód podziemnych wysokiej jako� ci.  
W obr� bie strefy wzgórz znajduj�  si�  udokumentowane z
o� a  surowców ilastych 
skoncentrowane g
ównie w rejonie dzielnicy  D� brówka.  

7) Warunków klimatycznych. Dolne partie Kotliny nale��  do terenów s
abo 
przewietrzanych (prawie 54% dni w roku stanowi�  cisze). Panuj�  tu niekorzystne 
warunki wentylacyjne, mniej korzystne warunki termiczno-wilgotno� ciowe, zwi� kszona 
ilo��  dni z mg
� . Niska przewietrzalno��  sprzyja koncentracji zanieczyszcze�   
w przypowierzchniowej warstwie troposfery, podobny wp
yw ma obecno��  g� stej 
zabudowy. Funkcj�  kana
ów wentylacyjnych pe
ni�  g
ówne doliny – tj. dolina Dunajca  
i dolina Popradu. Drobniejsze kana
y wentylacyjne to dolina Kamienicy Nawojowskiej 
oraz dolinki mniejszych potoków. Pomi� dzy Kotlin�  S� deck�  a otaczaj� cymi j�  stokami 
dochodzi do powstawania lokalnych wiatrów górsko – dolinowych, które jednak  
z uwagi na niewielkie ró� nice wysoko� ci wzgl� dnej, nie maj�  wi� kszego wp
ywu na 
ogólne warunki klimatyczne. Nieznacznie korzystniejsze warunki wentylacyjne panuj�  
w pó
nocno – wschodniej oraz po
udniowo – wschodniej cz�� ci Miasta (strefa stokowa 
– pogórska). Specyficznym elementem klimatycznym Kotliny S� deckiej s�  inwersje 
termiczne, które pojawiaj�  si�  szczególnie w porze jesiennej i zimowej, i sprzyjaj�  
tworzeniu si�  zastoisk ch
odnego powietrza. Dodatkowymi czynnikami maj� cymi 
wp
yw na cz� sto��  oraz intensywno��  tego zjawiska s� : relatywnie niska 
przewietrzalno��  terenu; du� a ilo��  dni z cisz� ; po
o� enie w cieniu wiatrowym, 
morfologia Kotliny. Skutkami inwersji s�  m.in. cz� ste przymrozki pó	 nowiosenne, 
wczesne przymrozki jesienne oraz spadki temperatur w okresie zimowym poni� ej -
25°C. Najcieplejszym miesi� cem jest lipiec, za�  najch
odniejszym stycze� .  
� rednia roczna suma opadów wynosi ok. 770 mm. Jest to wielko��  gwarantuj� ca 
w
a� ciwe nawilgocenie gruntu. Liczba dni z pokryw�  � nie� n�  wynosi � rednio 80-90  
w roku, a jej grubo��  nie przekracza kilkunastu cm. 

8) Osi	  hydrograficzn	  ca
ej Kotliny S� deckiej jest rzeka Dunajec, b� d� ca prawym 
dop
ywem Wis
y, która na terenie Miasta przyjmuje wody Popradu, Kamienicy 
Nawojowskiej, D� brówki, 	ubinki, Niskówki, Biczyczanki oraz mniejszych potoków. 
Po
o� enie w w
� le hydrograficznym, u zbiegu czterech wi� kszych rzek: Dunajec, 
Kamienica Nawojowska, Poprad, 	ubinka decyduje o zasobno� ci wód 
powierzchniowych. Cieki te z uwagi na ich charakter górski charakteryzuj�  si�  du��  
zmienno� ci�  przep
ywów, co w  okresie ulewnych, d
ugotrwa
ych deszczów rodzi 
niebezpiecze� stwo powodzi. Wy
� cznie rzeka Dunajec jest zabezpieczona wa
em 
przeciwpowodziowym na znacznym odcinku.  Rzeki Kamienica i 	ubinka przed 
wylaniem chroni�  groble. Znaczne zasoby hydrologiczne Kotliny S� deckiej by
y 
podstaw�  do zaliczenia go do Karpackiej Strefy 
 ródliskowo – Alimentacyjnej, gdzie 
ochronie ilo� ciowej i jako� ciowej winny podlega�  wszystkie wody powierzchniowe 
i podziemne. 
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9) Wysokie i bardzo wysokie walory widokowe i krajobrazowe. Buduj�  je warto� ci 
kulturowe i przyrodnicze. W centrum miasta, w obr� bie zespo
u staromiejskiego 
znajduje si�  znaczna ilo��  cennych zespo
ów i obiektów zabytkowych stanowi� cych 
dobra kultury narodowej. Skarpy miejskie z  zieleni�  nisk�  stanowi�  podbudow�  dla 
sylwety miasta, podkre� laj�  wyniesienie zespo
u staromiejskiego. Wid
y rzek 
Kamienicy i Dunajca, w których ulokowana jest „Starówka” s�  jednym 
z najwa� niejszych elementów krajobrazu tej cz�� ci miasta. Opraw�  ca
ego miasta  
i wype
nienie otwar�  widokowych stanowi�  okalaj� ce wzgórza o charakterze rolniczo – 
le� nym z wyst� puj� c�  lokalnie zabudow�  mieszkaniow�  i zagrodow� , zgrupowan�   
w zespo
ach lub rozproszon� . 
 
Na obszarze miasta Nowego S� cza za najcenniejsze zasoby i walory przyrodnicze 
nale� y uzna� : 

-  wysokie walory krajobrazowe i walory widokowe wynikaj� ce z po
o� enia 
� ródgórskiej Kotliny S� deckiej oraz wyst� puj� cych warto� ciowych wn� trz 
krajobrazu naturalnego, seminaturalnego i kulturowego, 

-  specjalne obszary ochrony siedlisk wyznaczone w strukturach ekologicznych 
NATURA 2000, tj. � rodkowy Dunajec z Dop
ywami oraz Nawojowa, 

-  strefy ekologiczne Dunajca (sprzyjaj� ce warunki dla funkcjonowania korytarza 
ekologicznego rangi mi� dzynarodowej) oraz Popradu (sprzyjaj� ce warunki dla 
funkcjonowania korytarza ekologicznego rangi regionalnej), 

-  licznie wyst� puj� ce pomniki przyrody (pojedyncze drzewa lub grupy drzew) oraz 
Po
udniowoma
opolski Obszar Chronionego Krajobrazu, którego granice na 
obszarze Miasta pokrywaj�  si�  praktycznie z granicami OOS � rodkowy Dunajec  
z dop
ywami, 

-  bogate zasoby wód podziemnych zgromadzone w GZWP Nr 437 – Dolina Rzeki 
Dunajec Nowy S� cz, 

-  zasoby wód powierzchniowych, w tym w szczególno� ci rzeki Dunajec oraz 
Poprad, 

-  udokumentowane z
o� a surowców mineralnych (surowce ilaste ceramiki 
budowlanej, gliny zwietrzelinowe i lessopodobne, i
y biegonickie), 

-  po
o� enie w bezpo� rednim s� siedztwie obszarów cennych pod wzgl� dem 
przyrodniczym i krajobrazowym (m.in. obszar Popradzkiego Parku 
Krajobrazowego). 

 
 � rodowisko przyrodnicze jest w oczywisty sposób przekszta
cone  
antropogenicznie. Stopie�  przekszta
cenia nie odbiega od innych miast porównywalnej 
wielko� ci i pe
nionych funkcji. Intensywna dzia
alno��  inwestycyjna powoduje sukcesywny 
wzrost terenów zabudowanych kosztem otwartych przestrzeni przyrodniczych. Niekorzystn�  
tendencj�  jest obserwowana od lat presja inwestycyjna w wy� sze partie wzgórz.  

Wyró� niaj� cymi si�  elementami antropogenicznymi na terenie miasta s�  m.in. wa
y 
przeciwpowodziowe wzd
u�  rzek, niecki wyrobiskowe (eksploatacja � wirów, i
ów, glin, 
piaskowca – istniej� ca lub zaniechana), nasypy drogowe i kolejowe, du� e powierzchnie 
splantowane. Na terenie miasta brak jest praktycznie siedlisk naturalnych, dominuj�  
agrocenozy. Lasy uleg
y znacznej fragmentaryzacji i zachowa
y si�  przewa� nie na stromych 
partiach zboczy i na terenach jarów. Os
abieniu, b� d	  zniszczeniu uleg
y liczne ci� gi 
ekologiczne w rejonie wzgórz, g
ównie wskutek dzia
a�  inwestycyjnych (zabudowa 
kubaturowa, drogi). Zaw�� eniu uleg
y ci� gi ekologiczne zwi� zane z rzekami.  

Najbardziej przekszta
cone antropogenicznie, o niskich walorach krajobrazowych s�  
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tereny  dzia
alno� ci produkcyjnej, us
ugowej, handlowej, tereny magazynowo-sk
adowe, 
zlokalizowane w po
udniowej cz�� ci miasta, w dzielnicy Gorzków i Biegonice.  

Do terenów o obni� onych walorach krajobrazowych zaliczy�  nale� y tereny 
budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego („blokowiska”) z kompleksami 
nieestetycznych obiektów im towarzysz� cych w tym kompleksów blaszanych gara� y. 
Wskazane jest podj� cie dzia
a�  zmierzaj� cych do estetyzacji tych terenów. Walory 
krajobrazowe miasta w du� ym stopniu obni� aj�  równie�  elementy reklamowe, g
ównie 
wielkopowierzchniowe, o nieestetycznych formach i zlokalizowane w sposób przypadkowy, 
przes
aniaj� c lub zaburzaj� c panoramy i ci� gi widokowe o du� ej warto� ci. Dzia
a�  
rekultywacyjnych wymagaj�  równie�  tereny przekszta
cone w wyniku takich dzia
alno� ci 
gospodarczej jak eksploatacja z
ó�  kopalin czy wysypiska odpadów. 

 
4.2. UWARUNKOWANIA PRAWNE – OBSZARY I OBIEKTY OBJ � TE OCHRON�  

PRAWN� , UDOKUMENTOWANE Z	O � A KOPALIN, ZASOBY WÓD 
PODZIEMNYCH, WYST � POWANIE TERENÓW GÓRNICZYCH   

 
Na obszarze Nowego S� cza ochron�  prawn�  s�  obj� te obszary i obiekty:  
1) Obszary Natura 2000: 

specjalny obszar ochrony siedlisk � rodkowy Dunajec z dop
ywami PLH120088, 
specjalny obszar ochrony siedlisk Nawojowa PLH120035; 

 
2) Po
udniowoma
opolski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zgodnie z 

Uchwa
�  Nr XVIII/299/12 Sejmiku Województwa Ma
opolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. 
z pó	 niejszymi zmianami; 

 
3) Pomniki przyrody  
 

 
Lp. Nazwa Lokalizacja  Nr rejestru woj. Podstawa 

prawna – akt 
utworzenia 

1. d� b ul. Zdrojowa 147 126201-001 Dec. RLS-op-
7140/1/82 z dn. 
22.03.1982 r. 

2. d� b szypu
kowy Zabe
cze, przy 
drodze Nowy S� cz – 
Ro� nów do wsi 
Wielog
owy, obok 
spichlerza (ul. 
My� liwska 8) 

126201-002 
 

Dec. Rol. IX-
3/69/63 PWRN  
w Krakowie z dn. 
22.11.1963 
r. 

3. wielogatunkowa 
grupa drzew (54 
szt.) 

Zabe
cze, Park OO. 
Jezuitów 

126201-003 Dec. Rol. 3/67/63 
PWRN  
w Krakowie z dn. 
22.11.1963 r. 
ze zmianami 

4. d� b w ogrodzie plebani 
Ko�cio
a 
Ewangelickiego 
przy ul. 
Pijarskiej 21 – 
obecnie Plac 

126201-004 
 

Dec. Rol. IX-
3/70/63 z dn. 
22.11.1963 r. 
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zamkowy 
5. d� b w podwórzu I LO 126201-005 Dec. Rol. IX-

3/68/63 z dn. 
22.11.1963 r. 

6. lipa drobnolistna w zadrzewieniu 
parkowym SS. 
Niepokalanek po pd. 
stronie 
budynku 
klasztornego 

126201-006 Dec. RL-op-
8311/269/70 
PWRN  
w Krakowie 
z dn. 21.12.1970 r. 

7. lipa (2 szt.) Kwieciszówka, w 
otoczeniu figurki 
sakralnej, ul. 
Zdrojowa 
147 

126201-008 Dec. RL-op-
8311/67/73 PWRN 
w Krakowie 
z dn. 15.07.1973 r. 
ze zmianami 

8. topola czarna park 1000-lecia 
Pa� stwa Polskiego 
nad rzek�  
Kamienic�  – 
obecnie Park Las 
Schwerte� ski 

126201-010 Dec. RL-op-
8311/143/74 z dn. 
04.11.1974 r. 

9. d� b w obr� bie stadionu 
sportowego KS 
"Dunajec" od strony 
wa
u rzecznego 

126201-011 Dec. RL-op-
8311/145/74 z dn. 
04.11.1974 r. 

 
10. lipa (9 szt.), 

topola (1 szt.), 
jawor (1 szt.), 
modrzew (7 szt) 

za wa
em rzecznym 
nad Dunajcem 

126201-012 Dec. RL-op-
8311/144/74 z dn. 
05.11.1974 r. 

11. aleja drzew (71 
szt.)  

odcinek drogi od 
stadionu KS 
"Dunajec” 
po park Wojska 
Polskiego 

126201-012 Dec. RL-op-
8311/144/74 z dn. 
05.11.1974 r. 

12. d� b szypu
kowy na zadrzewionej 
parceli przy ul. 
Jagiello� skiej 49 – 
obecnie Al. 
Wolno� ci 10 

126201-014 Dec. RL-op-
8311/158/74 z dn. 
15.11.1974 r. 

13. d� b szypu
kowy nad rzek�  
Kamienn� , na 
skarpie, w otoczeniu 
dworku 

zabytkowego 

126201-015 Dec. RLS-op-
8311/28/75 

14. wi� z przy ul. 
Gwardyjskiej 

126201-017 Dec. RLS-op-
7140/2/77 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 23 12.1977 r. 

15. lipa  fragment alei przy 
ul. Kasprzaka – 
obecnie ul. 
D
ugoszowskiego 

126201-018 Dec. RLS-op-
7140/3/77 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 23.12.1977 r. 
ze zmianami 
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16. d� b (2 szt.), lipa 
(2 szt.) 

Falkowa, w pd-wsch 
cz�� ci Gosp. Roln. 
WSOP 

126201-019 Dec. RLS-op-
7140/4/77 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 23.12.1977 r.  

17. lipa Falkowa 126201-020 Dec. RLS-op-
7140/9/77 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 23.12.1977 r. 
ze zmianami 

18. lipa Falkowa 126201-021 Dec. RLS-op-
7140/13/77 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 23.12.1977 r. 

19. lipa Falkowa, po pd 
stronie budynku 
Gosp. Roln. WSOP 

126201-022 Dec. RLS-op-
7140/15/77 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 23.12.1977 r. 

20. d� b Na� ciszowa 56, 
obok stodo
y nad 
drog�  – obecnie ul. 
Zdrojowa 142 

126201-023 Dec. RZL-op-
7140/14/82 Woj. 
Nowos� d. 
z dn. 14.12.1982 r. 

21. d� b w centralnej cz�� ci 
plant miejskich 

126201-024 Dec. RzL-op 
7140/7/83 Woj. 
Nowos� d. z dn. 
15.09.1983 r. 

22. d� b szypu
kowy w centralnej cz�� ci 
placu Kolegialnego 
obok bazyliki 
� w. Ma
gorzaty 

126201-025 Rozp. Nr 19 Woj. 
Nowos� d. z dn. 
21.06.1996 r. 
(Dz. Urz. Woj. 
Nowos� d. Nr 
26/96, poz. 69) 

 
23. klon srebrzysty przy Alei Wolno�ci 

obok budynku 
WOM i Liceum 
Medycznego 

126201-026 Rozp. Nr 19 Woj. 
Nowos� d. z dn. 
21.06.1996 r. 
(Dz. Urz. Woj. 
Nowos� d. Nr 
26/96, poz. 69) 

24. lipa drobnolistna Las Falkowski, przy 
� cie� ce i ogródkach 
dzia
kowych, ok.. 
200 m od ko� cio
a 

126201-027 
 

Rozp. Nr 48 Woj. 
Nowos� d. z dn. 
07.12.1998 r. 
(Dz. Urz. Woj. 
Nowos� d. Nr 
58/98, poz. 302) 

 
4) Udokumentowane z
o� a kopalin 
Na terenie Nowego S� cza wyst� puj�  surowce naturalne w postaci surowców ilastych ceramiki 
budowlanej oraz kamienie drogowe i budowlane. 
Surowce ilaste ceramiki budowlanej posiadaj�  6 udokumentowanych z
ó� : 

a) „Biegonice – D� brówka” o zasobach 554,215 tys.m3 
b) „Biegonice – Mystków” o zasobach 361 tys. m3, 
c) „Biegonice – Stanis
aw” o zasobach 567,71 tys. m3, 
d) „Brzezinka Biegonicka” o zasobach 1932 tys. m3,  
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e) „Bielowice” o zasobach 2200,17 tys m3 
f) „Za
ubi� cze I” o zasobach 111 tys. m3.  

Kamienie drogowe i budowlane posiadaj�  tylko jedno udokumentowane z
o� e „Winna Góra” 
o zasobach bilansowych wynosz� cych 1567 tys. ton.  
Eksploatacja z
ó�  w wi� kszo� ci zosta
a zaniechana, a wydobywane surowce przeznaczane s�  
g
ównie na potrzeby lokalne i wykorzystywane dla potrzeb budowlanych. 

 
5) Tereny górnicze na terenie Nowego S	 cza: 

a) Biegonice – Stanis
aw II – Nr w rejestrze 10-6/2/111a, utworzony decyzj�  
Z1:OS.V.7514/8/95/96 (Wojewoda Nowos� decki – Urz� d Wojewódzki w Nowym 
S� czu), zmieniony decyzj�  Z1:SW.V.2.MS.7515-5/08 z dnia 12.08.2008 r. (Marsza
ek 
Województwa Ma
opolskiego), 

b) Nowy S� cz – Za
ubi� cze I – Nr w rejestrze 10-6/4/347, utworzony decyzj�  
Z1:OS.V.7514/3/95/96 z dnia 18.03.1996 r. (Wojewoda Nowos� decki – Urz� d 
Wojewódzki w Nowym S� czu), zmieniony decyzj�  Z1:WGK.VII.7514/5/03 z dnia 
21.01.2014 r. (Starosta Powiatowy – powiat Nowy S� cz);  

 
6) Zasoby wód podziemnych 
Nowy S� cz po
o� ony jest w granicach oraz obszarze ochronnym g
ównego zbiornika wód 
podziemnych GZWP 437 poziomu czwartorz� dowego zwi� zanego z dolinami rzeki Dunajec, 
Poprad i Kamienica okre� lonych w „Dokumentacji hydrologicznej okre� laj� cej warunki 
hydrologiczne w zwi� zku z ustanawianiem obszarów ochronnych G
ównego Zbiornika Wód 
Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy S� cz)” opracowanej przez Pa� stwowy 
Instytut Geologiczny – Pa� stwowy Instytut Badawczy w Warszawie w 2013 r., zatwierdzonej 
decyzj�  Ministra � rodowiska DGKhg-4731-81/7038/17554/13/AW; 
 
7) Teren Lasu Falkowskiego ustanowiony jako las ochronny  
Decyzj�  nr � r.XVIII.GK.6113/1/03 Wojewody Ma
opolskiego z dnia 18 wrze� nia 2003 r. Las 
Falkowski zosta
 uznany jako las chroni� cy � rodowisko przyrodnicze w rozumieniu 
przepisów odr� bnych. Wiod� c�  funkcj�  jest pozaprodukcyjna zwi� zana z dydaktyk� , 
rekreacj�  i wypoczynkiem. Gospodarka le� na prowadzona jest w oparciu o uproszczony plan 
urz� dzenia lasu gminnego Miasta Nowy S� cz „Las Falkowski” zatwierdzony na okres od 
1.01.2007r. do 31.12.2016 r. Las Falkowski o powierzchni 41,62 ha stanowi w
asno��  Gminy 
Nowy S� cz.  
 
4.3. ZAGRO� ENIA BEZPIECZE � STWA LUDNO � CI I JEJ MIENIA 
(ZAGRO� ENIA GEOLOGICZNE, ZAGRO � ENIA POWODZIOWE - WYMAGANIA 
DOTYCZ � CE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ) 

 
G
ówne zagro� enia dla bezpiecze� stwa mieszka� ców Nowego S� cza zwi� zane s�   

z wyst� powaniem terenów zagro� onych ruchami masowymi ziemi, w tym czynnych osuwisk 
oraz wyst� powaniem terenów szczególnego zagro� enia wodami powodziowymi. 

Z uwagi na budow�  geologiczn�  na terenie miasta wiele obszarów jest niestabilnych 
geologicznie. Obszary nara� one na osuwanie si�  mas ziemnych koncentruj�  si�  w pó
nocnej  
i wschodniej cz�� ci miasta. Obszary osuwisk wyznaczono na podstawie map osuwisk  
i terenów zagro� onych ruchami masowymi sporz� dzonych w ramach Systemu Os
ony 
Przeciwosuwiskowej – SOPO w podziale na osuwiska aktywne, okresowo aktywne  
i nieaktywne oraz wyznaczono tereny zagro� one ruchami masowymi. Tereny osuwisk 
aktywnych powinny by�  wy
� czone z mo� liwo�ci zabudowy, natomiast obszary zagro� one 
procesami osuwiskowymi mog�  by�  przeznaczone pod zabudow�  na warunkach okre� lonych 
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w dokumentacji geologiczno – in� ynierskiej sporz� dzanej na potrzeby inwestycji. 
Zagro� enie powodziowe stwarzaj�  przep
ywaj� ce przez Nowy S� cz rzeki, g
ównie 

Kamienica, 	ubinka oraz mniejsze potoki. Najwi� ksza rzeka – Dunajec jest obwa
owana,  
w zwi� zku z czym tereny wzd
u�  niej s�  w du� ym stopniu chronione przed zalewaniem. 
Obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  dla rzek: Dunajec, Kamienica Nawojowska oraz 
	ubinka wyznaczono w oparciu o mapy zagro� enia powodziowego wykonane przez Prezesa 
Krajowego Zarz� du Gospodarki Wodnej w 2015 r. Obszary szczególnego zagro� enia 
powodzi�  dla cieków: Biczyczanka, Wielopolanka, Na� ciszówka, 	� kawka, Jamniczanka, 
Kamionka, Potok � ele	 nikowski oraz górny odcinek 	ubinki wyznaczono w oparciu o 
„Studium okre� laj� ce granice obszarów bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  dla terenów 
nieobwa
owanych w zlewni dolnego Dunajca od uj� cia Popradu” z 2005 r.  
Jako obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  wskazano obszary, na których 
prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest � rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), 
obszary, na których prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 
10 lat (Q10%) oraz obszary mi� dzy lini�  brzegu a wa
em przeciwpowodziowym. Sposób 
zagospodarowania terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  
powinien uwzgl� dnia�  przepisy odr� bne.  
Ponadto na podstawie map zagro� enia powodziowego wyznaczono obszary, na których 
prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz 
obszary zagro� one wodami w przypadku ca
kowitego zniszczenia obwa
owa� . 
 
4.4. STREFY FUNKCJONALNO - PRZYRODNICZE 
 

Z uwagi na zdefiniowane cechy � rodowiska przyrodniczego, wyra	 nie rysuje si�  podzia
 
obszaru miasta na dwie strefy o odmiennych uwarunkowaniach przyrodniczych a tym samym 
odmiennych predyspozycjach do zagospodarowania terenu. S�  to : 

1) Strefa dolinna kotliny – wskazana do intensywniejszego zainwestowania z uwagi na 
mniejsz�  warto��  przyrodnicz� , istniej� ce uzbrojenie terenu i mo� liwo� ci doposa� enia  
w infrastruktur�  techniczn�  w tym ekologiczn� .  

 Ograniczenia w inwestowaniu stanowi�  takie cechy � rodowiska przyrodniczego jak np. z
a 
przewietrzalno��  terenu, zwi� kszona wra� liwo��  na zanieczyszczenie wód g
ównego 
czwartorz� dowego zbiornika wód podziemnych oraz walory kulturowe zabytkowego 
uk
adu staromiejskiego. Polityka lokalizacyjna w strefie dolinnej winna uwzgl� dni�  przede 
wszystkim konieczno��  zabezpieczenia terenu w szczególnie skuteczne systemy 
i urz� dzenia infrastruktury ekologicznej, konieczno��  obni� enia emisji zanieczyszcze�  
atmosferycznych przez modernizacj�  systemów grzewczych, komunikacyjnych, 
konieczno��  realizacji zabezpiecze�  przed powodzi� , konieczno��  ochrony terenów 
zielonych, ograniczenie inwestowania w obr� bie g
ównych kana
ów wentylacyjnych 
kotliny celem zapewnienia ich dro� no� ci, jak równie�  wprowadzenia ogranicze�  
w zakresie realizacji obiektów o wysokim poziomie uci�� liwo� ci. Istotnych ogranicze�  
architektonicznych jak równie�  starannego doboru funkcji obiektów wymaga obszar 
zabytkowego uk
adu staromiejskiego. 

2) Strefa wzgórz – wskazana do ograniczonego zainwestowania, szczególnie z uwagi na  
wyst� powanie terenów czynnych osuwisk i terenów nara� onych na osuwanie wskutek 
dzia
a�  inwestycyjnych, konieczno��  ochrony terenów o wy� szej warto� ci 
przyrodniczej, wysok�  ekspozycj�  krajobrazow�  (co obliguje do ogranicze�   
w zakresie gabarytów budowli, form architektonicznych i intensywno� ci 
zainwestowania), gorsze technicznie i kosztowniejsze warunki realizacji infrastruktury 
ekologicznej oraz jej destruktywne skutki dla � rodowiska.   
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Niekorzystne skutki zabudowy wzgórz postrzegane przewa� nie wy
� cznie jako zmiany 
w krajobrazie, maj�  znacznie g
� bsze znaczenie nie tylko dla funkcjonowania przyrody 
i krajobrazu, ale równie�  dla bezpiecze� stwa ludzi. Bagatelizowany proces zmniejszenia 
si�  retencyjno� ci terenu i zwi� kszanie sp
ywu powierzchniowego (g
ównie wskutek 
wszelkiego rodzaju izolacji powierzchni np. zabetonowaniem), odwadnianie terenu 
(wskutek realizacji dróg, kanalizacji) - skutkuje zwi� kszaniem zagro� enia powodziowego. 
Podobnie inwestowanie na stokach podatnych na procesy geomorfologiczne inicjuje 
procesy osuwiskowe na terenach dotychczas stabilnych. 
Strefa wzgórz nie jest jednolita pod wzgl� dem mo� liwo� ci inwestowania. Mniej barier 
przyrodniczych (mniejsze spadki terenu, nieznaczne powierzchniowo tereny osuwiskowe) 
stwarza du� o lepsze warunki dla inwestowania na wzgórzach otaczaj� cych kotlin�  od 
strony po
udniowej. W tych terenach z punktu widzenia przyrodniczego istnieje 
mo� liwo��  wprowadzenia zabudowy o niskiej intensywno� ci i niewielkich gabarytach, 
najlepiej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej – g
ównie w ni� szych partiach wzgórz. 
Zdecydowanie niekorzystne z punktu widzenia przyrodniczego warunki do inwestowania 
istniej�  w rejonie wzgórz otaczaj� cych kotlin�  od strony wschodniej i pó
nocnej (du� e 
spadki, liczne osuwiska, du� a ekspozycja krajobrazowa itp.). Wskazane jest ograniczenie 
zabudowy tych terenów tak w zakresie wielko� ci wydzielanych dzia
ek, jak i form.  

 
5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE ZE STANU DZIEDZICTWA 
KULTUROWEGO I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓ	CZESN EJ  

 
Nowy S� cz posiada znaczne zasoby dziedzictwa kulturowego, stanowi� ce � wiadectwo 

wielowiekowej historii miasta. Zabytki nadaj�  miastu walor sprzyjaj� cy rozwojowi funkcji 
gospodarczych oraz podnoszeniu jako� ci � ycia jego mieszka� ców. 
Po
o� enie historycznego zespo
u przy wa� nych szlakach komunikacyjnych, atrakcyjno��  
krajobrazu przyrodniczego i kulturowego, tradycje kulturowe miasta umo� liwiaj �  stworzenie 
bogatej i ró� norodnej oferty dla turystów i mieszka� ców Nowego S� cza. 

Nowy S� cz jako miasto rozwijaj� ce si�  od � redniowiecza z
o� ony jest z zespo
ów 
wykszta
conych w ró� nych okresach historycznych, o zachowanych w du� ym stopniu 
cechach ró� nych epok. Pochodzenie Nowego S� cza, jego ranga na przestrzeni wieków oraz 
funkcja poszczególnych zespo
ów, w� ród których zespó
 staromiejski pe
ni nieodmiennie rol�  
centrum, daje poczucie stabilizacji i wp
ywa na uto� samianie si�  mieszka� ców z miastem. 
Te pozytywne, z punktu widzenia prawid
owego rozwoju miasta, zachowania spo
eczne 
stwarzaj�  szans�  na ochron�  jego walorów ale stwarzaj�  równie�  ograniczenia  
w zagospodarowaniu przestrzennym.  

Do zasobów dziedzictwa kulturowego maj� cych zasadniczy wp
yw na to� samo��  
Nowego S� cza nale�� : 

-  cechy dominuj� cego w strukturze miasta rang�  oraz jednorodno� ci�  formy i funkcji 
zespo
u staromiejskiego, o zachowanym � redniowiecznym planie (historyczny uk
ad 
urbanistyczny centrum miasta Nowego S� cza wpisany do rejestru zabytków decyzj�  Nr 
OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07 z 31. 01.2007 r., KS A-72/M) i zabudowie reprezentuj� cej 
g
ównie architektur�  z XIX i pocz. XX w., w� ród której zachowa
y si�  zespo
y i obiekty 
pomnikowe z okresów wcze� niejszych, pocz� wszy od � redniowiecza. Obszar Starego 
Miasta obj� ty ochron�  konserwatorsk�  koncentruje równie�  placówki inspiruj� ce � ycie 
kulturalne w mie� cie;  

-  charakter kompleksowo rozwi� zanego „osiedla kolejowego”, z
o� onego z obiektów 
mieszkalnych i publicznych, wspó
czesnego wybudowanej na prze
omie XIX i XX w. linii 
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kolejowej. Z jednorodnym stylowo zespo
em skupiaj� cym � rodowisko „kolejarzy” wi�� e 
si�  dzia
alno��  kulturotwórcza na trwale wpisana w � ycie kulturalne i obyczajowe miasta; 

-  cechy przedmie��  na obrze� u miasta lokacyjnego, skoncentrowanych przy drogach 
wylotowych ze � ródmie� cia. Stanowi�  zespo
y o przemieszanej skali, formie i funkcji, 
b� d� cej wynikiem przekszta
cenia ich z obszarów niegdy�  peryferyjnych na po
o� one 
obecnie w strefie centrum. Z obszarami tymi zwi� zane s�  zespo
y zieleni komponowanej – 
parki, cmentarze, które w za
o� eniu lokalizowane by
y na obrze� u centrum; 

-  relikty dawnego zaplecza � ywicielskiego miasta, zachowane w formie fragmentów 
systemów wodnych i budynków gospodarczych (m
yny) na podskarpiu oraz pozosta
o� ci 
dawnych zespo
ów dworskich – folwarków otaczaj� cych pier� cieniem obrze� e miasta; 

-  krajobraz kulturowy miasta na który sk
adaj�  si�  zespo
y i obiekty reprezentuj� ce niemal 
wszystkie okresy jego historycznego rozwoju a tak� e przestrze�  „otwarta” otuliny miasta  
z kompleksami pól, zadrzewieniami, drogami, ma
�  architektur� , stanowi� ca t
o dla 
dominuj� cego w krajobrazie zespo
u staromiejskiego podbudowanego zielon�  skarp�  
miejsk� ; 

-  placówki kulturotwórcze o wieloletniej tradycji i zasi� gu oddzia
ywania wykraczaj� cym 
poza granice miasta. Nale��  do nich przede wszystkim: Centrum Kultury „Sokó
”, S� decki 
Park Etnograficzny, Muzeum Okr� gowe; 

-  � ycie kulturalne miasta z wydarzeniami kulturalnymi o randze lokalnej i ponadlokalnej 
(mi� dzy innymi Mi� dzynarodowy Festiwal i Konkurs Sztuki Wokalnej im. Ady Sari, 
Mi � dzynarodowy Festiwal Dzieci� cych Zespo
ów Regionalnych � wi� to Dzieci Gór, 
Mi � dzynarodowy Festiwal Wirtuozerii i � artu Muzycznego FUN AND CLASSIC, inne 
imprezy cykliczne) promuj� ce miasto. 

 
 Istotnym walorem Nowego S� cza jest jego warto��  kulturowa . Obszary miasta 
zabudowane w ró� nych okresach jego rozwoju generalnie zachowa
y swe cechy genetyczne. 
Czytelne s�  fazy rozwoju miasta, obszary zagospodarowane w ró� nych okresach posiadaj�  
cechy to� same aktualnie panuj� cym w architekturze trendom. Fakt ten jest szczególnie 
istotny w odniesieniu do � ródmie� cia, które koncentruje zespo
y i obiekty  wysokiej warto� ci 
kulturowej, g
ównie u� yteczno� ci publicznej, co decyduje o reprezentacyjnej randze centrum 
miasta.  
Degradacje przestrzeni staromiejskiej powsta
e na skutek wprowadzenia przeskalowanej 
architektury  lub „obcych” form wyst� puj�  punktowo i nie maj�  istotnego wp
ywu na 
wizerunek zespo
u. Na obni� enie walorów � ródmie� cia wp
ywa natomiast: wprowadzenie 
niedostosowanych do rangi zespo
u funkcji, stan techniczny obiektów oraz niekorzystne 
zmiany kompozycji elewacji budynków w wyniku ich przebudowy i agresywne w formie  
i kolorystyce elementy informacji wizualnej (reklamy, szyldy).  
Utrzymanie rangi zespo
u staromiejskiego, wykorzystanie walorów w budowaniu po�� danej 
rangi miasta jako wyspecjalizowanego o� rodka us
ugowego o randze ponadlokalnej, wymaga 
kompleksowych dzia
a�  rewaloryzacyjnych, którym poddany winien by�  obszar zespo
u 
staromiejskiego do ulicy Mickiewicza oraz Aleje Wolno� ci i Batorego z otoczeniem. 
Szczególn�  trosk�  nale� y obj��  zespo
y i obiekty zabytkowe stanowi� ce pomniki urbanistyki, 
architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytków oraz inne, chronione na mocy 
ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami – wykazane poni� ej. 
 
5.1. OBSZARY I OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKÓW  
 

1. historyczne centrum miasta wpisane do rejestru zabytków decyzj�  Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-
A/1/07 z 31. 01.2007 r., nr rejestru A-72/M. ograniczone: od strony pó
nocnej miasta ulic�  
Legionów, od strony zachodniej miasta zachodni�  lini�  dzia
ki nr 55 obr. 27 (od strony rzeki 
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Dunajec) i dalej zachodni�  granic�  dzia
ki nr 183 obr. 29 (wzd
u�  wa
u przeciwpowodziowego) 
oraz lini�  torów kolejowych, od strony po
udniowej miasta ulic�  Mickiewicza do skrzy� owania 
z ul. Matejki, od strony wschodniej miasta ulic�  Matejki do skrzy� owania z po
udniow�  lini �  
dzia
ki nr 15/1, obr.75, wzd
u�  której granica skr� ca w kierunku wschodnim do Bulwaru 
Narwiku i dalej wzd
u�  Bulwaru Narwiku w kierunku pó
nocnym, do skrzy� owania z ul. Piotra 
Skargi z ul. Legionów; 

2. Relikty zamku wpisane do rejestru zabytków decyzj�  nr K. B. S. 11 – NOS. 2 – Kr. 36/92  
z dnia 19. 02. 1976 r.  KS.A. 92/76; 

3. Ko�ció
 kolegiacki p.w. � w. Ma
gorzaty wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr L. Kl. IV. – 
680/44/70 z dnia 22. XII. 1970 r., KS. A.  209/89;.  

4. „Dom Gotycki” (Muzeum Okr� gowe) i renesansowa brama wjazdowa wpisane do rejestru 
zabytków decyzj�  nr 576/95 z 30. 05. 1995 r., rejestr KS. A. 776; 

5. Dom przy Placu Kolegiackim 2 (szko
a, d. dom dziecka) wpisany do rejestru zabytków decyzj�  
nr 85/80 z dnia 28/01. 1980 r. KS. A. 285; 

6. Zabudowania d. Klasztoru Franciszkanów wpisane do rejestru zabytków decyzj�  nr 489/92  
z dnia 28. 12. 1992 r. KS.A. 689 oraz XVII-to wieczna p
yta nagrobna Jana Dobka 
	owczowskiego i 3 tablice epitafijne w klasztorze pofranciszka� skim wpisane do rejestru 
zabytków decyzj�  nr  PSOZ – 5331/1/92 z 21. 12. 1970 r. KS.B.-138; 

7. Ko�ció
  Ewangelicki dawna Kaplica Przemienienia Pa� skiego wpisany do rejestru zabytków 
decyzj�  nr 488/92 z dnia 28. 12. 1992 r. KS. A. 688; 

8. Zespó
 ko� cio
a p.w. � w. Ducha i klasztoru OO Jezuitów (klasztor ponorberta� ski) wpisany do 
rejestru  zabytków decyzj�  nr 210/76 z dnia 22. XII. 1970, KS.A. 210/90; 

9. Ko�ció
 p.w. � w. Kazimierza, ul. D
ugosza, uj� ty w rejestrze zabytków decyzj�  nr 621/96  
z dnia 11. 12. 1996 r. KS. A. 821; 

10. Ko�ció
 filialny � w. Heleny uj� ty w rejestrze zabytków decyzj�   nr 6/76 z 30. 12. 60.,  
Ks. A. 6/76; 

11. Dawny „dom mieszcza� ski”(obecnie biblioteka publiczna), wpisany do rejestru zabytków 
decyzj�   nr 203/76 z 25. 02.., KS.A. 93/76.  

12. Ratusz wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 162  z dnia 16. 02. 1984 r.,  KS. A. 362; 
13. Ko�ció
 � w. Rocha ul. D� brówki wpisany do rejestru zabytków decyzj�   nr 206/70 z dnia 10. 

12. 1970 r., KS. A. 12; 
14. Budynek Towarzystwa Gimnastycznego „Sokó
” wpisany do rejestru zabytków decyzj�   

nr 491/93 z dnia 29. 01. 1993 r., KS. A. -691; 
15. Kaplica „Szwedzka” wpisana do rejestru zabytków decyzja nr 207/91 z dnia 10. XII. 1970 r., 

KS. A.207/91; 
16. „Stara Kolonia” – kolejowe robotnicze osiedle mieszkaniowe mi� dzy ulicami: Zygmuntowsk�  

(obydwie strony), ul. 1 – go Maja, ul. Kolejow�  i ul. Podhala� sk�  (obydwie strony) wpisana do 
rejestru zabytków decyzj�  nr 147 z dnia 4. 06. 1983 r.,  KS. A. 347; 

17. Budynek szko
y przy ul. Batorego 74 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 148 z dnia 
4.06.1983 r.  KS. A.  348; 

18. Budynek szko
y przy ul. Batorego 76 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 84/80  
z 29. 01. 1980 r. KS. A. 284; 

19. Ko�ció
 p.w. Naj� wi� tszego Serca Jezusa wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 149 z dnia 
6.06. 1983 r. KS. A.  349; 

20. Budynek administracyjny PKP ul. Batorego 80 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 150  
z dnia 6. 06. 1983 r., KS. A. 350; 

21. Budynek administracyjny ul. Batorego 78 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 151 z dnia 
6. 06. 1983 r. KS. A. 351; 

22. Dom Kultury „ZZ Kolejarza”  wpisany do rejestru zabytków decyzj�   nr 152 z dnia 
6.06.1983r., KS. A. 352; 

23. Budynek dworca kolejowego wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 453/91 z dnia 
19.12.1991 r., KS. A. 653; 

24. Budynek 	azienek Kolejowych (Stara Kolonia) wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 252 
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KS. A. 445, zmieniona decyzj�  z dnia 28.06.2016 r. pod nr Ks.A – 1448/M ; 
25. Ogród klasztorny w zespole SS Niepokalanek zwanym „Bia
ym Klasztorem” wpisany do 

rejestru zabytków decyzj�  nr 187/U/85 z 7. 03. 1986 r, w granicach dzia
ek nr 88/3, 88/4, 88/5, 
88/6, 88/7 w obr� bie 70 i 41/5, 41/6 w obr� bie 71, nr rejestru KS. A. 187. Strefa obejmuje 
dzia
ki wymienione w w/w decyzji oraz za
o� enie klasztorne SS Niepokalanek zwane inaczej 
„Bia
ym Klasztorem” obejmuj� ce budynek klasztorny, kaplic� , domek kapelana, spichlerzyk 
zabudowania gospodarcze, cmentarz klasztorny, bram�  wej� ciow�  z murem wpisany do 
rejestru zabytków decyzj�  nr 264/ 86 z dnia 29. 11. 1986 r., nr rejestru KS.A-464; 

26. Ogród podworski (Go
� bkowice) wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 81/78 z r. – KS. A. 
281/78; 

27. Dom modlitwy rodziny � ydowskiej (posesja Jagiello� ska 50 b) wpisany do rejestru zabytków 
decyzj�  nr 586/95 z 15. 12. 1995 r. – KS. A. 786; 

28. Kamienica Rynek 2 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 89/80 z 28. 07. 1980 r.  KS. A. 
289; 

29. Kamienica Rynek 2 – lokal mieszkalny nr 1 i 2 (Galeria Marii Ritter) wpisany do rejestru 
zabytków decyzj�  nr 319/87 z dnia 15. 12. 1987 r. KS. A-519; 

30. Kamienica Rynek 9 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 440/91 z dnia 14 listopada 1991 
r., KS. A. 640; 

31. Kamienica Rynek 27 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 499/93 z 16. 06. 1993 r., KS. A. 
699.; 

32. Kamienica Rynek 28 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 568/95 z 30. 03. 1995 r.  – KS. 
A. 768; 

33. Kamienica Rynek 29 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 650/98 z dnia 28. 12. 1998 r.,   
KS. A.- 850; 

34. Budynek Rynek nr 31–wpis do rejestru zabytków decyzj�  z  20.03. 2008 r., KS. A.-131/M.  
35. Kamienica ul Piotra Skargi 13  wpisana do rejestru zabytków `decyzj�  nr 539/94 z dnia 25 

marca 1994 r. – KS. A. 739; 
36. Kamienica przy ul. Lwowskiej 2 i 4 wpisane do rejestru zabytków decyzj�  nr  292/87 z dnia  

9. 06. 987 r.  KS.A. 492; 
37. Kamienica Jagiello� ska 5 wpisana do rejestru zabytków nr 509/93 z 22. 11. 1993 r. – KS. A. 

709; 
38. Budynek ul. Jagiello� ska 10 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  z 23. 12. 2010 r., KS. A. -

175/M; 
39. Budynek przy ul. Jagiello� skiej 14, wpis do rejestru zabytków decyzj�  z 24.03. 2006 r., KS. A-

50/M; 
40. Kamienica ul. Jagiello� ska 25 (róg ul. Ko�ciuszki) oraz portal bramy 
� cz� cej kamienic�  przy 

ul. Jagiello� skiej 25 z domem przy ul. Ko�ciuszki 9 wpisane do rejestru zabytków decyzj�  nr 
526/94 z dnia 20. 05. 1994 r. – KS. A. 726.; 

41. Kamienica ul. Jagiello� ska 36 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 263/86 z dnia 12. 10. 
1986 r., KS. A. 463; 

42. Budynek Narodowego Banku Polskiego (d. Bank Emisyjny) ul. Jagiello� ska 56 wpisany do 
rejestru zabytków decyzj�  nr 511/93 z 8. 12. 1993 r., KS. A. 711; 

43. Budynek ul. Jagiello� ska 52 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  z 16. 02. 2010 r., KS. A. -
1187/M 

44. Willa „Maria” ul. Jagiello� ska 60 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 463/92 z dnia  
16 marca 1992 r., KS. A. – 663; 

45. Budynek przy ul. Jagiello� skiej 76 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 4/76  
z 10. 12. 1976 r. KS. A. 204; 

46. Budynek Plac Kazimierza 2 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 497/93 z 15. 06. 1993 r., 
KS. A. 697; 

47. Budynek przy ul. Narutowicza 5 z atelier fotograficznym wpisany do rejestru zabytków 
decyzj�  nr 154 z dnia 12. 08. 1983 r. – KS. A. 354; 

48. Kamienica ul. W� sowiczów 4 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 625/97 z dnia  



 27 

7. 04. 1997 r.,  KS. A. 825; 
49. Kamienica ul. Grodzka 6 wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 398/89 z dnia 14. 07. 1989 

r.,  KS. A. 598; 
50. kamienica ul. � ó
kiewskiego 9, wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 556/94 z dnia 

1. 09. 1994 r.,  KS. A. 756; 
51. Budynek dawnego m
yna przy ul. M
y� skiej 9 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 492/92 

z   29. 12. 1992 r., KS. A. 692; 
52. Budynek d. m
yna i stolarni przy ul. Stolarskiej 8 wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 

647/98 z 1. 07. 1998 r. KS. A. 847; 
53. Budynek odlewni ZNTK, wpisany do rejestru zabytków decyzj�  nr 627/97 z dnia 21. 04. 1997 

r.,  KS. A.- 827; 
54. Stary cmentarz i ko� ció
ek  wpisane do rejestru zabytków decyzj�  nr 384/88 z dnia  

12. 12. 1988 r. KS. A. 584; 
55. Kamienica ul. Piotra Skargi 5-wpis do rejestru zabytków decyzj�  z 1. 10. 2007 r.,  

KS. A.- 104/M; 
56. Dwór, za
o� enie ogrodowo-parkowe R. Chwalibogów, wpisane do rejestru zabytków decyzj�   

nr 379/88 z dnia 2. 10. 1988 r., KS. A. 579; 
57. Park dworski w Zawadzie wpisane do rejestru zabytków decyzj�   nr 458/92 z dnia  

23. 03. 1992 r., KS. A. 658; 
58. Dom drewniany nr 6 (d. dwór) w Zawadzie, wpisany do rejestru zabytków decyzj�   z dnia  

14. 11. 2005 r. KS. A.- 34/M; 
59. � ciana z maceb � ydowskich budynek ulica W� gierska 11, wpisana do rejestru zabytków 

decyzj�   nr 394/89 z dnia 10.03. 1989 r., KS. A. 594; 
60. Cmentarz � ydowski, ul. Rybacka wpisany do rejestru zabytków decyzj�   nr 405/89 z dnia  

20. 12. 1989 r., KS. A. 605; 
61. Cmentarz wojenny nr 350 z okresu I wojny � wiatowej – kwatera na cmentarzu komunalnym – 

wpis do rejestru zabytków  decyzj�  nr 516/93 z 27 XII. 1993 r. , KS. A. – 716; 
62. Cmentarz wojenny nr 351 Zabe
cze, wpisany do rejestru zabytków decyzj�   nr 525/94 z dnia 

24. 12. 1994 r., KS. A. 725; 
63. Cmentarz wojenny nr 349 w D� brówce Polskiej, wpisany do rejestru zabytków decyzj�   nr 

504/93  z dnia 2. 12. 1993 r., KS. A. 704; 
64. Cmentarzysko w Che
mcu wpisane do rejestru zabytków decyzj�  z dnia 26. 10. 1984 r.. KS. A. 

-794/178; 
65. Willa ul. Heleny 23, wpisana do rejestru zabytków decyzj�   nr 393/90 z dnia 6. 07. 1990 r., KS. 

A. 593; 
66. Kapliczka kamienna NMPNP, ul. Krakowska wpisana do rejestru zabytków decyzj�   nr 419/91 

z dnia 18.02. 1991 r., KS. A. 619; 
67. Park w Zawadzie wpisany do rejestru zabytków decyzj�   nr 458/92 z dnia 23. 031992 r., KS. 

A. 658; 
68. Skansen –nieruchomo�� , wpisana do rejestru zabytków decyzj�  nr 604/96z dnia 24. 06. 1996 r.,  

KS. A. 804; 
69. Kapliczka � w. J. Nepomucena przy skrzy� owaniu ul. W� gierskiej i ul. Biegonickiej, wpisana 

do rejestru zabytków decyzj�  PSOZ-5331/33/95-97 z dnia 9. 06. 1997 r. KS. B. -161; 
70. Grobowiec rodzinny Arendarczyków i Antoniów nr 229 (kwatera 3) na cmentarzu Helena, 

wpisany do rejestru zabytków decyzj�  PSOZ-5331- Rz-8-97 z dnia 20. 05. 1997 r., KS.B. 160; 
dnia 9. 06. 1997 r. KS. B. -161; 

 
 
5.2. OBSZARY I OBIEKTY WSKAZANE PRZEZ WOJEWÓDZKIEGO  
KONSERWATORA ZABYTKÓW DO UJ � CIA W GMINEJ EWIDENCJI 
ZABYTKÓW 
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I. OBSZARY HISTORYCZNEGO KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: 
 

1. Obszar dawnych przedmie�� , na obrze� u historycznego centrum miasta wpisanego do 
rejestru zabytków, zamkni� ty ulic�  Kopernika, kraw� dzi�  wy� szej terasy zespo
u 
szpitalnego, ulic�  M
y� sk� . Obejmuje Plac Ku	 nice, „zabudow�  starej” ul. Stolarskiej, 
cmentarz komunalny, teren przy skrzy� owaniu ul. Pierackiego i � niadeckich, obrze� e 
d. potoku 	� cznik, historyczn�  zabudow�  ul. D
ugosza, ul. � eromskiego, Alei 
Wolno� ci i Alei Batorego. W rejonie dworca PKP chroniony obszar zamyka ulica 
Kolejowa, obejmuj� c zespo
y dawnej zabudowy ul. Sienkiewicza, I Pu
ku Strzelców 
Podhala� skich, � w. Kunegundy i Tatrza� skiej. Od zachodu jego granica przebiega 
podskarpiem. Na wschód od historycznego centrum w granicach obszaru znajduje si�  
zabudowa ulicy Lwowskiej mi� dzy ulic�  Kra� cow�  a rzek�  Kamienic� . 

2. Osiedle tzw. „Nowa Kolonia” ul. 29 Listopada-Wyspia� skiego, mur. 1920-1925 r.. 
3. Winna Góra w Biegonicach, zabytek archeologii. 
4. Park Miejski - Planty przy ul. Jagiello� skiej i D
ugosza. 
5. Park przy ul. Kolejowej, mi� dzy budynkiem Poczty a 	azienkami Kolejowymi. 
6. Park Strzelecki, ul. Ogrodowa pocz. XX w. 
7. Kwatery z zabytkowymi nagrobkami na cmentarzu komunalnym przy ul. Rejtana. 
8. Cmentarz Ewangelicko - Augsburski w rejonie ul. W� gierskiej. 
9. Cmentarz choleryczny przy skrzy� owaniu ulicy Nawojowskiej i Grodzkiej. 
10. Stanowiska archeologiczne wg kart archiwum WKZ. 

 
II.  OBIEKTY: 
 

1. Zespó
 historycznych obiektów d. Warsztatów kolejowych (ZNTK). 
2. Most kolejowy na rzece Dunajec k. XIX w.; 

 
Aleje Bulwar Narwiku:  

3.  M
yn „Jezuicki”, murowany; 
Aleje Wolno� ci  

4. Dom Kultury tzw. Dom Bronis
awa Pierackiego, mur. 1935-1936; 
5. � ciana frontowa budynku PWZZ z mozaik� ;  

ul. Barbackiego: 
6. Zespó
 budynków Zak
adów Energetycznych, ul. Barbackiego nr 7, mur.; 

ul. Batorego: 
7. Budynek nr 44, mur., 1908 r.; 
8. Budynek nr 52, mur., pocz. XX w.; 
9. Budynek nr 60, mur., pocz. XX w.; 
10. Budynek nr 62, mur., pocz. XX w.; 
11. Budynek nr 63, mur., 1903 r.; 
12. Budynek nr 68, mur., pocz. XX w.;  

ul. B. Joselewicza: 
13. Kamienica nr 2, mur. pocz. XX w.; 
14. Kamienica nr 4, mur. pocz. XX w.; 
15. Kamienica nr 5, mur. XIX/ XX w.; 
16. Kamienica nr 6, pocz. XX w.; 
17. Kamienica nr 8, pocz.. XX w.; 
18. Synagoga, mur. XVIII/XIX w.; 

ul. Borelowskiego: 
19. Budynek mieszkalny nr 5, drewn./mur., l. 30.XX w.; 
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20. Budynek mieszkalny nr 9, mur., l. 30.XX w.; 
ul. Browarna: 

21. Kapliczka murowana 2 po
. XIX w.; 
ul. Brzeziny: 

22. Kapliczka, mur. 1840/1962 r.; 
ul. Bó� nicza: 

23. Kamienica nr 2, mur. XIX/XX w.; 
ul. Chopina: 

24. Budynek mieszkalny nr 3, mur., pocz. XX w.; 
25. Budynek mieszkalny nr 9, mur., pocz. XX w.; 
26. Budynek mieszkalny nr 23, mur., pocz. XX w.; 

 
ul. Chru � licka: 

27. Kapliczka ul. Chru� licka, kamienna XIX/XX w.; 
ul. Czarnieckiego 

28. Budynek nr 5, mur., pocz. XX w.; 
29. Budynek nr 10, mur. 1936-37 r.; 
30. Budynek nr 13, mur. 1937 r.; 
31. Budynek nr 22, mur. 1936 r.; 
32. Budynek nr 24, mur. 1936 r.; 
33. Budynek nr 26, mur. 1936 r.; 

ul. Z. Darowskiej: 
34. Budynek nr 6, mur., pocz. XX w.; 

ul. D	 brówki: 
35. Budynek mieszkalny nr 39, mur., 1922 r.; 
36. Budynek mieszkalny nr 51, drewn., 2 po
. XIX w.; 
37. Budynek mieszkalny nr 49, drewn., 1925 r.; 

ul. D
ugosza: 
38. Budynek, Szko
a Podst. nr 2,  mur. 1897/1898 r.; 
39. Budynek, Liceum Ogólnokszta
c� ce im. J. D
ugosza, nr 5, mur. ok. 1888; 
40. Budynek nr 8, mur., XIX/XX w.; 
41. Budynek nr 10, mur., XIX/XX w.; 
42. Budynek nr 11, mur., 1 po
. XX w.; 
43. Budynek nr 17 (d. bursa) mur., pocz. XX w.; 
44. Budynek nr 18, mur., XIX/XX w.; 
45. Budynek nr 20, mur., XIX/XX w.; 
46. Budynek nr 21, mur., 1933 r.; 
47. Budynek nr 22, mur., pocz. XX w.; 
48. Budynek nr 24, mur., 1 po
. XX w.; 
49. Budynek nr 26, mur., 1903-1904 r.; 
50. Budynek nr 27, mur., pocz. XX w.; 
51. Budynek nr 28, mur., pocz. XX w.; 
52. Budynek nr 30, mur., 1910 r.; 
53. Budynek nr 31, mur., pocz. XX w.; 
54. Budynek nr 32, mur., ok. 1902 r.; 
55. Budynek nr 33, mur., pocz. XX w. 
56. Pawilonik handlowy przy nr 34, mur. pocz. XX w. 
57. Budynek nr 36, mur., pocz. XX w.; 
58. Budynek nr 37, mur., pocz. XX w.; 
59. Budynek nr 38, mur., XIX/XX w.; 
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60. Budynek nr 41, mur., XIX/XX w.; 
61. Budynek nr 42, mur., pocz. XX w.; 
62. Budynek nr 44, mur., pocz. XX w.; 
63. Budynek nr 45, mur., XIX/XX w.; 
64. Budynek nr 46, mur., 1914 r.; 
65. Budynek nr 48, mur., pocz. XX w. 
66. Budynek i kaplica nr 53, 53 a, mur. XIX/XX w.; 
67. Budynek nr 57, mur., 1896 r.; 
68. Budynek nr 58, mur., pocz. XX w.; 
69. Budynek nr 59, mur., pocz. XX w.; 
70. Budynek nr 62, mur., XIX/XX w. 
71. Budynek nr 64, mur., pocz. XX w.; 
72. Budynek nr 67, mur., pocz. XX w.; 

ul. D
ugoszowskiego: 
73. Budynek (dworek R. Miczy� skich) nr 1, mur. l. 30-te XX w.; 

ul. Dunajewskiego: 
74. Budynek nr 1, mur., pocz. XX w.; 
75. Budynek nr 2, mur., XIX/XX w.; 
76. Budynek nr  4, mur., pocz. XX w.; 
77. Budynek nr 6, mur., przed 1846 r., przebud. po 1894 r.; 
78. Budynek nr 7, mur., 1. po
. XIX w.; 
79. Budynek nr 8, mur., przed 1846, przebud. po 1846 r. i w l. 80. XXw.; 
80. Budynek, Poczta, nr 10, mur. 1895 r.; 
81. Budynek nr 12, mur., 1893 r.; 

ul. � w. Ducha: 
82. Kamienica nr 3, mur. XIX/XX w.; 
83. Kamienica nr 5, mur. XIX/XX w.; 
84. Kamienica nr 6-8 mur. pocz. XX w.; 
85. Kamienica nr 7 mur. XIX/XX w.; 
86. Budynek nr 10, mur., XIX/XX w.; 
87. Kamienica nr 13, XIX/XX w.; 
88. Kamienica nr 17, mur. XIX/XX w.; 
89. Kamienica nr 19, mur. XIX/XX w.; 
90. Kamienica nr 25, mur. XIX/XX w.; 

ul. Fabryczna: 
91. Budynek przemys
. D. fabryka Wyr. Met. J. Rossmanitha, mur., pocz. XX w.; 
92. Willa mur. J. Rossmanitha., 1914 r.; 

ul. Franciszka� ska:  
93. Kamienica nr 1, mur., pocz. XX w.; 
94. Kamienica nr 2, mur., pocz. XX w.; 
95. Kamienica nr 4, mur., pocz. XX w. ; 
96. Kamienica nr 5, mur.; 
97. Kamienica nr 7, mur.; 
98. Kamienica nr 8, mur., pocz. XX w.; 

ul. Gorzkowska: 
99.  Dom (dworek) nr 15, mur., okres mi� dzywojenny; 

ul. G
owackiego: 
100. Budynek nr 6, mur., pocz. XX w.;  
101. Budynek nr 11, drewn., pocz. XX w.; 
102. Budynek nr 20, mur., pocz. XX w.; 
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103. Willa „Rena” nr 26, mur., pocz. XX w.; 
ul. Grodzka: 

104. Budynek nr 1, mur., XIX/XX w.; 
105. Budynek nr 2, mur., XIX/XX w.; 
106. Budynek 7, mur., XIX/XX w.; 
107. Budynek nr 8, mur., XIX/XX w.; 
108. Budynek nr 13, mur., XIX/XX w.; 
109. Budynek nr 15 a, mur., XIX/XX w. 
110. Budynek nr 17, mur., XIX/XX w.; 
111. Budynek d. szko
y handlowej, nr 43, mur. 1936 r.; 

ul. Grunwaldzka: 
112. Fragment d. kolonii Józefi� skiej (nr 33, 37, 39,), mur.-drewn. XVIII/XIX w.; 
113. Budynek nr 51, mur., pocz. XX w. + spichlerz k. XIX w.; 
114. Budynek nr 67, mur., pocz. XX w.; 
115. Stara cegielnia nr 124 mur. pocz. XX w.; 

ul. Hoffmanowej: 
116. Kamienica nr 1 mur. pocz. XX w.; 
117. Kamienica nr 3 mur. pocz. XX w.; 

ul. Jagiello� ska: 
118. Kamienica nr 3, mur. XIX/XX w.; 
119. Kamienica nr 4, mur. XIX/XX w.; 
120. Kamienica nr 6, mur. XIX/XX w.; 
121. Kamienica nr 7, mur. pocz. XX w.; 
122. Kamienica nr 8/ ul. Szwedzka 2, mur. pocz. XX w.; 
123. Kamienica nr 9, pocz. XX w.; 
124. Kamienica nr 10, mur. XIX/XX w.; 
125. Kamienica nr 11, mur.; 
126. Kamienica nr 12, mur. pocz. XX w.; 
127. Kamienica nr 13. mur. pocz. XX w.; 
128. Kamienica nr 15, mur. pocz. XX w.; 
129. Kamienica nr 16, mur. pocz. XX w.; 
130. Kamienica nr 17, 17a, mur pocz. XX w.; 
131. Kamienica nr 18, mur. pocz. XX w.; 
132. Kamienica nr 19, mur. pocz. XX w.; 
133. Kamienica nr 20, mur. XIX/XX w.; 
134. Kamienica nr 21, mur. pocz. XX w.; 
135. Kamienica nr 22, mur. pocz. XX w.; 
136. Kamienica nr 23, mur.; 
137. Kamienica nr 26, mur. k. XIX w.; 
138. Kamienica nr 28, mur.; 
139. Kamienica nr 29, mur. 1910 r.; 
140. Kamienica nr 30, mur. pocz. XX w.; 
141. Kamienica nr 31, mur.; 
142. Szko
a, nr 32, mur. XIX/XX w.; 
143. Budynek Starostwa Powiatowego nr 33, mur. 1905 r.; 
144. budynek (dworek) nr 35, mur pocz. XX w.; 
145. Kamienica nr 34, mur. XIX/XX w.; 
146. Budynek nr 37, mur. XIX w.; 
147. Budynek nr 38 b, mur. pocz. XX w.; 
148. Budynek nr 39, mur. XIX w.; 
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149. Kamienica nr 45, mur. XIX/XX w.; 
150. Budynek nr 50 A, mur., 1938 r.; 
151. Kamienica nr 57, mur. 1910 r.; 
152. Budynek nr 61, mur. XIX/XX w.; 
153. Budynek szko
y nr 63, mur. pocz XX w.; 
154. Budynek nr 64, mur. pocz. XX w.; 
155. Budynek nr 71, mur. 1911 r.; 
156. Budynek nr 84, szko
a (d. koszary), mur. k. XIX w.; 

ul. Kazimierza Wielkiego: 
157. Budynek (dawne 	a	 nie) nr 4, mur. pocz. XX w.;  

ul. Kochanowskiego: 
158. Budynek szko
y, nr 9, mur. pocz. XX w.; 
159. Budynek nr 21, mur., pocz. XX w.; 
160. Budynek nr 25, mur., pocz. XX w.; 
161. Willa „Ludka”, nr 27, mur. pocz. XX w.; 
162. Budynek nr 31, mur., pocz. XX w.; 
163. Budynek nr 33, mur., pocz. XX w.; 
164. Budynek nr 41, mur., okres mi� dzywojenny; 
165. Budynek nr 42, mur., pocz. XX w.; 
166. Budynek nr 47, mur., pocz. XX w.; 

ul. Ko

 	 taja: 
167. Willa „Maria” nr 7, mur. XIX/XX w.; 
168. Dom nr 19, mur. pocz. XX w.; 
169. Dom nr 21,  drewn. pocz. XX w.; 
170. Dom nr 27, mur. pocz. XX w.; 
171. Dom nr 32, mur. pocz. XX w.; 

ul. Konarskiego: 
172. Kamienica nr 3, mur. pocz. XX w.; 
173. Kamienica nr 5, mur. pocz. XX w.; 
174. Kamienica  nr 9, mur. pocz. XX w.; 

ul. Kolejowa: 
175. Budynek Poczty, ul. Kolejowa, mur. pocz. XX w.; 

ul. Ko� ciuszki: 
176. Budynek nr 3, mur. pocz. XX w.; 
177. Budynek nr 18, mur. pocz. XX w.; 
178. Budynek nr 22, mur. pocz. XIX/XX w.; 
179. Budynek nr 24, mur. ok. 1890 r.; 
180. Budynek nr 26, mur. XIX w.; 
181. Budynek nr 28, mur. XIX w.; 

ul. Krakowska: 
182. Dom nr 34, mur. pocz. XX w.; 
183. Dom nr 44, mur. l. 30-te XX w. 
184. Dom nr 48, mur. pocz. XX w.; 
185. Budynek (przedszkole) nr 50, mur. l. 30-te XX w.; 

ul. Krasi � skiego: 
186. Budynek nr 1 mur. pocz. XX w.; 

ul. Kraszewskiego: 
187. Budynek nr 15, mur., XIX/XX w.; 
188. Budynek nr 18, mur., pocz. XX w.; 
189. Budynek nr 44, mur., pocz. XX w.; 
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190. Budynek nr 50, drewn., pocz. XX w. 
191. Budynek nr 56, mur., pocz. XX w. 
192. Budynek d. „Szpitala � ydowskiego”, mur. l. 30-te XX w.; 

 
ul. Kunegundy: 

193. Budynek nr 2, mur., pocz. XX w.; 
194. Budynek nr 4, mur., pocz. XX w.; 
195. Kamienica nr 5, mur., pocz. XX w.; 
196. Kamienica nr 7, mur., pocz. XX w.; 
197. Budynek nr 8, mur., pocz. XX w.; 
198. Kamienica nr 9, mur., pocz. XX w. 
199. Kamienica nr 12, mur., pocz. XX w. 
200. Kamienica nr 14, mur., pocz. XX w.; 
201. Kamienica nr 16, mur., pocz. XX w.; 
202. Kamienica nr 19, mur., pocz. XX w.; 
203. Kamienica nr 21, mur., pocz. XX w.; 
204. Budynek nr 23, mur., pocz. XX w.; 
205. Budynek nr 24, mur., pocz. XX w.; 
206. Budynek nr 25, mur., pocz. XX w.; 
207. Kamienica nr 30, mur., pocz. XX w.; 
208. Kamienica nr 33, mur., pocz. XX w.; 
209. Budynek nr 52, mur., pocz. XX w.; 
210. Budynek nr 56-58, mur. pocz. XX w.; 
211. Budynek nr 57, mur., pocz. XX w.; 
212. Budynek nr 63, mur., pocz. XX w.; 
213. Budynek nr 66, 68, 70, mur., pocz. XX w.; 

ul. Lwowska: 
214. Budynek nr 6, mur., XIX/XX w.; 
215. Budynek nr 8, mur., XIX/XX w.; 
216. Budynek nr 10, mur., XIX/XX w. 
217. Budynek nr 11, mur., pocz. XX w.; 
218. Budynek nr 12, mur., XIX/XX w.; 
219. Budynek  nr 13, mur., pocz. XX w.; 
220. Budynek nr 15, mur., pocz. XX w.; 
221. Budynek nr 16, mur., 1 � w. XX w.; 
222. Budynek nr 18, mur., XIX w.; 
223. Budynek nr 22 mur., 1. � w. XX w.; 
224. Budynek nr 24, mur., pocz. XX w.; 
225. Budynek nr 25, mur., 1910 r.; 
226. Budynek nr 26, mur., 1 � w.XX w.; 
227. Budynek nr 27, mur., 1. � w.. XX w.; 
228. Budynek nr 29, mur., 1 � w.XX w.; 
229. Budynek nr 30, mur., pocz. XX w.; 
230. Budynek nr 31, mur., pocz. XX w.; 
231. Budynek nr 33, mur., pocz. XX w.; 
232. Budynek nr 40/42, mur., pocz. XX w.; 
233. Budynek nr 44, mur., pocz. XX w.; 
234. Budynek nr 46/48, mur., pocz. XX w.; 
235. Budynek nr 53, mur., pocz. XX w.; 
236. Budynek nr 55, mur., pocz. XX w.; 



 34 

237. Budynek nr 56, mur., pocz. XX w.; 
238. Budynek nr 59, mur., pocz. XX w.; 
239. Budynek nr 62, mur., pocz. XX w.; 
240. Budynek nr 65/67, mur., pocz. XX w.; 
241. Budynek (dworek) nr 71, mur. XIX/XX w.; 
242. Budynek nr 72, mur., pocz. XX w.; 
243. Budynek nr 74, mur., pocz. XX w.; 
244. Budynek nr 76, mur., pocz. XX w.; 
245. Budynek nr 159, drewn./mur., pocz. XX w.; 
246. Kapliczka przy mo� cie na rz. Kamienica, mur. pocz. XX w.; 
247. Kapliczka o�  Barskie, kamienna 1920 r.; 
248. Kapliczka obok nr. 164, kamienna XIX/XX w.; 
249. Kapliczka obok nr. 225, kamienna XIX/XX w.; 

ul. 	okietka: 
250. Dom nr 2, mur. pocz. XX w.; 
251. Dom nr 3, mur. XIX/XX w.; 
252. Dom nr 4, mur. 1900 r.; 
253. Kamienica nr 5, mur. XIX/XX w.; 
254. Willa „Helena”nr 7, mur. pocz.XX w.; 
255. Dom nr 8, mur. 1903-1904 r.; 
256. Dom nr 13, mur. pocz. XX w.; 

ul. 1 Maja: 
257. Budynek nr 24, mur. pocz. XX w.; 
258. Budynek nr 28, mur. pocz. XX w.; 

Plac 3-go Maja: 
259. Budynek nr 1-3, (Piotra Skargi 11) mur. k. XIX w.; 

ul. Matejki: 
260. Dom nr 1, mur. pocz. XX w.; 
261. Dom nr 16, mur. Pocz. XX w.; 
262. Willa nr 17 , mur. XIX/XX w.; 
263. Dom nr 18, mur. Pocz. XX w.; 
264. Dom nr 20, mur. pocz. XX w.; 
265. Dom nr 23, mur. XIX/XX w.; 
266. Kamienica nr 24, mur. pocz. XX w.; 
267. Kamienica nr 27, mur. XIX/XX w.; 
268. Willa nr 31, mur. XIX/XX w.; 
269. Dom nr 33, mur. pocz. XX w.; 
270. Dom nr 34, mur. pocz. XX w.; 
271. Dom nr 43, mur. pocz. XX w.; 
272. Dom nr 52, mur. pocz. XX w.;  
273. Willa nr 57 „Zofia” mur. XIX/XX w.; 

ul. Mickiewicza: 
274. Dom nr 2, mur. pocz. XX w.; 
275. Kamienica nr 10, mur. pocz. XX w.; 

ul. M
y � ska: 
276. Dom nr 1, mur, pocz. XX w.; 
277. Dom nr 3, mur. Pocz. XX w.; 
278. Willa nr 4, mur. pocz. XX w.; 
279. Budynek nr 10, mur. 1 po
. XX w.; 
280. Budynek Szpitala, nr 10, mur. pocz. XX w.; 
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281. Budynek pawilonu chorób zaka	 nych, mur. 1933-39 r.; 
ul. Morawskiego: 

282. Budynek d. szko
y przemys
owej � e� skiej, mur. pocz. XX w.; 
 
ul. Na Rurach: 

283. Budynek, ul. Na Rurach 22, mur., pocz. XX w.; 
284. Budynek, ul. Na Rurach 23, mur., pocz. XX w.; 
285. Budynek, ul. Na Rurach 24, mur./drewn., pocz. XX w.; 
286. Budynek, ul. Na Rurach 29, drewn., pocz. XX w.; 
287. Budynek, ul. Na Rurach 32, mur., okres mi� dzywojenny; 
288. Budynek, ul. Na Rurach 33, drewn., k. XIX w.; 

ul. Narutowicza: 
289. Kamienica nr 2, 2a, mur. pocz. XX w.; 
290. Kamienica nr 3, mur. pocz. XX w.; 
291. Kamienica nr 6, mur. pocz. XX w.; 
292. Kamienica nr 8, mur. pocz. XX w.; 
293. Willa nr 10, mur. pocz. XX w.; 
294. Dom nr 11 , mur. pocz. XX w.; 

ul. Na� ciszowska: 
295. Dom nr 3, mur. pocz. XX w.; 
296. Kamienica nr 7, mur. pocz XX w.; 

ul. Nawojowska: 
297. Dom nr 76 mur. XIX/XX w.; 

ul. Ogrodowa: 
298. Budynek nr12, mur., XIX/ XX w.; 
299. Willa nr 14, drewn., pocz. XX w.; 
300. Budynek stacji PKP Nowy S� cz- Miasto, mur. XIX/XX w.; 
301. Kapliczka obok nr 87, 1891 r.; 

ul. S. Okrzei: 
302. Dom nr 10, mur., pocz. XX w.; 

ul. Paderewskiego: 
303. Budynek nr 15, mur., okres mi� dzywojenny; 
304. Budynek nr  41, mur., okres mi� dzywojenny; 
305. Budynek nr 48, mur., 1938 r.; 
306. Budynek nr 50, mur., ok. 1938 r.; 
307. Budynek nr 59, mur., l. 30-te XX w.; 
308. Budynek nr  64, mur., okres mi� dzywojenny; 
309. Budynek nr 69, mur., 1911 r.; 
310. Budynek nr 71, mur., 1937 r.; 
311. Budynek nr 75, mur., 1936 r.; 

ul. Parkowa: 
312. Dom nr 7, mur. k. XIX w.; 

ul. Piastowska: 
313. Kamienica nr 1, mur. pocz. XX w.; 
314. Kamienica nr 2, mur. pocz. XX w.; 

ul. Pijarska: 
315. Budynek S� du, nr 3, mur. XIX/XX w.; 
316. D. klasztor Pijarów, ob. Zak
ad karny, mur. ok. 1732, XIX/XX w.; 
317. Dom nr 4, mur. 1 po
. XX w.; 
318. Kamienica nr 15, mur. 1 po
. XX w.; 
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319. Kamienica nr 18, mur. pocz. XX w.; 
320. Kamienica nr 19, mur.; 
321. Kamienica nr 22, mur. XIX/XX w.; 

 
ul. Piotra Skargi: 

322. Kamienica nr 1, mur.XIX/XX w.; 
323. Kamienica nr  2, mur.XIX/XX w.; 
324. Kamienica nr  3, mur.XIX/XX w.; 
325. Kamienica nr 4, mur.XIX/XX w.; 
326. Kamienica nr 5-7,  mur.ok. 1865 r.; 
327. Kamienica  nr  6, mur.XIX/XX w.; 
328. Kamienica nr 8, mur. XIX/XX w.; 
329. Kamienica nr 9, mur.XIX/XX w.; 
330. Kamienica nr 12, mur. XIX/XX w.; 
331. Kamienica nr 17, mur. XIX /XX w.; 
332. Kamienica  nr 19, 19a, mur. XIX /XX w.; 
333. Kamienica nr 21 mur. XIX /XX w.; 

ul. Promienna: 
334. kapliczka kamienna XIX/XX w.; 

Plac � w. Kazimierza: 
335. Kamienica nr 3, mur. pocz. XX w.; 

ul. Reja: 
336. Dom nr 10 mur. pocz. XX w.; 
337. Dom nr 14 mur. pocz. XX w.; 
338. Dom nr 15 mur. pocz. XX w.; 
339. Dom nr 16 mur. pocz. XX w.; 
340. Dom nr 17 mur. pocz. XX w.; 
341. Dom nr 28 mur. pocz. XX w.; 
342. Dom nr 29 mur. pocz. XX w.; 

ul. Romanowskiego: 
343. Kamienica nr 4, mur. XIX/XX w.; 

Rynek: 
344. Kamienica nr 3, mur. XIX/XX w.; 
345. Kamienica nr  4, mur. XIX/XX w.; 
346. Kamienica nr 5, mur. XIX/XX w.; 
347. Kamienica nr 6, mur. XIX/XX w.; 
348. Kamienica nr 7, mur. XIX/XX w.; 
349. Kamienica nr 8, mur. XIX/XX w.; 
350. Kamienica nr 10, mur. 1608 r.; 
351. Kamienica nr 11, mur. pocz. XX w.; 
352. Kamienica nr 12, mur. XIX/XX w.; 
353. Kamienica nr 13, mur. XIX/XX w.; 
354. Kamienica nr 14, mur. XIX/XX w.; 
355. Kamienica nr 15, mur. XIX/XX w.; 
356. Kamienica nr 16, mur. XIX/XX w.; 
357. Kamienica nr 17, mur. XIX/XX w.; 
358. Kamienica nr 18, mur. XIX/XX w.; 
359. Kamienica nr 19, mur. XIX/XX w.; 
360. Kamienica nr 20, mur. XIX/XX w.; 
361. Kamienica nr 21, mur. XIX/XX w.; 
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362. Kamienica nr 22, mur. XIX w.; 
363. Kamienica nr 23, mur. XIX/XX w.; 
364. Kamienica nr 24, mur. XIX/XX w.; 
365. Kamienica nr 25, mur. XIX/XX w.; 
366. Kamienica nr 26, mur. XIX/XX w.; 
367. Kamienica nr 30, mur. XIX/XX w.; 

ul. Sienkiewicza: 
368. Dom nr 5, mur., 1903 r.; 
369. Dom nr 7, mur., pocz. XX w.; 
370. Kamienica nr 13, mur. 1 po
. XX w.; 
371. Dom nr 15, mur., pocz.. XX w.; 
372. Kamienica nr 21, mur. 1928 r.; 
373. Kamienica nr 34 mur. 1936 r.; 
374. Dom nr 81, mur., pocz.. XX w.; 

ul. Sikorskiego: 
375. Budynek nr 8, mur., okres mi� dzywojenny; 
376. Budynek nr 12, mur., okres mi� dzywojenny; 
377. Budynek nr 16, mur., okres mi� dzywojenny; 
378. Budynek nr 17, mur., okres mi� dzywojenny; 
379. Budynek nr 18, mur., okres mi� dzywojenny; 
380. Budynek nr  20, mur., okres mi� dzywojenny; 
381. Budynek nr 23, mur., okres mi� dzywojenny; 
382. Budynek nr 24, mur., okres mi� dzywojenny; 
383. Budynek nr 26, mur., okres mi� dzywojenny; 
384. Budynek nr 27, mur., pocz. XX w.; 

Plac S
owackiego: 
385. Dom R. Je� owskich, mur. pocz. XX w.; 

ul. Sobieskiego: 
386. Budynek nr 1 i 1 a, mur. pocz. XX w.; 
387. Kamienica nr 4, mur. pocz. XX w.; 
388. Kamienica nr 5, mur. pocz. XX w.; 
389. Kamienica nr 6, mur. XIX/ XX w.; 
390. Kamienica nr 7, mur. pocz. XX w.; 
391. Dom nr 13, mur. pocz. XX w.; 
392. Kamienica nr 18, mur. XIX/XX w.; 
393. Kamienica nr 22 mur. XIX/XX w.; 

ul. Staszica: 
394. Szko
a „Ciuciubabka”, mur. 1905-1907 r.; 
395. Budynek  ob. P.W. S. Z., mur pocz. XX w.; 

ul. � niadeckich: 
396. Kamienica nr 1, mur. 1 po
. XX w.; 
397. Dom nr 6, mur. k. XIX w.; 
398. Willa nr 7, mur. 1935 r.; 

ul. I Pu
ku Strzelców Podhala� skich: 
399. Willa nr 6, mur. pocz. XX w.; 
400. Kamienica nr 12, mur. 1 po
. XX w.; 
401. Kamienica nr 18, mur. 1 po
. XX w.; 
402. Willa nr 20, mur. pocz. XX w.; 
403. Dom nr 26, mur. pocz. XX w.; 
404. Dom  nr 34, mur. pocz. XX w.; 
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405. Dom nr 36 mur. pocz. XX w.; 
406. Budynki koszar XIX/XX w.; 

ul. Szwedzka: 
407. Kamienica nr 1, mur. XIX/XX w.; 
408. Kamienica nr 2, mur. ok. 1910 r.; 
409. Kamienica nr 3, mur. XIX/XX w.; 
410. Kamienica nr 5, mur. k. XIX w.; 
411. Kamienica nr 9, mur. pocz. XX w.; 

ul. Syga� skiego: 
412. Dom nr 2, mur. pocz. XX w.; 

ul. Tatrza� ska: 
413. Dom nr 14, mur. pocz. XX w.; 
414. Dom nr 18, mur. pocz. XX w.; 
415. Dom nr 30, mur. pocz. XX w.; 
416. Dom nr 34, mur. pocz. XX w.; 
417. Dom nr 36, mur. 1936 r.; 

ul. Towarowa: 
418. Kapliczka s
upowa, mur. XIX/XX w.; 

ul. Tarnowska: 
419. Kapliczka s
upowa, Chrystus Frasobliwy, mur. 1848/1960 r.; 

ul. Wa
owa: 
420. Kamienica nr 2, mur. 1911 r.; 
421. Kamienica nr 4, mur. 1911 r.; 
422. Dom nr 10, mur. XIX/XX w.; 
423. Dom nr 12, mur. XIX/XX w.; 
424. Dom nr 18, mur. XIX/XX w.; 
425. Dom nr 20, mur. XIX w.; 
426. Dom nr 22, mur. XIX/XX w.; 
427. Dom nr 28, mur. XIX/XX w.; 

ul. W	 ska:  
428. Kamienica nr 1, mur. XIX/XX w.; 
429. Kamienica nr 2, mur. XIX/XX w.; 

ul. W	 sowiczów: 
430. Kamienica nr 1, mur. XIX/XX w.; 
431. Kamienica nr 2, mur. pocz. XX w.; 
432. Kamienica nr 7, mur. XIX/XX w.; 
433. Kamienica nr 9, mur. XIX/XX w.; 

ul. W
 gierska: 
434. Kapliczka s
upowa, Chrystus Frasobliwy, XIX/XX w.; 
435. Kapliczka s
upowa, kamienna, XIX w.; 

ul. Wolskiej: 
436. kapliczka drewn., pocz. XX w.; 

ul. Ks. Kardyna
a Wyszy� skiego: 
437. Kamienica nr 1, mur. XIX/XX w.; 
438. Kamienica nr 2, mur. XIX/XX w.; 
439. Kamienica nr 4, mur. XIX/XX w.; 

ul. Bogdana Zaleskiego: 
440. Budynek nr17, mur., pocz. XX w.; 
441. Budynek nr 21, drewn., pocz. XX w.; 

ul. Zako� cielna: 
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442. Kamienica nr 1, mur. XIX/XX w.; 
ul. Zygmuntowska: 

443. Dom nr 24, 26, mur. l. 10-te XX w.; 
 
ul. � eglarska: 

444. Kamienica nr 4, 1909 r.; 
445. Willa nr 6, 1906 r.; 
446. Kamienica nr 10, pocz. XX w.; 
447. Willa nr 12,  1903 r.; 
448. Willa nr 24, pocz. XX w.; 

ul. � eromskiego: 
449. Budynek szko
y nr 16, mur. 1930 r. 1938 r.; 

ul. � ó
kiewskiego: 
450. Kamienica nr 1 mur. pocz. XX w.; 
451. Kamienica nr 2/4 mur. 1935 r. w.; 
452. Dom nr 7, mur. pocz. XX w.; 
453. Dom nr 21 mur. pocz. XX w.; 
454. Dom nr 24, mur. 1932 r.; 
455. Kamienica nr 26 mur. 1936 r. 
 

Ochronie podlega�  powinny równie�  dobra kultury wspó
czesnej, które zgodnie z zapisami 
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi�  nieb� d� ce zabytkami 
dobra kultury takie jak pomniki, miejsca pami� ci, budynki, ich wn� trza i detale, zespo
y 
budynków, za
o� enia urbanistyczne i krajobrazowe, b� d� ce uznanym dorobkiem 
wspó
cze� nie � yj� cych pokole� , je� eli cechuje je wysoka warto��  artystyczna lub historyczna. 
Do dóbr kultury wspó
czesnej zalicza si�  obiekty o wysokiej warto� ci artystycznej lub 
historycznej, powsta
e po 1945 roku.  
Na terenie miasta do dóbr kultury wspó
czesnej zaliczono pomniki: 

1) pomnik Adama Mickiewicza po
o� ony u zbiegu Alei Wolno� ci z Plantami; 
2) pomnik Ofiar Faszyzmu przy ulicy Kra� cowej. 

Obiekty te umieszczono te na li� cie dóbr kultury wspó
czesnej sporz� dzonej w 2008 r. oraz 
usankcjonowano w Wojewódzkim programie opieki nad zabytkami w Ma
opolsce na lata 
2014 – 2017, przyj� tym Uchwa
�  Nr LI/822/14 Sejmiku Województwa Ma
opolskiego z dnia 
26 maja 2014 r. 
 
6. UWARUNKOWANIA SPO	ECZNO – GOSPODARCZE WP	YWAJ � CE NA 

WARUNKI I JAKO �  � YCIA MIESZKA � CÓW, W TYM OCHRONA ICH 
ZDROWIA 

 
6.1. MIESZKALNICTWO 
 
 Na jako��  � ycia mieszka� ców znacz� cy wp
yw maj�  warunki mieszkaniowe.  
W ko� cu 2014 roku zasoby mieszkaniowe Nowego S� cza wynios
y 29,6 tys. mieszka�   
i wzros
y w stosunku do roku 2013 o 220 mieszka� . Na przestrzeni ostatnich lat obserwuje si�  
niewielki, lecz sta
y wzrost zasobów mieszkaniowych. 
W mieszkaniach w mie�cie znajdowa
o si�  ogó
em 115 tys. izb o 
� cznej powierzchni 2174 
tys. m2. Przeci� tna powierzchnia 1 izby wynios
a 18,9 m2, a przeci� tna powierzchnia 
u� ytkowa 1 mieszkania - 73,4 m2.  
Zarówno przeci� tna powierzchnia u� ytkowa 1 mieszkania, jak i przeci� tna powierzchnia 
u� ytkowa mieszkania na 1 osob�  wykazywa
y w minionych latach w Nowym S� czu 
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niewielk�  tendencj�  wzrostow� . 
Przeci� tna powierzchnia mieszkania na 1 osob�  w Nowym S� czu wynosi
a 25,9 m2 i by
a 
zbli� ona do � redniej wojewódzkiej (26,1 m2).  

W 2014 r. przekazano do u� ytkowania 249 mieszka� , tj. 1,6% w skali województwa,  
w tym w budownictwie indywidualnym 212 mieszka� . W odniesieniu do 2013 r. w mie� cie 
liczba mieszka�  oddanych do u� ytkowania spad
a o 17,3%, natomiast zwi� kszy
a si�  liczba 
mieszka�  oddanych przez inwestorów indywidualnych. Ich udzia
 w ogólnej liczbie 
zrealizowanych inwestycji wynosi
 85,1% (czyli o 38,9 % wi� cej ni�  rok wcze� niej). 
Zwi� kszy
a si�  natomiast przeci� tna powierzchnia jednego mieszkania oddanego do 
u� ytkowania, przekraczaj� c w 2014 r. 125 m2, a w budownictwie indywidualnym si� gaj� c 
137,0 m2.  

Istniej� ce w mie� cie zasoby mieszkaniowe nie gwarantuj�  samodzielnego mieszkania 
ka� dej rodzinie. Rosn� ca liczba rodzin, których sytuacja � yciowa uniemo� liwia utrzymanie 
w
asnego mieszkania, powoduje du� e zapotrzebowanie na lokale socjalne i komunalne. Urz� d 
Miasta zarz� dza 980 lokalami mieszkalnym. 

O jako� ci � ycia mieszka� ców � wiadczy poziom wyposa� enia w infrastruktur�  techniczn� . 
Na ca
ym obszarze miasta istnieje mo� liwo��  zaopatrzenia w energi�  elektryczn�  i gazow� . 
Realizowany w ostatnim okresie czasu projekt rozbudowy sieci wodoci� gowej  
i kanalizacyjnej powoduje, � e jej d
ugo��  systematycznie wzrasta i daje obecnie mo� liwo��  
korzystania z sieci wodoci� gowej przez oko
o 80% mieszka� ców, z sieci kanalizacyjnej przez 
90% mieszka� ców.  

O jako� ci � ycia mieszka� ców � wiadczy te�  poziom wyposa� enia mieszka�   
w podstawowe instalacje sanitarno-techniczne, który w miastach jest zazwyczaj wysoki.  
W roku 2014 w Nowym S� czu w wodoci� g wyposa� onych by
o 99,0% ogó
u mieszka� ,  
w ust� p - 98,7%, w 
azienk�  - 97,7%, w gaz z sieci - 88,1%, a w centralne ogrzewanie - 
90,3%. 
 
6.2. US	UGI PUBLICZNE  
 
 Nowy S� cz pe
ni rol�  o� rodka administracyjno – us
ugowego, co rzutuje na poziom  
i jako��  � ycia mieszka� ców miasta. Do g
ównych elementów warunkuj� cych rozwój miasta 
zaliczy�  nale� y wyposa� enie w: 
1) us
ugi o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie: 

a) o� wiaty: Wy� sza Szko
a Biznesu – National Louis University, Pa� stwowa Wy� sza 
Szko
a Zawodowa, Zamiejscowy O� rodek Dydaktyczny Akademii Pedagogicznej, 
w których 
� cznie kszta
ci si�  oko
o 7410 studentów,  

b) administracji, 
c) ochrony zdrowia (szpital specjalistyczny),  
d) kultury (Centrum Kultury „Sokó
”, S� decki Park Etnograficzny),  
e) obs
ugi gospodarczo – finansowej. 

Wysoki poziom us
ug zw
aszcza w zakresie szkolnictwa i kultury jest elementem promocji 
miasta, a zwi� kszaj� cy si�  popyt na � wiadczenie tych us
ug b� dzie wp
ywa�  na kierunek 
rozwoju miasta;  
2) us
ugi o znaczeniu lokalnym w zakresie administracji, o� wiaty (publiczne i niepubliczne 

przedszkola i szko
y: podstawowe, gimnazja, ponadgimnazjalne, licea ogólnokszta
c� ce  
i zawodowe, technika i szko
y zawodowe), opieki zdrowotnej i spo
ecznej, kultury 
zabezpieczaj�  podstawowe potrzeby mieszka� ców. Wzrost poziomu � ycia mieszka� ców 
wymaga
 b� dzie jednak podnoszenia standardów us
ug oraz tworzenia o� rodków 
osiedlowych w terenach zabudowy mieszkaniowej pozbawionych przestrzeni publicznych, 
zw
aszcza na obrze� ach miasta. 
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6.3. ZDROWIE 
 
 Najwa� niejsz�  placówk�  � wiadcz� c�  us
ugi o zasi� gu ponadlokalnym w zakresie 
zdrowia jest Szpital Specjalistyczny im. J� drzeja � niadeckiego, ponadto w ramach opieki 
zdrowotnej funkcjonuj�  przychodnie i gabinety lekarskie.  
Istniej� ce obiekty zapewniaj�  dobr�  dost� pno��  do us
ug publicznych w zakresie ochrony 
zdrowia. Problemem jednak jest niewystarczaj� cy dost� p do us
ug oferowanych przez lekarzy 
specjalistów. Dla poprawy jako� ci us
ug zdrowia konieczne b� dzie zwi� kszenie dost� pu do 
us
ug na poziomie specjalistycznych � wiadcze�  medycznych. 
 
6.4. OPIEKA SPO	ECZNA 
 
 Podstawowe zadania w zakresie opieki spo
ecznej realizowane s�  przez Miejski 
O� rodek Pomocy Spo
ecznej i inne jednostki organizacyjne, tworz� ce szerok�  baz�  pomocy 
spo
ecznej, dostosowywanej do istniej� cych potrzeb. Istniej� ce obiekty zapewniaj�  opiek�  
ró� nym grupom spo
ecznym – ubogim mieszka� com, osobom starszym, dzieciom 
pozbawionym opieki rodziców.  
 
6.5. KULTURA 
 
 Na terenie miasta dzia
aj�  liczne instytucje i placówki kulturalne � wiadcz� ce  
o znacz� cej roli Nowego S� cza w tej dziedzinie. Dzi� ki dobrej bazie oraz aktywnej 
dzia
alno� ci placówek kulturalnych miasto pe
ni znacz� c�  rol�  o� rodka kultury nie tylko w 
subregionie s� deckim, ale równie�  w województwie ma
opolskim. 
Do najwa� niejszych instytucji nale�� : 
-  Ma
opolskie Centrum Kultury „Sokó
”, 
-  Muzeum Okr� gowe w Nowym S� czu (zarz� dzane przez Marsza
ka Województwa 

Ma
opolskiego),  
-  Miejski O� rodek Kultury. 

Poza nimi funkcjonuj�  równie�  m.in.: Nowos� decka Ma
a Galeria, S� decka Biblioteka 
Publiczna im. J. Szujskiego z 7 filiami osiedlowymi, Pa
ac M
odzie� y, kinowe multipleksy, 
oddzia
y muzealne, galerie sztuki i inne placówki kulturalne.  
W Nowym S� czu odbywaj�  si�  imprezy kulturalne o formacie mi� dzynarodowym, 
ogólnopolskim i regionalnym. Najwa� niejsze imprezy kulturalne tego typu to: 
-  Mi � dzynarodowy Festiwal i Konkurs Sztuki Wokalnej im. Ady Sari,  
-  Mi � dzynarodowy Festiwal Dzieci� cych Zespo
ów Regionalnych � wi� to Dzieci Gór,  
-  Mi � dzynarodowy Festiwal Wirtuozerii i � artu Muzycznego FUN & CLASSIC, 
-  S� decki Festiwal Muzyki Organowej L’ARTE ORGANICA,  
-  Cykl Prezentacji Teatralno-Operowych WIECZORY MA	OPOLSKIE,  
-  Jesienny Festiwal Teatralny, 
-  S� decki Festiwal Muzyczny Iubilaei Cantus.  

Dzi� ki dobrej bazie oraz aktywnej dzia
alno� ci placówek kulturalnych miasto pe
ni znacz� c�  
rol�  o� rodka kultury nie tylko w subregionie s� deckim, ale równie�  w województwie 
ma
opolskim. 
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6.6. REKREACJA, SPORT 
 
 Miejscem wypoczynku mieszka� ców Nowego S� cza s�  parki miejskie, skwery, 
ziele� ce, place zabaw oraz tereny nadrzeczne rzek Dunajca i Kamienicy. 
Najwi� ksze parki w mie� cie to: Park Strzelecki z amfiteatrem w s� siedztwie rzeki Dunajec 
oraz Planty w centrum miasta. W zwi� zku ze z
ym stanem i potrzeb�  odnowienia Parku 
Strzeleckiego prowadzone s�  obecnie prace projektowe inwestycji „Rewitalizacja 
prawobrze� nego odcinka rzeki Dunajec (teren dawnej „Wenecji S� deckiej” oraz „Parku 
Strzeleckiego” w Nowym S� czu)”. W ramach tej inwestycji przewiduje si�  odbudow�  Parku 
Strzeleckiego oraz odbudow�  tzw. S� deckiej Wenecji w obszarze mi� dzywala rzeki Dunajec.  
Dla celów rekreacyjnych planowana jest rozbudowa systemu � cie� ek rowerowych.   
Tereny rekreacyjne zlokalizowane s�  równie�  w s� siedztwie rzeki Kamienicy, gdzie znajduje 
si�  kompleks obiektów sportowych – hala sportowa, kryta p
ywalnia, korty tenisowe,  
miasteczko rowerowe oraz pumptrack – z torami do jazdy rowerowej i gry siatkówki 
pla� owej. 
Wysokie walory turystyczne S� decczyzny oraz po
o� enie miasta na szlakach wiod� cych do 
wielu atrakcyjnych miejsc i obiektów na S� decczy	 nie rzutuj�  na rozwój turystyki w Nowym 
S� czu. 
Miasto posiada zaplecze rekreacyjne – baz�  noclegow� , któr�  tworz�  obiekty takie jak: hotele, 
szkolne schronisko m
odzie� owe, kemping.  

Ponadto miasto posiada obiekty sportowe, stanowi� ce baz�  do upowszechniania masowej 
rekreacji, jak równie�  prowadzenia szkole�  sportowych, do której nale�� : stadion z widowni�  
do 10 tys. miejsc, boiska do gier du� ych (pi
ka no� na), boiska do siatkówki i koszykówki, 
korty tenisowe, boiska do pi
ki r� cznej, hale sportowe, sale gimnastyczne, sale pomocnicze  
i specjalistyczne, kryte p
ywalnie, baseny otwarte – sezonowe, strzelnice sportowe, tor do 
modelarstwa samochodowego.  
Wa� nym elementem rozwoju sportu i kultury fizycznej mo� e sta�  si�  przekazany do 
eksploatacji zespó
 obiektów sportowych Instytutu Sportu Pa� stwowej Wy� szej Szko
y 
Zawodowej w Nowym S� czu. 
 
6.7. US	UGI POZOSTA	E 
 
 Nowy S� cz pe
ni ponadlokalne funkcje w subregionie nie tylko w zakresie ochrony 
zdrowia, kultury, edukacji, administracji ale równie�  w zakresie handlu.  
Miasto posiada dobrze rozwini� t�  sie�  handlow� , oferuj� c us
ugi handlu zarówno w ma
ych 
obiektach handlowych, jak i w du� ych obiektach, w tym w obiektach handlowych  
o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2. Z us
ug handlu korzystaj�  nie tylko mieszka� cy 
miasta i powiatu, ale równie�  osoby spoza subregionu s� deckiego, w tym osoby mieszkaj� ce 
na S
owacji.  
 
 
7. STAN SYSTEMÓW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUN IKACJI  

 
Jednym z istotnych czynników warunkuj� cych prawid
owy rozwój miasta  

i wp
ywaj� cych na warunki � ycia mieszka� ców jest stan infrastruktury technicznej  
i komunikacji.  

 
7.1. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA .   
 
1) Zaopatrzenie w wod
  dokonuje si�  w oparciu o uj� cia wód wg
� bnych i infiltracyjnych w 
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� winiarsku oraz uj� cie infiltracyjne w Starym S� czu. Woda z uj��  doprowadzana jest 
magistralami przesy
owymi Ø 350 i 400 mm z uj� cia w � winiarsku oraz magistral�   
Ø 600 mm z uj� cia w Starym S� czu do zbiornika wyrównawczego Roszkowice oraz 
rozprowadzana sieci�  rozdzielcz�  na obszarze miasta. Utrzymanie stabilnego ci� nienia 
wody zapewniaj�  zlokalizowane w pó
nocnej oraz po
udniowo – wschodniej cz�� ci miasta 
zbiorniki wyrównawcze „Roszkowice”, „Por� ba” i „Zawada” o 
� cznej pojemno� ci  
8 200 m3  Prawie ca
y obszar miasta wyposa� ony jest w sie�  wodoci� gow� , jedynie 
pó
nocno – wschodnie obrze� a miasta posiadaj�  indywidualne 	 ród
a zaopatrzenia  
w wod� .  

2) Gospodarka � ciekowa. Nowy S� cz obs
ugiwany jest przez miejski system oczyszczania 
� cieków komunalnych. Istniej� ca obecnie kanalizacja ogólnosp
awna, szczególnie  
w obr� bie � ródmie� cia, stwarza ograniczenia w funkcjonowaniu obiektów. System 
kanalizacyjny jest sukcesywnie modernizowany (realizacja kanalizacji rozdzielczej)  
i rozbudowywany. Miejska oczyszczalnia � cieków zlokalizowana w pó
nocnej cz�� ci 
miasta zabezpiecza odbiór � cieków z ca
ego terenu miasta. 

3) Gospodarka cieplna funkcjonuje na bazie scentralizowanego systemu oraz 
indywidualnych 	 róde
 ciep
a. Scentralizowany system ciep
owniczy obejmuje g
ównie 
osiedla wielorodzinne, dla której 	 ród
em ciep
a s�  3 kot
ownie osiedlowe oraz kot
ownie 
lokalne. Ciep
ownictwo na pozosta
ym obszarze opiera si�  na indywidualnych 	 ród
ach,  
w których czynnikiem grzewczym jest w� giel, gaz i oleje opa
owe. W celu poprawy 
jako� ci powietrza nast� puje zmiana czynnika grzewczego na ogrzewanie gazowe. 

4) System gazownictwa. Gaz dostarczany jest z zewn� trz gazoci� giem wysokopr�� nym  
z kierunku Grybowa oraz gazoci� giem � redniopr�� nym z kierunku Korzennej. Gaz na 
obszarze miasta rozprowadzany jest sieci�  � rednich ci� nie�  poprzez stacje redukcyjno - 
pomiarowe Io i IIo. Ca
y obszar miasta ma zapewnion�  dostaw�  gazu.  

5) System energetyczny. Nowy S� cz jest w� z
em energetycznym. Energia elektryczna 
dostarczana jest do stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN zasilaj� cych miasto liniami 
elektroenergetycznymi 110 kV z kierunków: Skawina, Ro� nów, Tarnów, Biecz. Ze stacji 
elektroenergetycznych110 kV/SN energia elektryczna rozprowadzana jest sieci�  � rednich 
napi��  na obszarze miasta.  

6) 	 	 czno��  na ca
ym obszarze miasta zapewnia telefonia przewodowa, telefonia 
komórkowa oraz 
� cza internetowe. 

7) Gospodarka odpadami oparta jest na urz� dzonym sk
adowisku odpadów komunalnych 
oddanym do u� ytku w 1998 r. Kompleksowa gospodarka odpadami obejmuje zbiórk�  
odpadów, segregacj� , odzysk i zagospodarowanie odpadów deponowanych na 
sk
adowisku, a od marca 2016 r. biologiczne przetwarzanie odpadów ulegaj� cych 
biodegradacji. 

 
7.2. SYSTEM KOMUNIKACYJNY MIASTA 
 

Nowy S� cz, jako o� rodek subregionalny, posiada s
ab�  dost� pno��  komunikacyjn� . 
Dost� pno��  komunikacyjna, wp
ywaj� c na ró� norodne strefy � ycia spo
ecznego 
i gospodarczego, stanowi istotny element organizacji przestrzeni. Dobra dost� pno��  do miasta 
wojewódzkiego - Krakowa i pozosta
ych o� rodków subregionalnych jest niezb� dnym 
wymogiem zarówno dla zapewnienia spójno� ci terytorialnej województwa, jak i do 
zwi� kszenia dost� pno� ci rynku pracy i us
ug oraz osi� gni� cia jego bardziej korzystnej 
struktury.  
Drogowe powi� zania komunikacyjne zapewniaj�  przede wszystkim drogi krajowe:  
-  nr 28 Wadowice – Nowy S� cz – Przemy� l – granica pa� stwa, 
-  nr 75 Brzesko – Nowy S� cz – Krzy� ówka – granica pa� stwa, 
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-  nr 87 Nowy S� cz – Stary S� cz – Piwniczna Zdrój – granica pa� stwa.  
Powi� zania zewn� trzne zapewnia te�  miastu linia kolejowa Tarnów – Nowy S� cz – Muszyna 
– granica pa� stwa prowadz� ca ruch mi� dzynarodowy na po
udnie Europy.  

Przez teren miasta przebiega równie�  linia kolejowa Chabówka – Limanowa – Nowy 
S� cz, która obecnie nie obs
uguje ruchu pasa� erskiego w Nowym S� czu ze wzgl� du na z
y 
stan techniczny. 77-kilometrowy odcinek torów z Chabówki do Nowego S� cza w Ma
opolsce 
uznawany jest przez mi
o� ników kolei za jedn�  z najbardziej malowniczych tras kolejowych 
w Polsce i stanowi fragment Galicyjskiej Kolei Transwersalnej zbudowanej 130 lat temu 
przez Cesarsko-Królewskie Austriackie Koleje Pa� stwowe. Trasa ta posiada niespotykane 
nigdzie w Polsce walory widokowe i 
� czy tereny o wyj� tkowej atrakcyjno� ci turystycznej. 
Obecnie linia wykorzystywana jest jedynie do przejazdów poci� gów typu Retro.  
Zarówno w/w drogi krajowe, jak i linie kolejowe posiadaj�  niskie parametry techniczne 
powoduj� c, � e dost� pno��  komunikacyjna miasta jest s
aba, a szybki dost� p do Nowego 
S� cza utrudniony. 

Podstawowy uk
ad ulic tworz�  ulice klasy g
ównej ruchu przyspieszonego, g
ównej 
i zbiorczej. S�  to ulice w ci� gu dróg krajowych zapewniaj� ce przeprowadzenie ruchu 
tranzytowego przez obszar miasta oraz ulice zapewniaj� ce powi� zania miasta z s� siednimi 
obszarami i powi� zania mi� dzydzielnicowe. Parametry techniczne cz�� ci ulic nie spe
niaj�  
wymogów normatywnych. Sukcesywnie prowadzone s�  prace nad popraw�  warunków ruchu 
(przebudowa skrzy� owa� , zmiana nawierzchni jezdni). Warunki ruchu obni� a przebieg ulic 
prowadz� cych ruch tranzytowy przez zainwestowane obszary oraz nak
adanie si�  ruchu 
tranzytowego z ruchem miejskim. Utrudnienia komunikacyjne zwi� zane s�  z brakiem obej��  
drogowych na trasach tranzytowych zarówno na kierunku pó
noc – po
udnie, jak i wschód – 
zachód. Oddana do u� ytku obwodnica pó
nocna odci�� a cz�� ciowo obszar � ródmiejski 
z ruchu tranzytowego, natomiast rozwi� zania wymagaj�  problemy komunikacyjne  
w po
udniowej i wschodniej cz�� ci miasta poprzez realizacj�  po
udniowej i wschodniej 
obwodnicy miasta.   
W powi� zaniach mi� dzydzielnicowych najwi� ksze trudno� ci sprawia po
� czenie miasta 
w po
udniowej cz�� ci, po
o� onych po obu stronach Dunajca oraz powi� zanie dzielnicy Wólki. 
Skomunikowanie prawobrze� nej i lewobrze� nej cz�� ci miasta wzgl� dem Dunajca polepszy
o 
si�  w zwi� zku z oddaniem do u� ytku tzw. pó
nocnej obwodnicy, jednak konieczna jest 
budowa dodatkowych powi� za�  w po
udniowej cz�� ci miasta.  
 

Dobrze rozwini
 ta sie�  ulic lokalnych miejskich zapewnia bezpo� redni�  obs
ug�  
terenów zurbanizowanych. Najbardziej rozbudowana jest sie�  ulic w obszarach 
skoncentrowanej zabudowy. Natomiast najmniejsze zag� szczenie sieci ulicznej wyst� puje na 
obrze� ach miasta, g
ównie w po
udniowej i pó
nocnej cz�� ci. Jest to zwi� zane 
z ukszta
towaniem terenu w rejonie wzgórz, utrudniaj� cym realizacj�  ulic, a tym samym 
ograniczaj� cym dzia
alno��  inwestycyjn�  na tym obszarze. Natomiast znaczne ograniczenia 
p
ynno� ci ruchu wyst� puj�  w � ródmie� ciu. Trudno� ci te zwi� zane s�  z koncentracj�  us
ug 
w tym rejonie, uk
adem i stanem technicznym ulic oraz brakiem miejsc postojowych. 
Poprawa sytuacji uwarunkowana jest zmian�  organizacji ruchu i realizacj�  nowych parkingów 
w tym rejonie. 
 

Ponadlokalny zasi
 g obs
ugi komunikacyjnej, w której Nowy S� cz jest w� z
em 
komunikacyjnym zapewniaj� cym obs
ug�  transportu pasa� erskiego samochodowego  
i kolejowego. Nowy S� cz zapewnia obs
ug�  komunikacji pasa� erskiej na obszarze miasta 
oraz s� siednich gmin poprzez ró� ne firmy przewozowe transportu samochodowego (linie 
autobusowe dalekobie� ne i lokalne) oraz poprzez Miejskie Przedsi� biorstwo Komunikacyjne. 
Na obszarze miasta znajduj�  si�  dworce autobusowe zlokalizowane w centrum miasta  
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oraz w s� siedztwie dworca kolejowego, przy czym niekorzystna dla funkcjonowania miasta 
jest lokalizacja dworca autobusowego w centrum. W mie� cie znajduje si�  te�  dworzec 
kolejowy osobowo – towarowy, przy czym rola transportu kolejowego jest obecnie 
nieznaczna. 
 
Aktualnie najwa� niejszymi ograniczeniami rozwoju miejskiego w� z
a transportowego s� : 
-  s
abe powi� zania transportowe na osi pó
noc-po
udnie – drogowe i kolejowe (brak drogi 

szybkiego po
� czenia drogowego z autostrad�  A4 i autostrad�  D1 na S
owacji i brak 
szybkiego po
� czenia kolejowego z Krakowem przez Pod
�� e-Piekie
ko), 

-  rosn� cy poziom zat
oczenia motoryzacyjnego w obszarze w� z
owym miasta w sytuacji 
braku obwodnic, wyprowadzaj� cych ci�� ki ruch tranzytowy,  

-  dominacja transportu samochodowego i niewielka rola kolei w przewozach osób 
i 
adunków, 

-  s
abe powi� zania z portami lotniczymi (najbli� szy port lotniczy Balice w Krakowie). 
Tylko rozwój po
� cze�  kolejowych i ko
owych w strukturze powi� za�  krajowych 
i regionalnych, skutkuj� cy popraw�  dost� pno� ci Nowego S� cza i jego obszaru 
funkcjonalnego oraz jego powi� za�  komunikacyjnych z krakowskim w� z
em transportowym, 
mo� e przynie��  zasadniczy efekt w postaci zwi� kszenia konkurencyjno� ci miasta  
i subregionu.  
 
8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJ � CE Z DOKUMENTÓW PLANISTYCZNYCH  

I STRATEGICZNYCH O CHARAKTERZE PONADLOKALNYM I LOKA LNYM 
(W TYM ZADANIA S	U �� CE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELÓW 
PUBLICZNYCH) 

 
Nowy S� cz jako jeden z trzech w� z
owych o� rodków monocentrycznych (Kraków, 

Tarnów, Nowy S� cz), sklasyfikowany w nadrz� dnych (rz� dowych i regionalnych) 
dokumentach strategicznych jako subregionalny o� rodek miejski, ze swoim 
wielopoziomowym obszarem funkcjonalnym odgrywa podstawow�  rol�  w systemie rozwoju 
gospodarczego, us
ugowego, spo
ecznego i instytucjonalnego Ma
opolski. Stanowi on 
najwi� ksze miejsce koncentracji wieloaspektowej aktywno� ci w Ma
opolsce Po
udniowej. 
 
8.1. „Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030” przyj� ta Uchwa
�   
Nr 239 Rady Ministrów 13 grudnia 2011 r. (Monitor Polski z 2012r. poz. 252), jest 
najwa� niejszym dokumentem strategicznym dotycz� cym zagospodarowania przestrzennego 
kraju. Jego celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie przestrzeni kraju i jej 
zró� nicowanych potencja
ów rozwojowych do osi� gni� cia konkurencyjno� ci, zwi� kszenia 
zatrudnienia i wi� kszej sprawno� ci pa� stwa oraz spójno� ci spo
ecznej, gospodarczej 
i przestrzennej w d
ugim okresie. 

Wizja przestrzennego zagospodarowania Polski 2030 opiera si�  na pi� ciu po�� danych 
cechach polskiej przestrzeni: konkurencyjno� ci i innowacyjno� ci, spójno� ci wewn� trznej, 
bogactwie i ró� norodno� ci biologicznej, bezpiecze� stwie oraz 
adzie przestrzennym. 
Ukszta
towany historycznie policentryczny charakter struktury osadniczej zostaje utrzymany, 
wzmocniony i sprzyja rozwojowi spo
ecznemu, gospodarczemu oraz spójno� ci terytorialnej 
ca
ego kraju. W strukturze osadniczej kraju Nowy S� cz zaliczony zosta
 do o� rodków 
subregionalnych – w grupie stanowi� cej dawne miasta wojewódzkie oraz o� rodki 
przemys
owe.  O� rodki te pe
ni�  wa� n�  rol�  w rozwoju gospodarczo – spo
ecznym, pe
ni� c 
funkcje us
ugowe na poziomie subregionalnym i lokalnym, stwarzaj� c warunki rozwoju 
o� rodków lokalnych, a poprzez popraw�  dost� pno� ci komunikacyjnej zapewniaj�  powi� zania 
z wi� kszymi o� rodkami miejskimi. 
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8.2. „Strategia Rozwoju Województwa Ma
opolskiego na lata 2011-2020” przyj� ta 
uchwa
�  Nr XII/183/11 Sejmiku Województwa Ma
opolskiego z dnia 26 wrze� nia 2011r.), 
wskazuje jako cel g
ówny efektywne wykorzystanie potencja
ów regionalnej szansy dla 
rozwoju gospodarczego oraz wzrost spójno� ci spo
ecznej i przestrzennej Ma
opolski  
w wymiarze regionalnym, krajowym i europejskim. Strategia wyznaczy
a nast
 puj 	 ce 
obszary polityki rozwoju: 
1) Gospodarka wiedzy i aktywno� ci, którego celem strategicznym jest silna pozycja 

Ma
opolski jako regionu atrakcyjnego dla inwestycji, opartego na wiedzy, aktywno� ci 
zawodowej i przedsi� biorczo� ci mieszkaniowej; 

2) Dziedzictwo i przemys
y czasu wolnego, którego celem strategicznym jest wysoka 
atrakcyjno��  Ma
opolski w obszarze przemys
ów czasu wolnego dzi� ki wykorzystaniu 
potencja
u dziedzictwa regionalnego i kultury; 

3) Infrastruktura dla dost 
 pno� ci komunikacyjnej, którego celem strategicznym jest 
wysoka zewn� trzna i wewn� trzna dost� pno��  komunikacyjna regionu 
dla konkurencyjno� ci gospodarczej i spójno� ci przestrzennej; 

4) Krakowski Obszar Metropolitarny i inne subregiony, którego celem strategicznym jest 
silna pozycja konkurencyjna Krakowskiego Obszaru Metropolitarnego w przestrzeni 
europejskiej oraz wzrost potencja
u ekonomicznego subregionów w wymiarze 
regionalnym i krajowym. W kierunkach polityki rozwoju wskazano rozwój subregionu 
s� deckiego poprzez wzmocnienie funkcji Nowego S� cza jako subregionalnego o� rodka 
us
ug publicznych, w szczególno� ci us
ug wy� szego rz� du � wiadczonych w obszarze 
edukacji i nauki poprzez dalszy rozwój o� rodka akademickiego w Nowym S� czu oraz 
ochrony zdrowia i kultury, 

5) Rozwój miast i terenów wiejskich, którego celem strategicznym s�  aktywne o� rodki 
us
ug publicznych i gospodarczych zapewniaj� ce szanse na rozwój mieszka� ców ma
ych  
i � rednich miast oraz terenów wiejskich; 

6) Bezpiecze� stwo ekologiczne, zdrowotne i spo
eczne, którego celem strategicznym jest 
wysoki poziom bezpiecze� stwa mieszka� ców Ma
opolski w wymiarze � rodowiskowym, 
zdrowotnym i spo
ecznym; 

7) Zarz	 dzanie rozwojem województwa, którego celem strategicznym jest efektywnie 
zarz� dzane województwo, gdzie rozwój oparty jest na wspó
pracy i mobilizowaniu 
zasobów. 

 
 Strategia wyodr� bnia równie�   wykaz tzw. zada�  strategicznych, w� ród których 
znalaz
y si�  m.in.: 

1) Po
� czenie kolejowe Krakowa z S� decczyzn�  i Podhalem: linia kolejowa Kraków - 
Pod
�� e - Piekie
ko wraz z modernizacj�  linii Nowy S� cz - Muszyna - granica pa� stwa 
oraz odga
� zienie linii kolejowej na Nowy Targ i Zakopane, 

2) Realizacja po
� cze�  drogowych o znaczeniu strategicznym dla poprawy dost� pno� ci 
w skali ponadregionalnej i regionalnej - po
� czenie Kraków - Nowy S� cz - granica 
pa� stwa w standardzie drogi o wysokich parametrach technicznych (po
� czenia 
autostrady A4 z autostrad�  D1 na S
owacji. 

Ponadto Strategia wskazuje Nowy S� cz jako miasto dotkni� te szczególnie nisk�  
dost� pno� ci�  komunikacyjn�  - zarówno drogow� , jak i kolejow� . 
 
8.3. Plan zagospodarowania przestrzennego województwa ma
opolskiego zosta
 przyj� ty 
uchwa
�  Nr XV/174/03 Sejmiku Województwa Ma
opolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r. 
Zadaniem planu zagospodarowania przestrzennego województwa jest sformu
owanie celów 
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i kryteriów organizacji struktury przestrzennej regionu, które z jednej strony uwzgl� dnia
yby 
za
o� enia polityki przestrzennej pa� stwa, za�  z drugiej tworzy
y warunki przestrzenne do 
realizacji celów i programów zawartych w „Strategii rozwoju województwa ma
opolskiego”.  
 Plan zagospodarowania przestrzennego województwa jest – wraz ze strategi�  rozwoju 
województwa – kluczowym instrumentem regionalnej polityki rozwoju. 
 Plan ustala na obszarze miasta realizacj�  zada�  publicznych o znaczeniu ponadloklanym:  
-  budow�  i modernizacj�  linii kolejowej Kraków – Pod
�� e – Piekie
ko – Nowy S� cz – 

Muszyna – przej� cie graniczne, 
-  �  modernizacj�   dróg krajowych i realizacj�  obej��  w ci� gach dróg krajowych nr 28, 75 

i 87, 
-  ochron�  wód zlewni Dunajca, 
-  rozbudow�  i modernizacj�  bazy us
ug kultury i o� wiaty (MCK Sokó
, skansen, 

szkolnictwo wy� sze), 
-  tworzenie S� deckiej Strefy Przemys
owej (centrum logistyki, inkubator 

przedsi� biorczo� ci) 
-  realizacj�  gazoci� gu wysokopr�� nego i stacji redukcyjno – pomiarowej I 0. 

 

Sejmik Województwa Ma
opolskiego uchwa
�  Nr XXXIV/493/09  z dnia 3 lipca 2009r. 
przyst� pi
 do sporz� dzania zmiany Planu Zagospodarowania Przestrzennego Województwa 
Ma
opolskiego. G
ównymi czynnikami, które przes� dzi
y o podj� ciu decyzji o przyst� pieniu 
do zmiany planu by
y tocz� ce si�  prace zarówno na szczeblu krajowym w postaci zmiany 
Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, jak i na szczeblu wojewódzkim  
w postaci prac nad now�  Strategi�  Rozwoju Województwa Ma
opolskiego, przyj� t�  w roku 
2011 oraz zmiany wielu uwarunkowa�  zagospodarowania przestrzennego, jakie pojawi
y si�  
w okresie od 2003 roku. 
 

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Ma
opolskiego przyj	 ty Uchwa
�  
Nr XLVII/732/18 Sejmiku Województwa Ma
opolskiego z dnia 26 marca 2018r. zak
ada, i�  
celem generalnym zagospodarowania przestrzennego województwa ma
opolskiego jest 
harmonijne gospodarowanie przestrzeni�  jako podstawa dynamicznego i zrównowa� onego 
rozwoju województwa. W dokumencie dokonano now�  strukturalizacj	  przestrzeni 
województwa. Wprowadzono podzia
 na obszary funkcjonalno–krajobrazowe – terytoria. 
Obszar obj	 ty zmian�  Studium na podstawie Uchwa
y Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta 
Nowego S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany 
"Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego 
S� cza" znajduje si	  w terytorium  "Dolina przedsi	 biorczo� ci", w którym obowi� zuj�  kierunki 
dzia
a�  wskazane w dokumencie. 
 
8.4. „Strategia Rozwoju Nowego S	 cza 2020+” przyj� ta Uchwa
�  Nr XIX/209/2015 Rady 
Miasta Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015 r. jest podstawowym dokumentem 
strategicznym, nadrz� dnym w stosunku do innych dokumentów strategicznych i sektorowych 
programów operacyjnych, przyjmowanych do realizacji w mie� cie. 
 
Dokument ten jest kontynuacj�  wieloletniego procesu planowania strategicznego 
realizowanego dot� d zgodnie z wcze� niej obowi� zuj� c�  „Strategi�  Rozwoju Nowego S� cza 
2020”, odnosz� cy si�  bezpo� rednio do horyzontu czasowego 2020 roku, cho�  kwestie w nim 
poruszane i wytyczone kierunki rozwoju b� d�  aktualne w d
u� szym okresie. 
 G
ównym celem "Strategii Rozwoju Nowego S� cza 2020+" jest wzmocnienie 
zdolno� ci miasta do kreowania zrównowa� onego rozwoju i tworzenia miejsc pracy oraz 
poprawa jako� ci � ycia mieszka� ców. Strategia wskazuje nast� puj� ce cele strategiczne 
w trzech obszarach rozwoju: 
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1) Obszar rozwoju gospodarczego „edukacja i praca“ 
Cel strategiczny I 
Nowy s� cz miastem dbaj� cym o popraw�  konkurencyjno� ci i zdolno� ci do kreowania 
rozwoju edukacji, wiedzy, aktywno� ci, przedsi� biorczo� ci mieszka� ców i ich zatrudnienia, 
miastem integracji i solidarno� ci wspólnoty spo
ecznej, rewitalizuj� cym swoj�  przestrze�  
publiczn� , 
 
2) Obszar rozwoju spo
ecznego „rodzina i � rodowisko“ 
Cel strategiczny II 
Nowy s� cz miastem zrównowa� onego rozwoju dla rodziny, aktywnym w obszarze 
przemys
ów czasu wolnego, wykorzystuj� cym potencja
 kultury i dziedzictwa kulturowego, 
tworz� cym warunki dla rozwoju sportu i rekreacji, a przy tym dbaj� cym o wysoki poziom 
bezpiecze� stwa w wymiarze profilaktyki zdrowotnej, z infrastruktur�  techniczn�  chroni� c�  
zasoby � rodowiska naturalnego oraz umacniaj� c�  swoj�  spójno��  i zwarto��  , 
 
3) Obszar rozwoju funkcjonalnego „miasto i subregion“ 
Cel strategiczny III 
Nowy s� cz – miastem sprawnego i inteligentnego zarz� dzania opartego na wspó
pracy 
i mobilizowaniu zasobów w obszarze us
ug publicznych, rozwijaj� cym swoj�  dost� pno��  
komunikacyjn� , miastem silnej marki, samorz� dno� ci i potencja
u instytucjonalnego, liderem 
wspó
pracy umacniaj� cej spójno��  gospodarcz� , spo
eczn�  i terytorialn�  najbli� szego obszaru 
funkcjonalnego, jak i ca
ego subregionu s� deckiego. 
Osi� gni� cie Wizji rozwoju Nowego S� cza i celów strategicznych nast� pi�  ma poprzez 
realizacj�  wymienionych w strategii 12 przyporz� dkowanych poszczególnym obszarom 
rozwoju – programów obejmuj� cych kluczowe dla rozwoju Nowego S� cza zadania. 
Powy� sze dokumenty strategiczne rzutuj�  na polityk�  miasta oraz kierunki jego rozwoju.  
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III. POTRZEBY I MO � LIWO � CI ROZWOJU MIASTA 
 

Okre� lenie potrzeb Nowego S� cza oraz mo� liwo�ci jego rozwoju wynika z uwarunkowa�  
spo
eczno – gospodarczych, ekonomicznych, � rodowiskowych, infrastrukturalnych, prognoz 
demograficznych oraz zamierze�  inwestycyjnych miasta.  

 
1. ANALIZY EKONOMICZNE, � RODOWISKOWE I SPO	ECZNE 
 

Jednym z czynników wp
ywaj� cym na rozwój miasta jest aktywno��  gospodarcza oraz 
rynek pracy. 
W Nowym S� czu dynamicznie rozwija si�  sektor prywatny, co jest efektem przemian 
spo
eczno – gospodarczych i dokonuj� cej si�  restrukturyzacji i prywatyzacji gospodarki. 
Pozytywnym zjawiskiem jest wzrost liczby podmiotów gospodarki narodowej – aktualnie 
zarejestrowanych jest 9556 podmiotów, co oznacza wzrost w stosunku do 2013 r. o 45, do 
2012r. o 102, a w odniesieniu do 2011r. wzrost a�  o 263. Dominuj�  podmioty sektora 
prywatnego – 9346 podmiotów, tj. 97,8% ogólnej ich liczby, pozosta
�  cz���  stanowi�  
podmioty sektora publicznego. Na przestrzeni lat 2013/2014 nast� pi
 wzrost liczby 
podmiotów w sektorze prywatnym o 46. 71% firm stanowi w
asno��  osób fizycznych 
prowadz� cych dzia
alno��  gospodarcz� , natomiast 8,5% to spó
ki cywilne.  

W Nowym S� czu zaznacza si�  bardzo du� y stopie�  specjalizacji firm w dzia
alno� ci 
handlowej. Rozpatruj� c 
� czn�  liczb�  zarejestrowanych podmiotów dominowa
y nast� puj� ce 
sekcje PKD: handel hurtowy i detaliczny, naprawa pojazdów samochodowych – 25,6% ich 
ogó
u, dzia
alno��  profesjonalna, naukowa i techniczna – 11,6%, budownictwo – 10,2%, 
przemys
 – 8,4%, transport i gospodarka magazynowa – 5,9%. 

W ostatnich latach nast� pi
 rozwój handlu w obiektach wielkopowierzchniowych 
poprzez przebudow�  istniej� cych obiektów produkcyjno – magazynowych i us
ugowych oraz 
realizacj�  nowych obiektów.  

Wa� n�  pozycj�  w sferze gospodarczej miasta zajmuje dzia
alno��  produkcyjna. Na 
terenie Nowego S� cza dzia
aj�  firmy prowadz� ce dzia
alno��  w wielu dziedzinach, których 
produkty s�  uznawane na rynkach mi� dzynarodowych. Prowadz�  one dzia
alno��  
gospodarcz�  w ró� nych dziedzinach t.j.:  
-  nowych technologii (Comp S.A., Novitus S.A., IBCS Polska Sp. z o.o.),  
-  produkcji i naprawy taboru szynowego (Newag S.A.),  
-  produkcji wyrobów z w� gla i grafitu (SGL Carbon Polska S.A.),  
-  produkcji kompleksowych systemów odstawy urobku w� gla (Nowomag S.A.) 
-  budownictwa (Fakro Sp. z o.o., DAKO Sp. z o.o., Przedsi� biorstwo Robót Drogowo-

Mostowych S.A., PPHU Erbet Sp. z o.o., PPHU Centrum Sp. z o.o.),  
-  produkcji spo� ywczej (Przetwórnia Owoców i Warzyw Prospona Sp. z o.o., P.P.L. Koral 

Józef Koral Sp.j., Huzar Sp. z o.o.),  
-  produkcji i przetwórstwa wyrobów z kurczaka (Konspol Holding Sp. z o.o.),  
-  produkcji o� wietlenia zewn� trznego (Norlys Sp. z o.o.),  
-  produkcji zadrukowanych opakowa�  mi� kkich w technice fleksograficznej (Flexergis Sp. 

z o.o.),  
-  transportu i spedycji (Zet Transport Sp. z o.o., Okma Sp. J.). 

 
Dalszy rozwój aktywno� ci gospodarczej uzale� niony jest od zabezpieczenia terenów 
mo� liwych do zainwestowania, korzystnych dla rozwoju produkcji i us
ug oraz dost� pnych 
komunikacyjnie. 

Sytuacja na rynku pracy w Nowym S� czu w 2014 r. nie odbiega
a zasadniczo od 
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notowanej w roku poprzednim. Liczba osób pracuj� cych wzros
a w sektorze prywatnym,  
a spad
a w sektorze publicznym. Sektor przemys
owy (obejmuj� cy przemys
 i budownictwo) 
skupia
 ponad 1/3 ogó
u pracuj� cych. W sektorze tym odnotowano niewielki wzrost 
przeci� tnego zatrudnienia w skali roku. W ko� cu 2014 r. w mie� cie pracowa
o 31,1 tys. osób 
(tj. 4,2% ogó
u pracuj� cych w województwie ma
opolskim).  

W sektorze prywatnym pracowa
o 21,1 tys. osób, tj. 67,8% ogó
u, a w sektorze 
publicznym - pozosta
e 10,0 tys. osób (32,2%). W uj� ciu rocznym w sektorze prywatnym 
odnotowano wzrost liczby pracuj� cych o 1,3%, podczas gdy w sektorze publicznym wyst� pi
 
spadek o 2,7%. 

Wed
ug sektorów ekonomicznych i sekcji PKD, w sektorze przemys
owym, 
obejmuj� cym przemys
 i budownictwo, pracowa
o 
� cznie 10,7 tys. osób (1/3 ogó
u 
pracuj� cych), w tym 8,5 tys. osób w przemy� le. W sekcjach handel, naprawa pojazdów 
samochodowych, transport i gospodarka magazynowa, zakwaterowanie i gastronomia, 
informacja i komunikacja pracowa
o 9,3 tys. osób (prawie 30% ogó
u pracuj� cych);  
w administracji publicznej i obronie narodowej, obowi� zkowych zabezpieczeniach 
spo
ecznych oraz w edukacji- 
� cznie 6,7 tys. osób (czyli 21,7% ogó
u). 

W ochronie zdrowia pracowa
o 2,1 tys. osób, (tj. 6,9%), podczas gdy w sekcjach 
dzia
alno��  finansowa i ubezpieczeniowa oraz obs
uga rynku nieruchomo� ci - 
� cznie 1,0 tys. 
osób, (tj. 3,2% ogó
u pracuj� cych).  

Nowy S� cz posiada dobrze wykszta
con�  baz�  us
ug publicznych, zapewniaj� c obs
ug�  
na wysokim poziomie w zakresie administracji, edukacji, kultury, ochrony zdrowia o zasi� gu 
ponadlokalnym, a przypadku us
ug kultury o zasi� gu krajowym, a nawet mi� dzynarodowym. 
Jedynym mankamentem w zakresie ochrony zdrowia jest s
aby dost� p do lekarzy 
specjalistów, wynikaj� cy w g
ównej mierze z systemu finansowania lecznictwa, jednak dla 
poprawy tego stanu mo� liwe b� dzie zapotrzebowanie na realizacj�  nowych obiektów us
ug 
zdrowia. 
Poza tym miasto posiada dobrze rozwini� t�  sie�  us
ug komercyjnych, przy czym w tym 
zakresie wyró� nia si�  dobrze rozwini� ta sie�  handlowa. Nowy S� cz oferuje us
ugi handlu 
zarówno w ma
ych obiektach handlowych, jak równie�  w du� ych, w tym w obiektach 
handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2. Z us
ug handlu korzystaj�  nie tylko 
mieszka� cy miasta i subregionu s� deckiego, ale równie�  osoby spoza subregionu, w tym 
osoby mieszkaj� ce na S
owacji. Pozycja miasta � wiadcz� cego us
ugi handlu o szerokim 
zasi� gu mo� e si�  umacnia�  poprzez realizacj�  nowych obiektów us
ugowych, w tym 
handlowych. 
Nowy S� cz nale� y do miast zamieszkiwanych przez ludzi przedsi� biorczych, o czym 
� wiadczy zauwa� alny w ostatnich latach wzrost podmiotów prowadz� cych dzia
alno��  
gospodarcz� . W� ród dzia
aj� cych firm dominuj� c�  form�  s�  ma
e przedsi� biorstwa, 
zatrudniaj� ce mniej ni�  10 pracowników, ale dzia
aj�  równie�  wymienione wy� ej du� e firmy. 
Licz� c na dalsz�  du��  aktywno��  mieszka� ców Nowego S� cza oraz mo� liwo��  zapewnienia 
miejsc pracy dla mieszka� ców subregionu zak
ada si�  rozwój gospodarczy miasta  
i powstawanie nowych obiektów prowadz� cych dzia
alno��  gospodarcz� . Realizacja nowych 
przedsi� biorstw mo� e zapewni�  nie tylko zatrudnienie mieszka� ców okolicznych 
miejscowo� ci, ale równie�  powstrzyma�  migracje mieszka� ców Nowego S� cza, a nawet 
spowodowa�  odwrotny proces – przyp
yw ludno� ci do miasta. 
 

Rozwój miasta uwarunkowany jest ukszta
towan�  na przestrzeni lat struktur�  
przestrzenn� , dostosowan�  do warunków przyrodniczych.  
Uwarunkowania � rodowiskowe, g
ównie topografia miasta narzucaj�  odmienne rodzaje 
 i formy zagospodarowania w obr� bie strefy wzgórz oraz w obr� bie dna kotliny: 
1) W strefie dolinnej kotliny warunki przyrodnicze i mo� liwo� ci wyposa� enia terenu  
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w infrastruktur�  techniczn�  sprzyjaj�  intensyfikacji zainwestowania i koncentracji 
dzia
alno� ci produkcyjnej i us
ugowej oraz zabudowy mieszkaniowej, przy czym ta cz���  
miasta jest ju�  w du� ym stopniu zainwestowana i rozwój b� dzie si�  opiera
 w du� ej 
mierze o przekszta
cenia istniej� cej zabudowy oraz nieznaczne jej uzupe
nienie. 

2) W strefie wzgórz ograniczenia w inwestowaniu stanowi�  mi� dzy innymi takie cechy 
� rodowiska przyrodniczego jak: wyst� powanie terenów czynnych osuwisk i terenów 
nara� onych na osuwanie, konieczno��  ochrony terenów o wy� szej warto� ci 
przyrodniczych i ekspozycji krajobrazowej, trudniejsze warunki realizacji infrastruktury 
technicznej i komunikacji. Warunki te narzucaj�  ograniczenia w zainwestowaniu oraz  
w zakresie intensywno� ci i gabarytów zabudowy, co przek
ada si�  na mo� liwo��  
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wyznaczanie wi� kszych 
minimalnych powierzchni dzia
ek mo� liwych do zagospodarowania, ograniczenie 
kubatury budynków. 
W zwi� zku z wykszta
con�  struktur�  funkcjonalno – przestrzenn�  rozwój miasta b� dzie 

nast� powa
 jako uzupe
nienie i poszerzenie istniej� cych terenów zabudowanych,  
o zapewnionej obs
udze komunikacyjnej oraz wyposa� onych w sieci infrastruktury 
technicznej. 
Nowy S� cz posiada dobrze rozwini� t�  sie�  ulic, która jest wystarczaj� ca dla zapewnienia 
dojazdu do terenów zainwestowanych. Stan nawierzchni jezdni oraz parametry techniczne 
ulic nie spe
niaj�  wymogów normatywnych, szczególnie w obr� bie wzgórz, jednak bie�� ce 
inwestycje drogowe w zakresie remontu i budowy dróg prowadz�  do sukcesywnej poprawy. 
Sie�  uliczna wykorzystywana jest nie tylko przez indywidualnych u� ytkowników, ale równie�  
dla obs
ugi komunikacyjnej publicznym transportem zbiorowym. 
Natomiast powa� nym ograniczeniem zewn� trznym rozwoju Nowego S� cza s�  s
abe 
powi� zania komunikacyjne, zarówno kolejowe jak i drogowe z o� rodkami regionalnymi. 
Doprowadzenie do pe
nej dost� pno� ci komunikacyjnej, zarówno drogowej, jak i kolejowej 
jest podstawowym warunkiem zdynamizowania rozwoju Nowego S� cza.  
 
2. PROCESY DEMOGRAFICZNE  
 
 Procesy demograficzne � wiadcz� ce o specyfice miasta charakteryzuj�  dane 
statystyczne (wed
ug stanu na dzie�  31.12.2014r.) Na terenie miasta Nowy S� cz liczba 
ludno� ci sta
ej wynosi oko
o 83853 osoby, w tym kobiety stanowi�  52,0 % (43745 osób),  
a m�� czy	 ni 48,0% (40108 osób). Wspó
czynnik feminizacji stanowi 109 kobiet na 100 
m�� czyzn. Zaludnienie brutto wynosi ok.1456 osób na 1 km2. 
  
Na przestrzeni ostatnich lat procesy demograficzne przedstawia poni� sze zestawienie: 
Lata 2005 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 
Ludno��  sta
a 84729 84468 84475 84556 84368 84325 84129 83943 83853 
Przyrost naturalny 
na 1000 ludno� ci  

3,2 3,1 3,5 3,4 4,2 2,9 2,10 0,9 1,7 

Saldo migracji 
ogó
em na 1000 
ludno� ci  

-1,1 -4,2 -3,9 -1,8 -4,4 -3,4 -3,6 -3,7 -2,3 

          
Ludno��  w wieku 
przedprodukcyjnym 

18640 17430 17134 16685 16552 16328 16128 15984 15862 
18,9% 

Ludno��  w wieku 
produkcyjnym 

54466 54698 54658 54756 54236 53904 53437 52877 52472 
62,6% 
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Ludno��  w wieku 
poprodukcyjnym 

11623 12340 12683 13114 13580 14093 14564 15082 15519 
18,5% 

Ludno��  w wieku 
nieprodukcyjnym 
na 100 osób  
w wieku 
produkcyjnym 

56 54 55 54 56 56 57 59 60 

 
1) Korzystnym zjawiskiem na przestrzeni ostatnich lat w mie� cie jest dodatni przyrost 

naturalny. W 2013 r. w Nowym S� czu odnotowano najwy� szy wspó
czynnik przyrostu 
naturalnego (+2,1‰) spo� ród ma
opolskich miast na prawach powiatu (+0,92‰)  
a obecnie kszta
tuje si�  na poziomie +1,7‰.  

2) Udzia
 ludno� ci wed
ug ekonomicznych grup wieku: w wieku przedprodukcyjnym 
 (0-17 lat) wynosi: 18,90%, w wieku produkcyjnym (18-59/64 lata) wynosi: 62,6%, 
natomiast w wieku poprodukcyjnym (60/65 lat i wi� cej) wynosi:18,50%. Z powy� szego 
zestawienia wynika, � e zmniejsza si�  udzia
 ludno� ci w wieku przedprodukcyjnym, czyli 
osób do 17 lat. Wzrasta udzia
 osób w wieku produkcyjnym, co jest bardzo dobr�  
statystyk�  dla rynku pracy, gdy�  te osoby stanowi�  podstaw�  gospodarki naszego miasta. 
Osoby w wieku produkcyjnym wytwarzaj�  pewien dochód, a ich praca wp
ywa na 
funkcjonowanie i rozwój gospodarki, a to pozwala na utrzymanie osób w wieku 
przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym Wzrasta powoli liczba ludno� ci w wieku 
poprodukcyjnym, co jako zjawisko samo w sobie jest bardzo pozytywne, poniewa�  
� wiadczy o wyd
u� aniu si�  � ycia. Liczba osób w wieku nieprodukcyjnym na 100 osób w 
wieku produkcyjnym na przestrzeni ostatnich lat utrzymuje niewielk�  tendencj�  
wzrostow� . Poziom wspó
czynnika obci�� enia demograficznego, po� rednio tak� e 
odzwierciedla ró� nice w strukturze wiekowej poszczególnych populacji ludno� ci. 
W obecnych warunkach „rozszerzenia si� ” aktywno� ci zawodowej poza granice wieku 
produkcyjnego, miernik ten ma mniejsze znaczenie w analizach spo
eczno – 
demograficznych.  

3) Obok przyrostu naturalnego, czynnikiem maj� cym bezpo� redni wp
yw na liczb�  ludno� ci 
na danym obszarze s�  migracje, których wielko��  i kierunki zale��  w du� ej mierze od 
sytuacji spo
eczno-gospodarczej miasta oraz warunków mieszkaniowych. Licz� c saldo 
migracji na pobyt sta
y na 1000 ludno� ci korzystn�  sytuacj�  mia
 Kraków ze wska	 nikiem 
(+2,0), podczas gdy w Tarnowie i Nowym S� czu omawiany wska	 nik by
 ujemny  
i wyniós
 odpowiednio: (-5,3) i (-2,3) (w województwie ma
opolskim 0,9). 

NAP	YW  ODP	YW  
lata 

saldo 
migracji ogó
em z miast ze wsi z zagranicy ogó
em do miast na wie�  za granic�  

601 233 344 24 795 280 441 74 2015 -194 
 

4) Du� a liczba ludno� ci w wieku produkcyjnym oraz liczba ludno� ci bezrobotnej - stopa 
bezrobocia wynosi 8,9% i pomimo i�  jest ni� sza o 1,9 % od roku 2013, stanowi problem 
spo
eczno-ekonomiczny, zw
aszcza, � e 15,4% stanowi�  osoby m
ode do 25. roku � ycia, 
osoby powy� ej 50. roku � ycia stanowi�  23,6%, jednocze� nie 42,9 % bezrobotnych 
posiada jedynie wykszta
cenie zasadnicze zawodowe i poni� ej. 

 
Prognoz
  liczby ludno� ci na okres perspektywiczny okre� la si�  uwzgl� dniaj� c m.in.: 

przyrost naturalny, zachodz� ce zmiany w strukturze grup wiekowych oraz ruch w� drówkowy 
ludno� ci (migracje wewn� trzne i zewn� trzne, sta
e i czasowe).  
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Na przestrzeni lat zmienia si�  struktura ludno� ci miasta wed
ug ekonomicznych grup 
wieku. Przy malej� cym udziale w ca
ej zbiorowo� ci ludno� ci w wieku przedprodukcyjnym 
wzrasta udzia
 osób w wieku poprodukcyjnym. Niezbyt wysoka liczba urodze�  nie 
gwarantuje prostej zast� powalno� ci pokole� . Wspó
czynnik dzietno� ci ogólnej wynosi 1,28,  
a powinien kszta
towa�  si�  na poziomie oko
o 2,10 do 2,15, gdy�  wielko��  ta staje si�  
korzystna dla stabilnego rozwoju demograficznego. 

Wed
ug prognozy GUS w 2050 r. liczba mieszka� ców Nowego S� cza wyniesie 66,9 tys. 
osób. W porównaniu ze stanem ludno� ci z ko� ca 2014 r. (83,9 tys.) nast� pi spadek o 20,2%. 
Prognozuje si� , � e za 35 lat wska	 nik feminizacji spadnie - b� dzie przypuszczalnie 107 kobiet 
na 100 m�� czyzn, (a nie tak jak obecnie 109). Je� li obecnie obserwowane tendencje nie 
ulegn�  zmianie, to nadal b� dzie post� powa
 proces starzenia si�  spo
ecze� stwa. Wed
ug 
ekonomicznych grup wieku udzia
 ludno� ci przedstawia
 si�  b� dzie w wieku: 

-  przedprodukcyjnym spadnie do 13,1%, 
-  produkcyjnym zmniejszy si�  do 54,4%, 
-  poprodukcyjnym zwi� kszy si�  do 32,5%. 

Prognoza ludno� ci miasta Nowego S� cza w poszczególnych okresach przedstawia si�  
nast� puj� co: 
 

 
Lata 

 
2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050 

 
Liczba 

ludno� ci 
w tys. 

83,5 82,2 80,6 78,5 76,0 73,2 70,1 66,9 

 
3. MO� LIWO � CI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO REALIZACJI SIECI 

KOMUNIKACYJNEJ ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  
I SPO	ECZNEJ W RAMACH REALIZACJI ZADA �  W	ASNYCH MIASTA  

 
 Dla rozwoju gospodarczego miasta oraz podnoszenia standardów � ycia mieszka� ców  
w bud� ecie miasta przewiduje si�  � rodki na realizacj�  inwestycji drogowych oraz 
infrastruktury technicznej i spo
ecznej. W rocznym bud� ecie przeznacza si�  � rodki na 
remonty dróg oraz przebudow�  uk
adu komunikacyjnego (w tym budowa chodników, � cie� ek 
rowerowych), realizacj�  kanalizacji opadowej, o� wietlenia ulicznego, rozbudow�  sieci 
wodoci� gowych i kanalizacyjnych, modernizacj�  szkó
.  
Ponadto zabezpieczone s�  � rodki na prowadzenie prac zwi� zanych z podnoszeniem poziomu 
us
ug edukacji, rekreacji, opieki spo
ecznej, termomodernizacj�  budynków u� yteczno� ci 
publicznej, wdra� aniem programu ochrony powietrza i podnoszeniem jego jako� ci, 
dofinansowaniem us
ug transportu publicznego, utrzymaniem o� wietlenia miasta i dróg, 
utrzymaniem obiektów gospodarki komunalnej, utrzymaniem i remontami dróg. 
Miasto posiada zabezpieczone � rodki finansowe na udzia
 w realizacji projektu 
„Modernizacja i rozbudowa systemu gospodarki wodno – � ciekowej Miasta Nowego S� cza  
z przyleg
ymi terenami gmin s� siednich”, którego zako� czenie przewiduje si�  w 2021 roku. 
Realizacja tego projektu zapewni mo� liwo��  skorzystania z miejskiej sieci wodoci� gowej 
przez wszystkich mieszka� ców miasta oraz rozwi�� e gospodark�  � ciekow� . 
Miasto rozpocz� 
o prace zwi� zane z rewitalizacj�  Wenecji S� deckiej oraz Parku 
Strzeleckiego, co podniesie poziom us
ug w zakresie rekreacji. W bud� ecie miasta na 2017 
rok zosta
y zabezpieczone � rodki finansowe na rozpocz� cie rozbudowy amfiteatru  
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z przeznaczeniem na cele kulturalne.  
Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz us
ugowo – produkcyjnej nie poci� ga 

za sob�  konieczno� ci realizacji przez miasto nowych inwestycji poza tymi, które s�  ju�  
realizowane. 
Dla zapewnienia potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej proponuje si�  lokalizacj�  
nowej zabudowy jako poszerzenie istniej� cych terenów mieszkaniowych oraz jej 
uzupe
nienie w terenach uzbrojonych – posiadaj� cych dost� p do sieci wodoci� gowej  
i kanalizacyjnej lub posiadaj� cych mo� liwo��  niewielkiego ich uzupe
nienia. 
Tereny te proponuje si�  zlokalizowa�  w s� siedztwie dróg publicznych, które mog�  zapewni�  
obs
ug�  komunikacyjn� . Co prawda stan techniczny dróg nie zawsze jest zadowalaj� cy, ale 
bie�� ce inwestycje drogowe w zakresie remontu i budowy dróg prowadz�  do sukcesywnej 
poprawy sytuacji.  
Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej nie powoduj�  konieczno� ci nak
adów finansowych na 
realizacj�  infrastruktury spo
ecznej. 
 
4. BILANS TERENÓW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW �  
 
 W celu okre� lenia zapotrzebowania na tereny przeznaczone pod zabudow�  
przeprowadzono analizy, w których oszacowano ch
onno��  terenów o wykszta
conej 
strukturze funkcjonalno – przestrzennej oraz obszarów przeznaczonych w planach 
miejscowych pod zabudow�  mieszkaniow� .   
 
Dla okre� lenia zapotrzebowania na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej przyjmuje si� , 
wed
ug danych statystycznych GUS za 2014 rok dla Nowego S� cza, nast� puj� ce wska	 niki: 

-  liczba mieszka� ców – 83 853 osoby,  
-  powierzchnia u� ytkowa mieszka�  – 2 174 000 m2, 
-  powierzchnia u� ytkowa mieszkania przypadaj� ca na 1 mieszka� ca – 26 m2, 
-  powierzchnia u� ytkowa 1 mieszkania – 73 m2. 

Zak
adaj� c 20 letni okres perspektywiczny przyjmuje si� , � e liczba mieszka� ców Nowego 
S� cza w 2035 roku wyniesie – 76 000 osób. 
Zak
adaj� c, � e poziom jako� ci � ycia b� dzie wzrasta
, dla polepszenia standardów � ycia 
przyj� to powierzchni�  u� ytkow�  mieszkania przypadaj� c�  na 1 mieszka� ca w wielko� ci  
35 m2.  
Zapotrzebowanie na powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w perspektywie 20 lat wyniesie  
2 660 000 m2. 
Zak
adaj� c niepewno��  procesów rozwojowych wyra� aj� c�  si�  mo� liwo� ci�  zwi� kszenia 
zapotrzebowania w stosunku do obliczonej powy� ej o 30%, zapotrzebowanie na 
powierzchni�  u� ytkow�  mieszka�  w mie� cie mo� e wynie��  3 458 000 m2. 
Z analizy wynika, � e suma powierzchni u� ytkowej istniej� cej zabudowy mieszkaniowej, 
ch
onno� ci terenów zainwestowanych oraz terenów przeznaczonych pod zabudow�  
mieszkaniow�  w planach miejscowych wynosi 3 104 367 m2. 
Z porównania powy� szych wielko� ci wynika, � e dla zapewnienia potrzeb w zakresie 
zabudowy mieszkaniowej nale� y wyznaczy�  nowe tereny wyra� one w powierzchni 
u� ytkowej w wielko� ci 353 633 m2. 
Przyjmuj� c nast� puj� ce za
o� enia: 

-  dominuj� c�  form�  zabudowy mieszkaniowej b� dzie zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna, 

-  powierzchnia u� ytkowa budynku mieszkalnego – 137 m2,  
-  � rednia powierzchnia dzia
ki dla realizacji zabudowy mieszkaniowej – 1000 m2, 
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-  jeden budynek mieszkalny b� dzie realizowany na jednej dzia
ce  
zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy mieszkaniowej wyniesie oko
o 258 ha.  
O tak�  orientacyjn�  powierzchni�  poszerza si�  tereny zabudowy mieszkaniowej dla pokrycia 
zapotrzebowania wynikaj� cego z analiz. Odzwierciedleniem potrzeb mieszka� ców miasta  
w tym zakresie s�  sk
adane wnioski o wyznaczenie nowych terenów zabudowy 
mieszkaniowej.  

Zapotrzebowanie na nowe tereny zabudowy us
ugowo – produkcyjnej wi�� e si�   
z funkcj�  miasta jako o� rodka subregionalnego stanowi� cego zaplecze gospodarcze dla 
regionu oraz zapewniaj� cego obs
ug�  mieszka� ców Nowego S� cza, jak równie�  
mieszka� ców subregionu. Nowy S� cz jako o� rodek gospodarczy o dobrze rozwini� tej 
dzia
alno� ci gospodarczej zapewnia miejsca pracy dla mieszka� ców subregionu i posiada 
mo� liwo� ci wzmacniania swej pozycji w tym zakresie. 
Dla terenów zabudowy us
ugowo – produkcyjnej nie okre� la si�  zapotrzebowania na now�  
zabudow� , wyra� on�  w powierzchni u� ytkowej. Wyznacznikiem jest rola miasta oraz 
potencjalne mo� liwo� ci lokalizacji nowych terenów inwestycyjnych, które mo� na 
zdefiniowa�  jako czynniki rozwoju miasta.  
Z przeprowadzonych analiz wynika, � e w zakresie us
ug publicznych miasto posiada 
wystarczaj� ce zaplecze i nie przewiduje si�  potrzeby realizacji nowych obiektów. 
Zak
adaj� c rozwój gospodarczy miasta nale� y przewidzie�  lokalizacj�  nowych terenów dla 
dzia
alno� ci gospodarczej, w tym dla szeroko rozumianych us
ug komercyjnych oraz dla 
dzia
alno� ci o charakterze produkcyjnym. 
 
Bior� c pod uwag�  rang�  Nowego S� cza jako o� rodka subregionalnego wielofunkcyjnego oraz 
g
ównego o� rodka us
ug publicznych i centrum gospodarczego w po
udniowo – wschodniej 
Ma
opolsce, konieczne jest stworzenie warunków dla dalszego rozwoju gospodarczego 
miasta, przy wykorzystaniu jego potencjalnych mo� liwo� ci.  
 
5. POTRZEBY I MO � LIWO � CI ROZWOJU MIASTA 
 
Przeprowadzone analizy spo
eczno – gospodarcze, � rodowiskowe, infrastrukturalne, 
demograficzne a tak� e zamierzenia inwestycyjne miasta oraz mieszka� ców (zdefiniowanych 
na podstawie wniosków o zmian�  przeznaczenia terenu) pozwalaj�  na okre� lenie potrzeb oraz 
mo� liwo� ci rozwoju miasta.   
 
Podstawowymi potrzebami miasta warunkuj� cymi jego rozwój s� :  
1) doprowadzenie do pe
nej dost
 pno� ci komunikacyjnej, zarówno drogowej, jak  

i kolejowej, poprzez w
� czenie miasta w krajowy system transportowy, zapewniaj� cy 
szybkie po
� czenia z Krakowem oraz innymi o� rodkami regionalnymi i krajowymi; 

2) usprawnienie systemu komunikacji poprzez rozbudow�  i modernizacj�  podstawowego 
uk
adu drogowo – ulicznego zapewniaj� cego po
� czenia i dost� pno��  komunikacyjn�  
wszystkich dzielnic miasta oraz popraw�  warunków i bezpiecze� stwo ruchu drogowego 
w ci� gach ulic prowadz� cych ruch tranzytowy; 

3) dalszy rozwój gospodarczy poprzez tworzenie warunków do inwestowania, przy dobrze 
rozwini� tej infrastrukturze technicznej i zapewnieniu warunków ochrony � rodowiska 
przyrodniczego i kulturowego; 

4) poprawa jako� ci � ycia mieszka� ców poprzez tworzenie warunków dla dzia
alno� ci 
przynosz� cej wzrost dochodów, osi� gania po�� danych standardów us
ug, podnoszenie 
standardu mieszka� , zapewnienie nowych terenów mieszkaniowych, zako� czenie 
porz� dkowania gospodarki wodno – � ciekowej oraz zapewnienie wysokich standardów 
jako� ci � rodowiska i ochrony krajobrazu przyrodniczego i kulturowego.  
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O mo� liwo� ciach rozwoju miasta decyduj	 : 

 
1) po
o� enie miasta w miejscu krzy� owania si
  szlaków komunikacyjnych, 

wyznaczonych i funkcjonuj� cych historycznie, 
� cz� cych wa� ne o� rodki o randze 
regionalnej, krajowej i mi� dzynarodowej. Stwarza to szans�  na osi� gni� cie przez miasto 
pozycji wielofunkcyjnego o� rodka oddzia
ywuj� cego na tereny s� siednie, a w niektórych 
sferach znacz� cego w skali regionu i kraju; 

2) usytuowanie miasta w terenach przygranicznych, co umo� liwia wykorzystanie 
bliskiego s� siedztwa S
owacji dla organizacji wymiany towarowej oraz dzia
alno� ci 
us
ugowej, produkcyjnej, wymiany kulturalnej, turystycznej; 

3) wysokie warto� ci � rodowiska kulturowego i przyrodniczego obszaru miasta, jak 
równie�  po
o� enie w obr� bie Karpat Polskich w s� siedztwie terenów atrakcyjnych 
przyrodniczo (znacz� cych w strukturach ekologicznych ECONET i NATURA) 
i nasyconych warto� ciami kulturowymi. Powy� sze decyduje o atrakcyjno� ci miasta 
i stwarza warunki dla jego wykreowania na silne centrum kulturowe o wysokiej randze 
i znaczeniu ponadlokalnym oraz centrum rozrz� du ruchu turystycznego; 

4) zasoby wód powierzchniowych i wód podziemnych wysokiej jako�ci, gwarantuj� ce 
zaspokojenie potrzeb miasta w zakresie gospodarki wodnej; 

5) forma przestrzeni miejskiej, któr�  okre� la czytelno��  faz historycznego rozwoju, 
stosunkowo przejrzysta dyspozycja funkcjonalna, jednorodno��  fizjonomiczna obszarów. 
Elementy te sk
adaj�  si�  wraz z warunkami � rodowiska na to� samo��  miasta, które 
odbierane jest „z zewn� trz” jako uporz� dkowane funkcjonalnie, o sprzyjaj� cej 
zamieszkaniu atmosferze. Zachowanie tych walorów warunkuje kszta
towanie 
przestrzeni, której harmonia uzale� niona jest od konsekwencji polityki lokalizacyjnej tak 
w zakresie rozmieszczania funkcji jak i rozwi� zywania wn� trz urbanistyczno – 
architektonicznych; 

6) pe
nienie przez miasto roli o� rodka zarz	 dzania jest czynnikiem pobudzaj� cym 
dzia
alno��  spo
eczn�  i gospodarcz� ; 

7) tradycje zwi� zane z kreowaniem miasta na o� rodek inicjatyw spo
ecznych 
i gospodarczych, co w powi� zaniu z ambicjami mieszka� ców stwarza korzystny klimat 
dla przemian; 

8) korzystne przemiany na rynku pracy polegaj� ce na tworzeniu znacznej ilo� ci ma
ych 
i � rednich przedsi� biorstw; 

9) istniej	 cy potencja
 gospodarczo – ekonomiczny w mie� cie, w tym zainwestowanie 
oraz przewidywane do zainwestowania nowe tereny, umo� liwia rozwój ró� nych form 
dzia
alno� ci gospodarczej, z uwzgl� dnieniem mo� liwo� ci finansowych miasta na rozwój 
infrastruktury technicznej; 

10) tworzenie i rozwój ga

 zi przemys
u dostosowanych do cech � rodowiska takich jak 
przemys
 elektroniczny, materia
ów budowlanych, przetwórstwo rolno – spo� ywcze oraz 
modernizacja technologii uci�� liwych dla � rodowiska. Niektóre z wyrobów tych firm 
osi� gn� 
y wysok�  jako��  rynkow�  i kojarzone z miastem, s�  elementem jego promocji; 

11) rozwój us
ug o znaczeniu ponadlokalnym, w tym g
ównie o� wiaty (szkolnictwo � rednie 
i wy� sze), administracji, bankowo� ci, rekreacji, kultury, ochrony zdrowia, handlu itp. 
Charakter i poziom tych us
ug jest jednym z g
ównych elementów realizacji celów 
publicznych w mie� cie, takich jak tworzenie nowych miejsc pracy, korzystne zmiany  
w poziomie wykszta
cenia, dost� p do ró� nych 	 róde
 finansowania; 

12) wyposa� enie miasta w systemy infrastruktury technicznej. Ca
y obszar Nowego S� cza 
posiada mo� liwo� ci zaopatrzenia w energi�  elektryczn�  i gaz, rozwi� zan�  gospodark�  
odpadami oraz zapewnion�  
� czno�� , co stwarza warunki rozwoju. Miasto posiada te�  
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rozwi� zan�  gospodark�  wodn�  i gospodark�  � ciekow� . Przewa� aj� ca cz���  miasta posiada 
mo� liwo��  korzystania z wodoci� gu komunalnego i sieci kanalizacyjnej.  

 
 Potrzeby i mo� liwo� ci miasta wskazuj�  na to � e, winno ono si�  rozwija�  jako 
wielofunkcyjny o� rodek o wysokim poziomie us
ug, wyspecjalizowany zw
aszcza w zakresie 
szkolnictwa, administracji, kultury, sportu i rekreacji, obs
uguj� cy mieszka� ców miasta  
i subregionu oraz przebywaj� cych w mie� cie turystów. 
 
IIIa. POTRZEBY I MO� LIWO� CI ROZWOJU MIASTA 

 
 

1. WPROWADZENIE  
 

Opracowanie pn. Potrzeby i mo� liwo� ci rozwoju miasta, wykonane zosta
o na potrzeby 
zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
Nowego S� cza podj	 tej na podstawie Uchwa
y Nr XXVI/255/2019 Rady Miasta Nowego 
S� cza z dnia 30 grudnia 2019r. w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany "Studium 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza" oraz 
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 
z 2020r. poz. 293 ze zm). 

Przedmiotem przeprowadzonych analiz by
o okre� lenie potrzeb i mo� liwo� ci lokalizacji 
us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze obj	 tym zmian�  studium. Zmiana ta ma 
umo� liwi 
  w przysz
o� ci, realizacj	  skonsolidowanego kompleksu zabudowa�  Urz	 du Miasta 
Nowego S� cza w którym znajd�  siedzib	  wydzia
y urz	 du i inne jednostki miejskie, w obecnej 
chwili zlokalizowane w wielu budynkach w ró� nych punktach miasta. 

Poni� ej przedstawiono wyniki analiz wykonanych w w/w opracowaniu, które jest cz	� ci�  
dokumentacji planistycznej. 
 
2. ANALIZY EKONOMICZNE, � RODOWISKOWE I SPO	ECZNE 
 

Obszar obj	 ty zmian�  studium znajduje si	  w strefie dolinnej kotliny, w której warunki 
przyrodnicze i mo� liwo� ci wyposa� enia terenu w  infrastruktur	  techniczn�  i komunikacyjn�  
sprzyjaj�  intensyfikacji zainwestowania i koncentracji dzia
alno� ci, przy czym ta cz	�
  miasta 
jest ju�  w du� ym stopniu zainwestowana i rozwój opiera si	  w du� ej mierze o przekszta
cenia 
istniej� cej zabudowy oraz jej uzupe
nienie. 

Miasto przy sporz� dzaniu obowi� zuj� cego studium nie przewidywa
o potrzeby realizacji 
nowych obiektów us
ug publicznych i nie rezerwowa
o dla nich wolnych (niezabudowanych) 
terenów. Sytuacja ta jednak si	  zmieni
a, zwi	 kszy
o si	  zapotrzebowanie na now�  
powierzchni	  pod us
ugi publiczne o znaczeniu lokalnych, poniewa�  miasto chc� c podnosi
  
warunki � ycia swoich mieszka� ców jak równie�  podnosi
  standard us
ug dla inwestorów, 
postanowi
o zrealizowa
  nowy budynek Urz	 du Miasta Nowego S� cza, w którym znajd�  si	  
wszystkie wydzia
y i inne jednostki miejskie, w obecnej chwili zlokalizowane w wielu 
budynkach w ró� nych cz	� ciach miasta. 

Planowany rozwój jest zgodny z za
o� eniami Strategii Rozwoju Nowego S� cza 2020+ 
przyj	 tej uchwa
�  nr XIX/209/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015r, 
w której jeden z celów strategicznych zak
ada:  

Ci� gle rozwijane standardy organizacji i � wiadczenia us
ug publicznych, funkcjonowania 
administracji, zarz� dzania strategicznego, kooperacji z organizacjami gospodarczymi 

i pozarz� dowymi, winny zapewnia
  mieszka� com i wszystkim odbiorcom dzia
a�  samorz� du 
bardzo wysoki poziom dost	 pu do us
ug publicznych, a efektywno�
  i skuteczno�
  

stosowanych rozwi� za�  organizacyjnych prowadzonej dzia
alno� ci winna by
  mierzona przy 
u� yciu wska� ników u
atwiaj� cych i obiektywizuj� cych ich ocen	 . 

Lokalizacja skonsolidowanego kompleksu zabudowa�  Urz	 du Miasta Nowego S� cza 
w centrum miasta, w lokalizacji 
atwo dost	 pnej komunikacyjnie tak dla samochodów 
osobowych, jak i dla pojazdów komunikacji zbiorowej, u
atwi wszystkim korzystanie 
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z administracji publicznej, a szczególnie osobom starszym i niepe
nosprawnych w tym 
o ograniczonych mo� liwo� ciach poruszania si	 . Zapewni równie�  odpowiedni�  ilo� ci miejsc 
postojowych, dla klientów z uwzgl	 dnieniem potrzeb osób niepe
nosprawnych i dla 
pracowników urz	 du.  
 
 

3. PROCESY DEMOGRAFICZNE  
 

Z przeprowadzonej analizy demograficznej wynika, � e generalnie struktur	  wiekow�  
w Nowym S� czu charakteryzuj�  niekorzystne zjawiska demograficzne w postaci niestabilnego 
udzia
u w ogólnej liczbie ludno� ci liczby osób w wieku przedprodukcyjnym, zmniejszaj� cego 
si	  udzia
u liczby osób w wieku produkcyjnym oraz zwi	 kszaj� cego si	  udzia
u liczby osób 
w wieku poprodukcyjnym. Ponadto, ze wzgl	 du na utrzymuj� cy si	  ujemny wspó
czynnik 
przyrostu naturalnego i ujemne saldo migracji wewn	 trznej nie wp
ywa to korzystnie na 
ogóln�  sytuacj	  demograficzn�  Gminy. 

Sytuacja ta potwierdza potrzeb	  poprawy jako� ci us
ug publicznych, w tym likwidacj	  
barier architektonicznych oraz dostosowanie infrastruktury do potrzeb osób starszych 
i niepe
nosprawnych. 

 
4. MO� LIWO� CI FINANSOWANIA PRZEZ MIASTO REALIZACJI SIECI 

KOMUNIKACYJNEJ ORAZ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ  
I SPO	ECZNEJ W RAMACH REALIZACJI ZADA �  W	ASNYCH MIASTA 
 
Zgodnie z przepisami ustawy o samorz� dzie gminnym ka� da gmina wykonuj� c zadania 

i kompetencje dzia
a w imieniu w
asnym i na w
asn�  odpowiedzialno�
 . Samorz� d gminy 
realizuje zadania publiczne o znaczeniu lokalnym, których wykonywanie nie jest zastrze� one 
dla innych podmiotów. W
adze gminy mog�  podejmowa
  samodzielne dzia
ania o charakterze 
innowacyjnym, dostosowanym do potrzeb lokalnej spo
eczno� ci i stwarzaj� cym korzystne 
warunki rozwoju gminy. 

Ustawa o samorz� dzie wskazuje zaspokajanie zbiorowych potrzeb mieszka� ców jako 
zadania w
asne gminy.  

Gmina realizuje cele publiczne dla zaspokojenia potrzeb swoich mieszka� ców, 
odpowiadaj� c tym samym za zapewnienie odpowiednich warunków � ycia miejscowej ludno� ci 
i podstawow�  obs
ug	  obywateli. Realizacja zada�  w
asnych wymaga racjonalizacji 
wydatków publicznych. W
adze gminne s�  najlepiej zorientowane w sytuacji lokalnej 
spo
eczno� ci i jej potrzebach, dzi	 ki czemu mog�  ustala
  hierarchi	  celów, na które 
wydatkowane s�  � rodki oraz mog�  nadzorowa
  ich wykorzystywanie. 

W ramach realizacji zada�  w
asnych gmina jest zobligowana do finansowania wykonania 
sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej przy realizacji zamierze�  okre� lonych 
w dokumentach planistycznych, w tym w zmianie studium. 

Dost	 pne � ród
a finansowania inwestycji infrastrukturalnych obejmuj�  nast	 puj� ce 
kategorie: dochody w
asne, subwencje, dotacje celowe, dotacje celowe z funduszy celowych, 
kredyty i po� yczki, obligacje komunalne, � rodki ze � róde
 pozabud� etowych na zadania 
w
asne, � ród
a finansowania ze � rodków zewn	 trznych. 
 
5. BILANS TERENÓW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOW�  

 
W celu okre� lenia mo� liwo� ci wprowadzenia w obszarze obj	 tym zmian�  studium us
ug 

publicznych o znaczeniu lokalnym w zakresu administracji opracowano bilans terenów 
przeznaczonych pod zabudow	  w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r., poz. 293 ze zm.). 

Szacunek ch
onno� ci wykonany zosta
 w obr	 bie jednostek osadniczych, w rozumieniu art. 
2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003r. o urz	 dowych nazwach miejscowo� ci i obiektów 
fizjograficznych. W obr	 bie jednostki osadniczej wyodr	 bniono tereny us
ug publicznych 
o znaczeniu lokalnym z zakresu administracji, o� wiaty, kultury i kultu religijnego. Tereny te 
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przeanalizowano pod k� tem ch
onno� ci.  
 

Powierzchnia terenów 
us
ug publicznych 

o znaczeniu lokalnym w 
jednostkach osadniczych 

(m2) 

Powierzchnia 
terenów ju�  

zainwestowanych 
w jednostkach 
osadniczych 

(m2) 

Rezerwy terenów 
przeznaczonych do 

zainwestowania 
w jednostkach osadniczych 

(m2) 

Ch
onno�
  w jednostkach 
osadniczych  

(w m2 powierzchni u� ytkowej 
zabudowy) 

845 699,70m2 790 999,81m2 54 699,89m2 18 379,16m2 

 

Wielko�
  maksymalnego zapotrzebowania na now�  zabudow	  o funkcji us
ugowej (us
ugi 
publiczne o znaczeniu lokalnym) okre� lono odnosz� c si	  do wielo� ci zak
adanej dla nowej 
zabudowy mieszkaniowej w obowi� zuj� cym studium, która wynosi
a 353 633m2 powierzchni 
u� ytkowej zabudowy. 

Za
o� ono, � e w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielko�
  zapotrzebowania na 
tereny zwi� zane z funkcj�  us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym stanowi 10% powierzchni 
u� ytkowej nowej zabudowy mieszkaniowej – czyli 35 363m2. Przy opracowywaniu 
obowi� zuj� cego studium gmina nie wyznacza
a nowych terenów w zakresu us
ug publicznych, 
poniewa�  nie przewidywa
a potrzeby realizacji nowych obiektów. 
 

Maksymalne w skali gminy 
zapotrzebowanie na nowa zabudow�  

us
ugow�   
(us
ugi publicznych o znaczeniu 

lokalnym) 
(w m2 powierzchni u� ytkowej 

zabudowy) 

Ch
onno�	  w jednostkach 
osadniczych  

(w m2 powierzchni u� ytkowej 
zabudowy) 

Ró
nica pomi� dzy zapotrzebowaniem 
na now�  zabudow�  a mo
 liwo� ci�  jej 

lokalizacji 
(w m2 powierzchni u� ytkowej 

zabudowy)  

35 363m2 18 379m2 16 984m2 
 

Jak wida
  z powy� szego zestawienia tabelarycznego za
o� one maksymalne 
zapotrzebowanie w skali miasta na now�  zabudow	  us
ugow�  (us
ugi publicznych o znaczeniu 
lokalnym) jest wi	 ksze ni�  suma terenów przewidzianych pod zabudow	  w jednostkach 
osadniczych. Na podstawie uzyskanych wyników mo� na stwierdzi
 , � e jest mo� liwe 
wyznaczenie nowej zabudowy us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze obj	 tym 
zmian�  studium. 

 

B. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, 
POLITYKA PRZESTRZENNA 

 
 Rozpoznanie mo� liwo� ci rozwoju i potrzeb miasta pozwala okre� li �  po�� dan�  
struktur�  funkcjonalno – przestrzenn�  miasta, w tym kierunki zmian. W ramach struktury 
przestrzennej miasta zachowuje si�  generalnie charakter wykszta
conych, jednorodnych 
fizjonomicznie obszarów – stref, wskazuj� c kierunek ich przekszta
ce�  tak w zakresie 
przeznaczenia terenów, jak i zasad ich zagospodarowania i u� ytkowania.  
Zagospodarowanie przestrzenne winno by�  oparte na nast� puj� cych zasadach: 
1) kontynuacji rozwoju miasta z uwzgl� dnieniem wykszta
conej struktury funkcjonalno – 

przestrzennej, koncentrowania zabudowy w cz�� ci dolinnej kotliny ze wzgl� du na 
dogodniejsze uwarunkowania przyrodnicze i infrastrukturalne, dostosowania 
intensywno� ci zabudowy do cech obszaru i jego funkcji, kszta
towania zabudowy  
w dostosowaniu do skali miasta; 

2) podnoszenia standardów � ycia, w tym g
ównie poprzez: 
-  wyznaczenie terenów dla lokalizacji nowej zabudowy dla zabezpieczenia potrzeb 

mieszka� ców, 
-  eliminacj�  konfliktów funkcjonalnych, 
-  urz� dzanie i powi� kszanie terenów rekreacji, 



 60 

-  rozwój systemów infrastruktury technicznej, 
-  zapewnienie dost� pno� ci komunikacyjnej miasta, 
-  zapewnienie niezb� dnych miejsc parkingowych, 
-  zachowanie i powi� kszanie terenów zieleni urz� dzonej (parki, ziele� ce), w tym 

równie�  w terenach wskazanych do rozwoju mieszkalnictwa;  
3) tworzenie zasobów mienia komunalnego dla realizacji zada�  publicznych, w tym 

programu infrastruktury technicznej oraz tworzenia oferty dla inwestorów atrakcyjnych  
z punktu widzenia lokalnych potrzeb miasta. 

 
 Ustalenia okre� laj� ce przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania wyodr� bnionych 
poszczególnych obszarów stanowi�  wytyczne dla planów miejscowych. Ponadto wytyczne 
dla planów miejscowych zawieraj�  ustalenia dotycz� ce zasad ochrony � rodowiska i jego 
zasobów, ochrony przyrody, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury wspó
czesnej, a tak� e kierunków rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury 
technicznej. 

 
 Granice terenów o ró� nym przeznaczeniu wyznaczone na rysunku studium maj�  
przebieg orientacyjny, których u� ci� lenie nast� puje w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza si�  korekty granic terenów wyznaczonych na 
rysunku studium w nawi� zaniu do przebiegu granic nieruchomo� ci oraz uwarunkowa�  
wynikaj� cych z dostosowania do skali planu miejscowego. 
Wska	 niki zagospodarowania oraz u� ytkowania terenów s�  orientacyjne i mog�  by�  
skorygowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z uwzgl� dnieniem 
uwarunkowa�  prawnych i faktycznych. 

 
1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE FUNKCJONALNO – PRZES TRZENNEJ  

I W PRZEZNACZENIU TERENÓW  

 
1.1. OBSZARY PRZYRODNICZE , 
 
1 W – wody powierzchniowe z zieleni	  przyrzeczn	  – rzeka Dunajec z obszarem wa
ów  
i mi� dzywala. 
Tereny o ograniczonych mo� liwo� ciach zagospodarowania wynikaj� cych z: potrzeby ochrony 
obudowy ekologicznej i ci� gu ekologicznego zwi� zanego z rzek� , zapewnienia dro� no� ci 
kana
ów wentylacyjnych miasta, potrzeby ochrony terenów nara� onych na zalewanie wodami 
powodziowymi, jak równie�  z obowi� zku respektowania ogranicze�  wynikaj� cych  
z przepisów odr� bnych. Ograniczenia dotycz�  równie�  sposobu zagospodarowania terenu  
w pasie o szeroko� ci 50 m od stopy wa
ów zgodnie z przepisami odr� bnymi. Dopuszcza si�  
roboty zwi� zane z utrzymaniem, odbudow� , rozbudow�  i przebudow�  wa
ów 
przeciwpowodziowych oraz budow�  nowych obiektów przeciwpowodziowych  
i przeciwerozyjnych. Obowi� zek przestrzegania zakazów wynikaj� cych z po
o� enia terenu w 
strefie Po
udniowoma
opolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz obszaru Natura 
2000 - specjalny obszar ochrony siedlisk � rodkowy Dunajec  
z dop
ywami PLH120088. Dopuszcza si�  realizacj�  funkcji rekreacyjnej,  
w tym zwi� zanej ze sportem, na warunkach przepisów odr� bnych. Tereny rekreacji maj�  
charakter przestrzeni publicznej. 
 
2 W – wody powierzchniowe z zieleni	  przyrzeczn	  – pozosta
e rzeki i potoki z zieleni�  
przyrzeczn�  stanowi� c�  obudow�  ekologiczn�  wskazan�  do ochrony i uzupe
nienia. 
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Tereny o ograniczonych mo� liwo� ciach zagospodarowania wynikaj� cych z: potrzeby ochrony 
obudowy ekologicznej i ci� gu ekologicznego zwi� zanego z rzek� , zapewnienia dro� no� ci 
kana
ów wentylacyjnych miasta, potrzeby ochrony terenów nara� onych na zalewanie wodami 
powodziowymi, jak równie�  z obowi� zku respektowania ogranicze�  wynikaj� cych  
z przepisów odr� bnych.  
W przypadku prze
o� enia koryta rzeki 	ubinki dopuszcza si�  przeznaczenie terenów z ni�  
s� siaduj� cych, po
o� onych poza obszarem szczególnego zagro� enia powodzi� , na cele 
rekreacyjne lub zabudowy mieszkaniowo – us
ugowej na warunkach ustalonych  
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 
Dopuszcza si�  realizacj�  funkcji rekreacyjnej, w tym zwi� zanej ze sportem (z wy
� czeniem 
sportów motorowych) na warunkach ustalonych miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego. Sposób zagospodarowania winien uwzgl� dni�  uwarunkowania przyrodnicze 
obszaru. Tereny rekreacji maj�  charakter przestrzeni publicznej. 
 
ZL – lasy i zadrzewienia 
Tereny kompleksów le� nych i zadrzewie�  stanowi� ce istotny element struktury ekologicznej 
miasta, pe
ni� ce funkcje wodo i glebochronn�  jak równie�  decyduj� ce o walorach 
krajobrazowych i b� d� ce zapleczem rekreacyjnym miasta.  
Zak
ada si�  utrzymanie istniej� cych terenów le� nych i sukcesywne zalesienia i zadrzewienia 
terenów nieprzydatnych dla celów rolnych i inwestycyjnych. Zakaz zabudowy za wyj� tkiem  
realizacji obiektów i urz� dze�  zwi� zanych z rekreacj�  zgodnie z ustaleniami miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego.  
Dopuszcza si�  przeznaczenie lasów na cele niele� ne w uzasadnionych przypadkach, g
ównie 
zwi� zanych z realizacj�  inwestycji celu publicznego.  
W przypadku zmiany klasyfikacji gruntów le� nych na cele niele� ne dopuszcza si�  zmian�  
przeznaczenia tych terenów, stanowi� ce kontynuacj�  przeznaczenia terenów s� siednich.  
W przypadku konieczno� ci zmiany przeznaczenia terenów le� nych na cele niele� ne, 
zwi� zanych z realizacj�  dróg lub urz� dze�  infrastruktury technicznej wskazane przyjmowanie 
rozwi� za�  projektowych, które w jak najmniejszym stopniu naruszaj�  zwarte kompleksy 
le� ne. 
 
1 ZN – Tereny zieleni nieurz	 dzonej o wysokich walorach ekologicznych i krajobrazowych 
(tereny zieleni, grunty rolne, zadrzewienia). 
Utrzymuje si�  istniej� ce gospodarstwa zwi� zane z rolnictwem w terenach przydatnych do 
prowadzenia dzia
alno� ci rolniczej. 
Utrzymuje si�  istniej� c�  zabudow�  z mo� liwo� ci�  rozbudowy i odbudowy, dopuszcza si�  
realizacj�  nowych budynków mieszkalnych w s� siedztwie istniej� cych budynków na 
warunkach okre� lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza 
si�  przebudow� , rozbudow�  istniej� cych i realizacj�  nowych elementów infrastruktury 
technicznej.  
Wymagane zapewnienie warunków dla funkcjonowania struktur ekologicznych (w tym 
ochrona zadrzewie�  � ródpolnych itp.). 
Wskazane zalesienia i zadrzewienia terenów nieprzydatnych dla celów rolnych  
i inwestycyjnych. takich jak: tereny osuwiskowe, tereny o � rednim nachyleniu powy� ej 15 % 
oraz innych terenów odpowiadaj� cych warunkom przepisów odr� bnych, okre� laj� cych zasady 
przeznaczenia gruntów rolnych do zalesie� . 
Dopuszcza si�  mo� liwo��  rekreacyjnego zagospodarowania terenów na zasadach ustalonych 
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.  
Dopuszcza si�  tworzenie nowych terenów zieleni urz� dzonej w terenach nieprzydatnych dla 
celów rolnych.   
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Dopuszcza si�  mo� liwo��  lokalizacji ogródków dzia
kowych w terenach niekorzystnych dla 
celów rolnych i inwestycyjnych w oparciu o ustalenia planu miejscowego. 
Dopuszcza si�  poszerzenie terenów inwestycyjnych jako kontynuacj�  przeznaczenia terenów 
s� siaduj� cych z terenami zieleni nieurz� dzonej nie wi� cej ni�  do 50 m. 
 
3ZN – Tereny zieleni nieurz� dzonej o wysokich walorach ekologicznych i krajobrazowych. 
Wymagane utrzymanie istniej� cych terenów zieleni. 
Dopuszcza si	  tworzenie nowych terenów zieleni urz� dzonej z mo� liwo� ci�  rekreacyjnego 
zagospodarowania, na zasadach ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego.  
Dopuszcza si	  mo� liwo�
  realizacji miejsc postojowych (wy
� cznie poza obszarami 
szczególnego zagro� enia powodzi� ), dróg wewn	 trznych, ci� gów pieszych, infrastruktury 
technicznej  w oparciu o ustalenia planu miejscowego. 
Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si	  
lokalizacj	  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz zabezpieczonych 
przed nap
ywem wody Q1%. 
Dopuszcza si	  poszerzenie terenów inwestycyjnych jako kontynuacj	  przeznaczenia terenów 
s� siaduj� cych z terenami zieleni nieurz� dzonej nie wi	 cej ni�  do 50 m. 
Zakazuje si	  grodzenia nieruchomo� ci w odleg
o� ci mniejszej ni�  1,5m od linii brzegu, przy 
czym lini�  brzegu dla rzeki Kamienicy w obszarze 3ZN przyjmuje si	  zewn	 trzn�  kraw	 d�  
grobli. 
2 ZN – Tereny zieleni nieurz	 dzonej o wysokich walorach kulturowych i krajobrazowych.  
Teren wskazany do uj� cia w gminnej ewidencji zabytków. Zasi� g strefy ochrony 
konserwatorskiej mo� e zosta�  u� ci� lony w planie miejscowym. Obowi� zuje ochrona 
stanowiska archeologicznego. Dopuszcza si�  rekreacyjne zagospodarowanie terenu. Warunki 
ochrony stanowisk archeologicznych i krajobrazu kulturowego oraz zagospodarowania terenu 
winny by�  okre� lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  
 
ZP - tereny zieleni urz	 dzonej – parki, ziele� ce, skwery 
Wymagane utrzymanie istniej� cych terenów zieleni, w szczególno� ci: za
o� e�  parkowych, 
ochrona kompozycji historycznych zespo
ów i elementów ma
ej architektury o charakterze 
zabytkowym, piel� gnacja drzewostanu.  
Wymagane ograniczenie zainwestowania wy
� cznie do obiektów zwi� zanych z funkcj�  
terenu, realizowanych z uwzgl� dnieniem warto� ci przyrodniczych i kulturowych. Dopuszcza 
si�  utrzymanie istniej� cej zabudowy. 
 
1 ZC - tereny zieleni urz	 dzonej: cmentarze 
Utrzymuje si�  istniej� ce cmentarze wraz ze stref�  ochrony sanitarnej. Wymagane 
zagospodarowanie stosownie do funkcji i warto� ci  kulturowej terenu.  
Obowi� zek ochrony zabytkowych kwater, nagrobków i innych cennych kulturowo elementów 
ma
ej architektury: kaplic, bramy, ogrodze� . Dopuszcza si�  realizacj�  obiektów budowlanych 
zwi� zanych z funkcjonowaniem cmentarza zgodnie z przepisami odr� bnymi.  
 
2ZC -tereny dopuszczonych lokalizacji cmentarzy (wraz ze stref�  ochrony sanitarnej) – do 
realizacji po spe
nieniu warunków wymaganych odr� bnymi przepisami. 
W przypadku braku mo� liwo� ci realizacji cmentarzy dopuszcza si�  inne przeznaczenie terenu 
nie koliduj� ce z funkcj�  terenów s� siednich.  
 
ZD - tereny zieleni urz	 dzonej: ogródki dzia
kowe 
Utrzymuje si�  istniej� ce tereny ogródków dzia
kowych oraz dopuszcza si�  realizacj�  nowych 
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wyznaczonych na rysunku studium. Wymagane zagospodarowanie stosownie do funkcji 
terenu.  
Dopuszcza si�  mo� liwo��  likwidacji ogródków dzia
kowych i przeznaczenie tego terenu pod 
inne funkcje stanowi� ce kontynuacj�  terenów s� siednich. 
 
1.2. OBSZARY PRZEWIDZIANE DO ZABUDOWY 
 
1U/M – tereny koncentracji us
ug ogólnomiejskich publicznych i komercyjnych oraz 
� ródmiejskiej zabudowy mieszkaniowej. Obszar zabytkowego zespo
u staromiejskiego 
stanowi� cy reprezentacyjne centrum miasta, którego historyczny uk
ad urbanistyczny 
centrum wpisany zosta
 do rejestru zabytków decyzj�  Nr OzKr/NS/KM+BS/4141-A/1/07  
z dnia 31. 01.2007 r., KS A-72/M. 
Zak
ada si�  g
ównie rozwój jako� ciowy zwi� zany z podnoszeniem standardów 
funkcjonalnych i technicznych zabudowy, estetyzacj�  budynków i ich otoczenia oraz 
modernizacj�  infrastruktury technicznej. Mo� liwe uzupe
nianie zabudowy na zasadzie 
podporz� dkowania jej form i funkcji ochronie warto� ci kulturowej zespo
u staromiejskiego.  
Z uwagi na reprezentacyjny charakter obszaru i jego znaczenie w kszta
towaniu to� samo� ci 
miasta wymagana sukcesywna eliminacja funkcji i form degraduj� cych przestrze� , 
rewaloryzacja obszarów znacz� cych dla wizerunku miasta i nadanie im charakteru przestrzeni 
publicznych. 
Ochronie podlegaj� : historyczny uk
ad urbanistyczny, zespo
y i obiekty wpisane do rejestru 
zabytków i inne zabytki chronione ustaw�  o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami.  
Wymagana ochrona terenów zieleni urz� dzonej, w tym skarpy miejskiej.  
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych znacz� co oddzia
ywa�  na � rodowisko,  
za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  przeciwpowodziowych. 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  obiektu handlowego o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2  
w obszarze dopuszczonych lokalizacji, wyznaczonym na rysunku studium, realizowanego na 
zasadach okre� lonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 
Tereny placów, parków, skwerów, ulic wy
� czonych z ruchu samochodowego posiadaj�  
charakter przestrzeni publicznych. 
Warto��  kulturowa obszaru oraz ranga zespo
u wymaga sporz� dzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego ustalaj� cego zasady zagospodarowania i u� ytkowania 
terenów. 
 
2 U/M – tereny us
ug i zabudowy mieszkaniowej, uzupe
niaj� ce funkcjonalnie  
i przestrzennie zabytkowe centrum. Obszar dope
niaj� cy funkcjonalnie Stare Miasto, o du� ym 
udziale us
ug publicznych i komercyjnych oraz mieszkalnictwa zorganizowanego.  
Zak
ada si�  rozwój jako� ciowy, mo� liwo��  realizacji us
ug publicznych, komercyjnych  
i zabudowy mieszkaniowej. Wymagane podnoszenie jako� ci istniej� cej zabudowy  
oraz wprowadzanie zabudowy o wysokich standardach.  
Du� e powierzchniowo rezerwy terenów winny by�  przeznaczone dla realizacji us
ug 
wyspecjalizowanych o randze ponadlokalnej.  
Ochronie podlegaj�  zespo
y i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków oraz 
chronione na mocy ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, a tak� e chronione  
z mocy ustawy o ochronie przyrody.  
Wymagane utrzymanie i ochrona istniej� cych terenów zieleni urz� dzonej, w tym skarpy 
miejskiej, a w miar�  mo� liwo� ci ich powi� kszanie. 
Zak
ada si�  porz� dkowanie terenów o kolizjach funkcjonalnych, a tak� e sukcesywn�  
eliminacj�  funkcji i form degraduj� cych przestrze� .  
Dopuszcza si�  realizacj�  parkingów ogólnodost� pnych. 
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Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. 
Tereny tzw. „Starej Sandecji” oraz placów i skwerów posiadaj�  charakter przestrzeni 
publicznej.  
 
1 MW – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej – osiedla 
mieszkaniowe z us
ugami towarzysz� cymi mieszkalnictwu – wskazane do estetyzacji poprzez 
podnoszenie standardów wyposa� enia i wyko� czenia obiektów oraz ich otoczenia. 
Wskazane utrzymanie terenów istniej� cej zieleni ogólnodost� pnej. Dopuszcza si�  realizacj�  
urz� dze�  sportu i rekreacji w powi� zaniu z terenami zieleni urz� dzonej. 
W zespo
ach mieszkaniowych po�� dana organizacja przestrzeni publicznej koncentruj� cej 
us
ugi publiczne i komercyjne oraz urz� dzenia rekreacji z zieleni� .  
Wyklucza si�  rozpraszanie us
ug celem unikni� cia konfliktów funkcjonalnych  
i przestrzennych.  
W terenach osiedli wyklucza si�  wprowadzanie dodatkowej zabudowy mieszkaniowej 
zwi� kszaj� cej intensywno��  zabudowy powy� ej wska	 nika 1,0.  
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji, urz� dze�  
przeciwpowodziowych. 
Dopuszcza si�  utrzymanie istniej� cej zabudowy jednorodzinnej wyst� puj� cej w tych terenach.  
 
2 MW – tereny ró� nych form zabudowy mieszkaniowej – osiedla mieszkaniowe zabudowy 
wielorodzinnej, jednorodzinnej oraz us
ug.  
Zak
ada si�  dalszy rozwój poprzez rozbudow� , przebudow�  istniej� cej zabudowy i realizacj�  
nowej, harmonizuj� cej z otoczeniem.  
Wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  17,0 m licz� c od � redniego poziomu terenu 
istniej� cego do poziomu najwy� szej po
o� onego elementu budynku i winna ona by�  
dostosowana do wysoko� ci budynków na terenach s� siaduj� cych.  
Wska	 nik intensywno� ci zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej winien 
mie� ci�  si�  w granicach 0,5 – 1,2, dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
0,3 – 0,6.  
Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej mo� liwa na zasadach okre� lonych  
w przepisach odr� bnych, przy zachowaniu niezb� dnej powierzchni biologicznie czynnej, 
zagospodarowania rekreacyjnego, zapewnieniu odpowiedniej ilo� ci miejsc postojowych. 
Dopuszcza si�  utrzymanie istniej� cych us
ug i realizacj�  nowych nie koliduj� cych z funkcj�  
mieszkaniow� . Celem porz� dkowania i racjonalnego wykorzystania przestrzeni us
ugi winny 
by�  realizowane b� d	  w formie centrów osiedlowych b� d	  koncentrowane wzd
u�  dróg 
publicznych. Niewskazane rozpraszanie us
ug i przemieszanie z funkcj�  mieszkaniow� .  
W zespo
ach mieszkaniowych po�� dana organizacja przestrzeni publicznej koncentruj� cej 
us
ugi publiczne i komercyjne oraz urz� dzenia rekreacji z zieleni� . 
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych.  
 
1M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej w formie osiedli 
zorganizowanych i zabudowy indywidualnej.  
Zak
ada si�  rozwój poprzez rozbudow� , przebudow�  istniej� cej zabudowy, realizacj�  nowej, 
harmonizuj� cej z otoczeniem, z dostosowaniem zagospodarowania do cech � rodowiska 
przyrodniczego. Tereny nieprzydatne dla celów inwestycyjnych winny by�  przeznaczone na 
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tereny zieleni.  
Wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  12,0 m w cz�� ci dna doliny i 9,0 m w strefie 
wzgórz, licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego 
elementu budynku. W strefie wzgórz wzd
u�  dróg publicznych dopuszcza si�  wysoko��  
budynków do 12 m.  
Zak
ada si�  rozwój istniej� cych o� rodków us
ugowych o charakterze lokalnym, wymagane 
podnoszenie standardów us
ug.  
Dopuszcza si�  utrzymanie istniej� cych us
ug i realizacj�  nowych nie koliduj� cych z funkcj�  
mieszkaniow� . Celem porz� dkowania i racjonalnego wykorzystania przestrzeni us
ugi winny 
by�  realizowane b� d	  w formie centrów osiedlowych b� d	  koncentrowane wzd
u�  dróg 
publicznych. Niewskazane rozpraszanie us
ug i przemieszanie z funkcj�  mieszkaniow� . 
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych.  
 
2M – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwi� zane ze stref�  wzgórz. 
Zak
ada si�  rozwój poprzez rozbudow� , przebudow�  istniej� cej zabudowy, realizacj�  nowej  
w dostosowaniu do cech � rodowiska przyrodniczego (g
ównie warunki geotechniczne) oraz 
mo� liwo� ci obj� cia terenu systemami infrastruktury technicznej. Zabudowa winna 
harmonizowa�  z otoczeniem. Tereny nieprzydatne dla celów inwestycyjnych winny by�  
przeznaczone na tereny zieleni lub pozosta�  w u� ytkowaniu rolnym. 
Zak
ada si�  minimaln�  powierzchni�  nowo wydzielanych dzia
ek pod zabudow�  
mieszkaniow�  – 0, 10 ha i powierzchni�  biologicznie czynn�  minimum 40 % powierzchni 
dzia
ki.  
Wskazane zagospodarowanie zieleni�  wysok�  i stabilizuj� c�  grunty. Lokalizacja i skala 
obiektów winna uwzgl� dnia�  walory krajobrazowe obszaru. W szczególno� ci ograniczy�  
nale� y lokalizacje budynków w partiach grzbietowych wzgórz oraz dostosowa�  rozwi� zania 
architektoniczne do warunków ekspozycji w krajobrazie. Wysoko��  budynków nie mo� e 
przekracza�  9,0 m od � redniego poziomu terenu istniej� cego. Wymagane stosowanie dachów 
o spadku po
aci 30o – 45o.  
Realizacja us
ug mo� liwa na zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego. 
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. Dopuszcza si�  tworzenie nowych terenów zieleni urz� dzonej  
w terenach nieprzydatnych dla celów rolnych i inwestycyjnych. 
 
U/M – tereny zabudowy mieszanej – us
ugowej i mieszkaniowej po
o� one wzd
u�  
g
ównych dróg oraz na styku terenów o koliduj� cej ze sob�  funkcji.  
Zak
ada si�  przekszta
cenia funkcjonalne i przestrzenne tych terenów w kierunku strefowania 
funkcji – lokalizacji dzia
alno� ci gospodarczej wzd
u�  dróg a zabudowy mieszkaniowej  
w drugiej i kolejnych liniach zabudowy. 
Dopuszcza si�  w tych terenach realizacj�  nowych obiektów us
ugowych, w tym obiektów 
u� yteczno� ci publicznej. Wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  12,0 m licz� c od 
� redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego elementu budynku. 
Wzd
u�  dróg publicznych dopuszcza si�  wysoko��  budynków do 15 m.  
Przy zmianie sposobu u� ytkowania budynków, profilu dzia
alno� ci a tak� e w nowych 
terenach dzia
alno� ci us
ugowej wymagane stosowanie nowoczesnych technologii. 
Dopuszcza si�  utrzymanie istniej� cych zak
adów produkcyjnych. 
W terenach us
ugowych i produkcyjnych granicz� cych z terenami mieszkaniowymi 
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wymagane stosowanie pasów zieleni izolacyjnej  
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych.  
 
1U – obszary lokalizacji wyspecjalizowanych us
ug o znaczeniu ponadlokalnym, w tym 
dla realizacji inwestycji celu publicznego.  
Zak
ada si�  rozwój us
ug w dostosowaniu do funkcji i form zabudowy terenu, cech 
� rodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez rozbudow� , przebudow�  istniej� cej 
zabudowy, realizacj�  nowej, harmonizuj� cej z otoczeniem. Wysoko��  budynków nie mo� e 
przekracza�  20,0 m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej 
po
o� onego elementu budynku. 
Wymagane wprowadzanie zabudowy o wysokich standardach.  
Wymagana realizacja miejsc parkingowych oraz zagospodarowanie zieleni�  urz� dzon� . 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug komercyjnych, obiektów rekreacji.  
W przypadku lokalizacji us
ug komercyjnych dopuszcza si�  lokalizacj�  obiektów handlowych 
o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2 w obszarach dopuszczonych lokalizacji, 
wyznaczonych na rysunku studium, realizowanych na zasadach ustalonych w miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego.  
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych.  
  
2U – obszary lokalizacji obiektów u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym, w tym 
dla realizacji inwestycji celu publicznego 
Zak
ada si�  rozwój us
ug w dostosowaniu do funkcji i form zabudowy terenu, cech 
� rodowiska przyrodniczego i kulturowego poprzez rozbudow� , przebudow�  istniej� cej 
zabudowy, realizacj�  nowej, harmonizuj� cej z otoczeniem. Wysoko��  budynków nie mo� e 
przekracza�  20,0 m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej 
po
o� onego elementu budynku, z wy
� czeniem wie� . 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  us
ug komercyjnych, mieszka�  zwi� zanych z u� ytkowaniem 
podstawowym, obiektów rekreacji z zieleni�  urz� dzon� .  
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych.  
 
US – tereny us
ug sportu i rekreacji 
Zak
ada si�  realizacj�  obiektów sportu i rekreacji z funkcj�  towarzysz� c� . 
W terenach zainwestowanych zak
ada si�  rozwój poprzez przebudow�  i rozbudow�  obiektów 
i doposa� enie w urz� dzenia sportu i rekreacji, z uwzgl� dnieniem warunków ochrony 
� rodowiska przyrodniczego i kulturowego.  
W terenach niezabudowanych dopuszcza si�  zagospodarowanie rekreacyjne terenów  
w szczególno� ci: obrze� y rzeki Dunajec, Kamienicy i 	ubinki na zasadach ustalonych  
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  
W obszarach dopuszczonych lokalizacji obiektów us
ugowych uzupe
niaj� cych us
ugi sportu 
i rekreacji, wyznaczonych na rysunku studium dopuszcza si�  realizacj�  us
ug kultury, 
o� wiaty, gastronomii i handlu.  
 
US/UP – tereny us
ug sportu i rekreacji oraz us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym 
Zak
ada si	  realizacj	  obiektów sportu i rekreacji z funkcj�  towarzysz� c�  oraz obiektów 
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u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym; poprzez rozbudow	 , przebudow	  istniej� cej 
zabudowy, realizacj	  nowej, harmonizuj� cej z otoczeniem, z uwzgl	 dnieniem warunków 
ochrony � rodowiska przyrodniczego i kulturowego.  
Wysoko�
  budynków u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym nie mo� e przekracza
  
30,0m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego 
elementu budynku, z wy
� czeniem wie� . 
Dopuszcza si	  lokalizacj	  us
ug komercyjnych w tym z zakresu gastronomi, 
handlu, hotelarstwa, kultury i o� wiaty uzupe
niaj� ce podstawowe u� ytkowanie oraz obiektów 
rekreacji z zieleni�  urz� dzon� . 
W terenach niezabudowanych dopuszcza si	  zagospodarowanie rekreacyjne terenów obrze� y 
rzeki Kamienicy. 
W zwi� zku z s� siedztwem wa
u przeciwpowodziowego zaleca si	  pozostawienie pasa min 
3,0m od stopy wa
u jako pas niezainwestowany, dla zachowania dost	 pu do urz� dzenia 
i umo� liwienia wykonywania robót utrzymaniowych administratorowi rzeki. 

 

Na obszarze wyznaczonym na rysunku studium � ó
tym pionowym szrafem dodatkowo 
dopuszcza si	  lokalizacj	  zabudowy mieszanej  - us
ugowej i mieszkaniowej, której wysoko�
  
budynków nie mo� e przekracza
  12m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do 
poziomu najwy� ej po
o�onego elementu budynku. Zak
ada si	  przekszta
cenia funkcjonalne 
i przestrzenne tych terenów w kierunku strefowania funkcji – lokalizacji dzia
alno� ci 
gospodarczej wzd
u�  dróg publicznych. Przy zmianie sposobu u� ytkowania istniej� cych tam 
budynków lub zmianie profilu dzia
alno� ci, wymagane jest stosowanie nowoczesnych 
technologii. 
 

Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si	  
lokalizacj	  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz zabezpieczonych 
przed nap
ywem wody Q1%. 
 

Wyklucza si	  realizacj	  przedsi	 wzi	
  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa
  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. 
 
1P – tereny zabudowy produkcyjnej, sk
adowej i us
ugowej o dominacji dzia
alno� ci 
produkcyjnej, sk
adów, magazynów, obiektów obs
ugi transportu itp. – rozwój poprzez 
przekszta
cenia funkcjonalne i przestrzenne, intensyfikacj�  wykorzystania terenu oraz 
uruchomienie nowych terenów.  
Zak
ada si�  rozwój w dostosowaniu do cech � rodowiska przyrodniczego, cech przestrzeni 
miejskiej: skali miasta, funkcji i form zabudowy oraz mo� liwo� ci wyposa� enia w systemy 
infrastruktury technicznej. Wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  20,0 m licz� c od 
� redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego elementu budynku 
(z wy
� czeniem urz� dze�  technologicznych). 
Wymagane stosowanie najlepszej dost� pnej techniki w rozumieniu przepisów odr� bnych. 
Tereny mog�  by�  przekszta
cane poprzez uzupe
nienie zainwestowania, rozbudow� , 
przebudow� , zmian�  profilu dzia
alno� ci lub technologii istniej� cych obiektów i urz� dze� . 
Wymagane racjonalne wykorzystanie terenów.  
W terenach niezainwestowanych rozwój na zasadach ustalonych w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego. 
Obowi� zek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy z zabudow�  mieszkaniow� . 
 
2P - tereny dominacji dzia
alno� ci us
ugowej z dopuszczeniem produkcji – rozwój 
poprzez przekszta
cenia funkcjonalne i przestrzenne, intensyfikacj�  wykorzystania terenu oraz 
uruchomienie nowych terenów.  
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Zak
ada si�  rozwój w dostosowaniu do cech � rodowiska przyrodniczego, cech przestrzeni 
miejskiej: skali miasta, funkcji i form zabudowy oraz mo� liwo� ci wyposa� enia w systemy 
infrastruktury technicznej.  
Wysoko��  budynków nie mo� e przekracza�  15,0 m licz� c od � redniego poziomu terenu 
istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego elementu budynku (z wy
� czeniem urz� dze�  
technologicznych). Wysoko��  budynków nie dotyczy istniej� cych obiektów w przypadku ich 
rozbudowy i przebudowy. 
Tereny mog�  by�  przekszta
cane poprzez uzupe
nienie zainwestowania, rozbudow� , 
przebudow� , zmian�  profilu dzia
alno� ci lub technologii istniej� cych obiektów i urz� dze� .  
Wymagane stosowanie najlepszej dost� pnej techniki w rozumieniu przepisów odr� bnych. 
Dopuszcza si�  utrzymanie istniej� cej w tych terenach zabudowy mieszkaniowej i realizacj�  
nowej zabudowy mieszkaniowej jako uzupe
nienie istniej� cej oraz obiektów i urz� dze�  
infrastruktury technicznej.  
Obowi� zek wprowadzenia zieleni izolacyjnej na granicy z zabudow�  mieszkaniow� .  
Wyklucza si�  realizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. Zakaz nie dotyczy istniej� cych obiektów produkcyjnych  
i us
ugowych nale�� cych do przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko w przypadku ich przebudowy i rozbudowy. 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  obiektów handlowych o powierzchni sprzeda� y powy� ej 2000 m2 
w obszarach dopuszczonych lokalizacji, wyznaczonych na rysunku studium, realizowanych 
na zasadach ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  
 
3 P -tereny dzia
alno� ci gospodarczej zwi	 zanej z wydobywaniem kopalin.  
Zagospodarowanie w oparciu o przepisy odr� bne. W przypadku wykre� lenia z
o� a z „Bilansu 
zasobów z
ó�  kopalin w Polsce” lub zmiany granic z
o� a wynikaj� cej z wyeksploatowania 
jego cz�� ci dopuszcza si�  zmian�  przeznaczenia i zagospodarowania terenu zgodnie  
z przepisami odr� bnymi.  
Dopuszcza si�  korekt�  granic terenów górniczych na podstawie dokumentacji ustalonej 
przepisami odr� bnymi i na podstawie planu zagospodarowania przestrzennego. 
 
 
1.3. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA 
 
 Kompleksowe uzbrojenie miasta w infrastruktur�  techniczn�  realizowane winno by�  
poprzez rozbudow�  istniej� cych i realizacj�  nowych obiektów budowlanych infrastruktury 
technicznej w terenach obecnego i przewidywanego zainwestowania.  
Tereny oddalone od skoncentrowanej zabudowy, o trudnych warunkach terenowych i gorszej 
dost� pno� ci mog�  by�  wyposa� one w infrastruktur�  techniczn�  rozwi� zan�  w sposób 
indywidualny b� d	  grupowy. 
 
1) Zaopatrzenie w wod
  
Woda dla ca
ego miasta dostarczana b� dzie z miejskiej sieci wodoci� gowej, dla celów 
gospodarczych z sieci miejskiej b� d	  uj��  indywidualnych.  
Zak
ada si�  zaopatrzenie miasta w wod�  z istniej� cego uj� cia wód wg
� bnych  
i infiltracyjnych w � winiarsku oraz uj� cia infiltracyjnego w Starym S� czu, modernizacj�  
istniej� cych uj��  i zak
adu uzdatniania wody. Dopuszcza si�  przebudow� , rozbudow�  oraz 
realizacj�  nowych zbiorników wyrównawczych w miar�  potrzeb.  
Tereny zaopatrzenia w wod
  – uj� cia i zbiorniki wody oznaczono na rysunku studium 
symbolem W.  
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Zak
ada si�  rozbudow�  i przebudow�  sieci wodoci� gowej. 
 
2) Gospodarka � ciekowa 
� cieki bytowo – komunalne i przemys
owe odprowadzane b� d�  poprzez miejski system 
kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni�  � cieków. Dopuszcza si�  przebudow�  oraz rozbudow�  
oczyszczalni � cieków.  
Teren oczyszczalni � cieków oznaczono na rysunku studium symbolem K. 
Zak
ada si�  rozbudow�  i modernizacj�  systemu kanalizacji sanitarnej uwzgl� dniaj� cej 
uzbrojenie terenów z przylegaj� cych do miasta miejscowo� ci, wchodz� cych w sk
ad gmin: 
Stary S� cz, Kamionka Wielka i Nawojowa. 
Wymagana modernizacja istniej� cej sieci kanalizacyjnej g
ównie w zakresie rozdzia
u 
kanalizacji sanitarnej i opadowej. 
Dla obiektów nie obj� tych systemem kanalizacji oraz w uzasadnionych wzgl� dami 
technicznymi i ekonomicznymi przypadkach dopuszcza si�  indywidualne rozwi� zania 
gospodarki � ciekowej.  
 
3) Gospodarka cieplna 
Gospodarka cieplna prowadzona b� dzie zgodnie z zasadami okre� lonymi w planie 
zaopatrzenia miasta w ciep
o, energi�  elektryczn�  i paliwa gazowe. 
Scentralizowanym systemem ciep
owniczym winny by�  nadal obj� te osiedla wielorodzinne, 
na pozosta
ym obszarze przewa� a�  b� d�  indywidualne 	 ród
a ciep
a. 
Wybór systemu w tym przypadku oparty b� dzie o przes
anki techniczne i ekonomiczne.  
Zak
ada si�  sukcesywn�  modernizacj�  istniej� cych kot
owni w kierunku stosowania 
technologii energooszcz� dnych i paliw niskoemisyjnych.  
Tereny zaopatrzenia w ciep
o – ciep
ownie oznaczono na rysunku studium symbolem C. 
 
4) System elektroenergetyczny 
Zasilanie miasta odbywa si�  z trzech stacji elektroenergetycznych 110 kV/SN 
zlokalizowanych na obszarze miasta (SE Nowe B
onia, SE Na� ciszowska, SE Biegonice) oraz 
ze stacji 110 kV/SN (zlokalizowanej na terenie miasta Stary S� cz).  
Tereny zaopatrzenia w energi
  elektryczn	  – g
ówne punkty zasilania GPZ oraz 
rozdzielnie sieciowe oznaczono na rysunku studium symbolem E.  
Utrzymuje si�  istniej� ce urz� dzenia i obiekty elektroenergetyczne z mo� liwo� ci�  ich 
przebudowy i rozbudowy. 
Przebiegaj� ce przez obszar miasta linie 110 kV utrzymuje si�  z mo� liwo� ci�  przebudowy. 
Zaopatrzenie odbiorców w energi�  elektryczn�  realizowane b� dzie poprzez system sieci 
napowietrznej i kablowej � redniego i niskiego napi� cia oraz stacje transformatorowe SN/nn. 
Dopuszcza si�  ich przebudow�  i rozbudow�  stosownie do potrzeb.  
Dla pozyskania 	 róde
 „czystej” energii elektrycznej na obszarze miasta dopuszcza si�  
realizacj�  	 róde
 niekonwencjonalnych, wykorzystuj� cych np. energi�  s
o� ca. Dopuszcza si�  
lokalizacj�  urz� dze�  wytwarzaj� cych energi�  z odnawialnych 	 róde
 energii (s
oneczna 
elektrownia fotowoltaiczna) o mocy przekraczaj� cej 100 kW w terenach zieleni, 
wyznaczonych na rysunku studium. 
 
5) System gazownictwa 
Zaopatrzenie w gaz oparte b� dzie na dostawie gazu gazoci� giem wysokopr�� nym z kierunku 
Grybowa oraz gazoci� giem � redniopr�� nym z kierunku Korzennej poprzez stacje redukcyjno 
– pomiarowe Io i II o. 
Przewiduje si�  realizacj�  gazoci� gu wysokopr�� nego Pi� tkowa – Rytro oraz stacji redukcyjno 
– pomiarowej Io w po
udniowej cz�� ci miasta. Dopuszcza si�  realizacj�  nowych stacji 
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redukcyjno – pomiarowych oraz przebudow�  istniej� cych.  
Tereny zaopatrzenia w gaz – stacje redukcyjno – pomiarowe I i II stopnia oznaczono na 
rysunku studium symbolem G. 
Zaopatrzenie odbiorców w energi�  gazow�  realizowane b� dzie przez sieci gazowe � redniego  
i niskiego ci� nienia. Utrzymuje si�  istniej� ce sieci gazowe i dopuszcza si�  ich przebudow�   
i rozbudow� . 
 
6) Gospodarka odpadami 
Zak
ada si�  prowadzenie kompleksowej gospodarki odpadami obejmuj� cej zbiórk�  odpadów, 
segregacj� , odzysk i zagospodarowanie odpadów sk
adowanych na sk
adowisku. Gospodarka 
odpadami realizowana b� dzie na zasadach okre� lonych w regulaminie utrzymania czysto� ci  
i porz� dku na terenie miasta Nowego S� cza.  
Sk
adowisko odpadów oznaczono na rysunku studium symbolem O. Dopuszcza si�  jego 
przebudow�  i rozbudow� . 
 
7) System 
	 czno� ci 
	 � czno��  zapewni miastu: sie�  telekomunikacyjna przewodowa dzia
aj� ca na bazie 
istniej� cych central cyfrowych, telefonia komórkowa, 
� cza internetowe. 
Zak
ada si�  rozwój bazy oraz innych systemów 
� czno� ci.  
 
 
1.4. KOMUNIKACJA 
 
 Rozwój systemu komunikacyjnego miasta winien zmierza�  w kierunku rozbudowy 
i przebudowy sieci drogowo – ulicznej dla poprawy warunków ruchu tranzytowego 
i usprawnienia powi� za�  mi� dzydzielnicowych oraz rozbudowy i przebudowy uk
adu 
kolejowego.  

Przyjmuje si�  podstawowy uk
ad drogowy, który stanowi�  ulice klasy g
ównej ruchu 
przyspieszonego, g
ównej, zbiorczej i lokalnej, zgodnie z rysunkiem studium. Trasy dróg 
projektowanych s�  orientacyjne, ich przebieg mo� e ulec zmianie i by�  u� ci� lony w planach 
miejscowych oraz na etapie opracowania dokumentacji technicznej. Po wykonaniu 
projektowanych dróg mo� liwe jest obni� enie klasy istniej� cych odcinków dróg. Mo� liwa jest 
te�  zmiana klasyfikacji dróg publicznych na etapie sporz� dzania planu miejscowego lub na 
etapie realizacji dróg. W uzasadnionych przypadkach na etapie sporz� dzania planu 
miejscowego dopuszcza si�  likwidacj�  wyznaczonych na rysunku studium dróg publicznych 
oraz zmian�  ich przebiegu, pod warunkiem zachowania dost� pno� ci komunikacyjnej 
obszarów inwestycyjnych. Dopuszcza si�  wyznaczenie dróg nie wyznaczonych na rysunku 
studium dla obs
ugi wyznaczonych w planach miejscowych terenów pod inwestycje. 
 
Ulice klasy g
ównej ruchu przyspieszonego KDGP b� d�  stanowi�  ulice:  
-  w ci� gu drogi krajowej nr 75 Brzesko – Nowy S� cz – Krynica, dla której przewiduje si�  

realizacj�  przed
u� enia ulicy Pieczkowskiego wzd
u�  	ubinki w kierunku Gorlic oraz 
realizacj�  odcinka drogi 
� cz� cej ul. Lwowsk�  z Al. Pi
sudskiego, 

-  docelowo nowy odcinek drogi w kierunku Krynicy, stanowi� cy przed
u� enia  
Al . Pi
sudskiego wzd
u�  rzeki Kamienicy,  

-  w ci� gu drogi krajowej nr 28 Wadowice – Nowy S� cz – Przemy� l. 
 
Ulice klasy g
ównej KDG b� d�  stanowi� : 
-  ulice w ci� gu drogi krajowej Nr 87 Nowy S� cz – Stary S� cz – Piwniczna – granica 

pa� stwa,  



 71 

-  droga relacji Nowy S� cz – Stary S� cz wzd
u�  rzeki Dunajec z projektowanym mostem na 
rzece Poprad, tzw. W� gierska bis, 

-  planowana droga – po
udniowe obej� cie, 
� cz� ca Al. Pi
sudskiego z ul. W� giersk�  wraz  
z w
� czeniem do drogi 
� cz� cej Brzezn�  z drog�  krajow�  nr 28, tzw. zachodniej 
obwodnicy Nowego S� cza oraz budow�  nowego mostu na rzece Dunajec, 

-  projektowana droga lew�  stron�  Dunajca wzd
u�  linii kolejowej Nowy S� cz – Chabówka 
wraz z realizacj�  nowego mostu na rzece Dunajec w pó
nocnej cz�� ci miasta. 

 
Zak
ada si�  modernizacj�  i realizacj�  nowych odcinków ulic zbiorczych KDZ dla 
usprawnienia powi� za�  mi� dzydzielnicowych oraz obs
ugi terenów osiedle� czych. 
Przewiduje si�  równie�  utrzymanie, rozbudow�  oraz realizacj�  nowych ulic lokalnych KDL  
i dojazdowych KDD, zapewniaj� cych bezpo� redni�  obs
ug�  komunikacyjn�  oraz dost� pno��  
komunikacyjn�  dla terenów przeznaczonych do zainwestowania.  

Realizacja projektowanych ulic oraz modernizacja istniej� cych wymaga zabezpieczania 
rezerw terenowych o zalecanych szeroko� ciach w liniach rozgraniczaj� cych zgodnie  
z przepisami odr� bnymi. 
Zak
ada si�  ograniczenie ruchu samochodowego w � ródmie� ciu, z czym wi�� e si�  
konieczno��  rozbudowy ulic zbiorczych w tym rejonie, g
ównie w rejonie zamku wraz  
z realizacj�  trasy wzd
u�  Dunajca do ul. Barbackiego, modernizacja ulicy Barbackiego,  
a tak� e przebudowa ulicy Mickiewicza wraz z po
� czeniem jej z ul. Bulwar Narwiku. 
Na obszarze ca
ego miasta w terenach inwestycyjnych dopuszcza si�  realizacj�  parkingów,  
w tym wielopoziomowych. 
Zak
ada si�  realizacj�  � cie� ek rowerowych, g
ównie w terenach rekreacyjnych - wzd
u�  rzek: 
Dunajca, Kamienicy i 	ubinki a tak� e w obr� bie � ródmie� cia. Dopuszcza si�  realizacj�  
innych � cie� ek rowerowych w miar�  pojawiaj� cych si�  potrzeb. 
 

W zakresie komunikacji kolejowej  przewiduje si�  realizacj�  linii kolejowej Kraków 
– Tymbark – Nowy S� cz – Muszyna – granica pa� stwa. Linia ta w my� l zawartych umów 
mi� dzynarodowych b� dzie stanowi�  fragment ci� gu transportowego prowadz� cego z krajów 
skandynawskich przez terytorium Polski na po
udnie Europy. 
Realizacja tej linii wi�� e si�  z budow�  nowych odcinków, których przebieg mo� e by�  
u� ci� lony na etapie projektu budowlanego. Dla obs
ugi tej trasy zak
ada si�  realizacj�  dworca 
kolejowego w rejonie Biegonic. W I etapie przewiduje si�  na obszarze miasta przebudow�  
istniej� cej linii kolejowej. 
Przewiduje si�  utrzymanie linii kolejowej Tarnów – Nowy S� cz. Modernizacja linii kolejowej 
Kraków – Tymbark – Nowy S� cz – Muszyna – granica pa� stwa wymaga zabezpieczenia 
rezerwy terenowej niezb� dnej dla dobudowy drugiego toru, korekty istniej� cego przebiegu 
trasy (szczególnie w zakresie 
uków poziomych), budowy równoleg
ych dróg dojazdowych 
oraz realizacji nowego odcinka, a tak� e stacji kolejowej. 
Przebieg linii kolejowych oraz zasi� g terenów kolejowych przedstawiono orientacyjnie na 
rysunku studium i oznaczono symbolem KK. 
Trasy linii kolejowych s�  orientacyjne, ich przebieg mo� e ulec zmianie i by�  u� ci� lony  
w planach miejscowych oraz na etapie opracowania dokumentacji technicznej. 
Tereny po zlikwidowanych liniach i bocznicach kolejowych mog�  by�  przeznaczone pod 
nowe ci� gi komunikacyjne lub inne funkcje nie koliduj� ce z terenami s� siednimi. 
 
Zak
ada si�  lokalizacj�  centrum obs
ugi ruchu pasa� erskiego w rejonie dworców 
komunikacji kolejowej i autobusowej, oznaczone na rysunku studium symbolem CK. 
Zak
ada si�  koncentracj�  us
ug zwi� zanych z obs
ug�  ruchu pasa� erskiego miejskiego, 
podmiejskiego i dalekobie� nego w rejonie istniej� cego dworca kolejowego.  
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W przypadku konieczno� ci zmiany sposobu zagospodarowania terenu s� siaduj� cego  
z centrum obs
ugi, dla prawid
owego jego rozwi� zania funkcjonalnego, dopuszcza si�  
dokonanie zmian, w tym w zakresie przebiegu ulic. 
Dopuszcza si�  inn�  lokalizacj�  dworca autobusowego realizowanego na zasadach ustalonych 
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.  
Docelowo zak
ada si�  lokalizacj�  centrum obs
ugi ruchu pasa� erskiego w rejonie 
projektowanego dworca kolejowego w Biegonicach. 
 
Dopuszcza si�  lokalizacj�  l	 dowisk helikopterów oznaczonych na rysunku studium 
symbolem L – w rejonie szpitala l� dowiska sanitarnego oraz w osiedlu Biegonice l� dowiska  
z mo� liwo� ci�  obs
ugi ruchu pasa� erskiego.  
 
 
2. OBSZARY I OBIEKTY WYMAGAJ � CE SZCZEGÓLNYCH WARUNKÓW 

ZAGOSPODAROWANIA 

 

2.1.OBSZARY I ZASADY OCHRONY � RODOWISKA 

 Zak
ada si� , � e rozwój miasta dokonywa�  si�  b� dzie na zasadach rozwoju 
zrównowa� onego i zmierza�  b� dzie w kierunku osi� gania obowi� zuj� cych standardów 
jako� ci � rodowiska. Realizacja rozwoju zrównowa� onego winna uwzgl� dnia�  naturalne 
predyspozycje i ograniczenia � rodowiska przyrodniczego. 
Polityka inwestycyjna i wszelka aktywno��  gospodarcza winna uwzgl� dnia�  nie tylko 
wzgl� dy ekonomiczne i spo
eczne, ale równie�  konieczno��  zachowania warto� ci 
przyrodniczej i kulturowej obszaru. Szczególnych warunków zagospodarowania wymagaj�  
obszary i obiekty prawnie chronione, które na obszarze miasta stanowi� : 
 
1) Obszary Natura 2000: 
 

a) specjalny obszar ochrony siedlisk � rodkowy Dunajec z dop
ywami PLH120088, 
b) specjalny obszar ochrony siedlisk Nawojowa PLH120035. 
Zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie z przepisami odr� bnymi. 

 
2) Po
udniowoma
opolski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony – zasady 

zagospodarowania zgodnie z Uchwa
�  Nr XVIII/299/12 Sejmiku Województwa 
Ma
opolskiego z dnia 27 lutego 2012 r. z pó	 niejszymi zmianami. 

 
3) Pomniki przyrody – wymienione w punkcie 4.2. w cz�� ci A. Uwarunkowania rozwoju 

przestrzennego – zasady ochrony zgodnie z przepisami odr� bnymi. 
 
4) Teren Lasu Falkowskiego ustanowiony jako las ochronny Decyzj�  Wojewody 

Ma
opolskiego � R. XIII.GK.6113/1/03 z 18. 09.2003 r. Zasady zagospodarowania 
zgodnie z w/w Decyzj� . 

 
5) Udokumentowane z
o� a kopalin 
 Na terenie Nowego S� cza wyst� puj�  surowce naturalne w postaci surowców ilastych 
ceramiki budowlanej oraz kamienie drogowe i budowlane. 

Udokumentowane z
o� a surowców ilastych ceramiki budowlanej to: 
a) „Biegonice – D� brówka” o zasobach 554,215 tys.m3 
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b) „Biegonice – Mystków” o zasobach 361 tys. m3, 
c) „Biegonice – Stanis
aw” o zasobach 567,71 tys. m3 
d) „Brzezinka Biegonicka” o zasobach 1932 tys. m3,  
e) „Bielowice” o zasobach  2200,17 tys m3 
f) „Za
ubi� cze I” o zasobach 111 tys. m3.  

Kamienie drogowe i budowlane posiadaj�  jedno udokumentowane z
o� e „Winna Góra”  
o zasobach bilansowych wynosz� cych 1567 tys. ton.  

Obowi� zuje ochrona z
ó�  surowców naturalnych. W przypadku utworzenia obszaru 
górniczego dopuszcza si�  eksploatacj�  z
ó�  oraz zagospodarowanie obszaru na zasadach 
okre� lonych w przepisach odr� bnych. W przypadku wybilansowania z
o� a dopuszcza si�  
zagospodarowanie terenu w nawi� zaniu do zagospodarowania terenów s� siednich. 
Przeznaczenie terenu winno by�  okre� lone w planie miejscowym.  

W z
o� ach kopalin nie wyst� puj�  filary ochronne. 

 
6) Zasoby wód podziemnych 
Nowy S� cz po
o� ony jest w granicach oraz obszarze ochronnym g
ównego zbiornika wód 
podziemnych GZWP 437 poziomu czwartorz� dowego zwi� zanego z dolinami rzeki Dunajec, 
Poprad i Kamienica. Zasady zagospodarowania miasta powinny uwzgl� dnia�  zasady ochrony 
okre� lone w „Dokumentacji hydrologicznej okre� laj� cej warunki hydrologiczne w zwi� zku  
z ustanawianiem obszarów ochronnych G
ównego Zbiornika Wód Podziemnych nr 437 
Dolina rzeki Dunajec (Nowy S� cz)” oraz przepisy odr� bne. 

 
Szczególnych warunków zagospodarowania wymagaj�  obszary zagro� one osuwaniem si�  
gruntu oraz obszary szczególnego zagro� enia powodzi� . 

Tereny zagro� one osuwaniem si
  gruntu wyznaczone zosta
y na podstawie map 
osuwisk i terenów zagro� onych ruchami masowymi sporz� dzonych w ramach Systemu 
Os
ony Przeciwosuwiskowej (SOPO) w podziale na osuwiska aktywne, okresowo aktywne  
i nieaktywne oraz tereny zagro� one ruchami masowymi. Tereny czynnych osuwisk powinny 
by�  wy
� czone z mo� liwo� ci zabudowy, z dopuszczeniem przebudowy istniej� cych 
budynków. Natomiast obszary zagro� one procesami osuwiskowymi mog�  by�  przeznaczone 
pod zabudow� , przy czym przed przyst� pieniem do opracowania projektu budowlanego 
konieczne jest ka� dorazowe wykonanie dokumentacji geologiczno – in� ynierskiej i okre� lenie 
na jej podstawie: lokalizacji, sposobu posadowienia, konstrukcji i niezb� dnych zabezpiecze�  
projektowanych obiektów. 
Z uwagi na skal�  map granice terenów osuwisk nale� y traktowa�  orientacyjnie,  
z dok
adno� ci�  ograniczon�  skal� . Mo� liwe jest u� ci� lenie obszarów osuwisk w miejscowych 
planach zagospodarowania przestrzennego.  

Zagro� enie powodziowe stwarzaj�  przep
ywaj� ce przez Nowy S� cz rzeki, g
ównie 
Kamienica, 	ubinka oraz mniejsze potoki. Najwi� ksza rzeka – Dunajec jest obwa
owana,  
w zwi� zku z czym tereny wzd
u�  niej s�  w du� ym stopniu chronione przed zalewaniem.  
Zak
ada si�  utrzymanie i przebudow�  istniej� cych obwa
owa�  rzeki Dunajec oraz realizacj�  
zabezpiecze�  przeciwpowodziowych i urz� dze�  hydrotechnicznych wzd
u�  pozosta
ych rzek.  

Obszary szczególnego zagro� enia powodzi	  wyznaczono w oparciu o mapy 
zagro� enia powodziowego wykonane i przekazane przez Prezesa Krajowego Zarz� du 
Gospodarki Wodnej w 2015 r. dla rzek: Dunajec, Kamienica Nawojowska oraz 	ubinka oraz 
w oparciu o „Studium okre� laj� ce granice obszarów bezpo� redniego zagro� enia powodzi�  dla 
terenów nieobwa
owanych w zlewni dolnego Dunajca od uj� cia Popradu” z 2005 r. dla 
cieków: Biczyczanka, Wielopolanka, Na� ciszówka, 	� kawka, Jamniczanka, Kamionka, Potok 
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� ele	 nikowski i górny odcinek 	ubinki. 
Jako obszary szczególnego zagro� enia powodzi�  wyznaczono obszary, na których 
prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest � rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%), 
obszary, na których prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 
10 lat (Q10%) oraz obszary mi� dzy lini�  brzegu a wa
em przeciwpowodziowym. Ponadto na 
podstawie map zagro� enia powodziowego wyznaczono obszary, na których 
prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) oraz 
obszary zagro� one wodami w przypadku ca
kowitego zniszczenia obwa
owa� . 
Tereny po
o� one w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  powinny by�  chronione 
przed now�  zabudow� , zasady zagospodarowania terenów zgodnie z przepisami odr� bnymi. 
W sposobie zagospodarowania terenu nale� y uwzgl� dni�  ewentualne zmiany zasi� gu 
zalewania wodami powodziowymi.  
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza si�  korekty obszarów 
szczególnego zagro� enia powodzi�  wynikaj� ce ze zmiany zasi� gu zalewania wodami 
powodziowymi lub uszczegó
owienia rz� dnych terenu i dostosowania do skali planów.  
 Ponadto dla ochrony zasobów wodnych oraz ochrony przeciwpowodziowej konieczne 
jest zachowanie ci� g
o� ci cieków wodnych. 
 
Kierunki i zasady kszta
towania rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej 

Tereny rolne na terenie Nowego S� cza zajmuj�  znaczn�  powierzchni� , lecz znaczenie 
rolnictwa dla gospodarki jest znikome i ulega systematycznemu zmniejszaniu. Tereny rolne 
po
o� one s�  na obrze� ach miasta, g
ównie w strefie wzgórz. Post� puj� cy rozwój przestrzenny 
miasta powoduje sukcesywne wy
� czanie gruntów rolnych z u� ytkowania rolniczego. 
Wi� kszo��  gruntów jest ca
kowicie wy
� czona z u� ytkowania rolniczego i stanowi jedynie 
ogrody przydomowe.  
Zak
ada si�  utrzymanie istniej� cych gospodarstw prowadz� cych dzia
alno��  rolnicz�  i ich 
modernizacj�  oraz dalsze stopniowe przekszta
cenia obszarów rolnych na tereny zieleni,  
z mo� liwo� ci�  zalesienia i zadrzewienia terenów nieprzydatnych dla celów rolnych  
i inwestycyjnych takich jak: tereny osuwiskowe, tereny o � rednim nachyleniu powy� ej 15%.  

Tereny le� ne na obszarze Nowego S� cza zajmuj�  niewielk�  powierzchni�  i nie maj�  
istotnego znaczenia dla gospodarki le� nej. Z uwagi na znaczenie w strukturze przyrodniczej 
miasta lasy powinny by�  chronione przed zmian�  przeznaczenia na cele niele� ne. Szczególnej 
ochronie powinny podlega�  zwarte kompleksy le� ne w rejonie Falkowej, Ma
ej Góry, Por� by 
Ma
ej, D� brówki i Chru� lic.  
Gospodarka le� na winna by�  prowadzona w oparciu o plan urz� dzenia lasu. Dopuszcza si�  
mo� liwo��  rekreacyjnego wykorzystania lasów.  
Zmiana przeznaczenia gruntów le� nych na cele niele� ne, zwi� zana jest g
ównie z realizacj�  
inwestycji celu publicznego oraz nieznacznym poszerzeniem istniej� cych terenów 
inwestycyjnych. Zmiana ta mo� liwa jest na zasadach okre� lonych w planie miejscowym, pod 
warunkiem uzyskania zgody na wy
� czenie z u� ytkowania le� nego w
a� ciwych organów 
okre� lonych w przepisach odr� bnych. 
 
 
2.2.OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEG O  

I ZABYTKÓW ORAZ DÓBR KULTURY WSPÓ	CZESNEJ 

 

Zasoby dziedzictwa kulturowego Nowego S� cza z uwagi na wysokie walory historyczne 
struktury przestrzennej oraz obiektów wymagaj�  ochrony. Ochrona historycznego uk
adu 
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urbanistycznego � ródmie� cia oraz obszarów i obiektów o najwy� szych warto� ciach 
kulturowych jest zapewniona poprzez wpis do rejestru zabytków oraz ustalenia miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego. 
Ochron�  prawn�  obj� te s� : 

1) obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytków – zgodnie z wykazem 
zamieszczonym w cz�� ci A, rozdziale II, punkcie 5. Uwarunkowania wynikaj� ce  
ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej. Forma  
i zakres ochrony ustalony decyzjami konserwatorskimi;  

2) obszary i obiekty proponowane do uj
 cia w gminnej ewidencji zabytków przez 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków – wykazane w cz�� ci A, rozdziale II, 
punkcie 5 Uwarunkowania wynikaj� ce ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury wspó
czesnej. Wskazane do ochrony poprzez sporz� dzenie gminnej 
ewidencji zabytków oraz ustalenie zasad ochrony w miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego. 

3) obszary po
o� one w strefie ochrony konserwatorskiej zespo
u staromiejskiego oraz 
strefie ochrony archeologicznej wyznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego miasta Nowego S� cza „Nowy S� cz – 29 � ródmie� cie”, przyj� tym 
uchwa
�  Nr XV/147/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 15 wrze� nia 2015 r. 
Zasady ochrony ustalone s�  w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

W zwi� zku z mo� liwo�ci�  zmiany wykazu obiektów proponowanych do uj� cia w gminnej 
ewidencji zabytków lub sporz� dzenia gminnej ewidencji zabytków w innym zakresie ni�  to 
zosta
o przedstawione w wykazie, przy sporz� dzaniu planów miejscowych nale� y 
uwzgl� dnia�  aktualny stan prawny w tym zakresie.  
 
Ochron�  obj� te s�  równie�  obiekty dóbr kultury wspó
czesnej: 

1) pomnik Adama Mickiewicza po
o� ony u zbiegu Alei Wolno� ci z Plantami; 
2) pomnik Ofiar Faszyzmu przy ulicy Kra� cowej 

Ochrona pomników stanowi� cych dobra kultury wspó
czesnej na zasadach okre� lonych  
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 
 
 
2.3.TERENY ZAMKNI � TE 
 
 Tereny zamkni� te na terenie miasta stanowi� : 

1) tereny przez które przebiegaj�  linie kolejowe, ustalone Decyzj�  Nr 3 Ministra 
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r. w sprawie ustalenia terenów, przez 
które przebiegaj�  linie kolejowe, jako terenów zamkni� tych (Dziennik Urz� dowy 
Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 27 marca 2014 r., poz. 25) (stan na dzie�  
24.08.2014 r.): 
-  obr. 29, dz. nr 179,180 
-  obr. 61, dz. nr 63, 65 
-  obr. 64, dz. nr 57/7, 57/8 
-  obr. 76, dz. nr 135 
-  obr. 86, dz. nr 152 
-  obr. 88, dz. nr 115 
-  obr. 93, dz. nr 34 
-  obr. 94, dz. nr 1/5, 1/6, 1/13, 1/14, 1/15, 1/17, 1/18, 1/19, 1/20, 1/22, 1/25, 2 
-  obr. 102, dz. nr 62/1, 62/2  
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-  obr. 107, dz. nr 77/1 (podzia
 na 77/4, 77/5), 169/2 
-  obr. 108, dz. nr 51/5, 51/6, 51/9 
-  obr. 110, dz. nr 300, 301, 302  
-  obr. 112, dz. nr 39/1, 121 (podzia
 na 121/1, 121/2) – w trakcie wy
� czenie  

z ewidencji terenów zamkni� tych dzia
ki nr 121/2 
-  obr. 113, dz. nr 190/1, 318, 334/1 
-  obr. 117, dz. nr 129/9, 129/10 
-  obr. 118, dz. nr 35, 36. 
Tereny w/w zlokalizowane s�  na rysunku studium w terenach kolejowych 
oznaczonych symbolem KK; 

2) tereny zamkni� te w resorcie obrony narodowej zgodnie z decyzj�  Nr 42/MON 
Ministra Obrony Narodowej z dnia 4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terenów 
zamkni� tych w resorcie obrony narodowej (Dziennik Urz� dowy Ministra Obrony 
Narodowej z dnia 7 marca 2016 r. poz. 25 z pó	 n. zm.) – dzia
ki nr 152 i 153  
w obr� bie 29; 

3) tereny zamkni� te ze wzgl� du na obronno��  pa� stwa zgodnie z decyzj�  Nr 11 
Komendanta G
ównej Stra� y Granicznej z dnia 16 stycznia 2015 r. w sprawie 
ustalenia terenu zamkni� tego (Dziennik Urz� dowy Komendy G
ównej Stra� y 
Granicznej z dnia 16 stycznia 2015 r. poz. 7) – dzia
ka nr 115/2 w obr� bie 89.  

Zagospodarowanie terenów zamkni� tych oraz zmiana dotychczasowego sposobu 
u� ytkowania mo� liwe zgodnie z przepisami odr� bnymi. W przypadku wy
� czenia terenów  
z terenów zamkni� tych dopuszcza si�  zmian�  przeznaczenia na tereny nie koliduj� ce  
z funkcj�  terenów s� siednich.   
 
3. INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO 

Zadania dla realizacji celu publicznego o znaczeniu lokalnym wynikaj�  z ustawowych 
kompetencji i obowi� zków gminy. Wi���  si�  one w Nowym S� czu g
ównie z: 

1) budow�  i przebudow�  dróg publicznych, dróg rowerowych i ci� gów pieszych, oraz 
realizacj�  i utrzymaniem obiektów i urz� dze�  transportu publicznego, 

2) realizacj�  centrum obs
ugi pasa� erskiej (dworzec miejski) oraz parkingów, 
3) realizacj�  oraz przebudow�  sieci i obiektów systemu wodno – kanalizacyjnego, 
4) utrzymaniem i przebudow�  obiektów i urz� dze�  s
u�� cych ochronie � rodowiska, 

zaopatrzeniu w wod�  oraz ochronie przed powodzi� , 
5) rozwojem i modernizacj�  us
ug o� wiaty, administracji, kultury, ochrony zdrowia, 

opieki spo
ecznej, 
6) realizacj�  cmentarzy, 
7) budow�  i utrzymaniem obiektów sportowych i rekreacyjnych, w tym realizacj�  

� cie� ek rowerowych. 
Inwestycje celu publicznego realizowane b� d�  w oparciu o miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne. 
Zadania dla realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym zwi� zane z polityk�  
pa� stwa na tym obszarze dotycz� : 

1) budowy i modernizacji linii kolejowej Kraków – Pod
�� e – Piekie
ko – Nowy S� cz – 
Muszyna – przej� cie graniczne, 

2) modernizacji dróg krajowych i realizacji obej��  w ci� gach dróg krajowych nr 28, 75  
i 87, 

3) ochrony zlewni Dunajca, 
4) rozbudowy i modernizacji bazy us
ug kultury i o� wiaty (MCK Sokó
, skansen, 

szkolnictwo wy� sze), 
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5) tworzenia S� deckiej Strefy Przemys
owej (centrum logistyki, inkubator 
przedsi� biorczo� ci) 

6) realizacji gazoci� gu wysokopr�� nego i stacji redukcyjno – pomiarowej Io. 
 
 
4. POLITYKA PLANISTYCZNA 

 Gospodarka przestrzenna realizowana b� dzie w oparciu o miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego oraz decyzje administracyjne.  
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporz	 dzane b
 d	  obowi	 zkowo dla:  
-  obszarów, dla których obowi� zek sporz� dzania miejscowych planów zagospodarowania 

przestrzennego wynika z przepisów odr� bnych; 
-  obszarów, na których przewiduje si�  lokalizacj�  obiektów handlowych o powierzchni 

sprzeda� y powy� ej 2000 m2 (w przypadku potrzeby realizacji inwestycji). 
 
Z uwagi na istniej� ce uwarunkowania, miasto zamierza sporz	 dzi�  plany miejscowe dla: 
-  obszarów, na których zlokalizowane s�  najbardziej warto� ciowe kulturowo obiekty  

i zespo
y wskazane do ochrony;  
-  strefy nadrzecznej rzek wskazanej dla rozwoju rekreacji; 
-  terenów wzgórz o ograniczonych mo� liwo� ciach zabudowy z uwagi na fizjonomi�  

obszaru. 
 
5. OBSZARY WYMAGAJ � CE PRZEKSZTA	CE � , REHABILITACJI LUB 

REKULTYWACJI, W TYM OBSZARY ZDEGRADOWANE 

 
Obszarami wymagaj� cymi przekszta
ce�  s�  tereny zabudowy � ródmiejskiej, osiedli 

mieszkaniowych, tereny nadrzeczne rzek, jak te�  tereny poeksploatacyjne po wydobyciu 
surowców naturalnych. 

 
Zgodnie z definicj�  zawart�  w ustawie z dnia 9 pa	 dziernika 2016 r. o rewitalizacji  

(Dz. U. z 2015r. poz. 1777) rewitalizacja to proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego 
obszarów zdegradowanych, prowadzony w sposób kompleksowy, poprzez zintegrowane 
dzia
ania na rzecz lokalnej spo
eczno� ci, przestrzeni i gospodarki, skoncentrowane 
terytorialne, prowadzone przez interesariuszy rewitalizacji na podstawie gminnego programu 
rewitalizacji. W ramach dzia
a�  zwi� zanych z opracowaniem programu rewitalizacji miasta  
w drodze uchwa
y Nr XXV/271/2016 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 21 czerwca 2016 r. 
wyznaczony zosta
 na terenie miasta Nowego S� cza obszar zdegradowany i obszar 
rewitalizacji. Obszar zdegradowany, czyli znajduj� cy si�  w stanie kryzysowym z powodu 
koncentracji negatywnych zjawisk spo
ecznych, gospodarczych, � rodowiskowych, 
przestrzenno – funkcjonalnych lub technicznych obejmuje osiedla: Stare Miasto, Centrum, 
Kili � skiego oraz Przydworcowe. Obszar zdegradowany w ca
o� ci przyj� to jako obszar 
rewitalizacji. 
Koniecznym jest wi� c podj� cie dzia
a�  zmierzaj� cych do wyprowadzenia wyznaczonego 
obszaru z sytuacji kryzysowej. Planowane dzia
ania przyczyni�  si�  do ograniczenia 
zdiagnozowanych problemów spo
ecznych, w szczególno� ci: bezrobocia, ubóstwa, 
przest� pczo� ci, niskiego poziomu edukacji lub kapita
u spo
ecznego, niewystarczaj� cego 
poziomu uczestnictwa w � yciu publicznym i kulturalnym oraz wspó
wyst� puj� cych 
negatywnych zjawisk gospodarczych, � rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych lub 
technicznych. W ramach rewitalizacji winny by�  realizowane projekty spo
eczne  
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i przedsi� wzi� cia integruj� ce dzia
ania spo
eczne z dzia
aniami inwestycyjnymi (je� li 
dzia
ania inwestycyjne s
u��  ograniczaniu zdiagnozowanych na obszarze rewitalizacji 
problemów spo
ecznych). 
Rehabilitacj�  powinny zosta�  obj� te osiedla mieszkaniowe wielorodzinne w celu poprawy 
jako� ci � ycia mieszka� ców poprzez popraw�  estetyki i standardu technicznego budynków, 
polepszenie standardu przestrzeni publicznych, zagospodarowanie terenów rekreacyjnych. 
Ponadto przekszta
cane powinny by�  tereny nadrzeczne rzek Kamienicy i Dunajca poprzez 
zagospodarowanie terenów dla celów rekreacyjnych, w tym odnow�  Parku Strzeleckiego. 
Rekultywacji wymagaj�  obszary zdegradowane w wyniku wydobywania z
ó�  surowców 
naturalnych. Rekultywacja terenów poeksploatacyjnych po wyeksploatowanych z
o� ach 
powinna zmierza�  w kierunku przyrodniczo – rekreacyjnym, z ewentualn�  mo� liwo� ci�  
wykorzystania dla celów inwestycyjnych zgodnie z przepisami odr� bnymi. 
 
C. UZASADNIENIE PRZYJ � TYCH ROZWI � ZA�  ORAZ SYNTEZA 
USTALE�  PROJEKTU STUDIUM 
 
Przy definiowaniu kierunków rozwoju miasta wzi� to pod uwag�  przede wszystkim:  

1) istniej� ce zagospodarowanie terenu i wyposa� enie w infrastruktur�  techniczn� ; 
2) obserwowane tendencje zmian spo
eczno – gospodarczych rzutuj� ce na sposób 

zagospodarowania przestrzeni; 
3) uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe; 
4) uwarunkowania infrastrukturalne; 
5) konieczno��  eliminacji konfliktów funkcjonalnych; 
6) konieczno��  podnoszenia standardów jako� ci � ycia; 
7) wp
yw zmian w zagospodarowaniu przestrzeni na stan � rodowiska, kszta
t struktury 

funkcjonalno – przestrzennej miasta, jako��  � ycia mieszka� ców. 
 

Rozwi� zania studium stwarzaj�  warunki dla rozwoju spo
eczno – gospodarczego obszaru 
Nowego S� cza przy za
o� eniu, � e przebiega
 on b� dzie na zasadach zrównowa� onych, czyli 
zachowane zostan�  optymalne proporcje w rozwoju elementów przestrzeni.  
 
Studium zak
ada: 
1. Dostosowanie zagospodarowania do wyra� nego podzia
u obszaru miasta na dwie 

strefy o odmiennych uwarunkowaniach przyrodniczych, a tym samym odmiennych 
predyspozycjach do zagospodarowania terenu.  
1) w strefie dolinnej kotliny wskazane intensywniejsze zainwestowanie z uwagi na 

mniejsz�  warto��  przyrodnicz� , istniej� ce uzbrojenie terenu i mo� liwo� ci doposa� enia 
w infrastruktur�  techniczn� , w tym ekologiczn� ;  

2) w strefie wzgórz wskazane ograniczone zainwestowanie, szczególnie z uwagi na 
wyst� powanie terenów zagro� onych osuwaniem si�  gruntu, konieczno��  ochrony 
terenów o wy� szej warto� ci przyrodniczej, wysok�  ekspozycj�  krajobrazow� , gorsze 
technicznie i kosztowniejsze warunki realizacji infrastruktury ekologicznej. 

 
2. Kontynuowanie rozwoju miasta na zasadach ci	 g
o� ci kulturowej, z zachowaniem 

cech wykszta
conych stref funkcjonalno – przestrzennych. Zachowanie przejrzystej 
struktury miasta, w ramach której w wyodr� bnionych strefach prowadzony b� dzie rozwój 
na okre� lonych zasadach co pozwoli na zapewnienie 
adu przestrzennego, eliminacj�  
konfliktów funkcjonalnych i przestrzennych. W strukturze miasta wyodr� bniono 
nast� puj� ce strefy: 
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1) zabytkowe centrum w ramach miasta lokacyjnego, z koncentracj�  us
ug 
ogólnomiejskich i � ródmiejskiej zabudowy mieszkaniowej wskazane do ochrony 
warto� ci kulturowej, utrzymania reprezentacyjnej rangi zespo
u, przeznaczone do 
rewitalizacji; 

2) tereny historycznych przedmie��  i zespó
 Kolonii Kolejowej uzupe
niaj� ce 
funkcjonalnie i przestrzennie centrum, wskazane do uzupe
nienia zabudowy obiektami 
o wysokich standardach architektonicznych i u� ytkowych. Wskazane preferencje dla 
realizacji obiektów u� yteczno� ci publicznej zw
aszcza dla szkolnictwa 
ponadpodstawowego i wy� szego, administracji; 

3) wspó
czesne osiedla mieszkaniowe wielorodzinne o zunifikowanych formach 
architektonicznych z towarzysz� cymi o� rodkami us
ug, wskazane do estetyzacji 
obiektów i ich otoczenia, podnoszenia jako� ci us
ug, w tym poprzez rozwój us
ug 
zwi� zanych z rekreacj� ; 

4) tereny aktywno� ci gospodarczej skoncentrowane wzd
u�  linii kolejowej i g
ównych 
dróg wskazane do racjonalnego wykorzystania przestrzeni, przebudowy  
z zastosowaniem wysokich standardów architektonicznych i technologicznych. Dla 
intensywnego rozwoju funkcji wskazane tereny niezainwestowane, s� siaduj� ce  
z istniej� cymi terenami produkcyjno – us
ugowo – sk
adowymi;  

5) tereny ró� nych form zabudowy mieszkalnej i us
ugowej, pozbawione cech rzutuj� cych 
na to� samo��  miasta oraz tereny niezabudowane w obr� bie dna doliny – wskazane do 
rozwoju, przekszta
ce�  zmierzaj� cych do koncentracji dzia
alno� ci gospodarczej,  
w tym uci�� liwej poza terenami mieszkaniowymi. W osiedlach mieszkaniowych 
po�� dana organizacja przestrzeni publicznej koncentruj� cej us
ugi oraz urz� dzenie 
terenów zielonych z rekreacj� ; 

6) obszary obrze� y miasta zwi� zane g
ównie ze stref�  wzgórz, o du� ym udziale 
przestrzeni rolno – le� nych, wysokich walorach krajobrazowych – wskazane do 
ograniczenia zabudowy, ochrony terenów przyrodniczych z dopuszczeniem ich 
rekreacyjnego wykorzystania; 

7) rzeki z zieleni�  przyrzeczn� , lasy, wa� ne dla funkcjonowania struktury przyrodniczej, 
o walorze znacz� cym w krajobrazie miasta – wskazane do ochrony warto� ci 
przyrodniczych, mo� liwe zagospodarowanie terenów dla rekreacji.  

 
3. Rozwój systemu komunikacji zapewniaj	 cy dost
 pno��  miasta a tak� e wymagan	  

obs
ug
  komunikacyjn	  obszaru: 
1) dla poprawy warunków ruchu tranzytowego, który obecnie prowadzony jest ulicami  

o nieodpowiednich parametrach i w terenach zabudowanych wywo
uj� c uci�� liwo� ci  
w terenach s� siaduj� cych zak
ada si�  realizacj�  nowych odcinków: w ci� gu drogi 
krajowej nr 75 Brzesko – Nowy S� cz – Krynica – przed
u� enie ulicy w kierunku 
Gorlic oraz w kierunku po
udniowym. Zak
ada si�  równie�  realizacj�  nowego odcinka 
w kierunku Krynicy wzd
u�  rzeki Kamienicy oraz realizacj�  nowego mostu na rzece 
Dunajec w pó
nocnej cz�� ci miasta.  
W ci� gu drogi krajowej Nr 87 Nowy S� cz – Stary S� cz – Piwniczna – granica 
pa� stwa, przewiduje si�  realizacj�  nowego odcinka stanowi� cego po
udniowe 
obej� cie, wraz z mostem na Dunajcu i powi� zaniem z tzw. zachodni�  obwodnic�  
Nowego S� cza. Zak
ada si�  te�  realizacj�  trasy prowadzonej lewym brzegiem Dunajca 
oraz budow�  nowego mostu na rzece Dunajec; 

2) dla usprawnienia powi� za�  mi� dzydzielnicowych zak
ada si�  modernizacj�   
i realizacj�  nowych odcinków ulic zbiorczych. Dla poprawy obs
ugi komunikacyjnej 
oraz dost� pno� ci terenów przeznaczonych do zainwestowania zak
ada si�  utrzymanie  
i rozbudow�  ulic lokalnych i dojazdowych; 
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3) w celu ograniczenia ruchu samochodowego w � ródmie� ciu zak
ada si�  rozbudow�  
ulic zbiorczych w tym rejonie a tak� e realizacj�  parkingów na obrze� u � ródmie� cia; 

4) system komunikacji, zw
aszcza w rejonie � ródmie� cia i w terenach rekreacyjnych 
winien by�  uzupe
niony sieci�  � cie� ek rowerowych; 

5) w
� czenie miasta do systemu transportu kolejowego prowadz� cego z krajów 
skandynawskich przez terytorium Polski na po
udnie Europy zapewni przewidywana 
realizacja linii kolejowej Kraków – Tymbark – Nowy S� cz – Muszyna – granica 
pa� stwa z dworcem kolejowym w rejonie Biegonic.  

 
4. Rozwój urz	 dze�  i systemów infrastruktury technicznej 
Zak
ada si�  kompleksowe uzbrojenie miasta w infrastruktur�  techniczn�  poprzez rozbudow�  
istniej� cych i realizacj�  nowych systemów w terenach obecnego i przewidywanego 
zainwestowania.  
Tereny oddalone od skoncentrowanej zabudowy, o trudnych warunkach terenowych i gorszej 
dost� pno� ci mog�  by�  wyposa� one w  infrastruktur�  techniczn�  rozwi� zan�  w sposób 
indywidualny. Zak
ada si� : 

1) woda dla ca
ego miasta dostarczana b� dzie z miejskiej sieci wodoci� gowej; 
2) � cieki bytowo – komunalne i przemys
owe odprowadzane b� d�  do miejskiego systemu 

oczyszczania � cieków; 
3) gospodarka odpadami realizowana b� dzie na zasadach okre� lonych w regulaminie 

utrzymania czysto� ci i porz� dku na terenie miasta Nowego S� cza; 
4) zaopatrzenie w gaz oparte b� dzie na dostawie gazu gazoci� giem wysokopr�� nym  

z kierunku Grybowa oraz gazoci� giem � redniopr�� nym z kierunku Korzennej poprzez 
stacje redukcyjno – pomiarowe Io i II o. Przewiduje si�  realizacj�  gazoci� gu 
wysokopr�� nego Pi� tkowa – Rytro oraz stacji redukcyjno – pomiarowej Io  
w po
udniowej cz�� ci miasta; 

5) zasilanie energii elektrycznej miasta odbywa�  si�  b� dzie z istniej� cych stacji GPZ, do 
których energia elektryczna dostarczana jest liniami wysokich napi��  110 kV  
z kierunków: Skawina, Ro� nów, Tarnów i Biecz; 
Dla pozyskania 	 róde
 „czystej” energii elektrycznej na obszarze miasta dopuszcza si�  
realizacj�  	 róde
 niekonwencjonalnych, wykorzystuj� cych np. energi�  s
o� ca; 

6) gospodarka cieplna prowadzona b� dzie zgodnie z zasadami okre� lonymi w planie 
zaopatrzenia miasta w ciep
o, energi�  elektryczn�  i paliwa gazowe; 

7) 
� czno��  zapewni miastu: sie�  telekomunikacyjna przewodowa dzia
aj� ca na bazie 
istniej� cych central cyfrowych, telefonia komórkowa, 
� cza internetowe. 

 
5. Rozwój miasta oparty na zasadach równowa� onego rozwoju zmierza�  b� dzie  

w kierunku osi� gania obowi� zuj� cych standardów jako� ci � rodowiska g
ównie poprzez: 
1) zagospodarowanie obszaru w dostosowaniu do cech i warunków � rodowiska 

górskiego oraz odmiennych fizjonomicznie stref przyrodniczych: cz�� ci dolinnej  
i wzgórz; 

2) ochron�  istniej� cych elementów struktury ekologicznej o randze lokalnej  
i ponadlokalnej; 

3) ochron�  obiektów i terenów obj� tych konserwatorsk�  ochron�  przyrody i dóbr kultury; 
4) ochron�  zasobów przyrodniczych i krajobrazu; 
5) eksponowanie najwy� szych w skali miasta warto� ci � rodowiska przyrodniczego, 

kulturowego i krajobrazu zintegrowanego – uznanych za jedne z podstawowych 
atutów miasta; 

6) inwestowanie w warunkach w
a� ciwego przygotowania terenu i jego wyposa� enia  
w infrastruktur�  ekologiczn� ; 
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7) dostosowanie dzia
alno� ci produkcyjnej i us
ugowej do cech � rodowiska 
przyrodniczego miasta i jego otoczenia, z uwzgl� dnieniem uwarunkowa�  kulturowych 
(skali miasta, funkcji i form zabudowy itp.); 

8) porz� dkowanie funkcjonalne terenu poprzez segregacj�  funkcji, jak równie�  
izolowanie funkcji koliduj� cych ze sob�  w celu eliminacji konfliktów funkcjonalnych 
i ekologicznych; 

9) minimalizacj�  zagro� e�  � rodowiska na terenie miasta Nowego S� cza zwi� zanych 
przede wszystkim z zagro� eniem powodziowym, niestabilno� ci�  gruntu. W tym celu 
zak
ada si� : ograniczenie procesów zmniejszaj� cych retencyjno��  obszaru, 
ograniczenia zainwestowania, w tym ograniczenie zabudowy na terenach zagro� onych 
na zalewanie wodami powodziowymi, wykluczenie b� d	  ograniczenie zabudowy na 
terenach zagro� onych osuwaniem si�  gruntu. 

 
6. Realizacj
  zada�  celu publicznego o: 

1) znaczeniu lokalnym zgodnie z ustawowymi kompetencjami i obowi� zkami gminy 
g
ównie w zakresie: zapewnienia dost� pno� ci komunikacyjnej miasta i usprawnienia 
systemu komunikacji, obj� cia terenów zainwestowanych i przeznaczonych do 
zabudowy systemami infrastruktury technicznej, rozwoju us
ug publicznych, 
organizacji terenów rekreacyjnych, likwidacji nadzwyczajnych zagro� e� , podnoszenia 
jako� ci � rodowiska winny by�  realizowane poprzez zarz� dzanie gospodark�  
przestrzenn�  w oparciu o miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego  
i decyzje administracyjne; 

 
2) znaczeniu ponadlokalnym zwi� zane z polityk�  pa� stwa w tym g
ównie w zakresie: 

budowy i modernizacji linii kolejowej Kraków – Pod
�� e – Piekie
ko – Nowy S� cz – 
Muszyna – przej� cie graniczne, modernizacji dróg krajowych i realizacji obej��   
w ci� gach dróg krajowych, ochrony zlewni Dunajca, rozbudowy i modernizacji bazy 
us
ug kultury i o� wiaty (MCK Sokó
, skansen, szkolnictwo wy� sze), tworzenia 
S� deckiej Strefy Przemys
owej, realizacji gazoci� gu wysokopr�� nego winny by�  
realizowane poprzez zarz� dzanie gospodark�  przestrzenn�  w oparciu o miejscowe plany 
zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne. 

 
 
Ca. UZASADNIENIE PRZYJ� TYCH ROZWI� ZA�  ORAZ SYNTEZA 
USTALE�  PROJEKTU ZMIANY STUDIUM 
 

Bezpo� redni�  podstaw	  prawn�  przyst� pienia do prac nad projektem zmiany Studium 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza 
zatwierdzonego Uchwa
�  Nr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowego S� cza z  dnia  9 wrze� nia 
2008 r., zmienionego Uchwa
�  Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 6 
wrze� nia 2011r. oraz zmienionego Uchwa
�  Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowego S� cza 
z 12 wrze� nia 2017r.; stanowi Uchwa
a Rady Miasta Nowego S� cza Nr XXVI/255/2019 z dnia 
30 grudnia 2019r. w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany "Studium uwarunkowa�  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza".  

Zmian	  studium sporz� dzono w celu okre� lenia nowych kierunków zagospodarowania dla 
terenów, których granice zosta
y okre� lone na za
� czniku graficznych do w/w uchwa
 
w sprawie przyst� pienia do sporz� dzenia zmiany Studium. 

Obszar obj	 ty zmian�  studium po
o� ony jest w centralnej cz	� ci miasta w dzielnicy 
Kili � skiego i ograniczony jest od pó
nocy wa
em przeciwpowodziowym od rzeki Kamienica, 
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od wschodu ulic�  Pu
kownika W
adys
awa Beliny - Pra� mowskiego, od po
udnia ulic�  Jana 
Kili � skiego, od zachodu ulic�  Kra� cow� . Obszar ten jest 
atwo dost	 pny komunikacyjnie tak 
dla samochodów osobowych, jak i dla pojazdów komunikacji zbiorowej; uzbrojony z mo� liwo�ci�   

atwego doprowadzenia infrastruktury technicznej w tym sieci ciep
owniczej do nowych obiektów 
oraz w znacznej cz	� ci nale� y do Gminy Nowy S� cz. Celem zmiany studium jest wprowadzenie 
zapisów umo� liwiaj � cych w obszarze obj	 tym zmian�   lokalizacj	  us
ug publicznych o znaczeniu 
lokalnym. Zmiana ta ma umo� liwi 
  w przysz
o� ci, realizacj	  skonsolidowanego kompleksu 
zabudowa�  Urz	 du Miasta Nowego S� cza, który b	 dzie 
atwo dost	 pny dla osób korzystaj� cych z 
administracji publicznej, zw
aszcza dla osób starszych i niepe
nosprawnych w tym o 
ograniczonych mo� liwo�ciach poruszania si	  oraz dla inwestorów. 

Zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru 
zmiany Studium zosta
y przeanalizowane uwarunkowania obejmuj� ce: 
1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Sporz� dzona 

inwentaryzacja urbanistyczna pozwoli
a na stwierdzenie, i�  na przedmiotowym obszarze 
znajduj�  sie tereny obiektów sportu i rekreacji, tereny zabudowy mieszkaniowej, teren 
parkingu oraz tereny zieleni, obszar jest uzbrojony w sieci i urz� dzenia infrastruktury 
technicznej - stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym 
dokumencie studium;  

2) stan 
adu przestrzennego i wymogi jego ochrony - stan zagospodarowania i u� ytkowania 
terenu; nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie 
studium; 

3) stan � rodowiska, w tym stan rolniczej i le� nej przestrzeni produkcyjnej, wielko� ci i jako� ci 
zasobów wodnych oraz wymogów ochrony � rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym 
krajobrazu kulturowego. Zachodnia i � rodkowa cz	�
  analizowanego obszaru jest 
zainwestowana, wschodnia pokryta zieleni� ; sposób u� ytkowania i jego stan nie zosta
 
zmieniony w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium, podobnie jak 
nie uleg
y zmianie inne wymogi z zakresu ochrony � rodowiska;  

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury wspó
czesnej - na 
analizowanym obszarze nie wyst	 puj�  obiekty wpisane do rejestru zabytków i gminnej 
ewidencji zabytków oraz inne obiekty obj	 te ochron�  konserwatorsk�  oraz ochron�  dóbr 
kultury wspó
czesnej, tym samym stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego 
w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

4a) rekomendacji i wniosków zawartych w audycie krajobrazowym lub okre� lenia przez audyt 
krajobrazowy granic krajobrazów priorytetowych - audyt krajobrazowy nie zosta
 jeszcze 
opracowany; 

5) warunków i jako� ci � ycia mieszka� ców, w tym ich zdrowia - nie uleg
 zmianie, w stosunku 
do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

6) zagro� enia bezpiecze� stwa ludno� ci i jej mienia – analizowany obszar po
o� ony jest poza 
osuwiskami oraz terenami zagro� onymi ruchami masowymi, ale nadal tak jak to zosta
o 
zawarte w obowi� zuj� cym dokumencie studium w cz	� ci znajduj�  si	  w obszarze 
szczególnego zagro� enia powodzi� , na którym prawdopodobie� stwo powodzi jest � rednie 
i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz w obszarze zagro� enia powodziowego, na których 
prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%); 

7) potrzeb i mo� liwo� ci rozwoju gminy, uwzgl	 dniaj� ce w szczególno� ci: analizy 
ekonomiczne, � rodowiskowe i spo
eczne; prognozy demograficzne, w tym uwzgl	 dniaj� ce, 
tam gdzie to uzasadnione, migracje w ramach miejskich obszarów funkcjonalnych o� rodka 
wojewódzkiego; mo� liwo� ci finansowania przez gmin	  wykonania sieci komunikacyjnej 
i infrastruktury technicznej, a tak� e infrastruktury spo
ecznej, s
u�� cych realizacji zada�  
w
asnych gminy; bilans terenów przeznaczonych pod zabudow	 ; 
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Z przeprowadzonych analiz wynika, � e s�  potrzeby i mo� liwo� ci na wprowadzenie nowych 
us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym w obszarze miasta. W przysz
o� ci nowy budynek 
urz	 du miasta b	 dzie s
u� y
 mieszka� com oraz u
atwi inwestorom realizacj	  swoich 
zamierze� . W znacznym stopniu poprawi si	  dost	 pno�
  do us
ug osobom starszym oraz 
osobom niepe
nosprawnych w tym o ograniczonych mo� liwo� ciach poruszania si	 . 
Zamierzenie to jest w pe
ni zgodne z za
o� eniami Strategii Rozwoju Nowego S� cza 2020+ 
przyj	 tej uchwa
�  nr XIX/209/2015 Rady Miasta Nowego S� cza z dnia 29 grudnia 2015r. 

8) stanu prawnego gruntów - nie uleg
y one zmianie w stosunku do opisanego 
w obowi� zuj� cym dokumencie studium;  

9) wyst	 powanie obiektów i terenów chronionych na podstawie przepisów odr	 bnych – na 
analizowanym obszarze nie wyst	 puj�  obiekty i tereny chronione na podstawie przepisów 
odr	 bnych - tym samym stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego 
w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

10) wyst	 powanie obszarów naturalnych zagro� e�  geologicznych - analizowany obszar 
po
o� ony jest poza osuwiskami i terenami zagro� onymi  ruchami masowymi - tym samym 
stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie 
studium; 

11) wyst	 powanie udokumentowanych z
ó�  kopalin, zasobów wód podziemnych -   na 
analizowanym obszarze nie wyst	 puj�  udokumentowane z
o� a kopalin, ale jest on po
o� ony 
w granicach oraz w obszarze ochronnym g
ównego zbiornika wód podziemnych GZWP 
437 poziomu czwartorz	 dowego zwi� zanego z dolinami rzeki Dunajec, Poprad 
i Kamienica, okre� lonych w „Dokumentacji hydrologicznej okre� laj� cej warunki 
hydrologiczne w zwi� zku z ustanawianiem obszarów ochronnych G
ównego Zbiornika 
Wód Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec (Nowy S� cz)” opracowanej przez 
Pa� stwowy Instytut Geologiczny – Pa� stwowy Instytut Badawczy w Warszawie w 2013 r., 
zatwierdzonej decyzj�  Ministra � rodowiska DGKhg-4731-81/7038/17554/13/AW - stan ten 
nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

12) wyst	 powania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odr	 bnych - 
na obszarze zmiany studium nie wyst	 puj�  tereny górnicze - tym samym stan ten nie uleg
 
zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium;  

13) stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia 
uporz� dkowania gospodarki wodno-� ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami - 
stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie  
studium; 

14) zada�  s
u�� cych realizacji ponadlokalnych celów publicznych - stan ten nie uleg
 
zmianie, w stosunku do opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium; 

15) wymaga�  dotycz� cych ochrony przeciwpowodziowej - obszar obj	 ty zmian�  studium 
w cz	� ci znajduj�  si	  w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi� , na którym 
prawdopodobie� stwo powodzi jest � rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%) oraz w obszarze 
zagro� enia powodziowego, na których prawdopodobie� stwo wyst� pienia powodzi jest 
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q0,2%) - stan ten nie uleg
 zmianie, w stosunku do 
opisanego w obowi� zuj� cym dokumencie studium. 
 

Opracowana zmiana w granicach obszaru obj	 tego zmian�  Studium wyznaczone dwa tereny: 
 

US/UP – tereny us
ug sportu i rekreacji oraz us
ug publicznych o znaczeniu lokalnym, 
w których zak
ada si	  realizacj	  obiektów sportu i rekreacji z funkcj�  towarzysz� c�  oraz 
obiektów u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym; poprzez rozbudow	 , przebudow	  
istniej� cej zabudowy, realizacj	  nowej, harmonizuj� cej z otoczeniem, z uwzgl	 dnieniem 
warunków ochrony � rodowiska przyrodniczego i kulturowego.  
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Wysoko�
  budynków u� yteczno� ci publicznej o znaczeniu lokalnym nie mo� e przekracza
  
30,0m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do poziomu najwy� ej po
o� onego 
elementu budynku, z wy
� czeniem wie� . 
Dopuszcza si	  lokalizacj	  us
ug komercyjnych w tym z zakresu gastronomi, 
handlu, hotelarstwa, kultury i o� wiaty uzupe
niaj� ce podstawowe u� ytkowanie oraz obiektów 
rekreacji z zieleni�  urz� dzon� . 
W terenach niezabudowanych dopuszcza si	  zagospodarowanie rekreacyjne terenów obrze� y 
rzeki Kamienicy. 
W zwi� zku z s� siedztwem wa
u przeciwpowodziowego zaleca si	  pozostawienie pasa min 
3,0m od stopy wa
u jako pas niezainwestowany, dla zachowania dost	 pu do urz� dzenia 
i umo� liwienia wykonywania robót utrzymaniowych administratorowi rzeki. 

 

Na obszarze wyznaczonym na rysunku studium � ó
tym pionowym szrafem dodatkowo 
dopuszcza si	  lokalizacj	  zabudowy mieszanej  - us
ugowej i mieszkaniowej, której wysoko�
  
budynków nie mo� e przekracza
  12m licz� c od � redniego poziomu terenu istniej� cego do 
poziomu najwy� ej po
o�onego elementu budynku. Zak
ada si	  przekszta
cenia funkcjonalne 
i przestrzenne tych terenów w kierunku strefowania funkcji – lokalizacji dzia
alno� ci 
gospodarczej wzd
u�  dróg publicznych. Przy zmianie sposobu u� ytkowania istniej� cych tam 
budynków lub zmianie profilu dzia
alno� ci, wymagane jest stosowanie nowoczesnych 
technologii. 
 

Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si	  
lokalizacj	  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz zabezpieczonych 
przed nap
ywem wody Q1%. 
 

Wyklucza si	  realizacj	  przedsi	 wzi	
  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa
  na 
� rodowisko, za wyj� tkiem infrastruktury technicznej, komunikacji oraz urz� dze�  
przeciwpowodziowych. 
 
3ZN – Tereny zieleni nieurz� dzonej o wysokich walorach ekologicznych i krajobrazowych, 
w których wymagane jest utrzymanie istniej� cych terenów zieleni. 
Dopuszcza si	  tworzenie nowych terenów zieleni urz� dzonej z mo� liwo� ci�  rekreacyjnego 
zagospodarowania, na zasadach ustalonych w miejscowych planach zagospodarowania 
przestrzennego.  
Dopuszcza si	  mo� liwo�
  realizacji miejsc postojowych (wy
� cznie poza obszarami 
szczególnego zagro� enia powodzi� ), dróg wewn	 trznych, ci� gów pieszych, infrastruktury 
technicznej  w oparciu o ustalenia planu miejscowego. 
Dla terenów po
o� onych w obszarze szczególnego zagro� enia powodzi�  dopuszcza si	  
lokalizacj	  obiektów budowlanych wy
� cznie jako niepodpiwniczonych oraz zabezpieczonych 
przed nap
ywem wody Q1%. 
Dopuszcza si	  poszerzenie terenów inwestycyjnych jako kontynuacj	  przeznaczenia terenów 
s� siaduj� cych z terenami zieleni nieurz� dzonej nie wi	 cej ni�  do 50 m. 
Zakazuje si	  grodzenia nieruchomo� ci w odleg
o� ci mniejszej ni�  1,5m od linii brzegu, przy 
czym lini�  brzegu dla rzeki Kamienicy w obszarze 3ZN przyjmuje si	  zewn	 trzn�  kraw	 d�  
grobli. 

 

Wiceprzewodnicz� cy Rady Miasta 
(-) Artur Czernecki 

 



















Za
� cznik Nr 6 
do UCHWA	Y NR XXXVI/386/2020 
RADY MIASTA NOWEGO S� CZA 
z dnia 27 pa� dziernika 2020 r. 

�
 

Rozstrzygni� cie o sposobie rozpatrzenia uwag zg
oszonych do projektu zmiany Studium 
uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowego S� cza 

 
Do projektu zmiany Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 

Miasta Nowego S� cza wy
o� onego do publicznego wgl� du w dniach od 03.08.2020 r. 
do 08.09.2020 r. w wyznaczonym terminie sk
adania uwag do dnia 30.09.2020 r. nie wp
yn� 
y 
uwagi. W zwi� zku z tym za
� cznik nie zawiera listy uwag nieuwzgl� dnionych. 

 
 

 
 

Wiceprzewodnicz� cy Rady Miasta 
(-) Artur Czernecki 

 
 


