UCHWALA NR XXVI/253/2019
RADY MIASTA NOWEGO S ACZA
z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodamma przestrzennego miasta
Nowego gcza ,Nowy Scz - 56”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&s8 r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 194%znp zm.) oraz Uchwaty Nr XXVIII/315/2016
Rady Miasta Nowego g8za z dnia 11 pgalziernika 2016 r., w sprawie przgptenia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege miasta Nowego a&a
.Nowy Sacz - 56”, Rada Miasta Nowega&a, na wniosek Prezydenta Miasta Nowegcz§,
uchwala, co nagpuje:

8§ 1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanilowego &za

,,Nowy Scz - 56”, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniasipzeenego nie
naruszgj ustalé ,,Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego 4&za” uchwalonego Uchw@at Nr XXX/385/2008 Rady Miasta
Nowego Scza z dnia 9 wrzmia 2008 r., zmiany studium uchwalonej Uchyvat
Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowegoa&a z dnia 6 wrzZmia 2011 r., oraz
zmiany studium uchwalonej UchwgalNr XLIV/431/2017 Rady Miasta Nowegoa&a
z dnia 12 wrzénia 2017 r.;

2) rozstrzygn¢ciu 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dgkioplanu;

3) rozstrzygn¢ciu o0 sposobie realizacji i zasadach finansowamaestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zadawtasnych gminy.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

8 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenmegsta Nowego §za ,Nowy Scz -
56" obejmuje cgsciowo obszar osiedla Cgiikowice, czsciowo osiedla Falkowa oraz osiedla
Pigtkowa o powierzchni okoto 130 ha, petmy w srodkowo - wschodniej eZci
miasta Nowego &za. Obszar planu ograniczony jest od potnhocneptingecno - zachodniej
strony uligg Pramowskiego, granic miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego &za ,Nowy Scz - 30” oraz ulig Lwowska, od strony wschodniej i pétnocno -
wschodniej granicami dziatek oraz uliealkowsk, od strony potudniowe]j granjaniejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta No®Bggm ,Nowy Scz - 467, od strony
potudniowo - zachodniej ulic Jamnicly (granig miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Noweggc& ,Nowy Scz - 32”), ozhaczony na zgizniku graficznym
Nr 1.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przesinego miasta Nowega&a ,Nowy Scz -
56" sktada sj z tekstu planu stanowgego tré¢ niniejszej uchwaty oraz zgiznikow:
1) Zalgcznik Nr 1 - cz$¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadnicze] W EiZ900;
2) Zalkycznik Nr 2 - rozstrzyggicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zalgcznik Nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu asfruktury

technicznej, nalescych do zadawtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Plan nie zawiera wszystkich usialezakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy adni
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowamaegirzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r.,
poz. 1945 z pin. zm.) z uwagi ha brak wygtowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terendéw i obiektow podleggjych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow

odrebnych, terenéw gérniczych, krajobrazéw priorytetotvyokrglonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przeishego wojewodztwa.



8 3. llekro¢ w tresci uchwaly jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Noweggr& ,Nowy §cz - 567;

2) rysunku planu - naley przez to rozumie rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) przepisach odekbnych - nalezy przez to rozumie obowizujace przepisy okrdone
w ustawach i aktach wykonawczych do tych ustaw,apostawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wakazymi do niej oraz w aktach
prawa miejscowego;

4) linii rozgraniczajacej - naley przez to rozumie lini¢ ciagglta na rysunku planu
rozdzielajca obszar na tereny o adych funkcjach lub rinych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiewyznaczog na rysunku
planu ling, okreilajaca najmniejsz dopuszczalp odlegitaé sciany parteru budynku
od linii rozgraniczajcej (nie dotyczy wspornikow i wykuszy wysiaych przed lico
budynku nie wg¢cej niz 1,20 m);

6) catkowitej wysokaosci budynku - nalezy przez to rozumiewymiar liczony odsredniej
wysokaici poziomu istnigjcego terenu przylegtego décian budynku do najwagj
potozonej kravedzi dachu lub attyki w przypadku dachow ptaskich;

7) catkowitej powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie sune powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkoéw liczonych po ol@ygewretrznym budynkdéw
zlokalizowanych na terenie inwestycji dla oitemia intensywngci zabudowy;

8) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieteren obejmugcy jedry lub kilka dziatek,
na ktérym zgodnie z przeznaczeniem w planie realimty jest pelny zakres
planowanego przedsiziecia inwestycyjnego;

9) formach jednorodnych architektonicznie - nalezy przez to rozumie budynki
0 zblizonych kubaturach, ksztattach dachow (spadki), @ddeh i wykdiczeniu
elewacji;

10)ustugach nie kolidujgcych z funkcjg mieszkaniowg - nalery przez to rozumieustugi,
ktérych funkcjonowanie nie narusza standardow Jekadrodowiska na dziatkach
sasiednich w rozumieniu przepisow gtnych.

ROZDZIAL 2
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jadad srodowiska
1. Na obszarze objym planem przy zagospodarowaniu terenu obhpwi zakazy, nakazy

I ograniczenia uwzgtnione w ustaleniach planu wynikeg z:

1) potozenia czsci terenu w obszarze ochronnym Giéwnego Zbiornikeddw
podziemnych GZWP 437, exi terenu w granicach Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec Nowae 5(GZWP 437);

2) potozenia czsci terenu w obszarze osuwisk wyznaczonych w opatcimag
osuwisk i terendéw zagfonych ruchami masowymi ziemi dla gminy Nowyc3
opracowan przez Pastwowy Instytut Geologiczny - Oddziat Karpacki Kdéak
w ramach Systemu Ostony Przeciwosuwiskowej;

3) potozenia czsci terenu w obszarze szczegolnego zagma powodz od potoku
tubinka dla wody Q 10 % oraz Q 1 %, wyznaczonegaoysanku planu w oparciu
0 mapy zagrgzenia powodziowego opracowane przez Prezesa Kram\dagzadu
GospodarkWodnej w 2015 r.

2. Zakaz realizacji przedswvzig¢ mogicych zawsze znagezo i potencjalnie znagzo
oddziatywa nasrodowisko na catym terenie @bym planem.
3. Zakazy wymienione w ust. 2 nie dotyoabiektow i uradzen infrastruktury technicznej

i drog oraz urgdzen przeciwpowodziowych.
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4. W terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepaozonych symbolami:
4.MN(56), 8.MN(56), 9.MN(56), 11.MN(56), 12.MN(56X.3.MN(56) w przypadku
lokalizacji lokalu ustugowego, dopuszczag sistugi typu: ustugi €wiaty, gastronomii,
gabinety lekarskie, biura, salony fryzjerskie i k@tyczne.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ob@mwje zgodnie z przepisami @bnymi
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu smedowisku dla terenow
oznaczonych symbolami 1.MN(56) - 13.MN(56) oraz MB&) - jak dla terendw
przeznaczonych pod zabudgwnieszkaniow jednorodzing, 1.MW(56 - 4.MW(56)
- jak dla terenéw przeznaczonych pod zabugdomieszkaniow wielorodzinm
i zamieszkania zbiorowego, 1.MN/U(56) - 11.MN/U(56) jak dla terendéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - ustugowg56)Jak dla terenéw zwkanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodyie

6. Obowigzek stosowania najlepszej dgstej techniki w rozumieniu przepiséw gtinych
z zakresu ochron§rodowiska przy realizacji inwestycji ustugowej.

7. Obowigzek stabilizacji zielemi o rozbudowanym systemie korzeniowym terenow
wskazanych jako osuwiska oraz skarp naturalnycitropogenicznych.

8. Obowigzek ochrony obudowy biologicznej potoku tubinka.

9. Obowigzek zapewnienia ggtosci i swobody przeptywu istniggego potoku tubinka
oraz pozostatych ciekow naturalnych i rowow nie mgezonych na rysunku planu,
w tym w terenach drog.

10.Dopuszcza si prowadzenie prac zeZzanych z drénoscig, ciagtoscia oraz konserwagj
potoku oraz pozostatych ciekow naturalnych i rowawnazliwoscia ich przesklepienia
odcinkowego zgodnie z przepisami gloinymi, w tym w terenach drog.

11.Dopuszcza i przelazenie rowu odwadniagego teren oraz mbwosé przesklepienia
rowu zgodnie z przepisami athnymi.

12.Przy realizacji obiektéw budowlanych w terenachebfgh systemami drenarskimi,
obowigzek uwzgédnienia istniejcego ukladu odwodnienia. Dopuszcza $ego
przebudow, odbudow i rozbudowe zgodnie z przepisami aghnymi.

13.Zakaz wprowadzania dwodowiska nieoczyszczonyashiekow.

14.0Obowigzuje zachowanie i ochrona pomnika przyrody - ligabdolistna przy ulicy
Dtugoszowskiego (decyzja Nr RL - op - 7140/3/7 3. XI11.1977 r., ze zmianami).

8 5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przezmam ustalonym w planie
utrzymuje s¢ dotychczasowe istnigge zagospodarowanie tytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowiedppokow istniejcych obowszek
uwzgkdnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznacjom& rysunku planu
i przepiséw odgbnych.

3. Dopuszcza si przeksztatcenia nieruchosw dla umaliwienia zagospodarowania
dziatek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem teremrzepisami odionymi oraz
dla zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych dziaéekasadach:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatekreslone w ustaleniach dla
poszczegolnych terendw, z zasier@iem pkt 2;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziale& dotyca:

a) dziatek powstatych w wyniku wydzielania drog pulhgch,
b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastrukturyhecznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszcza¢ semniejszenie wielkai jednej dziafki
w przypadku, gdy w wyniku podzialu do egniccia minimalnej powierzchni
okreslonej w planie brakuje nie wtej niz 10 % powierzchni;

4) dopuszcza giwtaczenie do wydzielonej dziatki w terenach inwestyggh czsci
terenébw zieleni nieuggzonej bezp&ednio gsiadupcych z  terenami
przeznaczonymi do zainwestowania w przypadku, gdyosdigniccia okrelonej
w planie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatkirakuje nie wjce] niz
30 % powierzchni;



5) dopuszcza gipodziat dziatek na powkszenie powierzchni nieruchosu.

4. Na wydzielone] dzialce pod zabudewnieszkaniow jednorodzing dopuszcza gi
realizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego wolnagtego.

5. Wskaniki dotyczice powierzchni zabudowy oraz intensyétiazabudowy nie dotyez
dziatek, ktére zostaty wydzielone i zabudowane graggciem w zycie niniejszego
planu a wskaniki sg3 wigcksze od dopuszczonych dla poszczegdlnych terendw.
Na dziatkach tych dopuszcze sitrzymanie wskanikdw istniepcych bez maliwosci
zwickszania intensywrigi zabudowy. Zwgkszenie powierzchni zabudowy w tych
terenach jest miwe tylko w przypadku realizacji docieplenixian zewgtrznych
budynku oraz dostosowania budynku do przepiséw odgtych bezpiecaestwa
uzytkowania budynku oraz przepiséw sanitarnych.

6. Wskaniki dotyczce powierzchni biologicznie czynnej nie dotycdziatek, ktore
zostaty wydzielone i zabudowane przed dwEm w zycie niniejszego planu
a wskaniki s3 mniejsze od dopuszczonych dla poszczegolnych dereNa dziatkach
tych dopuszcza siutrzymanie wskanikdw istniegcych bez méliwosci zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie pemchni biologicznie czynnej
w tych terenach jest mbwe tylko w przypadku realizacji docieplenidcian
zewretrznych budynku oraz dostosowania budynku do psgepi dotyczcych
bezpieczastwa wytkowania budynku oraz przepiséw sanitarnych.

7. Ograniczenia kubatury budynkow oki@ne w ustaleniach dla poszczegdélnych terenow
nie dotyca przebudowy lub zmiany sposobgytkowania budynkow istniegych.

8. Obowigzek realizacji dachow o wspoélnej gornej keglwi gtdwnych przeciwlegtych
potaci dachowych przy realizacji dachéw stromych.

9. Zakaz realizacji dachéw o mdych spadkach gtéwnych potaci dachowych wdgm
kalenicy.

10.Przy przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynksiniejgcych, ktore nie spetnigj
wymaga okreslonych w ust. 8 i 9 dopuszczagszachowanie istniegcej geometrii
dachu.

11.Przy zmianie polegagej na zw¢kszeniu nachylenia gkbw dachow w istniecych
budynkach dopuszcza ¢siprzekroczenie ustalonej planem wys@kp nie wicej
nizo1lm.

12.Przy rozbudowie budynkow dopuszcza zachowanie istniegej wysokdci budynku
rozbudowywanego.

13.W przypadku realizacji dachéw ptaskich dopuszczaeslizacg dachéw zielonych.

14.0bowigzek stosowania stonowanej kolorystyki pakdachowych w odcieniach 4au,
czerwieni, szari, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacjidgukow.

15.Zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkhaltworzyw sztucznych.

16.Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za sijem punktOw sprzedy prasy oraz
sezonowych obiektéw handlowych.

17.Zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i ggrav zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej o elewacjach z blachy, za atliem blachy z posypk lub pokrytej
tynkiem cienkowarstwowym.

18.Zakaz realizacji budynkéw inwentarskich. Dopuszasia przebudow i odbudowe
istniejgcych budynkow inwentarskich.

19.Lokalizowanie obiektow matej architektury, tabliceklamowych i urzdzea
reklamowych oraz ogrodaegodnie z przepisami ogbnymi.

20.Zakazy wymienione w ustaleniach dla poszczegollngrkenow dotyczce lokalizacii
obiektéw budowlanych nie dotygobiektéw wymienionych w ust. 19.

21.Przy realizacji oraz rozbudowie budynkow w terenazmaczonych jako nieaktywne
osuwiska obowizek uwzgédnienia przepiséw odbnych dotycacych warunkow
posadowienia.

22.W terenach osuwisk aktywnych dopuszcza dylko przebudow budynkéw
istniejgcych.



§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabibw

1.

2.

Obowigzuje ochrona stanowisk archeologicznych oznaczonyahrysunku planu,
w obrbie ktorych roboty ziemne powinny byprowadzone z uwzglinieniem
przepiséw odsbnych z zakresu ochrony zabytkow.

Obowigzuje ochrona istniegych kapliczek.

8 7. Zasady scalania i podziatu nieruchonsai

1.

2.

Na obszarze oblym planem nie wyznacza esiobszarébw wymagagych scalé

I podziatdw nieruchomizi w mysl ustawy o gospodarce nieruchofo@mi.

W przypadku wdrgenia procedury scalania i podziatu nieruchémhobjetych planem

ustala sj:

1) stosowanie szczegdétowych zasad i warunkéw przeksatanieruchoméci
okreslonych w § 5ust. 3;

2) ustala s¢ minimalrg szeroké¢ frontu nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostegej - 18 m, dla zabudowy bhiaczej - 12 m (dla jednego
segmentu), dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nshzgowej - 20 m;

3) po’fozd?nie granic dziatek podagtem 90 w stosunku do drég publicznych, z toleranc;
do 20.

8§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeéw infrastruktury technicznej

i komunikacji

1. Dopuszcza si przebudow i rozbudow istniegcych sieci, urzdzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacjowych zgodnie z przepisami gdnymi.

2. Dopuszcza si zmiare przebiegu sieci infrastruktury technicznej przadsonej
orientacyjnie na rysunku planu.

3. W zakresiezaopatrzenia w woa@ ustala sj:
1) zaopatrzenie w wadz publicznej sieci wodoggowej;
2) dopuszcza sizaopatrzenie w wadz ug¢ indywidualnych.

4. W zakresieggospodarkisciekowej ustala sj:

1) obowigzek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej weszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowigzek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym:;

3) obowigzek odprowadzeniaciekow bytowych i komunalnych do miejskiego
systemu oczyszczania miasta z zasgneem pkt 4;

4) dopuszcza giindywidualne rozwgzania w zakresie unieszkodliwienieiekéw na
terenach pozbawionych depti do kanalizacji miejskiej;

5) obowigzek odprowadzania i unieszkodliwianigiekdw przemystowych zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;

6) obowigzek odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych, m #/drog i placow
do kanalizacji miejskiej, w terenach pozbawionycln&lizacji deszczowej
odprowadzenie wod opadowych zgodnie z przepisamgbogmi.

5. W zakresiegospodarki cieplnejustala sj:

gospodarka cieplna winna odbyivasic z miejskiej sieci cieptowniczej,

z dopuszczeniem zastosowania indywidualnych lulpamych systemow grzewczych,

zgodnie z przepisami oghnymi, w tym przepisami dotygeymi ochrony powietrza.

6. W zakresiezaopatrzenia w gaaistala sj:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowrgjdniego i niskiego énienia;

2) obowigzek uwzgédnienia stref kontrolowanych dla gazggdw istniegcych
I projektowanych zgodnie z przepisami gatrymi.

7. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala sj:

1) zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetyczngpdniego i niskiego
napkcia;



8.

9.

2) obowigzek kablowania sieci energetyczny@iedniego i niskiego naggia kablami

podziemnymi;

3) dopuszcza gi odstpstwa od ustale okreslonych w punkcie 2 w uzasadnionych

przypadkach;

4) obowigzek uwzgtdnienia stref kontrolowanych dla linii energetycehyzgodnie

Z przepisami ogibnymi.

W zakresieobstugi teletechnicznepustala sj:

1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym pitzezvodowym;

2) obowigzuje realizacja nowych sieci teletechnicznych ggezebudowa istniggych
w sieci kablowej podziemne.

W zakresiegospodarki odpadamiustala sj:

1) zakaz sktadowania odpaddéw w miejscach do tegomiglzonych;

2) obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpaddw zgodnpezepisami odfonymi,
w tym przepisami prawa miejscowego dog@ymi utrzymania czystai i porzadku
na terenie miasta Nowega®&a,

3) pozostate zasady gospodarki odpadami zgodnie pigerai odebnymi.

10. W zakresi&komunikacji ustala s

1) dopuszcza si przebudow i rozbudow istniegcych drog publicznych oraz
realizacg nowych;

2) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych drég wewetrznych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza girealizacg nowych drég wewgtrznych nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajcymi na rysunku planu zgodnie z przepisamebdymi;

4) dopuszcza si realizacg oraz przebudow i rozbudow sciezek pieszych
i tras rowerowych nie wyznaczonych na rysunku plaauwyptkiem terenow, dla
ktorych ustalenia dla poszczegélnych terenow stanmacze;;

5) dopuszcza gizmiare szerokdci jezdni okrélonych w ustaleniach szczegotowych
zgodnie z przepisami oghnymi;

6) dostpnas¢ komunikacyjna dla terenéw przeznaczonych pod zestewanie
poprzez istnigjce drogi publiczne oraz drogi wewlrene nie wyznaczone na
rysunku planu;

7) wskazniki dotyczce miejsc postojowych w terenach inwestycji realianych jako
naziemne lub podziemne, w tym przeznaczonych ddopania pojazdow
zaopatrzonych w kagtparkingows dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 B8uGe] postojowe
/ 1 mieszkanie (wliczag w to miejsce w garal), w przypadku realizacji lokalu
uzytkowego w budynku - min. 2 miejsca postojowe,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej min. 1 miejsce postojowe
/ 1 mieszkanie,

c) ustug handlu - min. 3 miejsca / 100 m2 powierzadpizeday,

d) ustug gastronomii - min. 20 miejsc / 100 miejsc &ampcyjnych,

e) ustug zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) innych ustug - min. 1 miejsce / 100 m? powierzchiytkowej,

g) przy realizacji miejsc parkingowych powsj 3 stanowisk nafgy zabezpieczy
minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdaopatrzonych
w karte parkingows, przy realizacji miejsc parkingowych powgj 15 stanowisk
- min. 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojaziopatrzonych w kayt
parkingows. Miejsca te naley specjalnie oznakowsa lokalizowa: blisko wef¢
do obiektéw ustugowych.



ROZDZIAL 3 ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

1. Tereny laséw oznaczone symbolamit.ZL(56) - pow. ok. 0,72 ha2.ZL(56) - pow.
ok. 1,29 ha3.ZL(56) - pow. ok. 0,20 ha4.ZL(56) - pow. ok. 1,02 h&.ZL(56) - pow.
ok. 0,18 hap.ZL(56) - pow. ok. 0,71 ha7.ZL(56) - pow. ok. 0,02 hag.ZL(56) - pow.
ok. 0,07 ha9.ZL(56) - pow. ok. 0,05 h&al0.ZL(56) - pow. ok. 0,11 ha.

Ustala sg:

1) obowigzek ochrony i pielgnacji istniegcego zadrzewienia,

2) wymagane uzupetnianie gatunkami drzew rodzimegdq@dmenia, stabilizgpymi
grunt.

2. Tereny zieleni nieuradzonej oznaczone symbolamit.ZN(56) - pow. ok. 6,91 ha,
2.ZN(56) - pow. ok. 7,54 ha3.ZN(56) - pow. ok. 1,19 ha4.ZN(56) - pow. ok. 1,03 ha,
5.ZN(56) - pow. ok. 1,34 h&.ZN(56) - pow. ok. 1,16 ha7.ZN(56) - pow. ok. 1,44 ha,
8.ZN(56) - pow. ok. 0,22 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - teren zieleskj,tgrunty rolne, zadrzewienia i zakrzaczenia;

2) dopuszcza sizalesienia terenu;

3) dopuszcza siprzebudow istniegcych budynkow;

4) w terenach oznaczonych symbolami: 2.ZN(56), 3.ZN@®puszcza girozbudow
budynkow potaonych poza terenami osuwisk aktywnych wyznaczomalhysunku
planu na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkdéw nie mee przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw nie ne przekracza1000 nf,

c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30 do 45;

d) przy rozbudowie budynkow w terenach oznaczonycb jaikaktywne osuwiska
obowigzek uwzgtdnienia przepiséw odbnych dotycacych warunkéw
posadowienia;

5) w terenach oznaczonych symbolami: 5.ZN(56), 7.ZN@&®&puszcza sirozbudowe
budynkéw na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkdéw nie mee przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw nie nae przekraczal1400 n,

c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 30 do 45;

6) dopuszcza sirealizacg obiektow budowlanych takich jak:

a) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,

b) drogi wewrtrzne,

c) sciezki piesze,

d) miejsca biwakowe z zadaszeniami o powierzchni rdaithu do 50 f)

e) obiekty zwpzane z zabezpieczeniem terenu przed osuwaniemas ziemnych
oraz przed zalewaniem wodami powodziowymi,

f) obiekty wymienione w 8§ 5 ust. 19;

7) przy przebudowie i rozbudowie budynkéw w terenazhawzonych jako nieaktywne
osuwiska obowizek uwzgtdnienia przepisow odbnych dotyczcych warunkéw
posadowienia;

8) lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze szchesgp zagréenia powodzj
mozliwa wytagcznie w sposéb trwale zgdany z podieem;

9) w obszarze szczegllnego zagmoia powodzi obowhzuja zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami ednymi.



3. Tereny woéd powierzchniowych z zielem przyrzeczma oznaczone symbolami:

1.WS/Z(56) -pow. ok. 0,29 ha2.WS/Z(56)- pow. ok. 1,69 ha

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - teren potoku tubinka z ziglerzyrzeczuy;

2) dopuszcza si prowadzenie prac regulacyjnych potoku zgodnie zepisami
odrebnymi;

3) obowigzek utrzymania i uzupetnienia istrjegj zieleni z preferengj gatunkow
zgodnych z siedliskiem;

4) zakaz realizacji obiektéw budowlanych za gtjem sieci infrastruktury technicznej,
urzadzeh zwigzanych z ochran przeciwpowodziow oraz drog wewgtrznych
I $ciezek pieszych;

5) w obszarze szczegOlnego zagmoia powodzi obowizujg zasady zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odnymi.

§ 10 Ustalenia dla terendéw mieszkaniowych
1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejoznaczone symbolamit.MN(56)
- pow. ok. 4,06 ha&2.MN(56) - pow. ok. 2,80 ha3.MN(56) - pow. ok. 3,41 ha.
Ustala s¢:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopcej lub blzniaczeyj;
2) dopuszcza si realizacg budynkow mieszkalnych oraz przebudowozbudow
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracza9 m,
b) kubatura budynkéw nie mie przekracza 1500 ni dla zabudowy wolnostagej,
1700 nidla zabudowy bfiniaczej (caty budynek),
c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20 do 45;
3) dopuszcza si realizacg budynkéw gospodarczych i gaya oraz przebudow
i rozbudowe istniegcych budynkoéw gospodarczych i gayana zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracz&a6 m,
b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf,
c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20 do 45;
4) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by¢ wigckszy niz 0,4;
5) intensywng¢ zabudowy na terenie inwestycji nie o by wicksza ni 0,4
i mniejsza nt 0,05;
6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwesigko biologicznie
czynnej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialle zabudowy wolnostegej
- 800 nf, dla zabudowy bfiniaczej - 500 rh(dla jednego segmentu);
8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczone symbolami.MN(56)
- pow. ok. 15,95 ha5.MN(56) - pow. ok. 3,96 ha6.MN(56) - pow. ok. 1,52 ha,
7. MN(56) - pow. ok. 4,71 ha8.MN(56) - pow. ok. 2,71 hal0.MN(56) - pow. ok.
1,47 ha11.MN(56) - pow. ok. 9,53 hal2.MN(56) - pow. ok. 6,43 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmamma w formie
wolnostopcej;
2) dopuszcza si realizacg budynkow mieszkalnych oraz przebudowozbudow
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mee przekracza9 m,
b) kubatura budynkéw nie nae przekracza1500 nf,
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c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
w terenach oznaczonych symbolami 11.MN(56), 12.Mi)(bd 20 do 45,
w terenach pozostatych od°3fo 45;

3) dopuszcza si realizacg budynkéw gospodarczych i gaya oraz przebudow

i rozbudowve istniepcych budynkdéw gospodarczych i gayana zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mee przekracza6 m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf,

c) obowigzek realizacji dachéw oagkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20 do 45;

4) w terenie oznhaczonym symbolem 4.MN(56) dopuszczaaogbudowe istniegcego
budynku ustugowego o 100 % w stosunku do isinggj powierzchni zabudowy
budynku;

5) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by wigckszy niz 0,3;

6) intensywndé¢ zabudowy na terenie inwestycji nie neoby wicksza ni 0,35
i mniejsza nt 0,05;

7) obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwesfgko biologicznie
czynnej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek terenach oznaczonych
symbolami: 4.MN(56) i 11.MN(56) - 8007w pozostatych terenach - 1006;m

9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczone symbolamf.MN(56)

- pow. ok. 3,95 hal3. MN(56)- pow. ok. 4,53 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmoma w formie
wolnostopcej;

2) dopuszcza si realizacg budynkow mieszkalnych oraz przebudowozbudow
i nadbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkdéw nie mee przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw nie nae przekracza1200 nf,

c) obowigzek realizacji dachow oakach nachylenia gtbwnych potaci dachowych
od 30 do 45;

3) dopuszcza si realizacg budynkéw gospodarczych i gaya oraz przebudow

i rozbudowe istniegcych budynkow gospodarczych i gayana zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkdéw nie mee przekraczab m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf,

c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtdwnych potaci dachowych
od 30 do 45;

4) w terenie oznaczonym symbolem 9.MN(56) olgmek zachowania odlegio
wznoszonych budynkéw min. 5 m od gornej kedwi skarpy istnigjcego rowu
odwadniagcego teren;

5) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,3;

6) intensywnd¢ zabudowy na terenie inwestycji nie moby wigksza nik 0,35
i mniejsza nt 0,05;

7) obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwgsfgko biologicznie
czynnej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek terenie oznaczonym
symbolg?lm 9.MN(56) - 800 fm w terenie oznaczonym symbolem 13.MN(56)
- 1000 nf;



9) przy realizacji budynkéw w terenach oznaczonycho jakieaktywne osuwiska
obowigzek uwzgtdnienia przepisow odbnych dotycacych  warunkdéw
posadowienia;

10) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

. Teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej willowg oznaczony symbolem

MNZ(56) — pow. ok. 7,58 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopceyj;

2) dopuszcza si realizacg budynkow mieszkalnych oraz przebudowozbudow
i nadbudow budynkow mieszkalnych istnigjych na zasadach;

a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracza9 m,
b) kubatura budynkéw nie nae przekraczal500 i,
c) katy nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20 45

3) zakaz realizacji lokali ustugowych;

4) dopuszcza si realizacg budynkéw gospodarczych i gaya oraz przebudow
i rozbudowe istniegcych budynkoéw gospodarczych i gayana zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekracz&a6 m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf,

c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtownych potaci dachowych
od 20 do 45;

5) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by¢ wigkszy ni 0,25;

6) intensywng¢ zabudowy na terenie inwestycji nie o by wicksza ni 0,3
i mniejsza nt 0,05;

7) obowigzek zachowania min. 60 % powierzchni terenu inwgsfgko biologicznie
czynnej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek200 nf;

9) obowigzek uwzgédnienia zasad dotygezych ochrony stanowisk archeologicznych
zgodnie z § 6 ust. 1;

10) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejoznaczone symbolamit.MW/(56)

- pow. ok. 0,61 ha2.MW(56) - pow. ok. 0,37 ha3.MW(56) - pow. ok. 0,23 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa \etamna;

2) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ czesci rozbudowywanej budynku nie @ przekracza
wysokasci budynku istnigjcego,

b) dlugas¢ jednego budynku w terenie o symbolu 3.MW(56) niezenprzekracza
25 m w terenach pozostatych 40 m,

c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;

3) w terenach oznaczonych symbolami: 1.MW(56) oraz VE(86) dopuszcza si
realizacg ustug nie kolidujcych z funkcy mieszkaniow w parterach budynkéw;

4) dopuszcza girealizacg zblokowanych gatay wolnostogcych lub dobudowanych na
zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynku nie mge przekracza6 m.;

b) dlugas¢ budynku nie mie przekracza 20 m, szerok& budynku nie mge
przekracza7 m;

c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;
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5) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,4;
6) intensywnd¢ zabudowy na terenie inwestycji nie #mo by wieksza ni 1,0
i mniejsza nt 0,05;
7) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgsfgko biologicznie
czynnej;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate&000 nf;
9) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.
6. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejoznaczony symbolend.MW(56)
- pow. ok. 0,43 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa \e@#amna;
2) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych budynkédw mieszkalnych
wielorodzinnych na zasadach:
a) catkowita wysoké&¢ czesci rozbudowywanej budynku nie r® przekracza
wysokasci budynku istnigjcego,
b) dlugai¢ jednego segmentu budynku nieza@rzekracza20 m,
c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;
3) dopuszcza sirealizacg zblokowanych wolnostagych garay na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynku nie mee przekracza6 m.;
b) dlugas¢ budynku nie mie przekracza 20 m, szerok& budynku nie mge
przekracz&7 m,
c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;
4) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,4;
5) intensywnd¢ zabudowy na terenie inwestycji nie o by wicksza ni 0,7
i mniejsza nt 0,05;
6) obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwgsjgko biologicznie
czynnej;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatel0Qorf;
8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji w tym
w garaach zgodnie ze wskaikami okr&lonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.

§ 11. Ustalenia dla terendw mieszkaniowo - ustugowty
1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowepznaczone symbolamit.MN/U(56) -
pow. ok. 1,21,2.MN/U(56) - pow. ok. 1,20 ha3.MN/U(56) - pow. ok. 1,30 ha,
4.MN/U(56) - pow. ok. 0,49 ha7.MN/U(56) - pow. ok 2,59 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmamma w formie
wolnostopcej lub blizniaczej oraz ustugi nie kolidage z funkcg mieszkaniow
realizowane jako wolnostgie, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si realizacg budynkdédw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowych oraz przebudewrozbudow i nadbudow istniegcych budynkéw
mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowgelzasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mpe przekracza 12 m w terenach
oznaczonych symbolami 3.MN/U(56) i 4.MN(56) oraz 1@ w terenach
pozostatych,

b) kubatura budynkow:

- mieszkalnych wolnostegych nie mae by wicksza nk 1200 ni,
mieszkalnych w zabudowie biiiaczej nie moe by wicksza nk 1500 ni
(dotyczy catego budynku),
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

- mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych: niezady¢ wicksza nk 5000 ni
w terenach oznaczonych symbolami 3.MN/U(56) i 4.M{®6) oraz 3000 th
w pozostatych terenach,

c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45 w terenach oznaczonych symbolami 3.MN/U(56) i 4/M($6) oraz
od 20 do 45 w terenach pozostatych;

zakaz realizacji ustug zezanych z obstug samochodéw (typu: myjnie, warsztaty

samochodowe);

dopuszcza girealizacg budynkéw gospodarczych i gayajako towarzyszcych

zabudowie mieszkaniowej oraz przebudowrozbudow istniegcych budynkow

gospodarczych i garg na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracza6é m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf,

c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20 do 45;

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwesty

do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;

intensywnd¢ zabudowy na terenie inwestycji nie neo by wiecksza nk 0,9

w terenach oznaczonych symbolami 3.MN/U(56) i 4.M{&6) oraz 0,6 w terenach

pozostatych, intensywrsé zabudowy nie mie by mniejsza ni 0,05 we wszystkich

terenach;

obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgsfgko biologicznie

czynnej w terenie oznaczonym symbolem 7.MN/U(56azo20 % w terenach

pozostatych;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek800 m?2 dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wolnosiogj, 400 m2 dla zabudowy bhiaczej

(dotyczy jednego segmentu), 1000 m2 dla zabudowsgsnkianiowo - ustugowej

i ustugowej;

obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie

ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 7.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowepznaczone symbolami5.MN/U(56)
- pow. ok. 0,50 ha6.MN/U(56) - pow. ok. 0,35 ha8.MN/U(56) - pow. ok. 1,40 ha,
9.MN/U(56) - pow. ok. 0,80 ha.

Ustala sg:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopcej oraz ustugi nie kolidgge z funkcy mieszkaniow realizowane jako
wolnostogce, wbudowane lub dobudowane;
dopuszcza si realizacg budynkdéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowych oraz przebudewrozbudow i nadbudow istniegcych budynkéw
mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowgelzasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczal0 m,
b) kubatura budynkéw:
— mieszkalnych nie me by wieksza ni 1500 nf,
— mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych niezady¢ wicksza nk 2000 n,
— ustugowych nie mze by¢ mniejsza ni 500 nf;
c) obowizek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20 do 45;
w terenach oznaczonych symbolami: 5.MN/U(56), 8.M(86) oraz 9.MN/U(56)
zakaz realizacji ustug zezanych z obstug samochodéw (typu: myjnie, warsztaty
samochodowe);
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4) dopuszcza sirealizacg budynkéw gospodarczych i gayajako towarzysacych
zabudowie mieszkaniowej oraz przebudowrozbudow istniegcych budynkow
gospodarczych i gargt na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczaé m,

b) taczna kubatura budynkéw nie geprzekracza350 nf,

c) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
od 20° do 45°;

5) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkdw na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;

6) intensywng¢ zabudowy na terenie inwestycji nie o by wicksza ni 0,6
i mniejsza nt 0,05;

7) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgsfgko biologicznie
czynnej;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dabudowy mieszkaniowej
jednoror?%zinnej - 800 fn dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
- 1000 nf;

9) przy realizacji budynkéw w terenach oznaczonycho jakieaktywne osuwiska
obowigzek uwzgtdnienia przepisow odbnych dotycacych  warunkdéw
posadowienia;

10) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 7.

. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowepznaczone symbolamil0.MN/U(56)

- pow. ok. 0,37 hal1.MN/U(56) - pow. ok. 2,86 hdJstala sj:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmma w formie
wolnostopcej oraz ustugi nie kolidgge z funkcy mieszkaniow realizowane jako
wolnostogce, wbudowane lub dobudowane;

2) dopuszcza si realizacg budynkéw mieszkalnych, mieszkaniowo - ustugowych
i ustugowych oraz przebudewrozbudow i nadbudow istniegcych budynkéw
mieszkaniowych, mieszkaniowo - ustugowych i ustugcwna zasadach:

a) catkowita wysoke&¢ budynkow nie mge przekraczal5s m,

b) kubatura budynkéw mieszkalnych nie tacby¢ wicksza nk 1500 ni, budynkéw
mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych 5000° mminimalna kubatura
budynkéw ustugowych - 500

c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45,

3) dopuszcza sirealizacg budynkow gospodarczych i gayajako towarzysgcych
zabudowie mieszkaniowej oraz przebugawozbudowe istniegcych budynkow na
zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mee przekracza6 m,

b) taczna kubatura budynkéw nie aeprzekracza350 nf,

c) obowigzek realizacji dachéw ogkach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°;

4) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkéw na terenie inweisty
do powierzchni terenu nie me by¢ wigkszy ni 0,5;

5) intensywnd¢ zabudowy na terenie inwestycji nie #o by wicksza nik 0,6
i mniejsza nt 0,05;

6) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgsfgko biologicznie
czynnej;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek dabudowy mieszkaniowej
jednoror%zinnej - 800 fn dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i ustugowe;
- 1000 n;

8) obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 7.
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§ 12. Ustalenia dla terendw ustug
1. Teren zabudowy ustugowepznaczony symbolerh.U(56)- pow. ok. 0,55 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - ustugioaty z funkcp towarzysaca;
2) dopuszcza siprzebudow istniegcych budynkow;
3) nadbudowa budynku natiwa wytacznie w zakresie zmiany formy dachu;
4) dopuszcza girealizacg urzadzen sportowych stagcych funkcji gwiaty;
5) obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgsjgko biologicznie
czynnej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziate#000 nf;
7) obowizek realizacji min. 3 miejsc postojowych w elie terenu inwestycji.
2. Teren zabudowy ustugowepznaczony symboler2.U(56)- pow. ok. 0,34 ha.
Ustala s¢:
1) przeznaczenie terenu - ustugi kultury;
2) dopuszcza siprzebudow oraz rozbudowbudynkdw istnigjcych na zasadach:
a) catkowita wysoke&¢ budynkow nie mge przekraczal0 m,
b) obowigzek realizacji dachow ogkach nachylenia gtébwnych potaci dachowych
od 30 do 45,
c) obowizek realizacji form jednorodnych architektonicznie,
d) dtugas¢ rozbudowywanej egci budynku nie mge przekraczal2 m;
3) wskanik wielkosci powierzchni zabudowy budynkow na terenie inwesty
do powierzchni terenu nie e by wigckszy niz 0,5;
4) intensywng¢ zabudowy na terenie inwestycji nie #aeo by wicksza ni 0,6
i mniejsza nt 0,05;
5) obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwgsjgko biologicznie
czynnej;
6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatel?00 m?;
7) obowizek realizacji miejsc postojowych zgodnie ze wsllami okre&lonymi
w 8 8 ust. 10 pkt 7, z mbwoscia ich lokalizacji poza terenem inwestycji.

§ 13. Ustalenia dla terenow komunikacji
1. Teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,0znaczony symbolem
1.KDGP(56)- pow. ok. 1,51 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gipwnehu przyspieszonego
zawierajca elementy realizowane zgodnie z przepisanglgmi:
a) jezdnia o szerokwi 7 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwizane z potrzebami obstugi ruchu i zazania drog;
2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczapych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej
niz 18 m;
3) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzonej;
4) dopuszcza girealizacg urzadzen ograniczajcych oddziatywanie narodowisko
takich jak ekrany akustyczne, ziglzolacyjna.
2. Teren drogi publicznej klasy gtdwnej ruchu przyspieszonego,0znaczony symbolem
2.KDGP(56) - pow. ok. 5,60 ha.
Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy glpwnehu przyspieszonego,
zawierajca elementy realizowane zgodnie z przepisanglogmi:
a) 2 jezdnie o szerokei 7 m kada,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zalzania drog;
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2) obowigzek realizacji drég serwisowych o szerégicd m;

3) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 40 m;

4) dopuszcza girealizacg zieleni uradzonej;

5) dopuszcza si realizacg urzadzen ograniczagcych oddziatywanie drogi na
srodowisko, takich jak ekrany akustyczne, zielsolacyjna.

3. Teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,0znaczony symbolem
3.KDGP(56) - pow. ok. 0,04 ha.

Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy gipwuodiu przyspieszonego;

2) szerokaé¢ w liniach rozgraniczagrych - zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sirealizacg urzadzen zwigzanych z potrzebami obstugi i zadzania
drog;

4) dopuszcza girealizac zieleni uradzonej;

5) dopuszcza sirealizacg urzadzen ograniczajcych oddziatywanie na&rodowisko
takich jak ekrany akustyczne, ziglzolacyjna.

4. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolenKDZ(56) - pow. ok.
1,94 ha
Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zb&przawieraggca elementy
realizowane zgodnie z przepisami garymi:
a) jezdnia o szerokwi 7 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwazane z potrzebami obstugi ruchu i zglzania drog;

2) szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych - zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej
niz 10 m;

3) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone;.

5. Teren drogi publiczne] klasy lokalnej oznaczony symbolenKDL(56) - pow. ok.
2,22 ha
Ustala sg:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |@falmawieragca elementy
realizowane zgodnie z przepisami garymi:
a) jezdnia o szerokwi 6 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwizane z potrzebami obstugi ruchu i zazania drog;
2) szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych - 20 m;
3) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone;.

6. Tereny drog publicznych klasy dojazdowejoznaczone symbolamii.KDD(56) -
pow. ok. 1,24 ha2.KDD(56) - pow. ok. 0,22 ha3.KDD(56) - pow. ok. 0,06 ha,
4.KDD(56) - pow. ok. 0,20 ha5.KDD(56) - pow. ok. 0,29 hap.KDD(56) - pow.
ok. 0,64 ha.

Ustala sg:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojaefzawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokwi 5 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwazane z realizagj drogi oraz potrzebami obstugi ruchu
i zarzdzania drog;
2) szerokdé¢ w liniach rozgraniczapych drog -10 m;
3) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzonej;
4) dla drogi oznaczonej symbolem 4.KDD(56) obgmek realizacji placu do
zawracania na zakozeniu ulicy.
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§ 14. Ustalenia dla terenow infrastruktury technicnej
1. Teren urzadzen gazowych oznaczongymbolemG(56)- pow. ok. 0,21 ha.
Ustala sg:
1) dopuszcza siprzebudow oraz rozbudow rozdzielni gazu zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) obowigzek realizacji zieleni ugglzonej na min. 40 % powierzchni.
2. Teren urzadzen kanalizacyjnych oznaczony symboleid(56) - pow. ok. 0,07 ha.
Ustala sg:
1) dopuszcza giprzebudow i rozbudowe istniegcego zbiornika podziemnego wody
opadowej zgodnie z przepisami goinymi;
2) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone;.
3. Teren urzadzen wodocigowychoznaczony symboleM/ (56) - pow. ok. 0,01 ha.
Ustala sg:
1) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe hydroforni zgodnie z przepisami gdnymi;
2) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone;.
4. Teren urzadzen elektroenergetycznych oznaczony symbolenE (56) - pow. ok.
0,004 ha.
Ustala sg:
1) dopuszcza si przebudow i rozbudow stacji transformatorowej zgodnie
Z przepisami ogdbnymi;
2) dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone;.

§ 15.Ustala s¢ stawlke jednorazowej optaty zwkary ze zmiag przeznaczenia terenow, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 200® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 194%zpzm.):
1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN(56) - 13(®B®H, 1.MW(56)
- 4.MW(56), 1.MN/U(56) - 11.MN/U(56) - w wysokoi 5 %;
2) dla terendw oznaczonych symbolami 1.U(56) - 2.U{B8)wysokdci 30 %;
3) dla pozostatych terenéw w wysakd 1 %.

ROZDZIAL 4
PRZEPISY KONCOWE | PRZEJ$SCIOWE

§ 16.Wykonanie Uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Nowega&a.

§ 17.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku gtawym Wojewodztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Nowegm&a.

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Artur Czernecki
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1.

Zafgcznik Nr 2

do UCHWALY NR XXV1/253/2019
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowe§acza ,Nowy S$cz - 56”
wytozonego do publicznego wgldu w dniach
od 16.08.2018 r. do 21.09.2018 r. - | wyhenie,
od 12.02.2019 r. do 21.03.2019 . - Il wytenie,
od 16.10.2019r. do 19.11.2019 r. - lll wykenie.

Do projektu planu wyktadanego do wdl publicznego w wyznaczonych terminach
wptyneto 29 pism zawieragych Bcznie 53 uwagi.

Zatacznik zawiera nieuwzgtinione i czsciowo nieuwzgdnione uwagi ztbone do
projektu zmiany planu.

Podane w nawiasach pozycje odpowiadapzycjom w tabelarycznych wykazach uwag
wniesionych do wyleonych do publicznego wgllu projektéw plandw, ktore as
zalhczone do dokumentacji prac planistycznych.

Uwaga dotyczca:

- zmniejszenia minimalnej powierzchni biologicznigynnej do 30 % dla dziatki
nr 11/2 obr. 41 w terenie oznaczonym symbolem 958)\(raz dla dziatki nr 20/16
obr. 44 w terenie oznaczonym symbolem 4.MN(56)\l. woz. 3, ppkt. 2)

- uwaga nieuwzgédniona.

Ze wzgkdu na usytuowanie dziatki w zabudowie mieszkanioyetinorodzinnej
w sgsiedztwie budynkdéw mieszkalnych zlokalizowanych dmatkach o powierzchni
biologicznie czynnej przekracaag] 50 % powierzchni terenu, nie jest wskazane
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej. Zajszenie powierzchni biologicznie
czynnej spowodowatoby obr@nie warunkéweycia mieszkacow w gsiedztwie.

Uwaga dotyczca:

- objecia czsci dziatki nr 56/2 (12/23, 12/25, 12/26) obr. 57smiecym budynkiem
mieszkalnym jako teren zabudowy mieszkaniowej jeddoinnej (I wyt. poz. 4)

- uwaga nieuwzgédniona.

Budynek zostat zrealizowany w zygku z pozytywn opinig geologicza z roku 2009.
Zgodnie z map osuwisk i terendw zagronych ruchami masowymi ziemi dla gminy
Nowy Sgcz opracowam przez Pastwowy Instytut Geologiczny - Oddziat Karpacki
Krakow z 2015 r., w ramach Systemu Ostony Przeaimiskowe] przedmiotowy
budynek zlokalizowany jest w terenie osuwiska aktggo w zwizku z czym uwagi
nie mazna uwzgednic.

Uwaga dotyczca:

- dopuszczenia mtiwosci rozbudowy budynku szkoly od strony ulicy
Dtugoszowskiego na dziatce nr 12/6 obr. 44 (I vpgz. 5)

- uwaga nieuwzgédniona.



Budynek szkoty potoony jest w terenie osuwiska aktywnego. Przeprowa€zo
dodatkowe badania geologiczne wykazakg rozbudowa szkoty nie uaktywné
osuwisko, w zwjzku z czym nie jest niiwe dopuszczenie rozbudowy budynku.

. Uwaga dotyczca:

- wprowadzenia korekty projektowanych drog w sposdbazliwiajgcy utrzymanie
istniegcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatc16/60br. 41 przy
ulicy Dlugoszowskiego 88 (I wyt. poz. 6)

- uwaga nieuwzgédniona.

Z uwagi na lokalizagj budynku w liniach rozgraniczgjych ulicy Dlugoszowskiego
w bliskim sgsiedztwie jezdni oraz ezciowo w liniach projektowanej drogi klasy
gidbwnej nie ma maiwosci przesurngcia drog w sposoéb umibiwiajacy utrzymanie
przedmiotowego budynku. Zgodnie z ustaleniami plandynek meae funkcjonowa
do czasu realizacji projektowanej drogi.

. Uwaga dotyczca:

- zmiany przeznaczenia terenu obejgeego dziatki nr 18/3, 17/2 obr. 37 przy ulicy
Jamnickiej na teren zabudowy ustugowo - mieszkaejgiwvyt. poz. 7)

- uwaga nieuwzgédniona.

W zwigzku z lokalizacy dziatki paréd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wprowadzenie ustug na dziatce meowywota konflikt funkcjonalny. W zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej rma realizowaé ustugi nieucizliwe na powierzchni do
30 % powierzchni catkowitej budynku.

. Uwaga dotyczca:

- wprowadzenia korekty do projektowanej drogi przghjgcej przez dziakk nr 19/16
obr. 40 w sposéb w jaki wyznaczona byta w miejscowygllnym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta NowegaaSz 1994 r., oraz odsgnia
drogi od budynku mieszkalnego dla uthiwienia utrzymania ogci zabudowy
gospodarstwa rolnego poprzez (I wyt. poz. 8)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

Uwag: uwzgkdniono tylko czsciowo. Wprowadzono korektprzebiegu drogi zgodnie
z przebiegiem drogi wprowadzonej w 1994 r.

. Uwaga dla dziatek nr 16/19, 19/14 w obr. 44 doigez

- wprowadzenia korekty do projektowanej drogi pregbpcej przez w/w dziatki
w sposob w jaki wyznaczona byta w miejscowym ogoinglanie zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowegac& z 1994 r., w celu umlwienia prowadzenia
gospodarstwa rolnego (I wyt. poz. 9, ppkt. 1)

- uwaga czsciowo nieuwzgedniona.

Uwag mozna uwzgédni¢ tylko czsciowo. Wprowadzono korektprzebiegu drogi
zgodnie z przebiegiem drogi wprowadzonej w 199€zs¢ budynkéw gospodarstwa
rolnego pozostaje w liniach rozgranicgajch projektowanej drogi o symbolu
2.KDGP(56).

. Uwaga dotyczca:

- dopuszczenia realizacji budynku mieszkalnego gealizinnego na dziatce nr 39/3
obr. 44 w terenie oznaczonym jako osuwisko aktywpe, uzyskaniu pozytywnej
ekspertyzy geologicznej (I wyt. poz. 10)

- uwaga nieuwzgédniona.



10.

11.

12.

13.

Zgodnie z map osuwisk i terendbw zagronych ruchami masowymi ziemi dla gminy
Nowy S3cz opracowa#p przez Pastwowy Instytut Geologiczny - Oddziat Karpacki
Krakow z 2015 r., w ramach Systemu Ostony Przedimiskowej dziatka potzona jest

w terenie osuwiska aktywnego, w z@ku z czym na terenie tym zabudowa jest
wykluczona.

Uwaga dla dziatki 22/7 w obr. 39 dotyca:

- usunicie stanowiska archeologicznego wyznaczonego nadaialce (I wyt. poz. 12
ppkt. 2)

- uwaga nieuwzgédniona.

Stanowisko archeologiczne zostalo wyznaczone na @#iaice na podstawie mapy
dostarczonej przez Wojewddzki Yz Ochrony Zabytkéw w Krakowie Delegatura
w Nowym Siczu. Wyznaczenie stanowiska archeologicznego wawalo uzgodnienie

i dalsze procedowanie projektu planu. W g@ku z czym uwaga nie me by
uwzgkdniona.

Uwaga dotyczca:

- uzupetnienia na mapie i w opisie usfaleo do kierunkdw planowanego potenia
wydzielonych obszaréw mieszkalnych (w szczegétnobszaru oznaczonego symbolem
9.MN(56) z dziatlg nr 7/1 obr. 44) z drogami miejskimi i osiedlowy(hivyt. poz. 13)

- uwaga czs$ciowo nieuwzgédniona.

W projekcie planu wyznaczane slrogi publiczne. Ze wzgtu na to,ze ustalenia
planu w czsci tekstowej dopuszczarealizacg drog wyznaczonych i niewyznaczonych
na rysunku planu w tym dojazdu do w/w terenu, nia potrzeby wyznaczania
wszystkich drog wewgtrznych i dojazdowych na rysunku planu.

Uwaga dla dziatek 6/21, 6/22 w obr. 37 doyaz

- zmiany dopuszczonej catkowitej wysdkobudynkow ustugowych z 10 m na nie mniej
niz 12,5 m (I wyt. poz. 14, ppkt. 1)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

Dla tego terenu zgodnie z obaziujacym studium uwarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta NowegraSwysok&¢ zabudowy nie mae
przekraczad 12 m. W zwiyzku z powyszym uwag uwzgkdniono czsciowo przez
dopuszczenie wysokoi budynkéw do 12 m.

Uwaga dla dziatek 6/21, 6/22 w obr. 37 doyax

- zmiany maksymalnej dopuszczonej kubatury budynkéstugowych z 2000 fhna

min. 5500 i lub zniesienia ograniczenia kubatury (I wyt. pb4, ppkt. 2)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

Dziatka zlokalizowana jest w gasiedztwie skrzyowania ulicy Jamnickiej
i Prazmowskiego gdzie dominuje zabudowa ustugowa éeplubaturze. W zvgizku

z powyzszym zwikszono kubaturdo 5000 m. Taka wielkéé¢ kubatury zostata przgia

dla catego terenu oznaczonego symbolem 2.MN/U(56).

Uwaga dla dziatek nr 213/2, 213/3, 213/5, 214/14/21213/4, 213/6, 214/3, 214/7,
214/8 obr. 123 dotyeza:

- zZmiany przeznaczenia terenu obejmego w/w dziatki poprzez dopuszczenie
lokalizacji zabudowy przemystowej i magazynowepvgh. poz. 17, ppkt. 1)

- uwaga nieuwzgédniona.



14.

15.

16.

17.

Lokalizacja zabudowy przemystowej w przedmiotowyarehie nie jest mdiwa ze
wzgledu na sprzeczi6é =z ustaleniami obowrujgcego studium uwarunkowvia
i Kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miadtavego $cza. Ponadto
dopuszczenie zabudowy przemystowej i magazynowgjsiedztwie dziatek, na ktérych
znajdugp sie budynki mieszkalne jednorodzinne meospowodowa obnizenie standardu
zycia mieszkacow.

Uwaga dla dziatek nr 213/2, 213/3, 213/5, 214/14/21213/4, 213/6, 214/3, 214/7,
214/8 obr. 123 dotyeza:

- dopuszczenia maksymalnej kubatury budynkéw miszk- ustugowych, ustugowych,
przemystowych i magazynowych do 10000 tab zniesienia ograniczenia kubatury
(I wyt. poz. 17, ppkt. 3)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

Ze wzgkdu na gsiedztwo terenu z zabudgwnieszkaniow jednorodzing nie mana
dopuci¢ kubatury 10000 fh Jednoczénie zwiksza s maksymaln kubatug
do 5000 M. Dopuszczona w ustaleniach planu wigtkkubatury nie dotyczy budynkéw
juz zrealizowanych.

Uwaga dla dziatek nr 213/2, 213/3, 213/5, 214/14/21213/4, 213/6, 214/3, 214/7,
214/8 obr. 123 dotyera:

- zmiany wskanika minimalnej liczby miejsc postojowych na 2 msig / 300 rh
powierzchni aytkowej budynku dla obiektéw ustugowych innychz nhandlowe,
gastronomiczne oraz ustug zdrowia, a ztakdla obiektow przemystowych lub
magazynowych (I wyt. poz. 17, ppkt. 5)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

W terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ziakalanych przy gtéwnych
drogach wprowadzono wska@k minimalnej liczby miejsc postojowych 1 miejsce
/ 100 nf powierzchni aytkowe;j.

Uwaga dla dziatek nr 213/2, 213/3, 213/5, 214/14/21213/4, 213/6, 214/3, 214/7,
214/8 obr. 123 dotyeza:

- dopuszczenia realizacji przeglszic¢ mogycych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko na calym terenie @bym planem albo na calo lub czsci obszaru
6.MN/U(56) obejmujcego w/w nieruchomiai (I wyt. poz. 17, ppkt. 6)

- uwaga nieuwzgédniona.

W zwigzku z lokalizacj terenu w gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczenie przedsizicc mogcych potencjalnie znagzo oddziatywujcych
nasrodowisko mogtoby wywokakonflikty funkcjonalne oraz obay¢ standardyyciowe
mieszkacow.

Uwaga dla dziatek nr 213/2, 213/3, 213/5, 214/14/21213/4, 213/6, 214/3, 214/7,
214/8 obr. 123 dotyeza:

- zZmiany przeznaczenia ca& lub czsci terenu oznaczonego symbolem 7.ZN(56)
obejmupcego w/w nieruchomimi poprzez wjczenie tego obszaru do terenu
oznaczonego symbolem 6.MN/U(56) przy uwezlglieniu powyszych uwag

i ewentualnym zastrzeniem ustanowienia dla tego terenu dodatkowych mkanw
zainwestowania, wynikagych z jego usytuowania w strefie szczegolnego azagia
powodzg (I wyt. poz. 17, ppkt. 7)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.



18.

19.

20.

21.

Uwag uwzgkdniono czsciowo poprzez dopuszczenie realizacji niektérycliekiow
budowlanych takich jak miejsca postojowe ngsck obszaru oznaczonego symbolem
7.ZN(56).

Uwaga dla dziatek nr 210/2, 210/6 obr. 123 doigez

- zmiany przeznaczenia terenu obejmego w/w dziatki poprzez dopuszczenie
lokalizacji zabudowy przemystowej i magazynowepvgh. poz. 18, ppkt. 1)

- uwaga nieuwzgédniona.

Lokalizacja zabudowy przemystowej w przedmiotowyarehie nie jest mdiwa ze
wzgledu na sprzeczé z ustaleniami obowrujacego studium uwarunkowuia

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastavego Scza. Ponadto
dopuszczenie zabudowy przemystowej i magazynowgjsiedztwie dziatek, na ktérych
znajdug sie budynki mieszkalne jednorodzinne meospowodowa obnizenie standardu
zycia mieszkacow.

Uwaga dla dziatek nr 210/2, 210/6 obr. 123 dodgez

- dopuszczenia maksymalnej kubatury budynkéw miszk- ustugowych, ustugowych,
przemystowych i magazynowych do 10006 b zniesienia ograniczenia kubatury
(I wyt. poz. 18, ppkt. 3)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

Ze wzgkdu na gsiedztwo terenu z zabudg@wnieszkaniow jednorodzing nie mana
dopuci¢  kubatury 10000 fh Jednoczénie zwiksza s§ maksymaln kubatug
do 5000 m. Dopuszczona w ustaleniach planu wigtkkubatury nie dotyczy budynkéw
juz zrealizowanych.

Uwaga dla dziatek nr 210/2, 210/6 obr. 123 doigez

- zmiany wskanika minimalnej liczby miejsc postojowych na 2 msi / 300 rh
powierzchni aytkowej budynku dla obiektéw ustugowych innychz nhandlowe,
gastronomiczne oraz ustug zdrowia, a ztakdla obiektow przemystowych lub
magazynowych (I wyt. poz. 18, ppkt. 5)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

W terenach zabudowy mieszkaniowo - ustugowej ziakalanych przy gtéwnych
drogach wprowadzono wska@k minimalnej liczby miejsc postojowych 1 miejsce
/ 100 nf powierzchni aytkowe;.

Uwaga dla dziatek nr 210/2, 210/6 obr. 123 dodgez

- zZmiany przeznaczenia ca& lub czsci terenu oznaczonego symbolem 7.ZN(56)
obejmupcego w/w nieruchomimi poprzez wjczenie tego obszaru do terenu
oznaczonego symbolem 6.MN/U(56) przy uwezlglieniu powyszych uwag

i ewentualnym zastrzeniem ustanowienia dla tego terenu dodatkowych mkanw
zainwestowania, wynikagych z jego usytuowania w strefie szczegolnego azagia
powodzg (I wyt. poz. 18, ppkt. 6)

- uwaga czsciowo nieuwzgédniona.

Uwag uwzgkdniono czsciowo poprzez dopuszczenie realizacji niektérychekiow
budowlanych takich jak miejsca postojowe ngsci obszaru oznaczonego symbolem
7.ZN(56).



22.

23.

24.

25.

26.

Uwaga dla dziatek nr 210/2, 210/6 obr. 123 dodgez

- dopuszczenia realizacji przeglszic¢ mogycych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko na calym terenie @bym planem albo na calo lub czsci obszaru
6.MN/U(56) obejmugcego w/w nieruchomii (I wyt. poz. 18, ppkt. 7)

- uwaga nieuwzgédniona.

W zwiazku z lokalizacj terenu w gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dopuszczenie przedsizicc mogcych potencjalnie znagzo oddziatywujcych
nasrodowisko mogtoby wywokakonflikty funkcjonalne oraz obay¢ standardyyciowe
mieszkacow.

Uwaga dotyczca:

- dopuszczenia nitiwosci rozbudowy budynku szkoty od strony ulicy Diugoszskiego

0 cz$¢ kontenerow o stalowej konstrukceji (Il wyt. poz. 1)

- uwaga nieuwzgédniona.

Budynek szkoty potoony jest w terenie osuwiska aktywnego. Przeprowaezo
dodatkowe badania geologiczne wykazakg rozbudowa szkoty nie uaktywné
osuwisko, w zwgzku z czym nie jest nitiwe dopuszczenie rozbudowy budynku.

Uwaga dotyczca:

- zmiany 8 11 ust. 3 pkt 2 poprzez useie stowa ,przebudow (Il wyt. poz. 3, ppkt. 2)
- uwaga nieuwzgédniona.

Ustalenia dopuszczgje przebudow budynku wzaden sposob nie utrudrdajealizacji
I uzytkowania inwestycji na danym terenie inwestycyjnybsunicie stowa bytoby
sprzeczne z zapisem 8 5 ust.7 opisanym w punkecidgi. W zwazku z powyszym
brak uzasadnienia do usuwania stowa ,przebudowa”.

Uwaga dotyczca:

- zmiany 8 11 ust. 3 pkt 2 lit. b poprzez zkszenie maksymalnej kubatury budynkow
ustugowych z 5000 Frdo min. 9000 (Il wyt. poz. 3, ppkt. 3)

- uwaga nieuwzgédniona.

Ze wzgkdu na gsiedztwo terenu, ktérego dotyczy uwaga z zabudavieszkaniow
jednorodzing nie mana dopgci¢ kubatury nowych budynkéw do min. 9000°.m
Po uwadze zimnej po | wylaeniu do wghdu publicznego kubatura budynkdéw
juz zostata zwgkszona do 5000 tn

Uwaga dotyczca:

- zmiany 8 11 ust. 3 pkt 3 zapisu ,dopuszczarsilizacg budynkéw gospodarczych
I garazy jako towarzyszcych zabudowie mieszkaniowej oraz przebugdowozbudove
istniegcych budynkéw na zasadach” poprzez dodanie po slowgzabudowie
mieszkaniowej” zwrotu ,lub ustugowej” (Il wyt. po3, ppkt. 4)

- uwaga nieuwzgédniona.

Zgodnie z warunkami technicznymi jakim powinny odpada budynki i ich
usytuowanie, realizacja budynkéw gospodarczych gzavia jest z budynkami
mieszkalnymi, budynkami zamieszkania  zbiorowego, dylblkami rekreacji
indywidualnej, oraz budynkami w zabudowie zagrodoWézwigzku z powyszym brak
podstaw do dopuszczenia realizacji budynkdéw gospagiah dla zabudowy ustugowe.



27.

28.

29.

30.

Uwaga dotyczca:

- dopuszczenia dziataldo nieuchzliwej w istniejgcych budynkach przy ulicy
Jamnickiej na dziatkach nr 18/2, 18/3 obr. 37 wit. poz. 1, uwaga po terminie)

- uwaga nieuwzgédniona.

W zwigzku z lokalizacg dziatek w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
w sgsiedztwie budynkéw mieszkalnych wprowadzenie ustogze wywota konflikt
funkcjonalny. W zabudowie mieszkaniowej jednorodejn mazna realizowé ustugi
nieuchzliwe na powierzchni do 30 % powierzchni catkowitejdynku mieszkalnego.
Ponadto dziatki potoone g w terenie nie olgfym niniejszym wytageniem projektu planu
do wghdu publicznego.

Uwaga dotyczca:

- zmiany przeznaczenia terenu wzdiczesci ulicy Dlugoszowskiego i Jamnickiej na
tereny zabudowy mieszkaniowej typu willowego z vagddeniem dziatalniei ustugowe.

- (Il wyt. poz. 1)

- uwaga nieuwzgédniona.

W projekcie planu, dla przedmiotowego terenu ¢lmeo przeznaczenie wydznie
pod zabudow mieszkaniow jednorodzing. Realizacja ustug w tym miejscu e
odbywa sie tylko na zasadzie przepisow ebnych, tj. jako ustug wbudowanych,
stanowjcych nie wecej niz 30 % powierzchni catkowitej budynku. Jednagte, teren
miedzy ulicami Dlugoszowskiego i Jamnickobecnie jest ju gesto zabudowany
i w wigkszaci zagospodarowany. Wzdiuulicy Dlugoszowskiego, w niektérych
istniejgcych budynkach mieszkalnych znajglusic pojedyncze ustugi nie kolidage
z funkcp mieszkaniow. Co wkcej, przewaajgca wikksza¢ dziatek w tym rejonie
stanowy odrcbne wiasnéci i posiadaj stosunkowo mate powierzchnie. Bior pod
uwag: powyzsze, przeznaczenie tego terenu pod zabudallowg staje st bezzasadne.

Uwaga dotyczca:

- naniesienia na podktad mapowy projektu miejscameignu budynku gospodarczego,
ktory istnieje w terenie na dziatce nr 15/17 obr-4Qll wyt. poz. 2)

- uwaga nieuwzgédniona.

Projekt planu miejscowego zgodnie z art. 16 ust. udtawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym spdrany jest na mapach zasadniczych,
gromadzonych w  pstwowym zasobie geodezyjnym i Kkartograficznym.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego miasta Nowegog&a
.Nowy Sacz - 56" zostat spoarizony na mapie zasadniczej w skali 1:2000 pozygkane
z Powiatowego €odka Dokumentacji Geodezyjnej i KartograficzneNewym Syczu.
Jednoczénie w ramach prac nad spedzaniem planu wykonano wszystkie analizy
planistyczne, w tym taie inwentaryzaej catego terenu objego opracowaniem projektu
planu. Brak przedmiotowego budynku gospodarczegpauktadzie mapowym nie miat
zadnego wpltywu na okékenie przeznaczenia terenu w przedmiotowym miejscu.

Uwaga dotyczca:

- wprowadzenia na rysunku planu i w opisie zapis@wigzujacych do koniecznii
rezerwacji terendw pod inwestycje celu publicznego zakresie infrastruktury,
tj. drog, sieci energetycznej, wodnej i kanalizagjznaczeniu lokalnym unaliwiajgcym
rozwoj tego obszaru dla dziatki 7/1 obr. 44 - (iyt. poz. 3)

- uwaga nieuwzgédniona.



31.

32.

33.

W projekcie planu wyznaczana sirogi publiczne. Ze wzgtlu na toze ustalenia planu
w czesci tekstowej dopuszczpjrealizacg drog niewyznaczonych na rysunku planu,
w tym dojazdu do w/w terenu, nie ma potrzeby élaia na rysunku planu wszystkich
drég wewntrznych i dojazdowych. Jednoénée, w czsci tekstowej planu dopuszcza
sie przebudow i rozbudow istniegcych sieci, urgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej oraz realizacje nowych zgodnie z psaapi odebnymi. Mapc na uwadze
powyzsze uwaga jest bezzasadna.

Uwaga dotyczca:

- przyspieszenia realizacji ulicy Nowocmentarnej,tore  rozpocgta od
ul. Pramowskiego miata hy tacznikiem ul. Lwowskiej z ul. Pitsudzkiego
- (Il wyt. poz. 4)

- uwaga nieuwzgédniona.

Plan zagospodarowania przestrzennego nieslakterminow realizacji inwestycji w mim
wyznaczonych, w tym tede terminéw realizacji nowych lub modernizacji igjacych
drég. Ponadto, w odniesieniu do drog, w planie vagza s tylko przeznaczenie terenu,
jego rezerw w liniach rozgraniczagych, jego elementy (jezdnie, chodniki, pasy ziglen
oraz gtbwne parametry techniczne. Mapa wzgtdzie powysze, przedmiotowa uwaga
zostala przekazana do \&tawego zarzdcy drogi, jakim jest Miejski Zagd Drog
w Nowym Sjczu, celem rozpatrzenia wedtug kompetencji.

Uwaga dotyczca:

- dotyczca zmiany zapisu odnagzgo s¢ do intensywnéci zabudowy na ,hie wkszy
niz 1.0” dla terenu oznaczonego w projekcie planu so@yego symbolem 4.MN(56)
- (Il wyt. poz. 5)

- uwaga nieuwzgédniona.

Maksymalny dopuszczalny wskak intensywngci zabudowy zostat ustalony zgodnie
Z przeprowadzonymi analizami urbanistycznymi w draetowym obszarze, w ktorych
wzicto pod uwag przede wszystkim charakter i rodzagiedniej zabudowy. Co wiej,
zwigkszenie dopuszczalnego wsgkia intensywnéci zabudowy mogtoby spowodowa
zwickszenie powierzchni catkowitych budynkéw mieszkalmy a tym samym
dopuszczenie niiwosci realizacji wekszej ilgci ustug wbudowanych, zgodnie
z przepisami odbnymi. W zwihzku z powyszym zmiana wskaika nie jest zasadna.

Uwaga dotyczca:

- dotycaca nie wyraenia zgody na realizacjinwestycji drogowe] wyznaczonej na
dziatce 19/16 obr. 40. - (Il wyt. poz. 6)

- uwaga nieuwzgédniona.

Przebieg drogi oznaczonej na rysunku symbolem 2.R(3G) zostat wczmie]
okreslony w studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania miasta. Ponadto,
teren ten, zwizany z realizagj przedmiotowe] drogi, rezerwowany byt od przeszio
25 lat, pocawszy od uprzednio obowzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowegac&a (zatwierdzonego w 1994 roku). M@ na
wzgledzie powysze rezygnacja z przebiegu drogi oznaczonej w keige planu
symbolem 2.KDGP(56) jest niemawa, a tym samym przedmiotowa uwaga jest
bezzasadna.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Artur Czernecki



Zalgcznik Nr 3

do UCHWALY NR XXVI1/253/2019
RADY MIASTA NOWEGO SACZA
Z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejengde do zada wtasnych gminy na
obszarze okjym ustaleniami planu zwzane § z modernizag i realizacj drog
publicznych.

Powyzsze zadania finansowanedh z budzetu gminy.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Artur Czernecki



