UCHWALA NR XXXVI1/363/2017
RADY MIASTA NOWEGO S ACZA
z dnia 21 lutego 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zggpukrowania przestrzennego miasta
Nowego gcza ,Nowy Scz - 34”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dBi& marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z&01 poz. 778 z pd. zm.) oraz Uchwaly
Nr XVI/172/2015 Rady Miasta Nowegoa&a z dnia 27 palziernika 2015 r., w sprawie
przysgpienia do sporgzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaaiespzennego miasta
Nowego $cza ,Nowy Scz - 347, na wniosek Prezydenta Miasta Nowegoz8 Rada Miasta
Nowego $cza uchwala co nagiuje:

8 1. Uchwala st zmiare miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegasta
Nowego Gcza ,,Nowy §cz - 34" przygtego uchwad Nr X1/157/2007 Rady Miasta Nowega&a
z dnia 12 czerwca 2007 r., zwathalej planem, nadg mu ponisze brzmienie, po uprzednim:

1) stwierdzeniu, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniasfpzeanego nie
naruszg ustalé ,,Studium uwarunkow®ai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego §&za” uchwalonego UchwaiNr XXX/385/2008 z dnia 9 wrzaia 2008 r.,
i zmiany studium uchwalonej UchwgalNr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowega&a z dnia
6 wrzenia 2011 r.;

2) rozstrzygn¢ciu 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych dgkioplanu;

3) rozstrzygn¢ciu o sposobie realizacji i zasadach finansowamwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalgcych do zadawtasnych gminy.

ROZDZIAt |
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneigstemNowego &za ,Nowy Scz - 34”
obejmuje obszar o powierzchni okoto 31,50 ha pomhy w srodkowej czsci miasta
Nowego $cza, na cgci obszaru osiedla Nawojowska. Teren ograniczomsy jdicami:
od potnocy ul. Szczepanowskiego i granicami dzialed potudnia ul. 29 Listopada,
od zachodu ul. Wyspigkiego, od wschodu ul. Nawojowsgk oznaczony jest na zgizniku
graficznym Nr 1 w skali 1:2000, stanawym integralg cze$¢ uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotanldswego gcza ,Nowy Scz - 34"
skfada s} z tekstu planu stanowgego tréc niniejszej uchwaty oraz zagiznikow:

1) zalcznik Nr 1 - czé¢ graficzna przedstawiona na mapie zasadniczej W E28000;

2) zalkgcznik Nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zakgcznik Nr 3 - rozstrzygrcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury
technicznej, nalacych do zadawtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

3. Plan nie zawiera wszystkich ustalev zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy zadni
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowamaesirzennym z uwagi ha brak
wystepowania:

1) przestrzeni publicznych;

2) terenéw lub obiektéw podlegaych ochronie, na podstawie eldnych przepiséw,
terendbw goérniczych, a tak obszaréw szczegblnego zagmia powodzj, obszaréw
osuwania s mas ziemnych.

8 3.llekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Noweggc& ,Nowy §cz - 347;

2) rysunku planu - naley przez to rozumie rysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowty zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;



3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

przepisach odkbnych - naley przez to rozumie obowigzujace przepisy okrdone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustp@za ustaw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykongmi do niej;

linii rozgraniczajacej - naleey przez to rozumie lini¢ ciggta na rysunku planu
rozdzielajca obszar na tereny o adych funkcjach lub rinych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie wyznaczog na rysunku
planu ling, okrelajaca najmniejsz dopuszczalp odlegia¢ sciany parteru budynku
od linii rozgraniczajcej z dopuszczeniem wysgnia przed wyznaczan linig
w kierunku drogi: okapu, daszkéw, schodow, wspawk balkonow, wykuszy,
elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie gnpgmniejszé tej odlegidci
0 wigcej niz 1,2 m;

catkowitej wysokasci budynku - nalery przez to rozumie wymiar liczony odsredniej
wysokasci poziomu terenu przylegtego doian budynku do najwigj potazonej kravedzi
dachu lub attyki budynku;

catkowitej powierzchni zabudowy - nalery przez to rozumie sune powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonych po olayzewrtrznym budynkéw
zlokalizowanych na terenie inwestycji dla oitemia intensywngci zabudowy;

ustugach nie kolidujacych z funkcja mieszkaniowg - nalezy przez to rozumie ustugi,
ktorych funkcjonowanie nie narusza standardow §ekasrodowiska na dziatkach
sgsiednich w rozumieniu przepisow gtinych;

terenie inwestycji - nalery przez to rozumie teren obejmujcy jedry lub kilka dziatek,
na ktérym zgodnie z przeznaczeniem w planie reatiy jest petny zakres planowanego
przeds¢wziecia inwestycyjnego;

10)ochronie formy - nalery przez to rozumiezachowanie charakteru zabytkowego budynku

np.. kompozycji elewacji, geometrii dachu, detateh#tektonicznego przy prowadzeniu
prac zwyzanych z przebudayy odbudowy, rozbudowy, nadbudow i estetyzag;.

ROZDZIAL II
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

8§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jada srodowiska

1.

Na terenie olgtym planem obowizujs zasady ochronysrodowiska, uwzgidnione
w ustaleniach planu, wynikgje z potgenia obszaru w granicach gtébwnego zbiornika
wod podziemnych poziomu czwartgdowego GZWP 437 oraz jego strefy ochronnej
wyznaczonej na podstawie ,Dokumentacji hydrologeznokreslajacej warunki
hydrologiczne w zwjzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych Giéwnegmriaika
Wéd Podziemnych nr 437 Dolina rzeki Dunajec (NowycZd” opracowanej przez
Paistwowy Instytut Geologiczny - Ratwowy Instytut Badawczy w Warszawie w 2013
roku, zatwierdzonej decyzMinistra Srodowiska DGKhg - 4731-81/7038/17554/13/AW.

W granicach obszaru aitggo planem, obowzuje zakaz realizacji przedsizigé
mogcych zawsze znagzo | potencjalnie znagzo oddziatywa& na $rodowisko,
za wyptkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnefakaz nie dotyczy terenow
oznaczonych symbolami P(34) i P/U(34), gdzie dopmszs¢ realizacg przedsgwziec
moggcych potencjalnie znageo oddziatywa nasrodowisko.

W granicach obszaru aibggo planem obowruje zakaz skladowania, odzysku
i unieszkodliwiania odpadow.

Zakaz realizacji sktadow otwartych, za wtgiem ustug handlu zielemi ogrodovg
na terenie 2.U(34).



8.

9.

W zakresie ochrony przed halasem obkawje, zgodnie z przepisami @bnymi,

przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatastodowisku:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN(34) i MW(34) jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudgpwmieszkaniow;

2) dla terendéw oznaczonych symbolami MN/U(34) - jalka dérendw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo - ustugowe.

Na terenach oznaczonych symbolem P(34) i P/U(3@aist obowizek realizacji miejsc

postojowych, placéw manewrowych i innych nawierachrkomunikacyjnych

przeznaczonych dla ruchu samochodowegoaeeytie jako nawierzchni utwardzonych

i nieprzepuszczalnych dla wod opadowych.

Na terenach oznaczonych symbolem P(34) i P/U(3Qlaist obowihzek oczyszczania

wod opadowych ze zwikOw ropopochodnych i innych zanieczysacze placow

manewrowych i innych nawierzchni komunikacyjnychzgmnaczonych dla ruchu

samochodowego.

Obowigzek stosowania najlepszej dgmtej techniki w rozumieniu przepisow gbnych

z zakresu ochron§rodowiska przy realizacji kalej inwestycji ustugowej i produkcyjnej.

Zakaz wprowadzania dwodowiska nieoczyszczonyashiekow.

8 5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

2.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przszmaom ustalonym w planie
utrzymuje s¢ dotychczasowe istnigje zagospodarowanie zytkowanie terenu.

Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowiedipokéw istniejcych obowsyzek
uwzglkdnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy: wyznacgdn na rysunku planu
i wynikajacych z przepiséw odbnych.

Dopuszcza sinadbudow i przebudow istniegcych obiektow w pasie pogdzy ustalog
linig zabudowy a lind rozgraniczajca drog;.

Na wydzielonej dziatce budowlanej pod zabudawieszkaniow dopuszcza girealizacg
wytacznie jednego budynku mieszkalnego.

Wskazniki dotyczce powierzchni zabudowy oraz intensyweiozabudowy nie dotyez
dziatek, ktore zostaty wydzielone i zabudowane graegciem wzycie niniejszego planu,
a ich powierzchnia jest mniejsza od dopuszczonewigrachni minimalnej dla
poszczegolnych terenow. Na dziatkach tych dopuszsizautrzymanie wskanikéw
istniejgcych bez meéliwosci zwigkszania powierzchni zabudowy. Zkszenie powierzchni
zabudowy oraz intensywia w tych terenach jest mliwe tylko w przypadku realizacji
docieplenia écian zewstrznych budynku oraz dostosowania budynku do pszepi
dotyczcych bezpiecasstwa wytkowania budynku i przepiséw sanitarnych.

Wskazniki dotyczice powierzchni biologicznie czynnej nie dotyadzialek, ktére zostaty
wydzielone i zabudowane przed w@em w zycie niniejszego planu a ich wskaki s3
mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdélnych tereNa dziatkach tych dopuszcza si
utrzymanie wskanikOw istniepcych bez meéliwosci zmniejszania powierzchni
biologicznie czynnej. Zmniejszenie powierzchni biitznie czynnej w tych terenach
jest maliwe tylko w przypadku realizacji docieplenigian zewgtrznych budynku oraz
dostosowania budynku do przepisow dogpyrh bezpiecaestwa wytkowania i przepisow
sanitarnych.

Obowigzek realizacji dachéw o wspélnej goérnej kealzi gidwnych przeciwlegtych potaci
dachowych przy realizacji dachow stromych.

Obowigzek realizacji dachéw oakie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 45°,
za wyptkiem terenow dla ktérych ustalenia szczegétowncstdg inaczej.



9. Zakaz realizacji dachow odych spadkach gtéwnych potaci wzdem kalenicy.

10. Przy rozbudowie i zmianie wysokm budynkdéw istnigjcych, ktore nie spetnigiwymaga
okreslonych w ust. 7, 8 i 9 dopuszczag gachowanie istniggej geometrii dachu.

11. Przy rozbudowie budynkéw nie spetmigych wymaga dotyczcych wysokdci
okreslonych w ustaleniach szczego6towych dopuszczaachowanie istniegej wysokdgci
budynku rozbudowywanego.

12. Przy zmianie polegagej na zwgkszeniu ktédw nachylenia dachoéw w istniglych
budynkach dopuszczagsprzekroczenie ustalonej planem wysétp jednak nie wgcej
nizo 1 m.

13. Przy realizacji budynkéw dopuszcza kikalizacg poziomu parteru budynku na wysdéko
maksymalnie 1,2 m w stosunku dcedniego poziomu terenu przylegeggo doscian
budynku.

14. Obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki pakrgachowych w odcieniach dmnu,
czerwieni, szari, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji.

15. W terenach ustug i produkcji dopuszcza siagmentaryczne wprowadzenie elementow
o kontrastowe] kolorystyce dla zaakcentowaniaznwah dla budynku elementow
kompozycyjnych na powierzchni nie gkszej niz 10 % powierzchni elewacji budynkow.

16. Zachow& minimalne odlegtéci dla obiektow budowlanych od kolei zgodnie z jpizami
odrebnymi.

17. Na terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U(34), 2.W(184), 3.MN/U(34), 6.MN/U(34)
oraz 2.U(34) dopuszczagsmazliwosé lokalizacji budynkéw w granicy oraz w odlegén
1,5 m. od granicy z dziadkboudowlan.

18. Na terenie olkjtym planem, za wyikiem terendw oznaczonych symbolami P(34) i P/U(34)
ustala s} zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnyclewsplastikowych (siding) oraz
blachy, za wyjtkiem blachy pokrytej posypkub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym.

19. Zakaz realizacji obiektéw tymczasowych, za atkiem punktéw sprzedy prasy oraz
sezonowych obiektéw handlowych. Zakaz nie dotyczseriu oznaczonego symbolem
P(34).

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zaligow

1. Wyznacza si strek ochrony konserwatorskiej, obejmgog obszar wskazany do eloja
wpisem do gminnej ewidencji zabytkOdw, obejgugj osiedle tzw. ,Nowa Kolonia”
zbudowane w 1920 r.

2. W zagospodarowaniu terenéw wskazanych w ust. Ietyalhj ustalog w planie
stref ochrony konserwatorskiej obayzuje:

1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] wener zagtym przez ogrodki
przydomowe, utrzymanie tych obszarow jako tereni@omych.
2) dopuszcza si
a) zagospodarowanie poddaszy na cele mieszkaniowezglgdmieniem déwietlenia
pomieszczé oknami potaciowymi, rozmieszczonymi regularnie ngggrycznie
I na jednej wysokgxi) w obrebie potaci dachowych,
b) dobudowy murowanych wiatrolapéw doscian szczytowych budynkéw
z uwzgkdnieniem zharmonizowania ich formy z faoy@rchitektonicza budynkow,
c) dopuszcza s8i wymiare pokrycia dachowego z uwzglhieniem utrzymania
jednolitego materiatu i kolorystyki dla catego zekp
d) naleey zachowd istniepce podziaty elewacji (np. ukiad okien, drzwi).
Przy niezldnych wymianach stolarki drzwiowej i okiennej nalepowtarzé
historyczne formy (podziaty) i jedndikolorystyk: dla catego zespotu.

3. Ochronie ustaleniami planu podlegabiekty wskazane do ajmia wpisem do gminnej
ewidencji zabytkdw, zaznaczone na rysunku planu:

1) Budynek mieszkalny przy ul. Borelowskiego 5;
2) Budynek mieszkalny przy Borelowskiego 9;
3) Dom przy ul. Nawojowska 76.



4.

Dla budynkéw wskazanych w ust. 3 efych ochrom ustaleniami planu, ustalaesi
obowigzek ochrony formy.

8 7. Zasady scalania i podziatu nieruchonsai

1.

2.

Na obszarze obfym planem nie wyznaczagsbbszarow wymagagych scalé i podziatow

nieruchomeéci w mysl ustawy o gospodarce nieruchoso@mi.

Dopuszcza si przeksztatcenia nieruchosw dla umaliwienia zagospodarowania dziatek

zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i praspisodebnymi oraz dla

zabezpieczenia dojazdu do wydzielanych dziatekasadach:

1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek reslone w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegdllnych terendw;

2) minimalne powierzchnie dotygze nowo wydzielanych dziatek nie dotycz
a) dziatek powstatych w wyniku wydzielania drog pubhgch,

b) dziatek wydzielanych pod obiekty infrastrukturyhecznej;

3) przy wydzielaniu dziatek dopuszczae¢ sizmniejszenie wielkici jednej dziatki
w przypadku, gdy w wyniku podzialu do eghiccia minimalnej powierzchni
okreslonej w planie brakuje nie weej niz 10 % powierzchni;

4) ustala s minimalrg szerokeé¢ frontu nowo wydzielanych dzialek dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostegej - 18 m, dla zabudowy bkhiaczej - 12 m (dla jednego
segmentu);

5) dopuszcza si podziat istniegcych dziatek nie spetniggych wymaga okrelonych
w pkt 4 jezeli szeroké¢ frontu zostata ustalona przed weem w zycie niniejszego
planu;

6) dopuszcza gipodziat dziatek na powkszenie powierzchni nierucholu,

7) przy wydzielaniu dziatek ustalaespotazenie granic dziatek podatem 90 w stosunku
do drog publicznych, z toleranc?0 %.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeaw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1.

2.

3.

4.

Dopuszcza si przebudow i rozbudow istniegcych sieci, urgdzen i obiektow

infrastruktury technicznej oraz realizacjowych zgodnie z przepisami gdnymi.

Dopuszcza si zmiarg przebiegu sieci infrastruktury technicznej przadsbnej

orientacyjnie na rysunku planu.

W zakresiezaopatrzenia w wo@ ustala sj:

1) zaopatrzenie w wadz publicznej sieci wodoggoweyj;

2) w terenach pozbawionych degti do publicznej sieci wodagjowej dopuszcza @i
zaopatrzenie w wagz indywidualnych ujé.

W zakresiegospodarkisciekowej ustala sj:

1) obowigzek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej waszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowigzek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowigzek odprowadzenidciekow bytowych i komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta,

4) dopuszcza si indywidualne i grupowe rozwzania w zakresie unieszkodliwiania
sciekdéw na terenach pozbawionych d@pst do kanalizacji miejskiej;

5) zasady unieszkodliwianiziekdw przemystowych zgodnie z przepisamigbdiymi;

6) obowigzek odprowadzenia wod opadowych z terenu inwestylgi kanalizacji
deszczowej miejskiej, w terenach pozbawionych kaaeji deszczowej dopuszcza; si
inny sposob odprowadzenia wod zgodnie z przepisambnymi.



5. W zakresiegospodarki cieplnejustala sj:

1) gospodarka cieplna winna odbyivaic zgodnie z zasadami oktenymi w planie
zaopatrzenia miasta w ciepto, enereiektryczn i paliwa gazowe;

2) dopuszcza giindywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia wioiep

3) obowigzuje zakaz stosowania paliw statych wysokoemisyjnyc

6. W zakresiezaopatrzenia w gaaistala sj:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowedniego i niskiego énienia,

2) obowigzek uwzgédnienia stref kontrolowanych dla gazggdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala sj:

1) zaopatrzenie w enexgielektryczr z sieci elektroenergetycznéjedniego i niskiego
napkcia,

2) budowa nowych sieci w wersji kablowej;

3) dopuszcza i odstpstwa od ustate okreslonych w punkcie 2 w uzasadnionych
przypadkach;

4) obowigzek uwzgtdnienia stref technicznych dla linii energetycznydgodnie
Z przepisami ogbnymi.

8. W zakresieobstugi teletechnicznepstala sj:

1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym pitzezvodowym;

2) obowizuje realizacja nowych sieci teletechnicznych opazebudowa istniegych
w sieci kablowej podziemne;.

9. W zakresiegospodarki odpadamiustala sj:

1) obowigzek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodnigagzadami okigonymi
w Regulaminie utrzymania czyst i porzzgdku na terenie miasta Nowegac3a;

2) pozostate zasady gospodarki odpadami zgodnie pigerai odebnymi.

10.W zakresig&komunikacji ustala sj:

1) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych drég publicznych oraz realizac]
nowych;

2) dopuszcza si przebudow i rozbudowe istniegcych drég wewstrznych i realizag
nowych nie wyznaczonych na rysunku planu, zgodmezepisami odibnymi;

3) dopuszcza sizmniejszenie szerokoi jezdni okrélonych w ustaleniach szczeg6towych
zgodnie z przepisami oghnymi;

4) dopuszcza si realizacg nowych oraz przebudawi rozbudow $ciezek pieszych,
rowerowych nie wyznaczonych na rysunku planu;

5) dostpnas¢ komunikacyjna dla terendéw przeznaczonych pod zestewanie poprzez
istniegce 1 projektowane drogi publiczne oraz wefvane nie wyznaczone
na rysunku planu;

6) wskazniki dotyczce miejsc postojowych w terenach inwestycji realianych jako
naziemne Ilub podziemne, w tym przeznaczonych dokopania pojazdow
zaopatrzonych w kartparkingows dla terendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 sgej/ 1 lokal mieszkalny oraz
dodatkowo 1 miejsce w przypadku realizacji ustug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 recgj / 1 mieszkanie,

c) ustug administracji - min. 3 miejsca/ 10 zatruahyich,

d) ustug handlu - min. 3 miejsca / 100 m? powierzctprizeday, w tym ustug handlu
0 pow. sprzeds powyzej 2000 mi - min. 4 miejsca / 100 Mpowierzchni
sprzeday,

e) ustug zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) ustug hotelarskich - min. 5 miejsc / 1Gék,

g) ustug gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc kanpcyjnych,

h) ustug éwiaty - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

i) ustug sportu - min. 3 miejsca,

J) produkcji - min. 4 miejsca / 10 zatrudnionych,



K) inne ustugi - min. 2 miejsca / 100 m2 powzytkowej (bez magazynéw), lecz
nie mniej nk 1,

[) przy realizacji miejsc parkingowych powgj 3 stanowisk naky zabezpieczy
min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéepatrzonych w kagt
parkingovs, przy parkingach powAgj 15 stanowisk min. 2 miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w &agsarkingows, a przy realizaciji
miejsc parkingowych przy obiektach handlowych o @wachni sprzedey powyzej
2000 nf nalery zabezpieczy miejsca parkingowe dla samochoddéw zaopatrzonych
w kart parkingows w ilosci nie mniejszej m. 4 % wszystkich miejsc
parkingowych.

ROZDZIAL Il ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 9. Ustalenia dla terenéw mieszkaniowych

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnejoznaczone symbolamit.MN(34) -

pow. ok. 0,33 ha2.MN(34) - pow. ok. 0,54 ha.

Ustala s¢:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmioina w formie wolnostegej
lub blizniaczej;

2) Dopuszcza si realizacg budynkéw oraz przebudew rozbudow i nadbudow
budynkow istniejcych na zasadach:
a) catkowita wysok&¢ budynku nie mge przekrocz§ 9 m,
b) kubatura budynku nie mie przekroczy 1200 ni dla zabudowy wolnostegej,

1400 n? dla zabudowy bfiniaczej (dotyczy catego budynku),
C) dachg dwuspadowe lub wielospadowe azi& nachylenia potaci dachowych 0d®30
do 45;

3) Dopuszcza si realizacg wolnostojcych budynkéw gospdarczych oraz gargt
o lacznej kubaturze do 250°mwysokdici do 6 m;

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumige by wigkszy niz 0,4;

5) Intensywnd¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,45,
b) minimalna: 0,01;

6) Obowigzek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwgstiako biologicznie
czynnej;

7) Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 800 m2? dla zabudowy
wolnostojcej, 450 M dla zabudowy bfiniaczej (dotyczy jednego segmentu);

8) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie
ze wskanikami okr&lonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 6.

2. Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej -,Nowa Kolonia” oznaczony

symbolemMW(34) - pow. ok. 3,14 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wizora,

2) Utrzymuje s¢ istniegcg zabudow mieszkaniow z maliwoscia przebudowy
i rozbudowy zgodnie z zapisami oki@enymi w § 6 ust. 1i 2;

3) Zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe] ugst

4) Dopuszcza si realizacg wolnostojcych garay i budynkéw gospodarczych jako
zblokowanych, z zastrzeniem 8 6 ust. 1 i 2, na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkoéw nie mge przekracz&a6 m,
b) dtugas¢ budynkdéw nie mie przekraczalb m,
c) szerok&¢ budynkoéw nie mge przekracza8 m,
d) forma dachdéw powinna nagaywa do formy dachéw budynkéw mieszkaniowych;
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5) Obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwgstiako biologicznie
czynnej;

6) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumi@e by wigkszy niz 0,4;

7) Intensywnd¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalna: 0,01;

8) Obowigzek zachowania min. 50 % powierzchni terenu inwgstiako biologicznie
czynnej;

9) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrélonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejoraz ustug sportu i rekreacji
oznaczony symbolemW/US(34) - pow. ok. 0,51 ha.
Ustala sg:
1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wizora, ustugi sportu i rekreacji;
2) Dopuszcza si realizacg nowej zabudowy oraz wdzer sportowo-rekreacyjnych
na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczal2 m,
b) kubatura budynku nie nae przekroczy 3500 nf,
C) dachg dwuspadowe lub wielospadowe ami& nachylenia potaci dachowych 0d®30
do 45;
3) Obowigzek zachowania min. 30 % powierzchni dziafki jakoldgicznie czynnej;
4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumige by wigkszy niz 0,5;
5) Intensywnd¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,0,
b) minimalna: 0,01;
6) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 6.

§ 10. Ustalenia dla terenow mieszkaniowo - ustuggeh

Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowejoznaczone symbolamili.MN/U(34) -
pow. ok. 0,78 ha2.MN/U(34) - pow. ok. 1,60 ha3.MN/U(34) - pow. ok. 0,15 ha,
4.MN/U(34) - pow. ok. 0,81 ha,5.MN/U(34) - pow. ok. 0,28 ha,6.MN/U(34)
- pow. ok. 0,42 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmimina w formie wolnostegej
lub blizniaczej, ustugi nie kolidgge z funkcy mieszkaniow;

2) Dopuszcza si realizacg budynkéw oraz rozbuday przebudow i nadbudow
budynkow istniggcych, z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 3 i 4 dot. obiektow chronionych
ustaleniami planu, na zasadach:

a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekracza
-9 m. dla 1.MN/U(34), 2.MN/U(34) i 3.MN/U(34) i BIN/U(34),
- 12 m. dla 4.MN/U(34), 5.MN/U(34),
b) obowigzek stosowania dachow gdie nachylenia gtbwnych potaci do 45°;

3) Dopuszcza si realizacg budynkow gospodarczych i gaya jako towarzysgcych
zabudowie mieszkaniowej gdznej kubaturze do 250%hwysokdici do 6 m;

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumigze by wiekszy niz 0,6;

5) Intensywnd¢ zabudowy:

a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;

6) Obowigzek zachowania powierzchni terenu inwestycji jaladgicznie czynnej:

a) min. 20 % dla 1.MN/U(34), 2.MN/U(34), 3.MN/U(346.MN/U(34),
b) min. 30 % dla 4.MN/U(34), 5.MN/U(34);



7) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 806 dia zabudowy wolnostgjej
i 450 nt - dla zabudowy bliniaczej (dotyczy 1 segmentu);

8) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 6.

8 11. Ustalenia dla teren6w ustugowych i produkcyjych

1. Tereny zabudowy ustugowejpznaczone symbolami.U(34)- pow. ok. 0,81 ha2.U(34)
- pow. ok. 0,97 ha3.U(34)- pow. ok. 0,47 ha.

Ustala s¢:

1) Przeznaczenie terenu - ustugi;

2) Dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy oraz przebudewozbudow i nadbudow
budynkow istniegcych wraz z niezddng infrastruktug techniczig na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynku dla 1.U(34) nie nie przekraczal2 m, dla 2.U(34)

i 3.U(34) nie mae przekroczy 9 m,

b) kubatura budynkéw nie mae byt mniejsza ni 800 nf;

3) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumige by wigkszy niz 0,5;

4) Intensywnd¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;

5) Obowigzek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgsipako biologicznie
czynnej;

6) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrélonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 6.

2. Tereny zabudowy produkcyjnejoznaczone symboler®(34)- pow. ok. 10,68 ha.

Ustala s¢:

1) Przeznaczenie terenu - produkcja;

2) Dopuszcza sirealizacg ustug towarzysgeych;

3) Dopuszcza si realizacg nowej zabudowy oraz mtiwos¢ przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejcej zabudowy na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkow nie mge przekraczal5 m (nie dotyczy uggzen

technologicznych),
b) dachy o kcie nachylenia gtbwnych potaci do 35°,
c) kubatura budynkéw nie nae by mniejsza ni 800 ni (nie dotyczy obiektow
towarzyszacych zabudowie produkcyjnej lub ustugowe));

4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumigze by wickszy niz 0,7,

5) Intensywna¢ zabudowy
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,01;

6) Obowigzek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwgsigako biologicznie
czynnej;

7) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&lonymi w § 8 ust. 10 pkt 6;

8) Obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szeragkominimum 5 m wzdha
dziatek przeznaczonych pod zabudawieszkaniow jednorodzing i wielorodzinr.

3. Tereny zabudowy produkcyjno - ustugowejoznaczone symbolemP/U(34) - pow.
ok. 7,30 ha.
Ustala sg:
1) Przeznaczenie terenu - produkcja oraz ustugi;
2) Dopuszcza si realizacg obiektow handlowych o powierzchni sprzegapowyzej
2000 nf, dla ktérych ustala siobowizek:
a) rozcztonkowania bryty od strony ulicy 29 Listopatldb wprowadzenia podziatow

9



elewacyjnych o diugmi nie wicej nz 20 m urozmaicagcych bryk budynku
przy dtugdci wickszej nz 30,0 m,
b) przeszklenia szkiem nie lustrzanym elewacji budynkad strony ul. 29 Listopada
na powierzchni nie mniejszejn20 % powierzchni elewacji;
3) Dopuszcza si realizacg nowej zabudowy oraz mtwos¢ przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy istniejcej zabudowy na zasadach:
a) catkowita wysoké¢ budynkéw nie mge przekracza 15 m (nie dotyczy ugtzen
technologicznych),
b) dachy o kcie nachylenia gtdwnych potaci do 35°,
c) kubatura budynkéw nie me by mniejsza ni 800 ni (nie dotyczy obiektéw
towarzysacych zabudowie produkcyjnej lub ustugowe));
4) Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenumige by wigkszy niz 0,7;
5) Intensywnd¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,7,
b) minimalna: 0,01;
6) Obowigzek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwgstiako biologicznie
czynnej;
7) Obowigzek realizacji miejsc postojowych w @bre terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6;
8) Obowigzek realizacji pasa zieleni izolacyjnej o szekgkeoninimum 5 m wzdta dziatek
przeznaczonych pod zabudgwnieszkaniow jednorodzing, mieszkaniowo-ustugosv
i wielorodzinry.

§ 12. Ustalenia dla terenow komunikacji i infrastriktury

1.

Teren komunikacji oznaczony symboletdDZ (34) - pow. ok. 0,12 ha.

Ustala s¢:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zZbepmawieragca uradzenia zwizane
z realizacy drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgitzania drog;

2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu - do 2 m w obszarze
objetym ustaleniami planu.

Teren komunikacji oznaczony symbolerh.KDL(34) - pow. ok. 0,03 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |lekalawierajca uradzenia zwizane
z realizacy drogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgitzania drog;

2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu - do 1,5 m w obszarz
objetym ustaleniami planu.

Teren komunikacji oznaczony symboler2.KDL(34) - pow. ok. 0,38 ha.
Ustala sg:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |ekaiawieragca elementy:
a) jezdnia o szeroka@i min. 6 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwizane z realizagjdrogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgtzania
drog;
2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 20 m.

Teren komunikacji oznaczony symboler®.KDL (34) - pow. ok. 1,28 ha.
Ustala sg:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |ekaiawierajca elementy:
a) jezdnia o szerok@i min. 6 m,
b) chodniki,
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C) urzadzenia zwazane z realizagjdrogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgizania
drog;
2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - od 20 do 30 m zgodnie z rysunkiem planu.

5. Teren komunikacji oznaczony symboled. KDL (34) - pow. ok. 0,5 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |ekaiawieragca elementy:
a) jezdnia o szeroka@i min. 6 m,
b) chodniki,
C) urzagdzenia zwazane z realizagjdrogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgitzania

drog;
2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 25 m.

6. Teren komunikacji oznaczony symbolerh.KDD (34) -pow. ok. 0,17 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojaepzawierajca elementy:
a) jezdnia o szerok@i min. 5 m,
b) chodniki,
C) urzagdzenia zwazane z realizagjdrogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgtzania

drog;
2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 14 m.

7. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 2.KDD(34) pow. ok. 0,2 ha5.KDD(34)
- pow. ok. 0,20 ha.
Ustala sg:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojaepzawierajca elementy:
a) jezdnia o szeroka@i min. 5 m,
b) chodniki,
C) urzagdzenia zwazane z realizagjdrogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgitzania
drog;
2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 12 m.

8. Tereny komunikacji oznaczone symbolami: 3.KDD(34)} pow. ok. 0,13 ha4.KDD(34)
- pow. ok. 0,29 ha.
Ustala sg:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojaepzawierajca elementy:
a) jezdnia o szerok@i min. 5 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwazane z realizagjdrogi oraz potrzebami obstugi ruchu i zgizania
drog;
2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 10 m dla 3KDD(34) i 12 m dla 4KDD(34);
3) Obowigzek realizacji placu do zawracania o wymiarach Boxilna zakaczeniu ulicy.

§ 13.Ustala s¢ stawle jednorazowej optaty zwrkanej ze zmian przeznaczenia terendw o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1.MN(34) i 2.I@8)(w wysokdci 5 %;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: od 1.MN/U(34)&MNU(34) i od 1.U(34) do
3.U(34) w wysokéci 20 %;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem P(34), P/U(34)yaokaici 30 %;

4) dla pozostatych terendéw w wysakd 1 %.
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ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE | PRZEJSCIOWE

§ 14.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Nowega&a.

8 15. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku tfawym Wojewddztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Nowegz&a.

§ 16.Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczca Rady Miasta
(-) Bozena Jawor
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA NOWEGO SACZA "NOWY SACZ - 34"

A

RYSUNEK PLANU

Zalacznik Nr 1
do UCHWALY NR XXXVII/363/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 21 lutego 2017r.

Om 20m 40m 60m 80m 100m

il
SKALA 1:2000

LEGENDA
USTALENIA PLANU
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 2
Uchwala Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrzesnia 2008 .

Zmicniona Uchwala Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 6 wrzesnia 2011 r.
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Zalgcznik Nr 2

do UCHWALY NR XXXVII/363/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 21 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowaa przestrzennego
miasta Nowego 9cza ,Nowy Sicz - 34"
wytozonego do publicznego wgldu w dniach od dnia 21.10.2016 r. do 08.12.2016 r.

Do projektu zmiany planu wyktadanego do weyl publicznego w wyznaczonym terminie
wptyneta 1 uwaga.
Zalacznik zawiera nieuwzgtinione uwagi ztbone do projektu zmiany planu.

1. Uwaga dotyczca zmiany przeznaczenia dziatki nr 118/1¢bb62 potaonej przy
ul. 29 Listopada z aktualnego przeznaczenia 4MNMJ([3a wnioskowane MW/U,
4 kondygnacje nadziemne, wysdkdoudynku 14 m uwaga nieuwzgédniona.

Ze wzgkdu na lokalizag dziatki pomedzy istniepca zabudowy mieszkaniow oraz
w kwartale urbanistycznym, w ktérym funkcpominupca jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieugiliwymi ustugami, nie jest mdiwe uwzgkdnienie w/w uwagi.
Ponadto, zgodnie z ustaleniami obgmuijgcego ,studium” dziatka polmna jest w terenie
zabudowy ustugowej i mieszkaniowej (U/M), dla kigoeustalono wysok@é budynkéw na
maksymalnie 12,0 m ligz odsredniego poziomu terenu istrjepgo do poziomu najwg
potozonego elementu budynku.

Przewodniczca Rady Miasta
(-) Bozena Jawor



Zalgcznik Nr 3

do UCHWALY NR XXXVII/363/2017
RADY MIASTA NOWEGO SACZA

z dnia 21 lutego 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwgsji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Nowegoa&a
.Nowy Sacz - 34" nie zostaly oké&one zadne nowe inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére natg do zadé wkasnych gminy.

Przewodniczca Rady Miasta
(-) Bozena Jawor



