UCHWA A NR XLV/471/2017
RADY MIASTANOWEGO S CZA
z dnia 17 padziernika 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodamma przestrzennego miasta
Nowego Scza ,Nowy Scz - 54"

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@€s r., o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073pzorUchway Nr XVII/197/2015
Rady Miasta Nowego $za z dnia 17 listopada 2015 r., w sprawie prppshia
do sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® miasta Nowego &a
.Nowy S cz - 54", na wniosek Prezydenta Miasta Nowegcz& Rada Miasta Nowego &a
uchwala, co naspuje:

8 1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegstanidowego Scza

,Nowy S cz - 54” po uprzednim:

1) stwierdzeniu, e ustalenia miejscowego planu zagospodarowaniasipzeenego nie
naruszaj ustale ,,Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowego fza” uchwalonego Uchwa Nr XXX/385/2008 z dnia 9 wrzaia
2008 r., wraz ze zmiarprzyj t Uchwa Nr XIV/133/2011 Rady Miasta Nowego &a
z dnia 6 wrzenia 2011 r. oraz zmiarprzyj t Uchwa Nr XLIV/431/2017 Rady Miasta
Nowego Scza z dnia 12 wrzaia 2017 roku);

2) rozstrzygniciu o sposobie rozpatrzenia uwag zg oszonych dekoplanu;

3) rozstrzygniciu o sposobie realizacji i zasadach finansowamaestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalecych do zadaw asnych gminy.

ROZDZIA 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneigstemNowego Sza ,Nowy Scz
- 54” obejmuje obszar o powierzchni oko o 48 haopony w cz ci osiedla Nawojowska
oraz Kaduk i ograniczony jest ulicami: ZielonWyspia skiego, granicami dzia ek,
ul. Grottgera, granicami dzia ek, ul. GrunwaldzRoczn, Grunwaldzk i ulic Zawiszy
Czarnego i oznaczony jest na zaniku graficznymNr 1 w skali 1:2000, stanowsym
integraln cz  uchwayy.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przestiego miasta Nowego &a ,Nowy Scz
- 54” sk ada si z tekstu planu stanowdego tre niniejszej uchway oraz zaznikow:
1) za cznik Nr 1 - cz ci graficzna przedstawiona na mapie zasadniczejkal s
1:2000;
2) za cznik Nr 2 - rozstrzygncie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) za cznik Nr 3 - rozstrzygncie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalecych do zada w asnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.
3. Plan nie zawiera wszystkich ustale zakresie ustalonym w art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospaodana przestrzennym (t.j Dz.U. z 2017 r.
poz. 1073) z uwagi na brak wypbwania:
1) przestrzeni publicznych;
2) terenu lub obiektow podlegaych ochronie, na podstawie przepisow odrych,
terendéw goérniczych, a tak obszaroéw szczegdélnego zagrnoia powodzi, obszarow
osuwania simas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych.



§ 3.

llekro w tre ci uchway jest mowa o:

1) planie - naley przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowega#a ,Nowy Scz - 547;

2) rysunku planu - naley przez to rozumierysunek wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:2000, stanowty za cznik Nr 1 do niniejszej uchwa y;

3) przepisach odr bnych - naley przez to rozumie obowi zuj ce przepisy okrdone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych uspea ustaw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykongmi do niej;

4) linii rozgraniczaj cej - naley przez to rozumielini ci g na rysunku planu
rozdzielajc obszar na tereny o nmdych funkcjach lub ranych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naley przez to rozumie wyznaczon na
rysunku planu lini, okrelaj ¢ najmniejsz dopuszczaln odlego ciany parteru
budynku od linii rozgraniczagej (nie dotyczy wspornikéw i wykuszy wystaych
przed lico budynku nie weej ni 1,30 m);

6) ca kowitej wysoko ci budynku - naley przez to rozumie wymiar liczony od
redniej wysokoci poziomu istniejcego terenu przyleg ego deian budynku do
najwy ej po o onej kraw dzi dachu lub attyki w przypadku dachéw p askich;

7) cakowitej powierzchni zabudowy -naley przez to rozumie sum powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonych po olaymewntrznym budynkow
zlokalizowanych na terenie inwestycji dla okemia intensywnaci zabudowy;

8) usugach nie koliduj cych z funkcj mieszkaniow - naley przez to rozumie
usugi ktérych funkcjonowanie nie narusza standard¢akoci rodowiska
w rozumieniu przepisow odonych na dzia kach siednich;

9) terenie inwestycji - naley przez to rozumie teren obejmuicy jedn Iub kilka
dzia ek, na ktorym zgodnie z przeznaczeniem w plagalizowany jest pe ny zakres
planowanego przedsizi cia inwestycyjnego;

10)ochronie formy - naley przez to rozumie zachowanie charakteru zabytkowego
budynku np.: kompozycji elewacji, geometrii dacketalu architektonicznego przy
prowadzeniu prac zwkanych z przebudow odbudow, rozbudow, nadbudow
| estetyzac;.

ROZDZIA 2
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ TYCH PLANEM

. Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jalkm rodowiska

Na obszarze objym planem obowizuj zasady ochronyrodowiska, uwzgldnione
w ustaleniach planu wynikaje z po oenia ca ego obszaru opracowania w granicach
g bwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 437 wyzoaez nha podstawie
.Dokumentacji hydrologicznej okréaj ce warunki hydrologiczne w zwzku

Z ustanowieniem obszaréw ochronnych G éwnego Zikarivéd Podziemnych nr 437
Dolina rzeki Dunajec (Nowy $z)” opracowanej przez Pstwowy Instytut
Geologiczny — Pastwowy Instytut Badawczy w Warszawie w 2013 rokatwderdzonej
decyzj Ministra rodowiska DGKhg - 4731-81/7038/17554/13/AW.

W terenach oznaczonych symbolami 1.P(54), 2.P&4#)54) dopuszcza srealizacj
przedsiwzi mog cych potencjalnie znaceo oddziaywa na rodowisko.
Na pozosta ych terenach obowije zakaz realizacji tych przedsizi

Obowi zuje zakaz realizacji przedsizi mog cych zawsze znaceo oddzia ywa na
rodowisko na ca ym terenie obym planem.

Zakazy wymienione w ust. 2 i 3 nie dotycobiektow i urzdze infrastruktury
technicznej i komunikaciji.



5. W zakresie ochrony przed haasem obawje zgodnie z przepisami otnymi
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw haasu nedowisku dla terendow
oznaczonych symbolami: MN(54) - jak dla terendéw utkiwy mieszkaniowej
jednorodzinnej, MW(54) - jak dla terenéw przeznaoad pod zabudowmieszkaniow
wielorodzinn i zamieszkania zbiorowego, 1.MN/U(54) - 6.MN/U(54pk dla terendbw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo - us ugowe.

6. Obowi zek stosowania najlepszej dgstej techniki w rozumieniu przepisow otinych

z zakresu ochronyrodowiska przy realizacji inwestycji us ugowej ppukcyjnej.

Zakaz wprowadzania deodowiska nie oczyszczonychiekow.

W terenie oznaczonym symbolem 1.P(54), 2.P(54)(53)Poraz 2.U(54) ustala si

obowi zek realizacji placow manewrowych i innych nawiénzic komunikacyjnych

przeznaczonych dla ruchu samochodéw jako utwarddosgczelnych.

© N

8 5. Zasady kszta towania adu przestrzennego

1. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przzzmaon ustalonym w planie
utrzymuje si dotychczasowe istnigje zagospodarowanie iytkowanie terenu.

2. Przy lokalizacji nowych budynkéw oraz rozbudowiedpokow istniejcych obowizek
uwzgl dnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy i przepisadr bnych.

3. Wska niki dotycz ce ca kowitej powierzchni zabudowy oraz intensyvem@abudowy
nie dotycz dzia ek, ktére zostay wydzielone i zabudowaneegravejciem w ycie
niniejszego planu, a ich powierzchnia jest mniejszh dopuszczone] powierzchni
minimalnej dla poszczegoélnych terenéw. Na dzia kath dopuszcza siutrzymanie
wska nikow istniejcych bez madiwo ci zwi kszania cakowitej powierzchni
zabudowy. Zwikszenie powierzchni zabudowy w tych terenach jestlime tylko
w przypadku realizacji dociepleniecian zewntrznych budynku oraz dostosowanie
budynkdéw do przepiséw dotyazych bezpieczestwa u ytkowania budynku i przepiséw
sanitarnych.

4. Wskaniki dotycz ce powierzchni biologicznie czynnej nie dotycdzia ek, ktore
zostay wydzielone i zabudowane przed we&m w ycie niniejszego planu a ich
wska niki s mniejsze od dopuszczonych dla poszczegdélnych GereiNa dzia kach
tych dopuszcza siutrzymanie wskanikdw istniej cych bez maliwo ci zmniejszania
powierzchni biologicznie czynnej. Zmniejszenie pemchni biologicznie czynnej
w tych terenach jest mbwe tylko w przypadku realizacji dociepleniacian
zewn trznych budynku oraz dostosowanie do przepisowatotych bezpieczestwa
u ytkowania budynku i przepiséw sanitarnych.

5. Obowi zek realizacji dachéw o wspdlnej gornej krai g éwnych przeciwleg ych
po aci dachowych przy realizacji dachéw stromych.

6. Obowi zek realizacji dachow o spadkach g ownych po aghdwych do 45°, za
wyj tkiem terendw, dla ktorych ustalenia szczego owe®wi inaczej.

7. Zakaz realizacji dachéw o mych spadkach g éwnych po aci dachowych wdgn
kalenicy.

8. Przy rozbudowie budynkéw i zmianie wysokd budynkéw istniejcych, ktére nie
spe niaj wymaga okrelonych w ust. 5, 6, 7 dopuszcza ssiachowanie istniegej
geometrii dachu

9. Przy rozbudowie budynkéw nie spe nigych wymaga dotycz cych wysokoci
okre lonych w ustaleniach szczegd owych dopuszcza zhchowanie istniegej
wysoko ci budynku rozbudowywanego.

10.Przy zmianie polegagej na zwikszeniu nachylenia kéw dachéw w istniecych
budynkach dopuszcza sprzekroczenie ustalonej planem wysakipjednak nie wicej
ni olm.

11.Przy realizacji budynkow dopuszcza siealizacj poziomu parteru budynku na
wysoko ci maksymalnie 1,2 m w stosunku do na@ji po 0 onego poziomu terenu



przylegaj cego do cian budynku.

12.0Obowi zek stosowania stonowanej kolorystyki pokdachowych w odcieniach fau,

czerwieni, szarai, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji.

13.Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za vilgem punktOow sprzedg prasy oraz

sezonowych obiektéw handlowych. Zakaz nie dotyezgrniow oznaczonych symbolami
1.P(54), 2.P(54), 3.P(54).

14. Zakaz realizacji budynkow gospodarczych i ggra elewacjach z blachy za wikiem

blachy z posypkIub pokrytej tynkiem cienkowarstwowym. Zakaz nigtytzy terenow
oznaczonych symbolami 1.P(54), 2.P(54), 3.P(54).

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabibw

Ochronie ustaleniami planu podlegapiekty wskazane do olgia wpisem do ewidencji
gminnej zabytkdéw, zaznaczone na rysunku planu:

1) budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 67;

2) budynek mieszkalny przy ul. Grunwaldzkiej 73.
Dla budynkow wskazanych w ust.1 dgch ochron ustaleniami planu, ustala si
obowi zek ochrony formy.

. Zasady scalania i podzia u nieruchomai

Na obszarze obfym planem nie wyznacza siobszarébw wymagagych scale
i podzia 6w w myl ustawy o gospodarce nieruchorai@ami.
Dopuszcza si przekszta cenia nieruchonmod w drodze scale i podzia éw dla
umo liwienia zagospodarowania dzia ek zgodnie z ustatorprzeznaczeniem terenu
I przepisami odronymi oraz dla zapewnienia dojazdu do dzia ek sadach:
1) minimaln  powierzchni nowo wydzielanych dziaek okidaj ustalenia
szczego6 owe dla poszczegdlnych terendw;
2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia ek dotycz:
a) dzia ek powsta ych w wyniku wydzielania drog licanych,
b) dzia ek wydzielanych pod obiekty infrastruktieghnicznej;
3) powierzchnia dzia ek pod zabudoWi niacz oraz szeregowdotyczy powierzchni
dzia ki dla jednego segmentu budynku.

. Przy wydzielaniu dziaek dopuszcza szmniejszenie wielkai jednej dziaKki

w przypadku, gdy w wyniku podzia u do ogini cia minimalnej powierzchni okronej
w planie brakuje nie wcej ni 10 % powierzchni.

. Ustala si minimaln szeroko frontu nowo wydzielanych dziaek dla zabudowy

mieszkaniowej wolnostogej - 18 m, dla zabudowy bhiaczej - 12 m (dla jednego
segmentu), dla zabudowy szeregowej - 8 m (dla galisegmentu), dla us ug - 20 m.

. Dopuszcza si podzia istniejcych dzia ek nie spe nigych wyej wymienionych

wymaga, je eli szeroko frontu zosta a ustalona przed wegm w ycie niniejszego
planu.

. Dopuszcza sipodzia dzia ek na uzupe nienie powierzchni nieamo ci.
. Przy wydzielaniu dzia ek ustala gpo o enie granic dzia ek pod tem 90 w stosunku

do drég publicznych z tolerangjlo 20.

§ 8. Zasady obs ugi w zakresie infrastruktury techitznej i komunikac;ji

1.

2.

3.

Dopuszcza si przebudow i rozbudow istniej cych sieci, urzdze i obiektow
infrastruktury technicznej oraz realizacjowych zgodnie z przepisami odnymi.
Dopuszcza si zmian przebiegu sieci infrastruktury technicznej przadsonej
orientacyjnie na rysunku planu.
W zakresiezaopatrzenia w wod ustala si:

1) zaopatrzenie w wodz publicznej sieci wodocgowej;

2) w terenach pozbawionych dogti do publicznej sieci wodogowej dopuszcza si



zaopatrzenie w wodz uj indywidualnych.
4. W zakresieggospodarki ciekowejustala si:

1) obowi zek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej weszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;

2) obowi zek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowi zek odprowadzenia ciekdw bytowych i komunalnych do miejskiego
systemu oczyszczania miasta;

4) dopuszcza si indywidualne rozwizania w zakresie unieszkodliwienigiekdw
wy cznie w takich przypadkach, gdgieki nie spe niaj wymogow wprowadzania
ich do kanalizacji miejskiej (dotyczyiekdéw technologicznych);

5) zasady unieszkodliwiania ciekbw przemys owych zgodnie z przepisami
odr bnymi;

6) w terenie oznaczonym symbolem 2.U(54) oraz 1.P34(54), 3.P(54) ustala si
obowi zek oczyszczania woéd opadowych ze zkdw ropopochodnych i innych
zanieczyszcze z placéw manewrowych i innych nawierzchni komuoi§aych
przeznaczonych dla ruchu samochoddéw, w pozostai@ienach zgodnie
Z przepisami odbnymi;

7) obowi zek odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych dmakaacii
deszczowej, w terenach pozbawionych kanalizacjr@sdpdzenie wéd opadowych
i roztopowych zgodnie z przepisami obinymi.

5. W zakresiggospodarki cieplnejustala si:

1) gospodarka cieplna winna odbywsi zgodnie z zasadami oktenymi w planie
zaopatrzenia miasta w ciep o, energliektryczn i paliwa gazowe;

2) dopuszcza siindywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia w oiep

3) obowi zuje zakaz stosowania paliw sta ych wysokoemisyjnyc

6. W zakresiezaopatrzenia w gaaistala si:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowadniego i niskiego cnienia;

2) obowi zek uwzgldnienia stref kontrolowanych dla gazagdw istniejcych
I projektowanych zgodnie z przepisami dalrymi.

7. W zakresiezaopatrzenia w energi elektryczn ustala si:

1) zaopatrzenie w energi elektryczn z sieci elektroenergetycznejredniego
I niskiego napicia,

2) budowa nowych sieci energetycznych w systemie keyim dopuszcza si
odst pstwa w uzasadnionych przypadkach;

3) obowi zek uwzgldnienia stref kontrolowanych dla linii energetycehyzgodnie
Z przepisami odbnymi.

8. W zakresieobs ugi teletechnicznepstala si:

1) obs uga teletechniczna w systemie przewodowym pizexvodowym;

2) obowi zuje realizacja nowych sieci teletechnicznych qrezebudowa istniegych
w sieci kablowej podziemne,;.

9. W zakresiggospodarki odpadamiustala si:

1) obowi zek usuwania i unieszkodliwiania odpadéw zgodreasadami okrédonymi
w Regulaminie utrzymania czystd i porz dku na terenie miasta Nowegoc3a;

2) pozosta e zasady gospodarki odpadami zgodnie pigezai odrbnymi.

10. W zakresiekomunikacji ustala si:

1) dopuszcza si przebudow i rozbudow istniej cych drég publicznych oraz
realizacj nowych;

2) dopuszcza si przebudow i rozbudow istniej cych drog wewntrznych oraz
realizacj drog wewntrznych nie wyznaczonych na rysunku planu zgodnie
Z przepisami odbnymi;

3) dopuszcza sizmian szerokoci jezdni okrelonych w ustaleniach szczeg6 owych
zgodnie z przepisami odynymi;



4) dopuszcza sirealizacj

cie ek pieszych, cie ek rowerowych nie wyznaczonych
na rysunku planu;

5) dostpno komunikacyjna dla terendéw przeznaczonych pod zestewanie

poprzez istniejce i projektowane drogi publiczne i wewirzne;

6) wska niki dotycz ce miejsc postojowych realizowanych w granicachertar

inwestyciji dla:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - min. 1 suejpostojowe (w tym
w garau) oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe w przypadalizacji us ug,

b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - min. 1 regg / 1 mieszkanie,

c) us ug administracji - min. 3 miejsca / 10 zatrudhyich,

d) us ug handlu - min. 3 miejsca / 106 powierzchni sprzedg,

€) us ug owiaty - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

f) usug zdrowia - min. 2 miejsca / 10 zatrudnionych,

g) us ug gastronomii - min. 2 miejsca / 10 miejsc konpcyjnych,

h) hoteli - 5 miejsc / 10 &Kk,

i) produkcji - min. 3 miejsca / 10 zatrudnionych,

j) inne usugi - min 2 miejsca postojowe / 100 m?2 pow.ytkowej
(bez magazynow), lecz nie mniej ri,

K) przy realizacji miejsc parkingowych powsj 3 stanowisk nalg

zabezpieczy min. 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w kartparkingow, przy parkingach powyj 15 stanowisk
min. 2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazimpatrzonych w kart
parkingow. Miejsca te naley specjalnie oznakowai lokalizowa blisko

wej do obiektéw us ugowych.

ROZDZIA 3 ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

8 9. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejoznaczony symbolemMN(54)
- pow. ok 3,28 ha
Ustala si:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmmna w formie

wolnostoj cej, bli niaczej lub szeregowej;

Dopuszcza sirealizacj budynkéw mieszkalnych oraz przebudowozbudow

i nadbudow budynkow istniejcych na zasadach:

a) ca kowita wysoko budynkéw nie moe przekracza9 m,

b) kubatura budynkéw nie me przekracza 1200 ni dla budynku
jednorodzinnego, 1400 %hdla budynku w zabudowie bhiaczej,

c) w zabudowie szeregowej maksymalna ilsegmentéw 4;

Dopuszcza si realizacj wolnostojcych budynkow gospodarczych i gaya

o cznej kubaturze do 250%hca kowitej wysokoci do 6 m;

Wska nik powierzchni zabudowy budynkdéw realizowanychtegenie inwestycji

do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,4;

Intensywno zabudowy:

a) maksymalna - 0,3,

b) minimalna - 0,1;

Obowi zek zachowania min. 40 % powierzchni terenu inwgstyako

biologicznie czynnej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzia ek600 nf dla zabudowy

wolnostoj cej oraz 300 rhdla zabudowy bliniaczej i szeregowej;



8) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obie terenu inwestycji zgodnie ze

wska nikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6.
2. Teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnejoznaczony symbolemMW(54)

- pow. ok. 1,03 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa wa#orna;

2) Dopuszcza sirealizacj budynkéw oraz przebudow rozbudow i nadbudow
budynkow istniejcych na zasadach:
a) ca kowita wysoko budynkdéw nie moe przekraczal2 m,
b) obowi zek realizacji dachéw o spadkach g 6wnych po act@p

3) Dopuszcza si realizacj usug nie kolidujcych z funkcj mieszkaniow
w parterach budynkéw;

4) Dopuszcza sirealizacj garay wolnostoj cych w zespo ach o d ugd do 25 m,
szerokoci do 7 m i ca kowitej wysokai do 6 m;

5) Wska nik powierzchni zabudowy budynkéw realizowanychtegenie inwestyciji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,5;

6) Intensywno zabudowy:
a) maksymalna - 1,3,
b) minimalna - 0,4;

7) Obowi zek zachowania min. 25 % powierzchni terenu inwgstyako
biologicznie czynnej;

8) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obie terenu inwestycji zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w § 8 ust. 10 pkt 6.

§ 10. Ustalenia dla terenow mieszkaniowo - us ugowsly
1. Tereny zabudowy mieszkaniowo - us ugowepznaczone symbolamil.MN/U(54)

- pow. ok. 0,78 ha2.MN/U(54) - pow. ok. 0,30 ha3.MN/U(54) - pow. ok. 0,42 ha,

4.MN/U(54) - pow. ok. 0,48 hab5.MN/U(54) - pow. ok. 1,04 hap.MN/U(54)

- pow. ok. 3,72 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jedmona w formie
wolnostoj cej lub bli niaczej, us ugi realizowane jako wolnost®, wbudowane
lub dobudowane;

2) Dopuszcza si realizacj budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno - us ugowych
i us ugowych oraz przebudoywrozbudow i nadbudow budynkow istniejcych na
zasadach:

a) ca kowita wysoko budynkow nie moe przekraczal2 m,

b) kubatura budynkéw us ugowych oraz mieszkalno - gmaych nie moe by
wi ksza ni 1500 mi, kubatura budynkéw mieszkalnych nie redby wi ksza
ni 1200 ni, w terenie o symbol®3.MN/U(54) kubatura budynkéw nie me
by wi ksza ni - 2000 nf;

3) Dopuszcza sirealizacj wolnostoj cych budynkoéw gospodarczych i gaygako
towarzyszcych zabudowie mieszkaniowej ocznej kubaturze do 250 °*m
i ca kowitej wysokoci do 6 m;

4) Wska nik powierzchni zabudowy budynkéw realizowanychtagenie inwestycji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,5;

5) Intensywno zabudowy:

a) maksymalna - 0,5,

b) minimalna - 0,1,

6) Obowi zek zachowania min. 30 % powierzchni terenu inwegsjgko biologicznie
czynnej, w terenie o0 symboBiIMN/U(54) - 20 %;



7) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziaek - 600% mila zabudowy
mieszkaniowej oraz 800%lla zabudowy mieszkaniowo - us ugowej i us ugowej;

8) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obre terenu inwestycji zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6.

§ 11. Ustalenia dla teren6w us ugowych.
1. Teren zabudowy us ugowejoznaczony symboleni.U(54) - pow. ok. 0,36 ha,
2.U(54) -pow. ok. 1,37 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - us ugi;
2) Dopuszcza sirealizacj budynkéw oraz przebudowrozbudow i nadbudow
budynkdw istniejcych, na zasadach:
a)ca kowita wysoko budynkow nie moe przekraczal2 m,
b)spadki g 6wnych po aci dachowych do’40
c)kubatura budynkéw nie me by mniejsza ni 1000 nf (nie dotyczy obiektéw
towarzyszcych zabudowie us ugowej takich jak portiernia)itp.
3) Zakaz realizacji sk adow otwartych bez zadaszenia;
4) Wska nik powierzchni zabudowy budynkow realizowanychter@nie inwestycji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,7;
5) Intensywno zabudowy:
a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,1,
6) Obowi zek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwgstyako
biologicznie czynnej;
7) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obie dziaki zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w 8§ 8 ust. 10 pkt 6.
2. Tereny zabudowy us ugowejoznaczone symbolan8.U(54) - pow. ok. 0,88 ha,
4.U(54) -pow. ok. 2,04 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - us ugi w tym administragajgi towarzyszce;
2) Dopuszcza sirealizacj budynkéw oraz przebudow rozbudow budynkow
istniej cych na zasadach:
a) ca kowita wysoko budynku g éwnego nie me przekracza 20 m, dla
pozosta ych budynkdéw towarzyszch nie moe przekraczal2 m,
b) spadki g 6wnych po aci dachowych budynku d8; 40
3) Wska nik powierzchni zabudowy budynkéw realizowanycher@nie inwestycji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,6;
4) Intensywno zabudowy:
a) maksymalna 1,0,
b) minimalna 0,1,
5) Obowi zek zachowania min. 20 % powierzchni terenu inwgstyako
biologicznie czynnej;
6) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obie dziaki zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6.
3. Teren zabudowy us ugowepznaczony symboles.U(54)- pow. ok. 1,10 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - us ugi.
2) Dopuszcza sirealizacj budynkow na zasadach:
a) ca kowita wysoko budynkow nie moe przekraczal2 m,
b) kubatura budynkéw nie me by wi ksza ni 5000 nr;
3) Wska nik powierzchni zabudowy budynkoéw realizowanychte@enie inwestycji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,6;



4) Intensywno zabudowy:
a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna - 0,1,
5) Obowi zek zachowania min. 15 % powierzchni terenu inwgstyako
biologicznie czynnej;
6) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obie terenu inwestycji zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6.

8 12. Ustalenia dla terenéw produkcyjnych.
1. Tereny zabudowy produkcyjnej oznaczone symbolami.P(54) -pow. ok. 14,90 ha,

3.P(54) -pow. ok. 2,23 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - produkcja, us ugi, magazyny;

2) Dopuszcza si realizacj nowych budynkéw oraz przebudow rozbudow
budynkow istniejcych na zasadach:

a) ca kowita wysoko budynku nie moe przekracza 15 m (nie dotyczy
urz dze technologicznych),

b) spadki g 6wnych po aci dachowych budynku d6, 40

c) minimalna kubatura budynkéw 1000 ®mza wyjtkiem budynkéw
zwi zanych z obs ugobiektow produkcyjnych i us ugowych;

3) Wska nik powierzchni zabudowy budynkow realizowanychte@enie inwestyciji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,6;

4) Intensywno zabudowy:

a) maksymalna - 0,8,
b) minimalna - 0,1;

5) Obowi zek zachowania min. 10 % powierzchni terenu inwgstyako
biologicznie czynnej;

6) Obowi zek zagospodarowania terenwsiadujcego z zabudow mieszkaniow
pasem zieleni izolacyjnej lub realizacji udze zabezpieczagych przed
ha asem;

7) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obre dziaki zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w § 8 ust. 10 pkt 6.

2. Teren zabudowy produkcyjnejoznaczony symbolerd.P(54) -pow. ok. 7,96 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - produkcja, us ugi, magazyny;,

2) Dopuszcza si realizacj nowych budynkéw oraz przebudow rozbudow
budynkow istniejcych na zasadach:

a) ca kowita wysoko budynku nie moe przekracza 15 m (nie dotyczy
urz dze technologicznych),

b) spadki g 6wnych po aci dachowych budynku d6, 40

c) minimalna kubatura budynkéw 1000 ®mza wyjtkiem budynkéw
zwi zanych z obs ugobiektow produkcyjnych i us ugowych;

3) Wska nik powierzchni zabudowy budynkow realizowanychte@enie inwestyciji
do powierzchni terenu nie me by wi kszy ni 0,7;

4) Intensywno zabudowy:

a) maksymalna - 1,0,
b) minimalna - 0,1;

5) Obowi zek zachowania min. 5 % powierzchni terenu inwgsjgko biologicznie
czynnej;

6) Obowi zek zagospodarowania terenwsiadujcego z zabudow mieszkaniow
pasem zieleni izolacyjnej lub realizacji udze zabezpieczagych przed
ha asem;



7) Obowi zek realizacji miejsc postojowych w obre dziaki zgodnie ze
wska nikami okrelonymi w 8 8 ust. 10 pkt 6.

§ 13. Ustalenia dla terenow komunikacji
1. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symboleml.KDZ(54) - pow.
ok. 1,44 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbépmawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokai 7 m,
b) chodniki,
C) urz dzenia zwizane z potrzebami obs ugi ruchu i zalzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych - 20 m;
3) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzonej.
2. Teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem2.KDZ(54) - pow.
ok. 1,01 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zbepmawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokai 6 m,
b) chodniki,
C) urz dzenia zwizane z potrzebami obs ugi ruchu i zalzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych - 20 m;
3) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzone.
3. Teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem1.KDL(54) - pow.
ok. 1,46 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |lekalawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokai 7 m,
b) chodniki,
C) urz dzenia zwizane z potrzebami obs ugi ruchu i zalzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu - min. 12 m
w obszarze objym ustaleniami planu;
3) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzone.
4. Tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolamP.KDL(54) - pow.
ok. 0,43 ha3.KDL(54) - pow. ok. 0,76 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |e@kalawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokai 7 m,
b) chodniki,
C) urz dzenia zwizane z potrzebami obs ugi ruchu i zalzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych - 15 m;
3) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzone.
5. Teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem4.KDL(54) - pow.
ok. 0,28 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy |e&kalawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokai 6 m,
b) chodniki,
C) urz dzenia zwizane z potrzebami obs ugi ruchu i zalzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych - 12m;
3) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzone.
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6. Teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem5.KDL(54) - pow.
ok. 0,05 ha.
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lekakawierajca urzdzenia
zwi zane z realizacjdrogi oraz potrzebami obs ugi ruchu i zatzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu - do 3 m
w obszarze objym ustaleniami planu.
7. Tereny drég publicznych klasy dojazdowejoznaczone symbolami.KDD(54) - pow.
ok. 0,40 ha2.KDD(54) - pow. ok. 0,18 ha3.KDD(54) - pow. ok. 0,28 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojeepzawierajca elementy:
a) jezdnia o szerokoi 5 m,
b) chodniki,
C) urz dzenia zwizane z potrzebami obs ugi ruchu i zazania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych dla drég oznaczonych symbolami
1.KDD(54) i 2.KDD(54) - 10 m, dla drogi oznaczongymbolem 3.KDD(54)
-15m;
3) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzone.
8. Tereny drog publicznych klasy dojazdowejoznaczone symbolamd.KDD(54) - pow.
ok. 0,02 hab.KDD(54) - pow. ok. 0,10 ha.
1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojsepzawierajca urzdzenia
zwi zane z realizacjdrogi oraz potrzebami obs ugi ruchu i zatzania drog;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych zgodnie z rysunkiem planu - do 2 m
w obszarze objym ustaleniami planu.
9. Teren drogi wewn trznej oznaczony symboleidDW(54) - pow. ok. 0,06 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - droga wetkrna zawierajca elementy:
a) jezdnia o szeroka@i min. 4 m,
b) chodniki;
2) Szeroko w liniach rozgraniczagych - 10 m;
3) Dopuszcza sirealizacj drogi jako cigu pieszo - jezdnego o szerokomin. 5 m;
4) Dopuszcza sirealizacj zieleni urzdzonej.
10. Teren komunikacji oznaczony symboleidS(54)- pow. ok. 0,12 ha.
Ustala si:
1) Przeznaczenie terenu - parking;
2) Obowi zek zachowania min. 15 % powierzchni terenu inwgsjstko biologicznie
czynnej.

§ 14. Ustala si stawk jednorazowej op aty zwkanej ze zmian przeznaczenia terenow
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 cqaa003 r., o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z72201poz. 1073):
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN(54), MW(54),MN/U(54) -
6.MN/U(54) w wysokoci 5 %;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami 1.U(54) - 5.U(54)P(54) - 3.P(54)
w wysoko ci 30 %;
3) dla pozosta ych terendw w wysokb 1 %.
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ROZDZIA 4
PRZEPISY KO COWE | PRZEJ CIOWE

§ 15.Wykonanie Uchwa y powierza sPrezydentowi Miasta Nowego &a.

8 16.Uchwa a podlega og oszeniu w Dzienniku Wawym Wojewddztwa Ma opolskiego
oraz publikacji na stronie internetowej Miasta Ngwes cza.

8 17.Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 14 dni od dnia jej og oszenia w @muiiku
Urz dowym Wojewodztwa Ma opolskiego.

Przewodniczca Rady Miasta
(-) Bo ena Jawor
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Za cznik Nr 2

do UCHWA'Y NR XLV/471/2017
RADY MIASTA NOWEGO S CZA
z dnia 17 padziernika 2017 r.

Rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag z onych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania pragrzennego
miasta Nowego Scza ,Nowy S cz - 54” wy 0 onego do publicznego wgldu
w dniach od dnia 05.05.2017 r. do 09.06.2017 r.

Do projektu planu wy conego do wgldu publicznego w wyznaczonym terminie wp yn
dwa pisma zawierage cznie 6 uwag.

Wi kszo uwag zosta a czciowo uwzgl dniona, w zwizku z czym wprowadzono korekty
do projektu zmiany planu.

Za cznik zawiera nieuwzgtnione i cz ciowo nie uwzgldnione uwagi z cone do
projektu planu.

1. Uwagadla:

1) terendw oznaczonych symbolem 1.U(54) i 2.U(54) dotya:
a) dopuszczenia lokalizacji produkcji i sk adéwieuwzgl dniona.
Uwagi nie uwzgldniono ze wzgldu na po oenie terenéw us ugowych oznaczonych
symbolami 1.U(54) i 2.U(54) w siedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Wprowadzenie funkcji produkcyjnej w tym terenie raospowodowa pogorszenie
warunkow ycia mieszkacow, w zwizku z tym dla ich ochrony oraz unikiia
potencjalnych konfliktow funkcjonalnych pozostawisi tereny dla realizacji
zabudowy us ugowe;j.
b) zwi kszenia wskenika powierzchni zabudowy na 0,9 -cz ciowo

nieuwzgl dniona.

Uwag uwzgl dniono cz ciowo zwikszajc wskanik powierzchni zabudowy
z 0,5 ustalonego w projekcie planu na 0,7. W zkii z koniecznaci  realizacji miejsc
postojowych, placéw, dojazdéw, zachowania powiemkzdhiologicznie czynnej nie
mo na zwi kszy wska nika powierzchni zabudowy do 0,9.

2) terenu oznaczonego symbolem 2.P(54) dotyaz

a) zwi kszenia wskanika powierzchni zabudowy na 0,85 <€z ciowo
nieuwzgl dniona.

Uwag uwzgl dniono cz ciowo zwikszajc wskanik powierzchni zabudowy

z 0,6 ustalonego w projekcie planu na 0,7. W zkii z koniecznaci  realizacji miejsc

postojowych, placéw, dojazdéw nie mma zwikszy wskanika powierzchni

zabudowy do 0,85.

b) zwi kszenia wskanika intensywnoci zabudowy na 1,3 -cz ciowo
nieuwzgl dniona.

Uwag uwzgl dniono cz ciowo zwi kszajc wskanik intensywnoci zabudowy

z 0,8 ustalonego w projekcie planu na 1,0. &szenie wskanik intensywnoci

zabudowy do 1,0 zwkane jest z ustalonym w wielko 0,7 wskanikiem powierzchni

zabudowy.

C) zmniejszenia terendw biologicznie czynnych na 0,0 9% cz ciowo
nieuwzgl dniona.

Uwag uwzgl dniono cz ciowo zmniejszajc minimaln powierzchni biologicznie

czynn z 10 % ustalonej] w projekcie planu na 5 %. Nie na ca kowicie



Zzrezygnowa z wyznaczenia terenow biologicznie czynnych, pemie jednym
Z wymogow planu miejscowego jest zapewnienie ochmmrowia ludzi, czemu s y
ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czgnpprzynajmniej w wielkoci 5 %
w terenie produkcji i us ug.

2. Uwaga dotyczca przeznaczenia ca ej dzia ki o nr 32/5 w bl 105 na tereny zabudowy
mieszkaniowo - us ugowej o symbolu 6.MN/U(54)ieuwzgl dniona.
Uwagi nie uwzgldniono ze wzgldu na pooenie dziaki w ssiedztwie terenow
zabudowanych zabudowus ugow oraz produkcyjn. W pobli u dzia ki znajduje si
budynek Sdu Rejonowego, Komenda Miejska Policji, a takereny produkcyjne, w tym
firmy Konspol. Dopuszczenie zabudowy mieszkaniormeejvzgl dow funkcjonalnych nie jest
korzystne, dla unikncia potencjalnych konfliktéw funkcjonalnych pozosia si tereny dla
realizacji zabudowy us ugowej.

Przewodniczca Rady Miasta
(-) Bo ena Jawor



Za cznik Nr 3

do UCHWA'Y NR XLV/471/2017
RADY MIASTA NOWEGO S CZA
z dnia 17 padziernika 2017 r.

Rozstrzygni cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu in&struktury technicznej
nale cych do zada w asnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejenatle do zada w asnych gminy
na obszarze olym ustaleniami planu zwzane s z inwestycj drogow, w zakresie ktorej
przewiduje si realizacj odcinka drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolerK[3L(54)
i 3.KDL(54) cz cego ulic Grunwaldzk z ulic 29 Listopada.

Powy sze zadania finansowanedb z bud etu gminy.

Przewodniczca Rady Miasta
(-) Bo ena Jawor



