Uchwata Nr XXV/249/2012
Rady Miasta Nowego gcza
z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zggadarowania przestrzennego miasta
Nowego gcza ,Nowy Jcz - 45

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dBi marca 208 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 p@8%7, z pdéniejszymi zmianami)
i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 samorzdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142 poz. 1591, z péiejszymi zmianami) oraz Uchwaty Nr X/99/2011 RaMiasta
Nowego Scza z dnia 24 maja 2011 r., w sprawie: prgysnia do spormzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneégstarNowego &za ,Nowy Scz - 457,
po stwierdzeniwe ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodatiawazestrzennego nie
naruszaj ustalé ,Studium uwarunkow& i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Scza” uchwalonego UchwatNr XXX/385/2008 Rady Miasta Nowegm&a z dnia
9 wrze&nia 2008 r., oraz zmiany studium uchwalonej Uchwdt X1V/133/2011 Rady Miasta
Nowego Scza z dnia 6 wrzZmia 2011 r., Rada Miasta Nowegoac3a na wniosek
Prezydenta Miasta uchwala, co rasije:

8§ 1. Uchwala st zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennagista
Nowego Gcza ,Nowy Scz - 457, zwan dalej planem, nadg mu ponksze brzmienie.

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegotaidswego §cza ,Nowy Scz
- 45" obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,24 laarmaczony na zadzniku graficznym Nr 1
w skali 1:2000, stanowtym integrall czes¢ uchwaly.
2. Miejscowy plan zagospodarowania przesinego miasta Nowegm&a ,Nowy Scz
- 45" sklada si z tekstu planu stanowdego tré¢ niniejszej uchwaty oraz ¢gci graficznej
przedstawionej na mapie zasadniczej w skali 1:2@80nowacej zahcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly. Rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptaanowi zadcznik Nr 2
do niniejszej uchwaly, Zaozstrzygngcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresuasfruktury
technicznej, nalacych do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostan
zalkcznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.
3. Plan nie zawiera ustal®krelonych w art. 15 ust. 2 pkt. 5 i dstawy z dnia
27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowannesprzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717
z p&niejszymi zmianami) z uwagi na brak wysbwania:
1) przestrzeni publicznych,
2) terenow i obiektow podlegajych ochronie przyrody,
3) terendw gorniczych,
4) obszarow szczegolnego zaggaia powodz,
5) terendw zagroonych osuwaniem simas ziemnych.

8 3.llekro¢ w tresci uchwalty jest mowa o:
1) ,uchwale” - naley przez to rozumie niniejsz uchwat Rady Miasta Nowego a8za,
o ile z trégci nie wynika inaczej;
2) ,planie” - naleey przez to rozumie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego miasta Nowege & ,Nowy Scz - 457,

3) ,rysunku planu” - nalery przez to rozumie graficzny zapis planu wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:2000, stanagey zahcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) ,przepisach odrebnych” - naley przez to rozumie obowhzujace przepisy okigone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustp@za ustaw o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wylkongmi do niej;

5) ,linii rozgraniczaj acej” - nalezy przez to rozumie lini¢ ciagta na rysunku planu
rozdzielajca obszar na tereny o 20ych funkcjach lub rinych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

6) ,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumielini¢ na rysunku planu
ograniczajca obszar, na ktorym dopuszcza siznoszenie budynkow;

7) terenie inwestycji” - nalezy przez to rozumieteren obejmuicy jedry lub kilka dziatek,
na ktérym zgodnie z przeznaczeniem w planie reatty jest peiny zakres planowanego
przeds¢wzigcia inwestycyjnego;

8) ,wysokosci budynku” - nalezry przez to rozumiewymiar liczony odredniego poziomu
terenu istniejcego przylegtego décian budynku do najwej potazonej kravedzi dachu
lub attyki, do tak liczonej wysokoi wlicza st jedynie poziom posadowiendavietlikow;

9) ,calkowitej powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumieé sung powierzchni
terenu zajtego przez budynki w stanie wylkczonym, wyznaczonej przez rzuty pionowe
zewretrznych krawedzi budynkéw bez schodow zewtrenych oraz ogci budynkéw
wystapcych ponad powierzchgierenu;

10) ,zieleni izolacyjnej” - nalezry przez to rozumie pas zwartej zieleni wielogirowej,

w tym wysokiej, ztaony z gatunkdédw odpornych na zanieczyszczenia, etidmy
funkcjonalnie i optycznie obiekty ugiliwe od terendw ssiednich.

ROZDZIAL Il
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJ ETYCH PLANEM

8§ 4. Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jadad srodowiska

1.

Na obszarze obfym ustaleniami planu, przy zagospodarowaniu tesermdowihzuja zakazy

i ograniczenia oraz warunki ochrony wprowadzone staleniach szczegotowych niniejszej
uchwaly wynikajce z potaenia catlego obszaru w zegil zasilania gtébwnego zbiornika wod
podziemnych poziomu czwart@dowego GZWP 437.

Na catym terenie objym ustaleniami planu obowduje zakaz realizacji przedsizigé
mogcych zawsze znageo oddziatywé nasrodowisko w rozumieniu przepisow athnych.

Na terenie oznaczonym symbolem U/UC(45) oraz 2.MMB) dopuszcza sirealizacg
przeds¢wzieg¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywé na srodowisko w rozumieniu
przepisow odgbnych. Na pozostatych terenach obgmuje zakaz realizacji przedsizigc
mogacych potencjalnie znagezo oddziatywé nasrodowisko.

Zakazy wymienione w ust. 2 i 3 nie dotycabiektéw i uradzen infrastruktury technicznej

i komunikacji.

W zakresie ochrony przed hatasem obkawje, zgodnie z przepisami ebnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasgrosowisku dla terendw oznaczonych
symbolami 1.MN/U(45) - 4.MN/U(45) jak dla terendw przeznaczonych pod zabugow
mieszkaniowo - ustugoay

Obowiazek stosowania najlepszej dgstej techniki w rozumieniu przepiséw etnych
w zakresie ochron§rodowiska przy realizacji kalej inwestycji ustugowe.

Obowiazek realizacji parkingdbw, placow manewrowych, skiad o nawierzchniach
nieprzepuszczalnych zgodnie z przepisamglmaymi.



8.

Zakaz skladowania odpaddéw, w tym niebezpiecznych, miejscach do tego nie
wyznaczonych.

§ 5. Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

1.

2.

3.

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przezmacn ustalonym w planie utrzymuje
si¢ dotychczasowe zagospodarowanieadeenie i aytkowanie terenu.

Przy lokalizacji obiektow obowrek uwzgédnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu oraz przepisowlaaych.

Zakaz ksztaltowania architektury budynkOéw w opar@urozwizania systemowe sieci
handlowych.

. Zakaz stosowania ogrodzez betonowych segmentow prefabrykowanych, blaszanyc

I Z tworzyw sztucznych.

. Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za atijem punktow sprzedg prasy.
. Obowihzek stosowania stonowanej kolorystyki pakrdachowych w odcieniach dau,

czerwieni, szargi, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji.

. Na calym obszarze aftym ustaleniami planu obowduje zakaz realizacji reklam

wolnostojcych i na ogrodzeniach.

. W terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U(45) - 4.M{M5) dopuszcza sistosowanie

elementow informacji wizualnej (szyldy, logo) wgknie w formie zblokowanej na budynkach
o funkcji mieszkalno - ustugowej i ustugowej, sc2nej powierzchni prezentacji do 2 m2,
w miejscach ustalonych w projekcie architektonicziodowlanym lub zgtoszeniem.

. W terenie oznaczonym symbolem U/UC(45) dopuszazatesowanie elementéw informacji

wizualnej (szyldy, logo) wyicznie w formie zblokowanej, w miejscach ustalonychrojekcie
architektoniczno - budowlanym. Gorna kkgl powierzchni prezentacji lub elementéw
informacji wizualnej (szyldy, loga) nie me znajdowa sie powyzej 12,5 m licac od poziomu
istniejacego terenu.

§ 6. Zasady scalania i podziatu nieruchonsai

1.

2.

3.
4.

Dopuszcza si przeksztatcenia nieruchosw w drodze scalei podziatow dla umdiwienia
zagospodarowania dziatek zgodnie z ustalonym peczamiem terenu i przepisami
odrebnymi.

Obowizek zapewnienia dagiu do drogi publicznej dla wydzielonych dziatek dgee

Z przepisami ogbnymi.

Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek - 606 m

Dopuszcza sipodziat dziatek na uzupetnienie powierzchni ni@radcci.

§ 7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techitznej i komunikacji

1.

2.

Dopuszcza gi przebudow i rozbudowe istniepcych sieci, obiektéw i ueglzenr infrastruktury
techniczne.

Ustala st realizacg nowych sieci i urzdzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajcych drég, a w przypadku braku takiej #iwosci dopuszcza sirealizacg sieci,
obiektow i uradzen infrastruktury technicznej w innych terenach.

. Dopuszcza gizmiarg przebiegu sieci infrastruktury technicznej.
. W zakresie zaopatrzenia w wo@ ustala si zaopatrzenie w wed z miejskiej sieci

wodochgowe).

. W zakresiggospodarkisciekowej ustala si:

1) obowiazek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej weszystkich terenach
przeznaczonych pod zainwestowanie;
2) obowizek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;



3) obowizek odprowadzenigciekdw bytowych i komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta;

4) obowiazek unieszkodliwienigciekdw przemystowych zgodnie z przepisamigbaiymi;

5) dopuszcza s8i odprowadzenie sciekow przemystowych do miejskiego systemu
oczyszczania zgodnie z przepisamigtaiymi;

6) obowigzek oczyszczania wod opadowych z terendéw parkingdlacow manewrowych,
placéw sktadowych zgodnie z przepisamietuftymi.

6. W zakresiggospodarki cieplnejustala si:

1) gospodarka cieplna winna odbyivasie zgodnie z zasadami oktenymi w planie
zaopatrzenia miasta w ciepto;

2) dopuszcza siindywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia wioiep

3) obowizuje zakaz stosowania paliw statych wysoko emisyjny

7. W zakresiezaopatrzenia w gaaistala si:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowedniego i niskiego énienia;

2) obowizek uwzgtdnienia stref kontrolowanych dla gazggdw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. W zakresiezaopatrzenia w energg elektryczna ustala si:

1) zaopatrzenie w enekgielektrycz z sieci elektroenergetycznéfedniego i niskiego
napkcia.
2) obowihzek kablowania sieci energetycznych kablami podamigm.
9. W zakresieobstugi teletechnicznepustala si:
1) obstuga teletechniczna w systemie przewodowym pizexvodowym;
2) obowizek realizacji nowych sieci teletechnicznych orazepudowy istniejcych w sieci
kablowej podziemnej.

10.W zakresie gospodarki odpadami ustalausuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie
z zasadami ok&onymi w Programie ochrongyrodowiska i Planie gospodarki odpadami
uchwalonym dla miasta Nowegac@a oraz Regulaminie utrzymania czysta porzadku na
terenie miasta.

11.W zakresiekomunikacji ustala si:

1) dopuszcza siprzebudow i rozbudove istniepcych drog publicznych;
2) dopuszcza sirealizacg ciagbw pieszych isciezek rowerowych nie wyznaczonych na
rysunku planu;
3) obstug komunikacyjm terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie zap@wnia
istnieace drogi publiczne przylegte do tych terendéw poprzgazdy realizowane
W oparciu o przepisy ogbone;
4) wskazniki dotyczice miejsc postojowych realizowanych w granicaclerterinwestycji
dla:
a) ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnejn.r@imiejsca,
b) ustug handlu - min. 2 miejsca / 100 m2 powierz@dprzeday;
¢) ustug gastronomii - min. 25 miejsc / 100 miejsc &wmpcyjnych;
d) ustug sportu i rekreacji - min. 3 miejsca postojdvi®00 m2 powierzchni terenu
zagospodarowanego;
e) hotel, motel, pensjonat - min. 5 miejsc postojowkal t&zek;
f) ustug innych - min. 2 miejsca postojowe / 100 m&igozchni wytkowe;.



ROZDZIAL Il ,
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 8. Ustalenia dla terenow przyrodniczych
1. Tereny zieleni urzadzonejoznaczone symbolami:
1.ZU(45)- pow. ok. 0,09 h&?.ZU(45)- pow. ok. 0,09 ha.
Ustala s¢:
1) Obowiazek utrzymania i piegnacji istniejcej zieleni wysokiej i niskiej;
2) Zakaz realizacji obiektow budowlanych za uilgjem:
a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) tawek, lamp, koszy némieci,
c) ciagOw pieszych i rowerowych;
3) Zakaz realizacji ogrodze

§ 9. Ustalenia dla terenow mieszkaniowo - ustugowyc

1. Tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowejoznaczone symbolamil.MN/U(45)
- pow. ok. 0,15 haZ.MN/U(45) - pow. ok. 0,05 h&8.MN/U(45) - pow. ok. 0,39 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednoina w formie wolnostagej
lub blizniaczej oraz ustugi;

2) Dopuszcza siprzebudow, rozbudow i nadbudow budynkow oraz realizagnhowych na
zasadach:

a) wysokas¢ nie mae przekraczal?2 m,

b) zakaz realizacji dachéw ayéie nachylenia potaci wkszym ni 45,

c) zakaz realizacji dachéw oadych spadkach gtéwnych potaci wedém kalenicy,

d) obowiazek realizacji dachow o wspdlnej gornej keghwi przeciwlegltych potaci
dachowych,

e) dopuszcza sirealizacg budynkéw w granicach dziatek;

3) Dopuszcza si realizacg parterowych budynkéw gospodarczych i ggralo 150 m3
kubatury hcznie i wysokéci do 6 m, wyicznie jako towarzyskych zabudowie
mieszkanioweyj;

4) W terenie o symbolu 2.MN/U(45) dopuszcza alizacg warsztatu samochodowego dla
1 stanowiska,;

5) Wskanik wielkosci catkowitej powierzchni zabudowy budynkéw realamych na
terenie inwestycji do powierzchni terenu: max - 608t - 15%;

6) Obowiazek zagospodarowania min. 20% powierzchni terenko jgpowierzchni
biologicznie czynnej;

7) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze
wskaznikami okr&glonymi w 8§ 7 ust. 11 pkt. 4.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowejoznaczony symbolem4.MN/U(45)
- pow. ok. 1,34 ha.

Ustala sg:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednimna w formie wolnostage]
lub blizniaczej oraz ustugi;

2) Dopuszcza siprzebudow, rozbudow i nadbudow budynkéw oraz realizaghowych na
zasadach:

a) wysokas¢ nie mae przekracza9 m,
b) zakaz realizacji dachéw aigie nachylenia potaci wkszym niz 45°,
c) zakaz realizacji dachéw oadych spadkach gtdbwnych potaci wedém kalenicy,



3)

4)
5)

6)

d) obowiazek realizacji dachow o wspdlnej gornej ke@hwi przeciwlegltych potaci
dachowych;

Dopuszcza si realizacg parterowych budynkéw gospodarczych i gsralo 150 m3

kubatury hcznie i wysokéci do 6 m, wykcznie jako towarzysxrych zabudowie

mieszkanioweyj;

Wskaznik wielkosci catkowitej powierzchni zabudowy budynkow realimych na

terenie inwestycji do powierzchni terenu: max - 608tn. - 15%;

Obowiazek zagospodarowania min. 20% powierzchni terenko jgpowierzchni

biologicznie czynnej;

Obowiazek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze

wskaznikami okr&glonymi w 8§ 7 ust. 10 pkt. 4.

§ 10. Ustalenia dla terenéw ustugowych
1. Teren ustug, w tym obiektow handlowych wielkopoverzchniowych oznaczony symbolem
U/UC(45) - pow. ok. 2,25 ha.

Ustala st:

1)

2)

Przeznaczenie terenu - ustugi handlu, w tym obiekiyowierzchni sprzeds powyzej
2000 nf, ustugi gastronomii, rekreacii, kultury, sportiystugi turystyki, ustugi medyczne.
Dopuszcza sirealizacg budynku na warunkach:

a) obowizek uwzgédnienia wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabugawstalonej na
rysunku planu z zastrzeniem ustake w podpunkcie e,

b) ustala s obowhzek uksztattowania harmonijnej zabudowy na wysokiaziomie
rozwiazan architektonicznych w ramach terenu inwestycji gtaaowaniem wysokiej
jakosci  materiatbw  elewacyjnych i wprowadzeniem podaziatd elewacii
uwzgkdniajacych rytm ulicy Lwowskiej,

C) wysoka¢ budynku nie mge przekracza

- 12,5 m - w cgsci budynku wzdta scian zewrtrznych. W tej czgsci budynku
dopuszcza sirealizacg elementow instalacji i usdzen technicznych o wysokai
do 3 m ponad dach w odleg& min. 3 mod krawedzi budynku, a obudéw klatek
schodowych i dag techniczno - ewakuacyjnych beZpadnio w linii elewacji,

- w przypadku realizacji ustug gastronomi, kulturyrekreacji dopuszcza i
czesciowe zwekszenie wysokéri budynku do 19 m na powierzchni niegkgzej niz
45% powierzchni zabudowy oraz do 21 m na powierzchei wigkszej niz 9%
powierzchni zabudowy. Elementy budynku o wyswkalochodzcej do 19 m winny
by¢ zlokalizowane w odlegkzi min. 8 m od elewacji zachodniej i potudniowej,
min. 5 m od elewacji pétnocnej oraz min. h5od elewacji wschodniej.

Elementy budynku o wysokoi dochodzcej do 21 m winny b¥y zlokalizowane
w odlegtaci min. 50 m od elewacji zachodniej, min. 10 m del&cji pétnocnej

i min. 20 m od elewacji pozostatych,

- w przypadku lokalizacji kina wielko-ekranowego pdszcza si czgsciowe
zwigkszenie wysokeri budynku do 24,5 m na powierzchni nieckszej nz 20%
powierzchni zabudowy. Elementy budynku o wysakodochodzcej do 24,5 m
winny by zlokalizowane w odlegkzi min. 50 m od elewacji zachodniej, min. 25 m
od elewacji pétnocnej i min. 22 m od pozostatyawelcji,

d) taczna powierzchnia e%ci budynku wyniesionej ponad 12,5 m nie za@rzekrocz§
65% powierzchni zabudowy,

e) zakaz realizacji nadwieszonych fragmentéw budynkwzap wyznaczone
nieprzekraczalne linie zabudowy i linie rozgranjgza terenu poza odcinkiem ulicy
Lwowskiej, na ktorym dopuszczagswysunicie fasady kondygnacji ¢ra do linii



3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

rozgraniczajcej terenu,

f) obowiazek realizacji nielustrzanych przeszklelewacyjnych w poziomie parteru

wzdtuwz ulic Lwowskiej i Kraicowej o powierzchni nie mniejszejznB0% powierzchni
elewacji parteru,

g) obowiazek realizacji gtdwnego wagia od strony ulicy Lwowskiej, poprzez plac

0 powierzchni nie mniejszejnhR90 mz;
Zakaz realizacji skladdéw otwartych oraz wolnostygch magazyndéw i stacji
transformatorowej;
Obowigzek realizacji placu roztadunkowego - manewrowegawvmtrz obrysu obiektu
z obowizkiem realizacji petnej przegrody pionowej w lieiliewacji wschodniej na catej
dhugasci placu, o wysokgci gzymsu rownejagsiadupcym odcinkom elewaciji;
Wskaznik wielkosci catkowitej powierzchni zabudowy budynku do pow@hni terenu
inwestycji: max - 85%, min. - 50%;
Obowigzek zachowania mirr% powierzchni terenu inwestycji jako biologiczceynnej;
Obowiazek zagospodarowania zielgnzolacyjm pasa terenu o szercko nie mniejszej
niz 8 m granicacego z terenami o funkcji mieszkalno - ustugowej. pasie tym
dopuszcza sirealizacg ciagbw komunikacyjnych wychodezych z czsci podziemnej
obiektu, zadaszeo wysokdci nie przekraczagej 4 m i stropach zazielenionych tegw
Obowiazek realizacji urzdzen zabezpieczagych przed halasem tereny zabudowy
mieszkaniowej w gsiedztwie inwestycji;
Dopuszcza sirealizacg elementow matej architektury;

10) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w @bie terenu inwestycji zgodnie ze

wskaznikami okrélonymi w § 7 ust. 11 pkt. 4;

11) Dopuszcza sirealizacg miejsc parkingowych na dachu wegei budynku o wysokgi do

12,5 m, w przypadku niekorzystnych uwarunkéawgeotechnicznych i hydrologicznych
dla realizacji parkingbw na terenie.

§ 11. Ustalenia dla terenéw komunikacji

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolami;
1.KDZ(45) - pow. ok. 0,38 h&.KDZ(45) - pow. ok. 0,07 ha.
Ustala sg:

1)

2)
3)

4)
5)

Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zZbepmawierajca elementy:

a) jezdnia o szerok@i min. 7. m,

b) chodniki,

C) urzadzenia zwazane z potrzebami obstugi ruchu i zazania drog;

Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 20 m;

W przypadku przyjcia rozwhzan komunikacyjnych nie wymagajych dodatkowego pasa
ruchu w terenie oznaczonym 1.KDZ(45), obaxek realizacji szpaleru zieleni wysokiej
wzdtuz elewacji obiektu w pasie zieleni pagdey jezdna a chodnikiem;

Obowiazek zachowania istniggej zieleni wysokiej;

Dopuszcza sirealizacg zieleni uradzonej.

Teren komunikacji oznaczony symbolef@KDZ(45) - pow. ok. 1,03 ha.

Ustala si:

1)

2)

Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy zZbepmawierajca elementy:
a) jezdnia o szerok@i min. 7. m,

b) chodniki,

C) urzadzenia zwazane z potrzebami obstugi ruchu i zalzania drog;
Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 30 m;



3) W przypadku przebudowy skragwania obowizek zachowania historycznej osi ulicy
Lwowskiej;

4) Obowigzek zachowania kapliczki zaznaczonej na rysunknyiazapewnionym dagiem
od frontu;

5) Obowiazek zachowania i uzupetnienia szpaleru zieleni Wiggavzdtuz ulicy Lwowskiej;

6) Dopuszcza sgirealizacg zieleni uradzonej.

3. Teren komunikacji oznaczony symbolerhKDL(45) - pow. ok. 0,31 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy lekaiawieragca elementy:
a) jezdnia o szeroka@i min. 6 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwazane z potrzebami obstugi ruchu i zazania drog;

2) Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych - 15 m;

3) Dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone.

4. Teren komunikacji oznaczony symbolerhKDD(45) - pow. ok. 0,41 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojeepzawierajca elementy:
a) jezdnia o szeroka@i min. 5 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i za@zania drog;

2) Szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 15 m;

3) Dopuszcza si realizacg transparentnych ekrandw akustycznych na odcinku od
skrzyzowania z ulia Lwowska do skrzyowania z ulig Topolows;

4) Dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone.

5. Teren komunikacji oznaczony symbolefaKDD(45) - pow. ok. 0,18 ha.

Ustala si:

1) Przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojeepzawierajca elementy:
a) jezdnia o szerok@i min. 5 m,
b) chodniki,
C) urzadzenia zwazane z potrzebami obstugi ruchu i zalzania drog;

2) Szerokdé¢ w liniach rozgraniczagych - 10 m;

3) Dopuszcza sirealizacg zieleni uradzone;j.

§ 12.Ustala st stawle jednorazowej optaty zwzanej ze zmianprzeznaczenia terenéw, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, Zpi@jszymi zmianami):

1) dla terenéw oznaczonych symbolami 1-4 MN/U(45) vwsekaci 5%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U/UC (45) w wy$ok80%;

3) dla terendw pozostatych w wysakd 1%.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8 13.Wykonanie Uchwaly powierzagPrezydentowi Miasta Nowega&a.
§ 14.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku titawym Wojewodztwa Matopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Nowegm£a.

§ 15. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Stefan Chomoncik
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Zafacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/249/2012
Rady Miasta Nowegod8za

Z dnia 27 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nowego $cza ,Nowy Hcz - 45"
wytozonego do publicznego wgldu w dniach od 27.12.2011 r. do 25.01.2012 r.

Do projektu zmiany planu wyimnego do wgidu publicznego w dniach od 2.11.2011 r. do
1.12.2011 r. w wyznaczonym terminie do dnia 8.0220 wniesiono 15 uwag.

W wyniku uwzgkdnienia 3 uwag wprowadzono korekty w projekcie zngiplanu.

Lista uwag, ktore nie zostaty uwzghione przedstawiona jest poej.

1. Uwaga dotycaca przywrocenia dotychczasowej wiedkbobiektu handlowego na terenie
1.U/UC(45) albo przeprowadzenie strategiczne] ocedgziatywania nasrodowisko
przed uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagampedinia przestrzennego
.Nowy Sacz - 45” -uwaga nie uwzgédniona.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowaniaesirzennego zostat
opracowany po wykonaniu analiz stwierdggich maliwos¢ i celowaé uwzgkdnienia
wnioskow, jakie zostaty zimne po ogtoszeniu przez Prezydenta Miasta ogpadprzez
Rad: Miasta Nowego &za uchwatly o przygpieniu do sporadzenia zmiany planu.
Dopuszczone w projekcie zmiany planu ggizenie powierzchni ici wyniesionej
ponad 12,5 m dotyczy ustug kultury, rekreacji itgasomii, nie jest zwizane z ustugami
handlu powodujcego najwtkszy ruch komunikacyjny. Ustalenie to powoduje
dopuszczenie zwkszenia powierzchniaytkowej obiektu o nie wicej niz 8% w stosunku
do powierzchni gytkowej catego obiektu, co nie wplynie w zasadnicgyosob na
pogorszenie warunkéwycia mieszkacow ssiednich terendéw. Ponadto w projekcie
zmiany planu utrzymano ustalenia zmane z ochransrodowiska oraz wprowadzono
dodatkowe ustalenia w celu ochrony terendwsiexinich przed negatywnym
oddziatywaniem inwestyciji.

W ramach procedury planistycznej oraz strategiczoegny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 48 ustawy z dnia Zdzernika 2008 r., o udaginieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, wysipiono o uzgodnienie odgiienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywanigrodowisko dla projektu zmiany
planu do Regionalnego Dyrektora Ochron§rodowiska oraz Matopolskiego
Paistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. @yge w ramach swoich
kompetencji wyrazity zgog na odsipienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na&rodowisko dla zmiany planu. Jednogzie w toku dalszej procedury
zaopiniowaty pozytywnie przedstawiony do zaopiniawgrojekt zmiany planu.
Niezaleznie od powyszego, przy sposglzeniu zmiany projektu architektoniczno
- budowlanego mae by wymagane opracowanie oceny oddziatywaniasmoaowisko
w celu uzyskania pozwolenia na budow



2. Uwaga dotyczca wykrdélenia zapisu okrdajacego wielk@é catkowite] powierzchni
zabudowy do powierzchni terenu inwestycji max - 8%8tn. - 50% w 8§ 10 ust. 1 pkt. 5.
W przypadku odgpienia od wykrélenia zapisu, zmniejszenia wgkeka maksymalnego
do 65% -uwaga nie uwzg¢dniona.

Okreslenie wskanika powierzchni zabudowy do powierzchni terenu astycji
wynika z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniltegirzennym, nie nimma go Wec
wykreslic. Nie mana te zmniejsz¢ wskanika maksymalnego do 65% w zzku
z tym, ze powierzchnia zabudowy obiektu ustugowego zogpatesadzona w decyzji
0 pozwoleniu na budogy na podstawie ktorej rozpogto realizacg inwestyciji.

3. Uwaga dotycgca wykrdlenia z 8§ 10, ust. 1 pkt. 6 zapisu zmniejszago obowizek
zachowania min. 7% powierzchni terenu inwestyckojabiologicznie czynnej oraz
przeprowadzenia powtornej analizy i olemie powierzchni terenu biologicznie
czynnego na poziomie odpowiagleym rzeczywistemu (w nawZaniu do dziatek
sasiednich) -uwaganie uwzgkdniona.

Zmniejszenie obowiku zachowania powierzchni biologicznie czynnej % 8
w obowhzujacym planie do 7% w projekcie zmiany planu, czyli% przy inwestycji
o tak duej powierzchni zabudowy i kubaturze nie ddzie odczuwalne
w zagospodarowaniu terenu. Wskik ten przygto w kontekcie potaenia terenu
w centrum miasta. Jednoéné& ustalenia zmiany planu zachowwas terenu zieleni
izolacyjnej pomgdzy obiektem a terenami zabudowy mieszkaniowe.

4. Uwaga dotyczca wykrélenia z § 10, ust. 1 pkt. 7 zapisu pozwgapo na ingerengj
w pas zieleni o szeroko 8 m poprzez realizagj ciagdbw komunikacyjnych
wychodzcych z czsci podziemnej budynku z zadaszeniem o wysokdo 4 m oraz
wprowadzenie zapisu zobayzujacego inwestora do sadzenia drzew o wysoko
min. 4 m w chwili sadzeniauwaga nie uwzgédniona.

Dopuszczenie ggu komunikacyjnego w pasie zieleni izolacyjnej aaty mazliwosci
realizacji wjazdu do eZci podziemnej budynku po jego zegtrznej stronie. Z przyfego
w realizowanym obiekcie pochylenia zjazdu do pagkipodziemnego wynikae ciag
ten mae by realizowany na odcinku o diugm nie wigkszej ni 25 m. Na tym odcinku
teren inwestycji graniczy z terenem zabudowy ushkgjo Tereny zabudowy
mieszkaniowej granieze z obiektem ustugowym znajdwgic w odlegtaci ok. 25 m od
lica budynku obiektu od strony ulicy Kreowej, gdzie cig komunikacyjny znajduje &i
pod poziomem terenu. Dopuszczenie lokalizacji wjazoa obiekt ustugowy po
zewretrznej stronie budynku nie wptynie g negatywnie na warunkicia mieszkacow
w bezpdrednim gsiedztwie. Okréenie w planie wysokgi sadzonych drzew nie nie
stanowé ochrony przed negatywnym oddziatywaniem na teregsiednie, weksz
ochrore maze zapewni wprowadzenie definicji zieleni izolacyjnej.

5. Uwaga dotyczca wykrdlenia w caldci zapisu 8§ 10 ust. 1 pkt. 2, ppkt ¢ dotyozgo
wysokasci budynku oraz utrzymanie zapisu z obgemjacego planu zagospodarowania
przestrzennegouwaga nie uwzgédniona.

Dopuszczone zmiany wysod@ w projekcie zmiany planu nieznaczniezm& sie od
dopuszczonych w obowdujacym planie (dla urmzen technologicznych z 2,8 m do 3 m,
dla czsci budynku z 18 m do 19 m i na fragmencie do 21lraz@ 24 m do 24,5 m).
Zmiany te ma natomiast istotne znaczenie dla realizowanej ityegsi wynikaja
miedzy innymi z warunkéw technicznych dotycych wysokdéci pomieszcze oraz
urzadzen technicznych.



6.

Uwaga dotycaca wykrdlenia zapisu 8 10 ust. 1 pkt. 2, ppkt d pozwaego na
zwigkszenie czsci budynku wyniesionej ponad 12,5 m do 65% a utayi® zapisu
z obowhzujacego planu uwaga nie uwzgé¢dniona.

Dopuszczone w projekcie zmiany planu gwizenie powierzchni &ci wyniesionej
ponad 12,5 m dotyczy ustug kultury, rekreacji itgasomii, nie jest zwjzana z ustugami
handlu powodujcego najwtkszy ruch komunikacyjny. Ustalenie to powoduje
dopuszczenie zwkszenia powierzchniaytkowej obiektu o nie wicej niz 8% w stosunku
do powierzchni gytkowej catego obiektu, co nie wplynie w zasadnicgyosob na
pogorszenie warunkéwycia mieszkacow ssiednich terendéw. Ponadto w projekcie
zmiany planu utrzymano ustalenia zmane z ochransrodowiska oraz wprowadzono
dodatkowe ustalenia w celu ochrony terendowsiexinich przed negatywnym
oddziatywaniem inwestyciji.

Uwaga dotyczca wykrélenia zapisu 8 10, ust. 1, pkt. 11 dopuszgzgjo realizagj
miejsc postojowych na dachu wegei budynku o wysokai 12,5 m -uwaga nie
uwzgledniona.

Ustalenie dopuszczgije realizag] parkingdw na dachu budynku nie jest przedmiotem
zmiany planu, poniewanie zostato zmienione w stosunku do okyanjacego planu.

Uwaga dotycaca wprowadzenia dla terenu 1.KDD(45) (8 11 wust. 4ulica
Modrzejewskiej) zapisu ogranicaaggo ruch pojazdéw o masie do 3,5 tonywvaga nie
uwzgledniona.

Ograniczenia tonar dla samochodéw nie nale do kompetencji planu
zagospodarowania przestrzennego. Plan wyznaczan tedeogi w liniach
rozgraniczajcych, okréla klas drogi i zwhzane z rd parametry. Ograniczenia dla ruchu
samochodowego na drogach publicznyclzeneprowadzi zarazdca drogi.

Uwaga dotyczca wprowadzenia dla terenow 3. KDZ(45) zapisu p@epgego
jednoznacznie lokalizagjskrzyowania oraz wprowadzenie zapisu pozwglego na
przebudow skrzyzowania ulic Modrzejewskiej i Lwowskiejuwaganie uwzglkdniona.

Obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego zapewniaunia dla
przebudowy i rozbudowy istngych drég publicznych. W planie zagospodarowania
przestrzennego wyznacza $inie rozgraniczajce terendw drog, w ktérych miesacgie
wszystkie elementy drogi, w tym skemywania. Ustalenia w zakresie komunikacji nie
zostaty zmienione w projekcie zmiany planu. Pre@yayokalizacja skrzsowania ledzie
ustalona w projekcie budowlanym przebudowy drogiwzgicdniajacym warunki
techniczne.

10.Uwaga dotyczca przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatyavaasrodowisko dla

projektu zmiany planurie uwzgkdniona.

W ramach procedury planistycznej oraz strategiczoegny oddziatywania na
srodowisko zgodnie z art. 48 ustawy z dnia Zdzernika 2008 r., o udaginieniu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania fradowisko, wysipiono o uzgodnienie odgiienia od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywanidgrodowisko dla projektu zmiany
planu do Regionalnego Dyrektora Ochron§rodowiska oraz Matopolskiego
Paistwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego. @ygee w ramach swoich
kompetencji wyrazity zgog na odsipienie od przeprowadzenie strategicznej oceny
oddziatywania na&rodowisko dla zmiany planu. Jednog&zie w toku dalszej procedury
zaopiniowaty pozytywnie przedstawiony do zaopiniai@grojekt zmiany planu.



Niezaleznie od powyszego, przy sposdzeniu zmiany projektu architektoniczno -
budowlanego mee by wymagane opracowanie oceny oddziatywaniasrmlowisko
w celu uzyskania pozwolenia na budow

11.Uwaga dotyczca ponowienia procedury wyitenia projektu planu do wgdlu publicznego
- nie uwzgkdniona.

Projekt planu uzyskat niezbne opinie i uzgodnienia oraz zostat waday do
publicznego wgidu zgodnie z procedamplanistyczia. Informacje o wytgeniu projektu
zmiany planu do publicznego wagdlu, terminie dyskusji publicznej oraz terminie iejscu
sktadania uwag do projektu zmiany planu podano aigod art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt zmiany planu zostat wytony do publicznego wgtlu w dniach od 27.12.2011 r.
do 25.01.2012 r. W dniu 4.01.2012 r., odbyta @¢ebata publiczna, przyjmowane byty
uwagi sktadane do projektu planu w wyznaczonym ir@erdo dnia 8.02.2012 r.

12.Uwaga wyraajaca sprzeciw wobec ustalenia pozwatajgo na zwikszenie powierzchni

czgsci budynku wyniesionej ponad 12,5 m z 35% do 65%vaga nie uwzgédniona.
Dopuszczone w projekcie zmiany planu gwizenie powierzchni &ci wyniesionej

ponad 12,5 m dotyczy ustug kultury, rekreacji itgasomii, nie jest zwizana z ustugami
handlu powodujcego najwtkszy ruch komunikacyjny. Ustalenie to powoduje
dopuszczenie zwkszenia powierzchniaytkowej obiektu o nie wicej niz 8% w stosunku
do powierzchni gytkowej catego obiektu, co nie wplynie w zasadnicgyosob na
pogorszenie warunkéwycia mieszkacow ssiednich terendéw. Ponadto w projekcie
zmiany planu utrzymano ustalenia zmane z ochransrodowiska oraz wprowadzono
dodatkowe ustalenia w celu ochrony terendowsiexinich przed negatywnym
oddziatywaniem inwestyciji.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Sefan Chomoncik



Zafacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV/249/2012
Rady Miasta Nowegod8za

Z dnia 27 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwysji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zada wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania pzagsiego miasta Nowegoa&a
.Nowy Sacz - 45" nie zostaty oké&one zadne inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych gminy.

Wiceprzewodniczcy Rady Miasta
(-) Sefan Chomoncik



