Uchwata Nr X1/149/2007
Rady Miasta Nowego gcza
z dnia 12 czerwca 2007r.

w sprawie: okrglenia zasad nabycia, zbycia i olgéenia nieruchomdci gruntowych oraz

ich wydziegawiania lub najmu na okres diszy nf trzy lata, najmu lokali
uzytkowych, w tym gargy oraz zasad udzielania bonifikat.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 9 lit. a oraz abtudt. 1, ust. 2 pkt 3 i art. 41 ustawy z

dnia 8 marca 1990 r. o samaazie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 roku N2,
poz. 1591 z piniejszymi zmianami)w zwiazku z art. 13, art. 34 ust. 6, art. 37 ust. 2, 8is$t.
ust. 4, art. 43, art. 51, art. 68 ust. 1, art. @8&,72 ust. 2, art. 73 ust. 3, art. 76 ust. 1,8

ust.

3, art. 86 oraz art. 218 ustawy z dnia 21 psier 1997 roku o gospodarce

nieruchomeéciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 26(19z.2603 z pniejszymi
zmianami) Rada Miasta Nowego $cza na wniosek Prezydenta Miasta NoweggZa,
postanawia

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)

9)

Rozdziat |
Postanowienia ogoélne

8 1 llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

Miescie — naley przez to rozumieMiasto Nowy §cz — miasto na prawach powiatu;
Prezydencie Miasta — naleprzez to rozumiePrezydenta Miasta Nowega@a;

Radzie Miasta — natg przez to rozumieRad; Miasta Nowego &za;

gospodarowaniu nieruchoswami — naley przez to rozumie nabywanie, zamiasn
zbywanie, zrzekanie i oddawanie w trwaly zagd, obcizanie ograniczonymi
prawami rzeczowymi, wydzieawianie lub najem, wnoszenie nieruchagiojako
wktady niepientzne (aporty) do spoétki z ograniczprodpowiedzialnécia lub spoiki
akcyjnej oraz wnoszenie nieruchofob jako majtek tworzonych przez Miasto
fundacji, albo wnoszenie nieruchofeodo fundacji, do ktérych Miasto przysito;
zasobie nieruchomdoi — naley przez to rozumie gminny i powiatowy zasob
nieruchomeci, o ktérych mowa w art.24 ust. 1 i art.25a ustawgnia 21 sierpnia 1997
roku o gospodarce nieruchose@ami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 261,
p0z.2603 z pniejszymi zmianami), z wytzeniem nieruchonsci stanowicych
mieszkaniowy zaséb gminy, o ktérym mowa w art.2lugkt 10 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, miasawym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. B.2005 roku Nr 31, poz.266 z
pd&zniejszymi zmianami);

nieruchomeéci gruntowej — nalgy przez to rozumie grunt wraz z ogciami
sktadowymi, z wydczeniem budynkoéw i lokali, jeli stanows odrcbny przedmiot
wlasnaci;

gminnej samorglowe] osobie prawnej — nale przez to rozumie osoby prawne
powotywane lub tworzone przez Rallliasta Nowego &za;

jednostce organizacyjnej — naje przez to rozumie samorzdowa jednostk
organizacyjn nieposiadajca osobowdci prawnej;

obciazaniu nieruchomgi — naley przez to rozumieustanawianie ograniczonych praw
rzeczowych na nieruchoré;



10) celu publicznym — nafsy przez to rozumiecele wymienione w art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchéomami;

11) ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomeéciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2004 roku Nr 26i0z.2603 z piniejszymi
Zmianami);

12) jednostce samo#du terytorialnego — natg przez to rozumie wojewodztwo, powiat
lub gmirg;

13) planie miejscowym — natg przez to rozumie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w przepisach o planawi zagospodarowaniu
przestrzennym;

14) studium - nalgy przez to rozumie studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta NowecgaS

15) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — rigi@rzez to rozumiebudynek mieszkalny
jednorodzinny w rozumieniu przepisow art. 3 pktugdawy z dnia 7 lipca 1994
roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z @00ku Nr 156, poz.1118, zmiana:
Dz. U. z 2006 roku Nr 170, poz. 1217);

16) przebudowie — naky przez to rozumieprzebudow w rozumieniu przepisow art. 3 pkt
7a ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowl@elkst jednolity: Dz. U. z 2006
roku Nr 156, poz.1118, zmiana: Dz. U. z 2006 roku.RO, poz. 1217);

17) remoncie — nalgy przez to rozumie remont w rozumieniu przepisow art. 3 pkt 8
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlanks(tgednolity: Dz. U. z 2006 roku
Nr 156, poz.1118, zmiana: Dz. U. z 2006 roku Nr,Jpti. 1217).

§ 21. Zasady gospodarowania nieruchéommi stanowicymi przedmiot wiasrizi
Miasta okréla ustawa oraz niniejsza uchwata, w szczega@inw zakresie zasad nabycia,
zbycia i obcizania nieruchomiei gruntowych, ich wydzieawiania lub najmu na okres
diuzszy ni trzy lata oraz zasad udzielania bonifikat.

2. Przepisy uchwaly stosuje¢spdpowiednio przy nabywaniu przez Miasto od osob
prawnych i fizycznych ograniczonych praw rzeczowgamieruchomiiach.

8§ 31. Gospodarowanie nieruchofe@mi stanowicymi przedmiot wiasnei Miasta
nalezy do Prezydenta Miasta, ktory:

1) dokonuje wyboru formy prawnej przekazania nteamaci osobom prawnym,
osobom fizycznym, jednostkom organizacyjnym i ped#g publicznej wiadonsoi
wykaz nieruchomgi przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego;

2) przeprowadza pagiowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
ustawowego lub wynikagego z uchwat Rady Miasta obazku przeprowadzenia
przetargu;

3) przeprowadza pagiowanie przewidziane przepisami prawa w przypadku
zbywania nieruchomgi osobom prawnym i fizycznym w trybie bezprzetavgm;

4) zawiera umowy cywilnoprawne oraz w przypadkactewidzianych ustaav
wydaje decyzje administracyjne.

2. Prezydent Miasta dokonuje wyboru formy prawnegegazania nieruchomo w
sposOb zgodny z zasadami prawidtowe] gospodarki, ga@aeprowadzeniu analizy
ekonomicznej okrdajacej zasadn@ transakcji.



8 41. Podstaw gospodarowania nieruchotoami stanowq plany miejscowe lub
studium, a take decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowaregad.

2. Prezydent Miasta dokonuje wyboru formy prawngjzoustala warunki umowy lub
tres¢ decyzji dotycacej przekazania nieruchodw uwzgkdniajc jej przeznaczenie
wynikajace z planow miejscowych lub studium, prawomocnejyde 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym Zakdecyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jeeli takie byly wydane, i w takim zakresie p&o

1) przenost wkasna¢ nieruchoméci w drodze sprzeds;

2) sprzedawanieruchoméci gruntowe Skarbowi Ratwa lub innym jednostkom samadu
terytorialnego za cemizsz niz wartas¢ rynkowa nieruchomiei;

3) oddawa nieruchoméci gruntowe w aytkowanie wieczyste;

4) oddawa nieruchoméci gruntowe Skarbowi Ratwa lub innym jednostkom samadu
terytorialnego w ftytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty

5) dokonywa darowizny na cele publiczne;

6) dokonywa& darowizny m¢dzy Miastem a ing jednostls samorzadu terytorialnego lub
miedzy Miastem a Skarbem Fswa;

7) dokonywa zamiany nieruchomniai;

8) dokonywa& zamiany prawa aytkowania wieczystego nieruchokw gruntowej na
wlasnGg¢, zamiany wihasni nieruchoméci na prawo u@ytkowania wieczystego
nieruchomeci gruntowej, a take dokonywa zamiany praw tytkowania wieczystego miedzy
Skarbem Pastwa a Miastem lub miedzy Miastem adnednostly samorzadu terytorialnego;

9) wnosk nieruchoméci lub prawo aytkowania wieczystego nieruchogud gruntowej jako
wktady niepien¢zne (aporty) do spotki z ograniczpndpowiedzialnécia lub spoétki akcyjnej,
utworzonych przez Miasto lub do ktorych Miasto wizgito;

10) przekazywa nieruchoméci lub prawo uwaytkowania wieczystego nierucholud
gruntowych jako wypos&nie nowo tworzonej samaidowej osoby prawnej, lub mggk
tworzonej fundacji;

11)zbywa nieruchoméci na rzecz zarglzapcego specjalp stre ekonomiczn, na ktorej
terenie jest potmona,

12)zbywa udziat w nieruchomiei, w szczegolngi zbywa udziat w nieruchomgi na
rzecz innych wspoétwkicieli nieruchoméci;

13)zbywa nieruchoméci na rzecz kéciotdbw i zwiazkdbw wyznaniowych, magych
uregulowane stosunki z fistwem, na cele dziatalbéa sakralneyj;

14)wnosk nieruchoméci na rzecz partnera prywatnego Ilub spoétki z ogzom
odpowiedzialnécia czy tez spotki akcyjnej, jako wktad wiasny Miasta, w cekalizowania
zada publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywgtn stosownie do przepiséw o
partnerstwie publiczno-prywatnym;



15)obciaza¢ odptatnie nieruchomgi na rzecz osob prawnych i oséb fizycznych;

16)obcihzac nieodptatnie nieruchondoi na rzecz Skarbu Rstwa lub innych jednostek
samorzadu terytorialnego;

17)dokonywa& umownego zniesienia wspotwtasibnieruchomeci;
18)przekazywaé nieruchomeci w uzyczenie;

19)zawiera& umowy wytkowania, najmu lub dzieawy;

20)przyja¢ darowizr;

21)rozwiagzywat umowe uzytkowania wieczystego przed uptywem okresu ustaones
umowie o oddaniu waytkowanie wieczyste nieruchorw gruntoweyj;

22)nabywd nieruchoméci do zasobu.
3. Zgody Rady Miasta wyfanej odebna uchwah wymaga:

1) sprzeda nieruchoméci lub oddanie w zytkowanie wieczyste nieruchorfm
gruntowych w drodze przetargu;

2) sprzeda nieruchoméci Skarbowi Pastwa oraz innym jednostkom samauim
terytorialnego za cemizsz niz jej wartaé rynkowa;

3) oddanie nieruchondci gruntowej Skarbowi Retwa oraz innym jednostkom
samoradu terytorialnego w zytkowanie wieczyste bez pobierania pierwszej optaty

4) nieodptatne obaizanie nieruchomii na rzecz Skarbu Rstwa oraz innych jednostek
samorzadu terytorialnego;

5) odptatne obeizanie nieruchomii na rzecz oséb prawnych i 0sob fizycznych;
6) nabywanie nieruchomdoi do zasobui;

7 zamiana prawa aytkowania wieczystego nieruchokmd gruntowej na wiasrig,

zamiana wilasni@i nieruchoméci na prawo #ytkowania wieczystego hnieruchosod

gruntowej oraz zamiana prawzyitkowania wieczystego, o ile dokonywana jesteamay

Miastem a Skarbem Rstwa oraz innymi jednostkami samaam terytorialnego, bez
obowiazku dokonywania doptat w przypadku zn@j wart@gci zamienianych praw do
nieruchomeci;

8) umowne zniesienie wspotwiasiod nieruchoméci;
9) darowanie i przyjcie darowizny nieruchonoi;

10) rozwigzanie umowy fytkowania wieczystego przed uptywem okresu ustajone
umowie o oddaniu waytkowanie wieczyste nieruchorm gruntoweyj;

11) wnosk nieruchoméci lub prawo aytkowania wieczystego nieruchodud gruntowe;j
jako wkiady niepienizne (aporty) do spétki z ograniczprodpowiedzialnécia lub spoiki
akcyjnej, utworzonych przez Miasto lub do ktorychabto przysipito;



12) przekazywa nieruchoméci lub prawo uwaytkowania wieczystego nieruchotud
gruntowych jako wypos@nie nowo tworzonej samaidowej osoby prawnej, lub mggk
tworzonej fundacji;

13) wnost nieruchoméci na rzecz partnera prywatnego lub spétki z ogzom
odpowiedzialnécia czy tez spotki akcyjnej, jako wktad wiasny Miasta, w cekalizowania
zada publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywgtn stosownie do przepisow o
partnerstwie publiczno-prywatnym;

a take

14) w innych przypadkach, w ktorych przepis szczegohsgstrzega czynsoi do
kompetencji Rady Miasta;

Rozdziat Il
Zasady nabywania prawa wiasnéci, wspotwtasndci i prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomaosci gruntowych do zasobu nieruchomgci

8§ 51. Prezydent Miasta nie nabywd do zasobu nieruchorfd stanowace wlasnéé
os6b fizycznych i prawnych a tak Skarbu Pastwa lub innych jednostek samadz
terytorialnego oraz przystugige tym osobom prawo zytkowania wieczystego
nieruchomeci gruntowych, uwzgidniajpc wynikapce z planéw miejscowych lub studium
wzglednie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaroaveerenu, jeeli taka byta wydana
I jest prawomocna, w szczegoOao ze wzgédu na potrzeby inwestycyjne, realizagada
wiasnych, postanowienia przepiséw szczegoélnych.

2. W zakresie ok&onym w ust. 1 Prezydent Miasta im0

1) zawier& umowy zamiany nieruchomda lub nabycia prawa wilassd,
wspotwiasnéci oraz prawa gytkowania wieczystego nieruchosuo

2) zawierg& umowy dotyczce nieodptatnego nabycia nieruchawidub prawa
uzytkowania wieczystego;

3) wykonywa: wynikajace z przepisoOw ustawy prawo pierwokupu.
3. Prezydent Miasta nabywa nieruchagiooraz prawo #ytkowania wieczystego
nieruchomeci gruntowych po przeprowadzeniu rokawav ktérych ustala cenoraz inne

istotne postanowienia przysztej umowy.

§ 6. Ustanowienie na rzecz Miasta ograniczonych prasczaawych na nieruchorc
wymaga zgody Rady Miasta wyxanej w formie uchwaty.

Rozdziat IlI
Sprzedaz nieruchomasci i oddawanie w wytkowanie wieczyste
nieruchomaosci gruntowej

8§ 7.1. Nieruchoméci 3 sprzedawane lub oddawane wyitkowanie wieczyste w
drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej stogodo przepiséw ustawy.

2. Prezydent Miasta przeprowadza przetarg wyhiejaedra z jego form:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;



2) przetargu ustnego ograniczonego;
3) przetargu pisemnego nieograniczonego;
4) przetargu pisemnego ograniczonego.

3. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasterugt sk potazeniem
nieruchomeci, jej szczegolnym przeznaczeniem w planie miajgeo, studium lub decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lulinteymi waznymi wzgkdami, mae
przeznacz§ nieruchomé¢ do oddania w kytkowanie wieczyste. Dotyczy to w szczegdicio
gruntow:

1) niezabudowanych;

2) zabudowanych obiektami budowlanymi przeznacaomo przebudowy,
nadbudowy, rozbudowy, kapitalnego remontu lub drdoiarki;

3) zabudowanych obiektami zabytkowymi wymaggimni odbudowy lub remontu.

4. Zawierajgc umowe 0 oddaniu w gytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowej,
Prezydent Miasta okéla w szczegolnai sposob korzystania z nierucho$on

5. Jeeli sposob korzystania z nieruchofoo poleg@& bedzie na jej zabudowie,
Prezydent Miasta ustala termin rozpgma lub termin zakaczenia budowy lub obydwa
terminy rbwnoczénie.

6. Jeeli sposbb korzystania z nieruchosoopolegd bedzie na dokonaniu remontu lub
rozbidrki, Prezydent Miasta ustala termin rozge i termin zakaczenia tych robot.

7. W przypadku niedotrzymania przezytkownika wieczystego warunkow i terminow
okreslonych umow, Prezydent Miasta jest obawany podj¢ czynndci, zmierzagce do
rozwiazania umowy gytkowania wieczystego przed uptywem ustalonego iteum

§ 8.Sprzeda nieruchoméci lub oddanie w gzytkowanie wieczyste nieruchorm
gruntowej w trybie bezprzetargowym ngsije w przypadkach okienych ustaw, z
uwzgkdnieniem § 35 niniejszej uchwaty.

8§ 91. W przypadku sprzedp nieruchoméci w drodze bezprzetargowej oraz sprzsgda
budynkéw i innych urzdzen w zwiazku z oddaniem wzaytkowanie wieczyste nieruchorfm
gruntowej zabudowanej w drodze bezprzetargowejadmyst zgod: na udzielanie bonifikaty
od ceny nieruchonsai, z zastrzeeniem 8§ 13 uchwaly, jeli sprzeda nastpuje na rzecz:

1) podmiotow, dla ktorych celami statutowymi jest reatja uradzen
infrastruktury technicznej oraz realizacja innychloev publicznych i ktorych dochody
przeznacza siw catcgci na dziatalné¢ statutovs — w wysokdaci 80%;

2) 0s0b prawnych i 0séb fizycznych prowadgch dziatalné¢ charytatywn,
opiekwcza, kulturalra, lecznica, oSwiatowa, naukow, badawczo-rozwojowy
wychowawcz, sportow lub turystyczm, na cele niezwvizane z dziatalnaia zarobkow, a
takze organizacji paytku publicznego na cele prowadzonej dziatatmgozytku publicznego
— w wysokaci 60%;



3) Skarbu Pastwa lub innych jednostek samadz terytorialnege— w
wysokasci 90%;

4) kosciotow i zwiazkdw wyznaniowych, magych uregulowane stosunki z
panstwem, na cele dziatalda sakralnej— w wysokdaci 80%;

5) wiascicieli lokali w budynkach, w ktérych przy wyogbnianiu wiasnéci lokali w
budynku wydzielono dla tego budynku dzialigruntu niespetniaga wymogéw dziaitki
budowlanej, w wyniku uwzgtinienia roszczae o ktérych mowa w art. 209a ust. 1 i 2 ustawy
i pod warunkiemze roszczenie to zostalo zgtoszomezhie przez wiscicieli wszystkich
lokali — w wysokaci 90%;

6) spotdzielniom mieszkaniowym w zwzku z ustanowieniem na rzecz cztonkow
spotdzielni odgbnej wiasnéci lokali mieszkalnych lub z przeniesieniem na okiow
spotdzielni wiasngci lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnyehw wysokdaci 90%;

7) partnera prywatnego lub spoétki z ograniczoodpowiedzialnécia lub tez spoiki
akcyjnej, w ramach przekazania wkiadu wtasnego tdjasv celu wykonania umowy o
partnerstwie publiczno-prywatnym zawartej w trylpizepiséw ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym, z tzageniem prawa odkupu— w
wysokasci 80%.

2. W przypadku budynkow, w ktorych znajaugic lokale mieszkalne oraz lokale o
innym przeznaczeniu himieszkalne, bonifikata, o ktérej mowa w przepias.1l pkt 6,
stanowi iloczyn bonifikaty, oké&onej w ust.6 i stosunku powierzchnizytkowej lokali
mieszkalnych doatznej powierzchni zytkowej wszystkich lokali w tym budynku.

3. Przepis ust.1 stosujee idpowiednio przy udzielaniu bonifikat od pierwsopggaty i
optat rocznych z tytutu oddania wyakowanie wieczyste nieruchorsm gruntowej w drodze
bezprzetargowej, za watkiem pkt.7.

4. Bonifikata, o ktorej mowa w ust.1 i ust.3, pizggije pod warunkiem zaptaty ceny
nieruchomeéci pomniejszonej o wysoké udzielonej bonifikaty nie pniej niz do dnia
zawarcia umowy przenogze] wtasné¢ lub pod warunkiem zaptaty pierwszej optaty
pomniejszonej 0 wysoko udzielonej bonifikaty nie piniej niz do dnia zawarcia umowy o
oddaniu w aytkowanie wieczyste nieruchorm gruntowej.

5. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, @ktch mowa w ust.1 i ust.3 oraz w §
13 uchwaly, stosuje sjedra bonifikake korzystniejsz dla nabywcy.

8§ 101. W przypadku przeksztalcenia prawaytkowania wieczystego w prawo
wilasnaci nieruchoméci na rzecz gytkownika wieczystego, jeli nieruchoméc¢ jest
zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym d¢ahoici wykorzystywana jest na
cele mieszkaniowe, wyta st zgod: na udzielanie bonifikaty od optaty z tego tytutu w
wysokaci:

1) 50% w przypadku, gdy prawayikowania wieczystego trwa co najmniej 35 lat przed
dniem zt@enia wniosku;

2) 30% w przypadku, gdy prawayikowania wieczystego trwa co najmniej 20 lat przed
dniem zt@enia wniosku;



3) 20% w przypadku, gdy prawayikowania wieczystego trwa co najmniej 10 lat przed
dniem zt@enia wniosku;

4) 10% w przypadku, gdy prawayikowania wieczystego trwa nie dgj niz 5 lat przed
dniem zt@enia wniosku.

2. Do okresow #ytkowania wieczystego, o ktérych mowa w ust. 1,cadi s¢ okres
uzytkowania wieczystego poprzednichytkownikéw wieczystych.

3. Nie udziela si bonifikat od optaty z tytutlu przeksztalcenia prawaytkowania
wieczystego w prawo wiaskd nieruchomeéci zabudowanych gatami albo przeznaczonych
pod tego rodzaju zabudewraz nieruchoniei rolnych.

§ 111. Stawka procentowa pierwszej optaty z tytutdytkowania wieczystego
nieruchomeci gruntowej wynosi:

1) 15% ceny nieruchomo uzyskanej w wyniku przetargu lub ustalonej w
rokowaniach po drugim przetargu zakaonym wynikiem negatywnym lub ceny
nieruchomeci ustalonej w trybie bezprzetargowym za nieruchgngruntowe
oddawane w zytkowanie wieczyste:

a) pod budownictwo mieszkaniowe, na realigacgadzen infrastruktury
technicznej i innych celéw publicznych;

b) na dziatalng charytatywn, opiekuhcza, kulturalra, oswiatowa, naukowd,
badawczo-rozwojow wychowawcz, sportow lub turystyczm, a take dla organizacji
pozytku publicznego na cele prowadzonej dziatétm@ozytku publicznego;

c) pod budow obiektéw sakralnych wraz z budynkami towarzygymi,
plebanii w parafiach diecezjalnych i zakonnych, hamdw i muzedw diecezjalnych,
seminariow duchownych, domow zakonnych oraz siedwmbzelnych wiadz kaiotdw i
zZwiazkdéw wyznaniowych.

2) 20% ceny nieruchondoi uzyskanej w wyniku przetargu lub ustalonej w
rokowaniach po drugim przetargu zakaonym wynikiem negatywnym lub ceny
nieruchomeci ustalonej w trybie bezprzetargowym, przy oddawam uzytkowanie
wieczyste utamkowej @£ci gruntu jako prawa zwkanego z oadbng wiasndcia
lokali mieszkalnych;

3) 25% ceny nieruchondoi w pozostatych przypadkach.

2. Ustala sj stawle procentow optaty rocznej za nieruchorm gruntowe, o ktérych
mowa w art. 72 ust.3 pkt 5 ustawy w wysé&io

a) 10 % ceny nieruchord@ gruntowej zabudowanej gaem lub garaami lub te
przeznaczonej pod takkabudow;

b) 5 % ceny nieruchondoi gruntowej za pozostate nieruchosoogruntowe.



Rozdziat IV
Sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 121. Pierwszéstwo w nabywaniu lokali mieszkalnych, przeznaczbnydo
sprzeday, z zastrzeeniem ust. 2 i 3, przyznajeesdiym najemcom lokali, z ktérymi umowy
najmu zawarte zostaty na czas nieoznaczony.

2. Nie podlegaj sprzeday lokale mieszkalne:

1) w budynkach przeznaczonych do rozbiorki oraz w bldgh, ktérych stan
zuzycia technicznego ustalony przez rzeczoznrgpveekracza 70%;

2) w budynkach, w ktorych przewidywana jest zmiangdjima handlowo
ustugowa lub administracyja,

3) w budynkach, w ktorychatzna powierzchniazytkowa lokali o innym przeznaczeniu
niz mieszkalne jest wksza nk taczna powierzchnia lokali mieszkalnych;

4) dla ktérych ustalono czynsz na warunkach rynkowldh czynsz odpowiadagy
stawce czynszu za lokal socjalny, o ktorej mowatwz8 ust.4 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowg@sobie gminy i 0 zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 roku Nt,30z.266 z pfiejszymi zmianami);

5) w budynkach, w ktérych maja siedzikomorki organizacyjne Uedlu Miasta Nowego
Sacza lub jednostek organizacyjnych Miasta;

6) w budynkach stanowtych w caldci przedmiot wlasné&i Miasta i potaonych w
Rynku.

7 w budynkach wzniesionych lub nabytych z udziakeodkow Miasta po 1980 roku;

§ 131. Od ceny lokalu mieszkalnego ustalonej przez yeleyzta Miasta w
wysokaci nie nizszej ni wartas¢ lokalu, oznaczonego jako przedmiot garej wtasnéci i
sprzedawanego w drodze bezprzetargowej iyrse zgod: na udzielenie bonifikaty w
wysokaci:

1) 90% - przy sprzedd ostatniego lokalu lub pozostatych dwoch lokali bmdynku
mieszkalnym nie ddacym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym, z zasgmneem
pkt 3 i pkt 4;

2) 70% - w przypadku sprzega lokali na rzecz najemcow, ktorzy saili kaucje
mieszkaniow przed rokiem 1994, z wygzeniem lokali wymienionych w pkt 1;

3) 60% - jereli udokumentowany koszt remontu lokalu, poniesignygez Miasto Nowy
Sacz w cagu 10 lat przed zieeniem wniosku o wykup tego lokalu przekroczyt 5%qe
wartasci okreslonej przez rzeczoznawenaptkowego;

4) 50% - jeeli koszt remontu budynku, poniesiony przez Midstowy Sicz, w cagu 10
lat przed ztgeniem wniosku o wykup lokalu przekroczyt 10 000(gbwnie ztotych:
dzieskc tysiecy) w przeliczeniu na jeden lokal;

5) 80% - w pozostatych przypadkach.



2. Bonifikaty od ceny sprzedg okrelone w ust. 1, przystugaj w przypadku
jednorazowej zaptaty ceny lokalu mieszkalnego.

3. Bonifikata od ceny sprzeda lokalu mieszkalnego nie by udzielona tej samej
osobie tylko jeden raz.

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, aktch mowa w ust.1, stosujegsi
jedm bonifikak korzystniejsz dla sprzedagego.

5. Nie udziela si bonifikaty, o ktorej mowa ust. 1, przy sprzegéokali mieszkalnych:
1) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych;
2) ktorych okres najmu jest krotszy i lat.

6. W przypadku emisji obligacji komunalnych Radaabta odgbna uchwah maze
ustalic bonifikaty inne nt w ust. 1.

8§ 141. Na poczet ceny sprzega lokalu mieszkalnego sprzedawanego w trybie
bezprzetargowym, przed udzieleniem bonifikaty ékneej w § 13, zalicza i

1) nakfady poniesione przez najemoa rzecz ktorego naguuje sprzedg dokonane na
podstawie pozwolenia na budewv przypadku:

a) remontu tego lokalu,
b) przebudowy budynku, w wyniku czego npgb wyodrebnienie lokalu.

2. Przy ustalaniu wysokoi poniesionych naktadow bierzez sia podstaw faktycznie
wykonane roboty oraz waiétych robot w dniu ustalenia ceny.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje,sjezeli umowa najmu lub dzieawy lokalu stanowi
inaczej.

§ 15.Wolne lokale mieszkalne megtanowé przedmiot sprzedsg na warunkach i za
cerg ustalo w trybie przetargu.

Rozdziat V
Sprzeda lokali uzytkowych, w tym garazy

8§ 161. Pierwszéstwo w nabywaniu przeznaczonych do sprzgdekali przyznaje si
tym najemcom, ktorzy na podstawie umowy najmu ksiay z nich nie krécej i 10 lat
przed ztaeniem wniosku o nabycie lokaluzgdi prowadz w nich dziatalné¢ gospodarcz
zgodry z zawari umowg hajmu.

2. Przepis ust. 1 stosuje sidpowiednio do najemcéw lokali, ktdrych najem tikvéace;j
niz okres wskazany w ust. 1, wyajch przez Miasto w zamian za przekazanie na whkiose
Miasta do jego dyspozyciji lokalu, ktdrego byli ddtgzasowymi najemcami.

3. Najemcy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, korzystajpierwszéstwa w nabyciu lokalu,

jezeli ztoza oswiadczenieze wyraaja zgod: na cer lokalu ustalon przez Prezydenta Miasta
w wysokaci nie nizszej nz wartas¢ lokalu.
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8§ 17.Przepis 8 16 ust.1 nie dotyczy najemcow lokali wdymkach przeznaczonych w
caldsci na realizag zada w zakresie podstawowej opieki zdrowotnej, ktoryraygnaje si
pierwszéstwo w ich nabyciu, niezataie od czasu trwania umowy najmu tych lokali.

§ 18.Najemcom gargy murowanych, ktorych umowy najmu trwapie krocej nk 10
lat, przystuguje pierwszstwo w ich nabyciu, jeeli garae te zostag przeznaczone do
sprzeday. Przepis 8§ 16 ust. 3 stosuje sdpowiednio.

§ 191. Na poczet ceny sprzegalokalu zbywanego w trybie bezprzetargowym zalicza
Sie:

1) nakfady poniesione przez najemoa rzecz ktorego naguuje sprzedg dokonane na
podstawie pozwolenia na budewv przypadku:

a) remontu tego lokalu,
b) przebudowy budynku, w wyniku czego npgb wyodrebnienie lokalu.

2. Przy ustalaniu wysokoi poniesionych naktadow bierzez sia podstaw faktycznie
wykonane roboty oraz waiétych robot w dniu ustalenia ceny.

3. Przepisu ust. 1 nie stosuje,sjezeli umowa najmu lub dzieawy lokalu stanowi
inaczej.

§ 20.Lokale wolne w sensie prawnym mpgstanowé przedmiot sprzeds na
warunkach i za cerustalor w trybie przetargu.

Rozdziat VI
Przekazywanie nieruchomdci jednostkom organizacyjnym Miasta

§ 21.Nieruchomdci stanowiace wiasné¢ Miasta Prezydent Miasta przekazuje
jednostkom organizacyjnym Miasta w trwaly zg@tzna cele zwizane z ich dzialalrigia
okreslona aktem o utworzeniu jednostki oraz statutem.

§ 221. W przypadku przekazania nieruchdweiojednostce organizacyjnej Miasta w
trwaly zarad warunki korzystania z nieruchokod ustala Prezydent Miasta w decyzji o
oddaniu nieruchonsai w trwaty zarad.

2. Prezydent Miasta udziela bonifikaty od optatzroech z tytutu trwatego zagdu w
wysokasci 80%, gdy nieruchonso jest oddana w trwaly zaqd:

1) na cele mieszkaniowe, na realizagjzadzen infrastruktury technicznej oraz
innych celow publicznych;

2) jednostkom organizacyjnym, ktore prowadziatalné¢ charytatywn,
opiekuwcza, kulturalra, lecznica, oswiatowa, naukow, badawczo-rozwojosy
wychowawcz, sportows lub turystyczm, na cele niezwizane z dziatalnicia
zarobkowg;

3) na siedziby organdw administracjingévowej i adow nie wymienionych w
art.60 ustawy oraz prokuratur;

4) na siedziby aresztodledczych, zaktadow karnych i zaktadow dla nieldtnic
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3. Zasady, okrdone w ust. 2, maj zastosowanie tak do optat rocznych z tytutu
trwatego zarzdu, ktory powstat z mocy prawa.

Rozdziat VII
Przekazywanie nieruchoméci w uzytkowanie, najem lub dzierzawe

§ 231. Prezydent Miasta e przekazywé nieruchomé¢ przedstbiorcom, osobom
prawnym i osobom fizycznym wzytkowanie, dzierawe lub najem.

2. Opfaty, stawki czynszu oraz warunki korzystaniaieruchoméci na czas dliszy
niz trzy lata ustala giw drodze przetargu, a w przypadku przekazaniaicemmdci w trybie
bezprzetargowym - w umowie zawieranej przez Presydbliasta z przedddiorcom, osob
prawra lub osola fizyczm.

3. Udostpniajac nieruchomé&t Prezydent Miasta obowdany jest uwzgidni¢
przeznaczenie nieruchostd w planach miejscowych Ilub studium, wagdhie w
prawomocnej decyzji o warunkach zabudowy i zagoapmslania terenu, jeli taka byta
wydana oraz ok&ac czas trwania umow z uwzginieniem planowanych terminow realizacji
zada miasta lub realizacji celéw publicznych, obejanyich przekazywannieruchoméc.

4. W przypadku przekazywania nieruchaiiczabudowanej wymagajej naktadéw na
remont lub na przebudew czas trwania uméw powinien dwstalany z uwzgbnieniem
wymaganej wielkéci naktadow.

§ 241. Przy zawieraniu umowzytkowania, najmu lub dzieawy, Prezydent Miasta
przeprowadza przetarg w formie:

1) przetargu ustnego nieograniczonego;

2) przetargu ustnego ograniczonego;

3) przetargu pisemnego nieograniczonego;

4) przetargu pisemnego ograniczonego.

2. Ustalenie formy przetargu najedo Prezydenta Miasta.

3.Przy zawieraniu umowzytkowania, najmu lub dzieawy na czas diszy niz 3
lata Prezydent Miasta me odsipi¢ od obowazku przetargowego trybu zawarcia tych umow,
z zastrzeeniem § 35, w przypadku przeznaczenia nierucliomobijetych powyszymi
umowami na:

1) realizag} urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizaapnych celéw publicznych, a
takze realizac} zada wtasnych gminy, w szczegolém w zakresie realizacji zaflav
zakresie podstawowej opieki zdrowotnej;

2) rzecz Skarbu Ratwa lub na rzecz innej jednostki samgiz terytorialnego;

3) przekazanie nieruchodw osobom prawnym i fizycznym prowagxym dziatalng¢

charytatywn, opiekwcza, kulturalm, lecznica, oswiatowa, naukows, badawczo
rozwojowa, wychowawcz, sportows lub rekreacyjn na cele niezwizane z
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dzialalngcia zarobkow, a take organizacjom pgtku publicznego na cele
prowadzonej dziatalrsoi pazytku publicznego.

4.W przypadku zawierania uméw, o ktorych mowa w3jstarunkiem odgpienia od
obowiazku przetargowego trybu zawarcia tych umow jestskagie pozytywnej opinii
Komisji Rady Miasta wigciwych w sprawach dotyazych przedmiotu zamierzonej
dziatalngci.

8 25.Prezydent Miasta obow#any jest zastrzec w zawieranych umowachzliwo$¢
rozwiazania umowy bez zachowania terminu wypowiedzengmaypadku, gdy:

1) nieruchom& wykorzystywana jest przez drugstrore umowy niezgodnie z
przeznaczeniem nierucho’od okreslonym umowg;

2) nieruchoméx lub jej czsci sktadowe zostaly przekazane do korzystania asdiopecim
bez zgody Prezydenta Miasta.

§ 26.Prezydent Miasta ustali w drodze zgizenia wytyczne dotyaze zasad ustalania
optat z tytutu aytkowania oraz stawek czynszu z tytutu najmu luiedawy.

Rozdziat VIII
Szczegobtowe zasady najmu lokaliaytkowych, w tym garazy

§ 271. Lokale uytkowe, w tym garze oddaje s w najem przedsgbiorcom,
stowarzyszeniom, fundacjom, jednostkom organizaeyjoraz na siedziby Biur Poselskich i
Senatorskich na podstawie uméw najmu.

2. Garge stanowice nieruchom¢xi budynkowe Iub lokalowe, a ta& lokale
niewyodgbnione, mog by¢ wynajmowane osobom fizycznym i podmiotom wymieyionw
ust. 1 na podstawie umow najmu.

§ 281. Wyboru najemcy w trybie przetargowym oraz &keeia warunkow najmu
dokonuje Prezydent Miasta z zasfeeiem 8§ 24 ust.3, ktory stosuje sidpowiednio.

2. Prezydent Miasta stosuje odpowiednio przepi®4 8ist.1 niniejszej uchwaly, z
zastrzeeniem, ze podstawow forma przetargu magego na celu wytonienie najemcy jest
przetarg pisemny nieograniczony.

8§ 29Prezydent Miasta nie dokona zmiany formy przetargu z przetargu pisemnego
nieograniczonego na iarforme przetargu wymienionego w 8 24 ust.1 niniejszejvuatly,
jesli wzgledy ekonomiczne wskazyj ze stosuyjc inma forme przetargu mgiwe bedzie
uzyskanie korzystniejszych warunkow najmu.

8§ 30Prezydent Miasta nie odwot& przetarg, informujc o tym niezwitocznie w formie
wiasciwej dla ogtoszenia o przetargu.

8§ 31Prezydent Miasta nie uniewanic¢ przetarg bez podania przyczyny.
8§ 32Prezydent Miasta okéke w drodze zarzdzenia:
1) szczegOlowe zasady okKlgjace sposob ustalania wysdkd mieskcznej stawki

czynszu najmu netto za jeden metr kwadratowy paeleri wytkowej lokalu tytkowego, w
tym garau dla najemcow, z ktorymi umowy hajmu zawieragevdrybie bezprzetargowym;
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2) regulamin przetargu pisemnego nieograniczonego;

3) zasady rozliczania naktadéw zkszapcych warté¢ lokalu wytkowego, w tym
garau, ktore ponosgnajemcy w zakresie uzgodnionym z wynajacyjm.

§ 331. Umowy najmu zawierane przez Prezydenta Miasta na czas
nieokrelony.

2. Prezydent Miasta mie zawierd umowy najmu na czas okteny nie dhiszy niz 10
lat.

3. Umowy najmu, z zastrzeniem 8§ 24 ust.3 niniejszej uchwaly molgy¢ zawarte
bezprzetargowo na rzecz:

1) najemcow, ktorzy jako ostatni byli strpmumowy najmu, pod warunkiem zgtoszenia
zamiaru jej zawarcia na kolejny okres, co najmneej2 miesice przed uptywem terminu jej
obowigzywania,

2) 0s6b fizycznych prowadeych dziatalné¢ gospodarcg, ktore g osobami bliskimi, w
rozumieniu przepisow art. 691 Kc, przedsorcow — oséb fizycznych, ktore jako ostatnie
byly strory umowy najmu;

3) przedsgbiorcow, z wyhczeniem osoéb fizycznych i spétek cywilnych, ktoryvyniku
przeksztatcenia formy prawnej sastpcami prawnymi dotychczasowych najemcow;

4) bylych najemcéw, z ktorymi rozezano umow bez wypowiedzenia ze wzglu na
zalegtaci czynszowe, jeeli w terminie 30 dni od daty jej rozgdania ustam w calGcCi
przestanki tego rozwzania.

4. Warunkiem zawarcia umowy na zasadach sdngch w ust. 3 jest nienaganne
wywiazywanie s¢ najemcy z obowazkOw wynikapcych z dotychczasowej umowy najmu, w
tym terminowego uiszczania zobewa z tytulu najmu, z wyczeniem przypadkow
okreslonych w ust. 3 pkt.4.

5. Stawka czynszu najmu ustalona w umowie zawartéjybie okrélonym w ust. 3
moze by przedmiotem negocjacji, przy czym nie ieoby nizsza, nk przecetny koszt
utrzymania nieruchom$oi ustalony wedlug rzeczywistych kosztow zgzania
nieruchomecia w roku poprzedzagym negocjacje, z uwzglnieniem wysokéci kosztow
koniecznych remontow wynikejych z przegidu 5-letniego budynku lub nakazow
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dlataisswego gcza.

6. W umowie najmu lokalu aytkowego, w tym garai nalery okresli¢ sposob jego
uzytkowania, przy czym zmiana sposobuaytkowania lokalu wymaga pisemnej zgody
wynajmupcego.

7. Zgoda na zmiansposobu gytkowania lokalu aytkowego, w tym garau maze by
podstawy do negocjowania stawki czynszu na zasadachilokngech w ust. 5.

8. Podnajem lokalu w catoi lub w cz:$ci wymaga pisemnej zgody wynajmoggo.

§ 34.Umowa najmu mze byt rozwiagzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
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1) podnajmowania ezci lub catego lokalu zytkowego, w tym garau bez uzyskania
pisemnej zgody wynajmagego;

2) zalegania z opftatami czynszowymi lub innymi algmi swiadczeniami za dwa petne
okresy ptatnéci, przy czym udzielenie najemcy dodatkowego tetnmaaptaty zalegkei w
tym wypadku nie jest wymagane;

3) dokonania przerobek lokaluzytkowego, w tym garau bez pisemnej zgody
wynajmupcego;

4) zmiany sposobu aytkowania lokalu w@ytkowego, w tym garau bez uzyskania
pisemnej zgody wynajmagego;

5) naruszenia innych, istotnych warunkéw ckoaych w umowie.

Rozdziat IX
Przepisy kaicowe

8 351. Prezydent Miasta przekazuje wdavym Komisjom Rady Miasta zestawienie
nieruchomeci przeznaczonych do obrotu cywilnoprawnego, o ydidrmowa w § 4 ust.2
niniejszej uchwaty.

2. Wiasciwe Komisje Rady Miasta w qgu trzech tygodni od daty otrzymania
zestawienia przekazugwop opinie Prezydentowi Miasta.

3. Niezagcie stanowiska w terminie olklenym w ust. 2 oznacza pozytywopinic.

4. W przypadku uzyskania negatywnej opinii ktoréjdiek z opiniupcych Komisji
Rady Miasta, Prezydent Miasta #eodokona czynnaci wymienionych w 8 4 ust.2 po
uzyskaniu zgody Rady Miasta w drodze uchwaty.

§ 36.Trac moc:

1) Uchwata Nr XIX/156/91 Rady Miejskiej w Nowyma&zu z dnia 20 grudnia 1991 roku
w sprawie ustalenia wysokd optat za aytkowanie wieczyste, zaqd i uzytkowanie
gruntéw stanowicych wtasné¢ Gminy miasta Nowy &z;

2) Uchwata Nr XXXI1/273/93 Rady Miejskiej w NowymaSzu z dnia 9 lutego 1993 roku
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XIX/156/91 Rady Miejskiw Nowym Sczu z dnia
20.12.1991 r. dotyerej ustalenia wysokei optat za uytkowanie wieczyste, zadd i
uzytkowanie gruntow stanoatych wtasné¢ Gminy miasta Nowy &z;

3) Uchwata Nr XXXIV/308/93 Rady Miejskiej w NowymaSzu z dnia 25 maja 1993 roku
w sprawie okr@lenia zasad nabycia, zbycia, of@nia nieruchomiei gruntowych
stanowicych wiasné¢ oraz ich wydzierawiania lub najmu na okres dkey niz trzy
lata;

4) Uchwata Nr LI1/415/98 Rady Miejskiej w NowymaSzu z dnia 28 kwietnia 1998 roku
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXIV/308/93 w sprawiekreslenia zasad nabycia,
zbycia, obcizania nieruchom&i gruntowych stanowcych wiasné¢ oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dkry ni trzy lata;
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5)

6)

7)

8)

9)

Uchwata Nr LV/463/98 Rady Miejskiej w Nowyma&u z dnia 16 czerwca 1998 roku
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXXIV/308/93 z dnia 2Baja 1993 r. w sprawie
okreslenia zasad nabycia, zbycia, ap@nia nieruchom&i gruntowych stanowcych
wlasna¢ oraz ich wydzierawiania lub najmu na okres diry ni trzy lata;

Uchwata Nr 1V/29/98 Rady Miejskiej w Nowyma&zu z dnia 15 grudnia 1998 roku w
sprawie ustalenia stawek czynszu dzagmego nieruchongci stanowicych wtasnéc¢
Gminy Nowy Scz;

Uchwata Nr XXXII/326/2000 Rady Miasta Nowegac2a z dnia 5 wrzmia 2000 roku
w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXXIV/308/93 Rady Mi&jsj w Nowym Siczu z dnia
25 maja 1993 r. w sprawie: oklenia zasad nabycia, zbycia, adg@nia nieruchonkei
gruntowych stanowcych wlasné¢ oraz ich wydzierawiania lub najmu na okres
diuzszy ni trzy lata;

Uchwata Nr LXVI1/642/2002 Rady Miasta Nowegac3a z dnia 3 wrzmia 2002 r. w
sprawie wyraenia zgody na udzielenie bonifikaty;

Uchwata Nr XVI1/169/2003 Rady Miasta Nowegac3a z dnia 2 wrzmia 2003 r. w
sprawie wyraenia zgody na udzielenie bonifikaty od ceny nieambsci gruntowych
oddawanych w kytkowanie wieczyste, sprzedawanych spoétdzielniomszkaniowym;

10) Uchwata Nr XVIII/175/2003 Rady Miasta Nowegac2a z dnia 7 palziernika 2003 r.

w sprawie szczegotowych zasad wynajmowania lokajitkowych wchodzcych w
sktad zasobu Miasta Nowegac2a;

11) Uchwata Nr LX/724/2006 Rady Miasta Nowegac®a z dnia 3 marca 2006 r. w

sprawie wyraenia zgody na udzielenie bonifikaty od optaty aytprzeksztatcenia
prawa uytkowania wieczystego w prawo wilasieo nieruchoméci gruntowych
stanowicych wtasné¢ Miasta Nowego &za;

12) Uchwata Nr 111/36/2006 Rady Miasta Nowegac3a z dnia 12 grudnia 2006 r. w

sprawie wyraenia zgody na udzielenie bonifikaty przy sprzgdekali mieszkalnych
stanowicych wiasné¢ Miasta Nowego &za na rzecz tych najemcéw z zastereem
8§ 37 niniejszej uchwaty

8§ 37. Wnioski w sprawie sprzedq lokali mieszkalnych zione do dnia podgia
niniejszej uchwaty zatatwianextty wedtug dotychczasowych zasad

§ 38.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.

§ 39. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku gtawym Wojewodztwa

Matopolskiego.

8 40.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Wiceprzewodniazcy Rady Miasta
(-) Jerzy Wituszgski
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