Projekt
UMOWA NAJMU nr ...... /WOR.RA/2013

Lokalizacja Nr 22231
zawarta w dniu .................... 2013 r. w Nowym Saczu

pomiedzy:

Polkomtel Sp. z o0.0. z siedzibg w Warszawie, ul. Postepu 3, 02-676 Warszawa,
zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy XllI Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS: 0000419430, kapitat zaktadowy 3.510.300.000
zt, NIP 527-10-37-727, REGON 011307968, zwang w dalszej czesci umowy ,Najemcg”,
reprezentowang przez:

1. Tomasz Gillner-Gorywoda — Dyrektor Generalny
2. Jacek Felczykowski — Dyrektor Zarzadzajacy ds. Techniki

dziatajacy na podstawie petnomocnictw nr 17283/20130 z dnia 14.05.2013 r., oraz
nr 17273/2013 z dnia 09.05.2013 r.

a

Miastem Nowy S acz reprezentowanym przez:
Ryszarda Nowaka — Prezydenta Miasta Nowego S gcza
zwanym w dalej ,Wynajmujgcym”.

Na podstawie przepiséw ustawy Kodeks cywilny, pomiedzy stronami zawarta zostaje umowa
0 nastepujacej tresci:

Art. 1

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest witascicielem nieruchomosci potozonej w Nowym Saczu
przy ul. Rynek 1, skladajgcej sie z dziatki nr 45 w obrebie 29 zabudowanej budynkiem
murowanym (budynek Ratusza), posadowionym na nieruchomosci, dla ktérej to
nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Nowym Sgczu Wydziat VI Ksiag
wieczystych ksiega wieczysta nr NS1S/00066386/2. Na potwierdzenie wiasnosci
przedstawia odpis ksiegi wieczystej.

Art. 2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem przestrzen strychowg o tacznej powierzchni 13,00
m2 pod zabudowe pomieszczenia dla umiejscowienia urzadzeh stacji bazowej, instalacji
telekomunikacyjnych oraz miejsca na dachu (w iglicach) i wiezy budynku w celu montazu
urzadzen dla celéw ustug telekomunikacyjnych telefonii komaorkowe.

2. Urzadzenia i instalacje telekomunikacyjne, o ktérych mowa w ust. 1, zwane dalej ,stacjg
bazowg” sg opisane w zatgczniku nr 1 do Umowy, stanowigcym jej integralng czesc.

3. Wynajmujacy upowaznia Najemce do podtgczenia na wiasny koszt stacji bazowej do sieci
energetycznej i optacania kosztéw energii elektrycznej zuzytej przez stacje bazowa , oraz
do zainstalowania odrebnych podtaczen i miernikbw na wtasny koszt bez ponoszenia
dodatkowych opfat na rzecz Wynajmujacego.

4. Wynajmujgcy umozliwi dostep do przedmiotu najmu:

a) w dniach pracy Urzedu Miasta Nowego Sacza, tj. od poniedziatku do pigtku w godzinach
od 7,00 do 21,00 oraz w soboty w godzinach od 8,30 do 14,00,



b) umozliwienie dostepu do pomieszczen w innym czasie, wymagato bedzie
wczesniejszego uzgodnienia telefonicznego z upowaznionymi przedstawicielami
Wynajmujacego,

c) wykaz os6b upowaznionych o ktérych mowa w ust. 4.b) stanowi zatgcznik nr 2 do
umowy.

5. Do prawidtowego funkcjonowania, budowy lub rozbudowy stacji bazowej Najemca musi
uzyska¢ wymagane przepisami uzgodnienia, pozwolenia lub opinie wtasciwych organow.

6. Wynajmujagcy wyraza zgode Najemcy na przeprowadzenie na wihasny koszt
swiattowodowej linii telekomunikacyjnej do stacji bazowej po wczeshiejszym uzgodnieniu
trasy jej przebiegu z Wynajmujacym oraz uzyskaniu stosownych uzgodnien o ktérych
mowa w ust. 5.

7. Najemca nie ma prawa oddania przedmiotu najmu lub jego czesci podmiotom trzecim
w podnajem, bez zgody Wynajmujgcego. Najemcy przystuguje natomiast prawo
udostepnienia istniejgcych elementéw Instalacji zainstalowanych na Przedmiocie najmu
nastepujacym podmiotom: Aero2 Sp. z o0.0., ITPP S.A., Centernet S.A., Mobyland Sp.
Z 0.0., Sferia S.A., w bezptatne uzywanie z przeznaczeniem na montaz i eksploatacje
urzgdzen telekomunikacyjnych.

8. Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac¢ Przedmiot Najmu zgodnie z przeznaczeniem,
a wszelkie ewentualne przerébki naruszajgce substancje trwata wymagaja zgody
Wynajmujgcego oraz uzyskania stosownych uzgodnien o ktérych mowa w ust. 5.

9. Najemca zobowigzuje sie do wykonywania wszelkich remontéw biezacych, utrzymujgcych
stan techniczny pomieszczenia oraz Instalacji i anten w dobrym stanie technicznym.

10. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za stan b.h.p. i bezpieczehstwo pozarowe zwigzane
z uzytkowaniem eksploatowanych instalacji, urzagdzen oraz pomieszczenia.

11. Najemca oswiadcza, ze zainstalowana stacja bazowa w budynku Ratusza nie stanowi
zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi, ani dla emisji lub odbioru istniejgcych lub majacych
zosta¢ zainstalowanych urzadzen, a zwlaszcza dla odbioru programéw radiowych
i telewizyjnych, funkcjonowania systeméw alarmowych i systemow telekomunikacyjnych,
a takze dla stuzb pracujacych w obiekcie Wynajmujacego, uzywajgcych czestotliwosci
radioelektrycznych.

12. Najemca zobowigzuje sie dostarcza¢ na biezaco, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa w tym zakresie, aktualne ekspertyzy wykonane przez wlasciwe organy
stwierdzajgce brak szkodliwosci stacji bazowej zamontowanej w budynku Ratusza dla
ludzi i Srodowiska oraz protokoty z pomiarow instalacji i urzadzen elektrycznych.

13. Najemca oznaczy w sposOb widoczny, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, strefy
w ktérych zostang przekroczone normy pola elektromagnetycznego emitowanego przez
urzadzenia stacji bazowej (dotyczy przestrzeni strychowej oraz wiezy i galerii wiezy).

14. W przypadku koniecznosci przeprowadzenia przez Wynajmujgcego prac konserwacyjno
remontowych w strefach, o ktérych mowa w ust. 13, Najemca jest zobowigzany do
zmniejszenia mocy pola elektromagnetycznego emitowanego przez urzadzenia stacji
bazowej do bezpiecznego poziomu. Wynajmujacy w takim wypadku z 3 — dniowym
wyprzedzeniem powiadomi elektronicznie na adres email: omc.katowice@plus.pl
odpowiednie stuzby Najemcy. W przypadku sytuacji awaryjnych Wynajmujacy powiadomi
Najemce w dniu koniecznosci usuniecia awarii. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢
za ewentualne skutki wynikte z niezastosowania sie do powyzszych zalecen w stosunku
do os6b Wynajmujacego jak réwniez osdb przez niego upowaznionych do przebywania w
wyznaczonej strefie.

Art. 3

1. Kwartalny czynsz najmu wynosi:
- netto: 17.077,47 PLN (slownie: siedemnascie tysiecy siedemdziesiat siedem zt. 47/100).



2

3.

3.
a) zalegania przez Najemce z zapfata czynszu za dwa petne okresy ptatnosci.

. Do powyzszej kwoty netto zostanie doliczony podatek VAT wg. stawki obowigzujacej
w danym roku podatkowym.

Czynsz okreslony w 8§ 1 platny bedzie przez Najemce w okresach kwartalnych z gory,
jednak nie wczesniej jak po rozpoczeciu danego kwartatu rozrachunkowego, na rachunek
bankowy Wynajmujacego wskazany w fakturze, w terminie 30 dni od daty doreczenia
faktury. Faktura bedzie wystawiona na adres: POLKOMTEL Sp. z o0.0. ul. Post epu 3,
02-676 Warszawa i zawiera¢ w swojej tresci numer lokalizacji 22231 oraz okres, ktérego
czynsz dotyczy.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest podatnikiem podatku VAT, numer NIP 734-350-70-21.
Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur zgodnie z Umowg bez
podpisu odbiorcy.

. Za zwloke w zaplacie faktur Najemca zaptaci odsetki w wysokosci ustawowej.
Art. 4

. Czynsz bedzie corocznie waloryzowany o srednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow
i ustug konsumpcyjnych po opublikowaniu wskaznika przez Prezesa GUS poczgwszy od
opublikowania wskaznika w roku 2014 a dotyczacego roku 2013.

. Zwaloryzowana stawka obowigzywaé bedzie od pierwszego miesigca kolejnego roku
wykonywania umowy z zastrzezeniem, ze do czasu opublikowania wskaznika wzrostu
cen, stawka czynszu bedzie optacana w wysokosci obowigzujgcej w ostatnim miesigcu
wykonywania umowy.

. Po zwaloryzowaniu stawki, ewentualna doptata czynszu zostanie rozliczona najblizszg
faktura.

. Podstawe waloryzacji stanowi zwaloryzowany czynsz roku poprzedniego, z zastrzezeniem
art..4 ust.1

. Zmiany postanowien umowy w powyzszym zakresie nastepujg w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy bez koniecznosci sporzadzania aneksu do umowy.

Art. 5

. Umowa zawarta zostaje na czas oznaczony od dnia 1 listopada 2013 r. do dnia 31
pazdziernika 2016 r. (na okres 3 lat).

. W okresie trwania umowy, strony mogg wypowiedzie¢ umowe z waznych powodow

w kazdym czasie, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia za
porozumieniem stron.

Wynajmujacy ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia w przypadku:

Wynajmujacy zobowigzany jest w takim wypadku wezwac pisemnie Najemce do zaptaty
zalegtego czynszu, wyznaczajac w tym celu odpowiedni termin, nie krétszy niz 14 dni od
doreczenia wezwania i dopiero po bezskutecznym uptywie tego terminu Umowa ulega
rozwigzaniu.
b) niedotrzymania jednego z warunkow o ktérych mowa w art. 2 ust. 12, 13, 14.

c) w przypadku stwierdzenia, udokumentowanego przez wiasciwe organy, szkodliwego

oddziatywania stacji bazowej dla ludzi lub Srodowiska w budynku Ratusza lub jego
otoczeniu.

. Najemca ma prawo do rozwigzania Umowy bez wypowiedzenia i odszkodowania dla
Wynajmujacego:

1) w przypadku utraty pozwolen na swiadczenie ustug telekomunikacyjnych wraz
z zezwoleniem na zaktadanie i uzywanie urzadzen w sieci i przydziatu czestotliwosci lub
w przypadku nie otrzymania, wygasniecia lub utraty jakiegokolwiek zezwolenia,

2) jezeli dziatanie podjete przez Wynajmujacego lub osobe dziatajacg w jego imieniu,
przeszkodzg w prawidtowym funkcjonowaniu stacji bazowej.



5. Najemca ma prawo do wypowiedzenia Umowy z zachowaniem 3 (trzy) miesiecznego
okresu wypowiedzenia w nastepujacych przypadkach:
1) zmian w Przedmiocie Najmu lub jego sasiedztwie, ktdre beda miaty wplyw na dziatanie
stacji bazowe;j.
2) zmian technicznych systemu lub elementdéw towarzyszacych sieci, ktore nie dopuszcza
do prawidlowego funkcjonowania stacji bazowe.
3) zmiany warunkéw handlowych lub technicznych uzasadniajgcych inng konfiguracje
sieci.

Art. 6

1. W razie gdy Wynajmujacy utraci tytut prawny do Przedmiotu Najmu w wyniku sprzedazy,
wywlaszczenia lub z jakiegokolwiek innego powodu, albo Wynajmujacy zmieni siedzibe
lub adres korespondencyjny, Wynajmujacy jest zobowigzany niezwiocznie powiadomic
pisemnie o powyzszym Najemce, pod rygorem traktowania przez Najemce
dotychczasowego Wynajmujacego jako whlasciwego oraz przesytania pism i wszelkigj
korespondencji dla Wynajmujgcego pod dotychczasowy adres (siedzibe) tj. Urzad Miasta
Nowego S acza, Rynek 1, 33-300 Nowy S acz, ze skutkiem doreczenia.

2. W przypadku zamiaru zbycia Przedmiotu Najmu Wynajmujacy jest zobowigzany
poinformowaé nabywce o zawarciu i obowigzywaniu Umowy, jak réwniez niezwiocznie
powiadomi¢ pisemnie Najemce o zbyciu Przedmiotu Najmu.

3. Nabywca Przedmiotu Najmu wstepuje w prawa Wynajmujgcego wynikajace z Umowy,
jednakze w przypadku zmian podmiotowych po stronie Wynajmujacego Najemca ma
prawo do rozwigzania Umowy, z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.

Art. 7

1. Najemca usunie szkody powstate w Przedmiocie Najmu lub nieruchomosciach osob
trzecich w przypadku, gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie Najemcy
w czasie budowy, modernizacji i eksploatacji stacji bazowe.

2. Najemca zabezpieczy we wiasnym zakresie urzgdzenia zamontowane w pomieszczeniu
strychowym przed dostepem o0sGb trzecich.

3. Wynajmujacy jest odpowiedzialny za wszelkie szkody w majatku Najemcy, w przypadku
gdy powstang one z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujgcego, a takze osob za ktére
ponosi odpowiedzialnosc.

4. Kazda strona bedzie niezwlocznie informowala pisemnie drugg strone o wystgpieniu
szkody w Przedmiocie Najmu lub szkody dotyczacej pracownikéw lub przedstawicieli
drugiej strony, ktére bedg zwigzane z budowa, eksploatacjg lub rozbudowg Instalacji
telekomunikacyjne;.

Art. 8

1. Wszelkie rzeczy wniesione przez Najemce (w szczegdlnosci uzyte do montazu stacji
bazowej materiaty, urzadzenia instalacyjne itp.) stanowig wlasnos¢ Najemcy i pozostajq
jego wtasnoscig réwniez po wygasnieciu lub rozwigzaniu Umowy.

2. Demontaz stacji bazowej nastgpi w terminie do ostatniego dnia wygasniecia lub
rozwigzania Umowy. Koszty z tym zwigzane pokryje Najemca.

3. Na zadanie ktérejkolwiek ze Stron przed przystapieniem do prac budowlanych przy staciji
bazowej moze zosta¢ sporzadzony protokdt przekazania stwierdzajacy stan Przedmiotu
Najmu. Dokument ten stanowi¢ bedzie podstawe do okreslenia wyjsciowego stanu,
w jakim nieruchomos¢ powinna byé zwrécona po rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy,
z uwzglednieniem normalnego zuzycia.



Art. 9

1. Strony Umowy podejmg w dobrej wierze wysitek w celu rozwigzania na drodze
polubownych uzgodnien wszelkich sporéw pomiedzy Stronami, ktére wynikajg z realizacji
Umowy lub jej interpretacji.

2. O ile polubowne rozwigzanie sporu nie powiedzie sie w terminie 30 dni, Strony zgadzajg
sie poddac¢ spory wynikie z realizacji Umowy, jej interpretacji lub z tym zwigzane pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wiasciwego dla siedziby Wynajmujacego — w Nowym
Saczu.

3. W sprawach nieuregulowanych Umowg majg zastosowanie przepisy prawa kodeksu
cywilnego.

4. Zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Art. 10

Umowa niniejsza jest kontynuacjg umowy najmu z dnia 18 pazdziernika 2010 r. Nr
65/WOR.RA/2010.

Art. 11

1. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach: trzy egzemplarze dla
Wynajmujacego i jeden egzemplarz dla Najemcy.
2. Umowa zostanie opatrzona datg pewng na koszt Najemcy.

Zatgczniki:

1.Zak. nr 1 — opis stacji bazowe.

2.Zal. nr 2 — wykaz os6b upowaznionych do dostepu do budynku Ratusza po godzinach
urzedowania oraz w niedziele i $wieta.

NAJEMCA: WYNAIJMUJACY:



ZALACZNIK nr 1

Do Umowy Najmu Nr ..../WOR.RA/2013 zawartej dnia ............ ...... 2013 r. w Nowym
Saczu

Lokalizacja: 22231

1. Opis Przedmiotu najmu:

Miejscowosc¢: 33-300 Nowy Sacz

Ulica: Rynek 1

Nr ewidencyjny dziatki: 45 w obrebie 29
Numer ksiegi wieczystej NS1S/00066386/2

Przedmiot najmu: ok. 13m2 powierzchni poddasza budynku z przeznaczeniem na

pomieszczenie techniczne Najemcy

Miejsca w wiezy budynku pod montaz zespolu anten nadawczo-odbiorczych na

konstrukcjach wsporczych
2. Opis stacji bazowej:

Stacja bazowa sktada sie z nastepujacych elementow:

2.1 Szafy telekomunikacyjne i sterujgce zainstalowane w pomieszczeniu technicznym;

2.2 Zespo6t anten wraz z konstrukcjami wsporczymi tj.: 4 anteny sektorowe (2 zainstalowane
w wiezyczce na poziomie ok. 26m n.p.t. + 2 zainstalowane na poddaszu w oknach
wschodnim i potudniowym na poziomie ok. 20,5m) i 2 anten radiolinii zainstalowane w
wiezy na poziomie ok. 26m n.p.t.

2.3 Drogi kablowe wraz z kablami zasilajgcymi, transmisyjne tgczacymi anteny ze szafami

telekomunikacyjnymi umieszczonymi w pomieszczeniu technicznym

Instalacja telekomunikacyjna wyposazona jest w system uziemiajgcy dostateczny do

podigczenia anten i zwigzanych z nimi obwodow.

Instalacja telekomunikacyjna podtgczona jest do sieci energetycznej. Maksymalny pobor

mocy wynosi ok. 25kW.



ZAL ACZNIK nr 2

Do Umowy Najmu Nr ..../WOR.RA/2013 zawartej dnia ............ ...... 2013 r. w Nowym
Saczu

Lokalizacja: 22231

Wykaz oséb upowaznionych do umozliwienia dostepu do budynku Ratusza po godzinach
urzedowania oraz w niedziele i $wieta:

1. Mieczystaw Brodzinski —nr tel. 696-639-123
2. Krzysztof Szczepanski  — nr tel. 696-639-203
3. Tomasz Wydrzynski - nr tel. 602-570-749



