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w sprawie Uproszczonego Programu Rewitalizacji Obszaru Starego Miasta w Nowym
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Na podstawie art.18 ust.2 pkt.6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszymi zmianami) na wniosek
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§ 1.
1. Uchwala si¢ Uproszczony Program Rewitalizacji Obszaru Starego Miasta w Nowym
Saczu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.

2. Uproszczony Program Rewitalizacji Obszaru Starego Miasta w Nowym Saczu zawiera
nastgpujace elementy:
O Zasigg terytorialny rewitalizowanego obszaru,

Planowane dziatania na rewitalizowanym obszarze,

Planowane wskazniki produktéw, rezultatow i oddziatywania,

Plan finansowy,

System okresowej aktualizacji we wspolpracy z lokalnymi partnerami spoteczno-

gospodarczymi,

Sposoby monitorowania, oceny i komunikacji spoleczne;.
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§ 2.
Realizacja Uproszczonego Programu Rewitalizacji Obszaru Starego Miasta w Nowym Saczu
nastapi przy udziale srodkéw finansowych Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

§ 3.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 4.
Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta
(-) Robert Sobol
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Wprowadzenie.

Nowy Sacz jest miastem o ponad 700- letniej historii, ktéra to sytuuje go posrod
najstarszych miast Polski. Miasto lokowane zostato przez Wactawa II Czeskiego na terenie
wsi Kamienica. Dogodne polozenie przy zbiegu waznych szlakéw handlowych spowodowato
szybki rozw0j miasta. Liczne przywileje nadawane przez wladcow, budowa przez Kazimierza
Wielkiego zamku murowanego sprawily, iz w XIV do XVI miasto przechodzito bujny okres
rozkwitu. Kolejne stulecie przyniosty miastu upadek, ktory zostal zahamowany w koncu XIX
wieku w zwiazku z budowa linii kolejowej. Okres powojenny to czas odbudowy, ale i czas
szybkiego rozwoju (Eksperyment Sadecki). W 1975 r. miasto zostaje stolica wojewddztwa, co
powoduje bardzo dynamiczny 1 wszechstronny, dalszy rozw¢j. W tym okresie Nowy Sacz
prawie podwaja liczbg ludnosci stajac sig blisko 90-cio tysigcznym miastem.

Reforma administracyjna (utrata statusu wojewodztwa) oraz problemy gospodarcze
powoduja znaczne spowolnienie rozwoju Nowego Sacza. Miasto w chwili obecnej znajduje
si¢ w sytuacji poszukiwania nowych mozliwosci oraz kierunkéw rozwoju. Musi takze uporac
si¢ z problemem okre$lenia wlasnej tozsamos$ci. Obecnie Nowy Sacz nie jest juz miastem
malym, ale i nie mozna zaliczy¢ go do grupy miast wielkich. Pelniac rol¢ o$rodka
wojewodzkiego mial on charakter ponadlokalny. W chwili obecnej jako miasto powiatowe
ten charakter z wolna traci. Wyzwaniem, jakie stangto w obecnej chwili przed wtadzami
samorzadowymi jest zahamowanie tego niekorzystnego procesu, wytyczenie dalszych
kierunkdw rozwoju. Istotnym elementem tych dziatan jest przygotowywany program
Rewitalizacji Starego Miasta, bgdacego historycznym, kulturalnym i administracyjnym
centrum Nowego Sacza. Opracowanie 1 wdrozenie tego programu  obejmujacego
wieloplaszczyznowy zespot dziatan przewidzianych na okres najblizszych 12-15 lat
powinno doprowadzi¢ do pelnego ozywienia spoteczno-gospodarczego Sadeckiej Starowki.
Ponizsze opracowanie stanowi poczatek prac nad realizacja tego celu. Rada Miasta w imieniu
mieszkancoOw podejmujac uchwate o przystapieniu do opracowania Programu Rewitalizacji
dala wyraz oczekiwaniom spoteczno$ci Miasta Nowego Sacza. Wysoki stopien akceptacji
spotecznej oraz zrozumienie konieczno$ci poprawy istniejacej sytuacji ze strony
mieszkancow jest z pewnoscia dodatkowym elementem dopingujacym do zintensyfikowania

dziatan w kierunku poprawy istniejacej sytuacji.



Cel opracowania.

Sadecka staréwka od zawsze pehita rolg centrum handlowego, administracyjnego,
kulturalnego, edukacyjnego 1 turystycznego. Miasto - historycznie ulokowane na
skrzyzowaniu waznych szlakow komunikacyjnych z péinocy na potudnie i ze wschodu na
zachod przez wieki kultywowalo 1 rozwijalo istniejace funkcje.. Zachowany zespot
staromiejski — chociaz przeksztatcony, z widocznymi nawarstwieniami historycznymi, ale o
modelowym planie §redniowiecznym i znakomitej ekspozycji w krajobrazie byt od zawsze
gwarantem trwania miasta 1 poczucia pewnos$ci jego mieszkancow. Ten atut byt szeroko
wykorzystywany dla rozwoju Nowego Sacza oraz eksponowania jego wartosci na zewnatrz.

Trudno$ci gospodarcze, z jakimi boryka si¢ caly kraj, przyczynity si¢ rowniez do
znacznego wyhamowania tempa rozwoju gospodarczego Nowego Sacza. Pogorszenie sig
sytuacji w praktycznie wszystkich dziedzinach zycia, spadek zainteresowania inwestorow
zewngtrznych inwestowaniem na terenie miasta ( utrata statusu miasta wojewodzkiego oraz
staba dostgpnos¢ komunikacyjna), lawinowy wzrost bezrobocia, powoduja znaczne obnizenie
poziomu zycia mieszkancow.

Jednoczesnie obrzeza Nowego Sacza podobnie do innych miast w Polsce, wzbogacity
si¢ w migdzy czasie o sklepy wielko-powierzchniowe wyposazone nie tylko w doskonata
infrastruktur¢ parkingowa, ale rowniez bardzo atrakcyjna ofert¢ handlowa. Ten stan
doprowadzil do zmiany charakteru oraz lokalizacji wielu placowek, a takze likwidacji wielu
punktow handlowych na terenie starego miasta.

Réwnoczesnie w zwiazku ze wzmozonym ruchu samochodowego ,stare miasto”
zaczglo borykaé si¢ z rosnacym problemem ,korkéw” oraz jeszcze wigkszym problemem
dostepnosci miejsc parkingowych. Dodatkowo, gwaltownie zmieniata sig struktura wtasnosci
budynkéw na terenie starego miasta. Wiele kamienic powrocito do prawowitych wilascicieli,
istotnie ograniczajac wptyw gminy na mozliwo$¢ ich modernizacji i odnowy. Powyzsze
czynniki sprawily, ze ,,serce miasta”- nowosadecka starowka stala si¢ obszarem zaniedbanym,
opuszczonym przez mieszkancow i turystow, tracac tym samym swe znaczenie gospodarcze.
Stronami projektu bezposrednio odczuwajacymi negatywny wplyw opisanej sytuacji sa
mieszkancy tego rejonu miasta, bezposrednio doswiadczajacy skutkow niewydolnego uktadu
komunikacyjnego, obnizonego poziomu bezpieczenstwa publicznego oraz pogarszajacych si¢
warunkow Srodowiskowych (hatas, spaliny samochodowe).

Z uwagi na niski poziom bezpieczenstwa publicznego, zty stan nawierzchni oraz

obnizone walory estetyczne, tury$ci nie sa w stanie w pelni korzysta¢ z wartoSci
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historycznych kompleksu staromiejskiego i sa narazeni na wynikajace stad uciazliwosci w
trakcie zwiedzania. Niezadowalajacy stan Starego Miasta ma bezposredni wplyw na
obnizenie atrakcyjnosci turystycznej catego miasta.

Ograniczona dostgpno$¢ wynikajaca ze ztego stanu nawierzchni i niskiego poziomu
bezpieczenstwa publicznego ma takze ujemny wplyw na liczb¢ klientow sklepow 1 ustug.
Ponadto mozliwosci adaptacji lokali na cele uslugowe sa utrudnione ze wzgledu na
ograniczony dostgp do sieci uzbrojenia.

Zty stan infrastruktury i ograniczona dost¢pnos¢ do nieruchomos$ci ma wpltyw na
obnizenie wartosci nieruchomosci i wysokos$¢ wplywow z najmu lokali, ktorych standard jest
zanizony. Ewentualne inwestycje renowacyjne sa ograniczone z powodu stabej dostepnosci
istniejacej sieci drogowe;.

Degradacja zespolu staromiejskiego ma negatywny wplyw na poczucie tozsamosci
kulturowej 1 obniza mozliwo$¢ promocji wewngtrznej i zewngtrznej miasta. Spotecznosé
miasta nie jest w stanie w peli korzysta¢ z oferty kulturowej, ktéra ten obszar, z racji
wartosci historycznych, jest w stanie zaoferowac¢. Dotychczasowe rosnace koszty eksploatacji
infrastruktury Starego Miasta oraz koszty renowacji sa w wigkszosci ponoszone z podatkdéw
mieszkancow — o ile panuje przyzwolenie publiczne na te inwestycje, to ros$nie jednoczesnie
oczekiwanie zauwazalnej poprawy w tym obszarze.

Miejski Zarzad Drog(podlegly Urzgdowi Miasta) jako zarzadca drég i ulic ponosi
odpowiedzialno$¢ za stan ulic na Starym Miescie i finansuje zwigkszone koszty eksploatacji
oraz usuwania awarii. Zty stan przestrzeni publicznych Starego Miasta zmniejsza
atrakcyjno$¢ turystyczna Nowego Sacza, a zly stan uzbrojenia uniemozliwia okreslenie
warunkow zewnetrznych dla potencjalnych inwestycji renowacyjnych. Nie wykorzystanie
potencjalu rozwoju zespolu staromiejskiego obniza poziom dochodéw budzetu miasta
wynikajacych z lokalnych optat i podatkow. Miasto jako nastgpca prawny administracji
poprzedniego systemu scentralizowanego ponosi czgsciowa odpowiedzialno$¢ za zaniedbania
1 degradacje catego zespotu staromiejskiego.

W celu zapobiezenia dalszemu wyhamowywaniu tempa rozwoju miasta, a wWre¢cz jego
podupadaniu, koniecznym jest stworzenie programu rozwoju lokalnego, ktéry doprowadzitby
do ozywienia spoteczno-gospodarczego Nowego Sacza. Jednym z kluczowych elementow
takiego programu, jest program rewitalizacji sadeckiej starowki, stanowiacej historyczne
serce miasta. Wiele dobrych przykladow korzystnego wplywu dobrze zrealizowanego
programu rewitalizacji na rozw0j gospodarczy miast, mozna znalez¢é ws$rod miast

zachodnioeuropejskich.



Nowy Sacz stanowi naturalne zaplecze dla calej Ziemi Sadeckiej gdzie , istnieje dosy¢
dobrze rozbudowana baza turystyczna, szczegolnie jesli chodzi o sporty zimowe ( stacje
narciarskie Krynica Z, Piwniczna Z, Wierchomla itp.).Program Rewitalizacja starego miasta
oprocz rozwiazania calej masy probleméw spoleczno-ekonomicznych mieszkancoéw
przyczyni si¢ do uatrakcyjnienia turystycznego miasta . Go$cie przyjezdzajacy tutaj, chetniej
zatrzymaliby si¢ w Nowym Saczu lub przyjechali do niego, przebywajac w pobliskich
kurortach, kuszeni atrakcyjna oferta kulturalng (przeglady, festiwale, czy nawet kina, teatr),
gastronomiczng (restauracje, bary), rozrywkowa (koncerty, kabarety, itd.).

Celem ponizszego opracowania jest przygotowanie i wdrozenie kompleksowego
Programu Rewitalizacji Starego Miasta. Wiadze Nowego Sacza rozpoczety juz dziatania w
tym kierunku. Powotano zesp6t ds. rewitalizacji, ktorego celem jest stworzenie koncepcji
rewitalizacji starowki. RoOwnoczesnie miasto przystapito do Stowarzyszenia Forum
Rewitalizacji, ktorego jest aktywnym cztonkiem do dzi§. W 2003r. na star6wce zainstalowano
system kamer, poprzez ktére policja calodobowo monitoruje sytuacj¢ w najbardziej
zagrozonych punktach. Réwnoczesnie zakonczono prace nad uporzadkowaniem polityki
parkowania w centrum; tj. miasto podzielone zostato na strefy oraz wprowadzono nowy
system optat za korzystanie z miejsc postojowych. Obecny etap prac nad przywroceniem
starowce jej dawnej $wietnosci, to proponowane w ramach niniejszego projektu roboty
modernizacyjne, odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, jak rdwniez te, dostosowujace obiekty do
ich nowych lub rozszerzonych funkcji. Cecha wspolna wszystkich prac jest to, ze beda one
prowadzone na obiektach i terenach bedacych wlasnoscia gminy. W kolejnym etapie planuje
si¢ prace na obiektach bedacych w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych oraz indywidualnych
wiascicieli.

Program rewitalizacji tego obszaru zajmuje wazne miejsce w Strategii rozwoju miasta
Nowego Sacza na lata 2004-2013, a niektére dziatania planowane do wykonania na tym
obszarze, ze wzgledu na jego specyfike maja charakter kluczowy dla rozwoju calego miasta a

nawet sub-regionu.

I. Analiza otoczenia spoleczno-gospodarczego obszaru Starego

Miasta w Nowym Saczu.



1-1. Historia miasta.

Nowy Sacz powstat na miejscu wsi biskupoéw krakowskich — Kamienicy, lokowany na
prawie magdeburskim w 1292 roku przez Wactawa II. Dogodne polozenie przy zbiegu
szlakéw handlowych na Wegry 1 Ru$ spowodowato szybki rozwdj miasta. Ponadto, jako
wazny os$rodek handlu, Nowy Sacz otrzymatl szereg przywilejow, jak np. przywilej wolnosci
przewozu towaréw, odbywania targéw i jarmarkow, bicia monety, prawo sktadu zelaza i
miedzi wegierskiej oraz soli wiezionej z Polski na Spisz i Wegry.' Miasto przezywato wtedy
okres swojej najwigkszej swietnosci. Nowy Sacz skutecznie konkurowal z Krakowem pod
wzgledem handlowym. Wiele réwniez zawdzigcza Sacz ostatniemu z Piastow. Kazimierz
Wielki, ,,ktory zastal Polske drewniana”- i w Nowym Saczu pozostawit po sobie murowane
pamiatki. Doceniajac strategiczne walory miasta, wzniost tu murowany zamek (ok. 1350-
1360), nazwany pdzniej Jagiellonskim, a takze otoczyt miasto murami i cz¢§ciowo ziemnymi
watami, ktorych resztki zachowaty si¢ do dzi$. Za panowania Kazimierza Wielkiego, Nowy
Sacz byl jednym z 6 miast w kraju, w ktérych rajcy mianowani przez kréla, stanowili
najwyzsza $wiecka witadza sadowa, a sadeccy kasztelanowie zasiadali w senacie na
pierwszych miejscach, tuz za kasztelanami ,,wigkszymi”. Oprdécz znaczenia politycznego 1
gospodarczego, zastynal Nowy Sacz i ziemia sadecka jako znaczacy osrodek sztuki. Tu
powstaty m.in. stalle dla krakowskiej katedry, olttarz dla stowackiego Bardiowa, ,,Pigkne
Madonny”, z ktérych najpigkniejsza- Madonna z Kruzlowej — jest dzi§ ozdoba kolekc;i
krakowskiego Muzeum Narodowego. Daleko siggata stawa tworcow ikon, ktérych
najwickszy zbiér posiada Muzeum Okregowe w Nowym Saczu.” Powolny upadek miasta
nastepuje w XVII w. Na skutek ekspansji wschodniej, stracit na znaczeniu handel z
Potudniem. W 1611 roku, miat miejsce pozar miasta, ktory dokonat ogromnych zniszczen.
Wkrotce nadeszly wojny szwedzkie 1 siedmiogrodzkie, przy okazji ktorych dokonano na
Sadecczyznie krwawej rozprawy z arianami, kiedy to sfanatyzowany thum palil ich dwory. W
grudniu 1655 roku szlachta wraz z mieszczanami i chtopami z okolicznych wsi opanowali
miasto, niszczac doszczgtnie zatoge szwedzka i1 jako pierwsze miasto w Polsce zrzucito
jarzmo szwedzkie. Po wojnach, rabunkach i pozarach, miasto liczyto w drugiej potowie XVII
wieku zaledwie 1300 mieszkancow. W 1772 roku Nowy Sacz wraz z Galicja wszedt w sktad
Cesarstwa Austriackiego, ktorego rzady dopehity zniszczen. Kasata klasztoréw i konfiskata

ich majatkéw spowodowata zniszczenie wielu bezcennych zabytkow, a akcja kolonizacyjna

! Rypuszynski S., Wojewodztwo nowosadeckie , Krajowa Agencja Wydawnicza, Krakow 1988, s. 132
* Zak J. Judai M. , Beskid sadecki Wydawnictwo Voyager, Warszawa 1997
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skomplikowata sytuacje osadnicza wsi sadeckich. Zamek krolewski zamieniono na magazyny
wojskowe, zeszpecono przebudowana kolegiatg. Do kofica XIX wieku Nowy Sacz byl
siedziba cyrkulu. Pewne ozywienie spowodowata budowa linii kolejowej z Tarnowa na
Stowacje(1876 r),a takze powstanie warsztatow kolejowych. Pod koniec XIX wieku,
rozpoczeto budowe tzw. ,,Starej Kolonii”, robotniczej dzielnicy mieszkaniowej, majacej na
celu stworzenie godziwych warunkéw mieszkaniowych robotnikom zaktadow kolejowych. W
1892 roku Nowy Sacz liczyt 12 tysigcy mieszkancoOw, posiadat kanalizacjg, centralg
telefoniczna, szeroko rozbudowane szkolnictwo, drukarnie i lokalna prasg. Szeroka
dzialalno$¢ prowadzily Towarzystwo Gimnastyczne ,,Sokot” oraz Towarzystwo Szkoty
Ludowej. W poczatkach XX wieku miasto otrzymalo szpital, elektrowni¢ 1 wodociagi. Na
bazie warsztatow kolejowych powstaty Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego nadajace ton
zyciu gospodarczemu miasta. W 1939 roku Nowy Sacz liczyt 34 tysiace mieszkancow.
Okupacja zaczgta si¢ 6 wrzesnia 1939 roku. Poczatkowo miasto byto osrodkiem organizacji
stuzby kurierskiej, a pozniej oddziatéw partyzanckich. Miasto przezylo w odwecie za
patriotyczna postawe¢ mieszkancow szereg akcji pacyfikacyjnych i1 egzekucji. Wolnos¢
odzyskato 19 stycznia 1945 roku wyzwolone przez I Armig¢ Gwardyjska IV Frontu
Ukrainskiego. Za bohaterska postawg¢ w czasie okupacji, Nowy Sacz zostal odznaczony
Krzyzem Grunwaldzkim III klasy. Po wojnie w 1958 roku w oparciu o uchwate Rady
Ministrow o aktywizacji miasta i powiatu przystapiono do rozbudowy wszystkich dziedzin
zycia gospodarczego i spotecznego, bazujac na lokalnych walorach przyrodniczych i
miejscowej inicjatywie oraz aktywnosci mieszkancow. Uchwata ta zapoczatkowata tzw.
eksperyment sadecki. Od dnia 28 maja Nowy Sacz byt siedziba wojewodztwa
nowosadeckiego. Reforma administracyjna panstwa wprowadzona w dniu 1 stycznia 1999
roku, zmienita status Nowego Sacza na wydzielony powiat grodzki, bedacy rowniez siedziba
powiatu ziemskiego. Jest zywym 1 ambitnym os$rodkiem kulturalnym regionu. Dziata teatr w
Domu Kultury Kolejarza, tradycje regionalne kultywowane sa przez znane i cenione zespoty
folklorystyczne ,Lachy” i ,Dolina Dunajca”, dziala amatorski teatr im. Bolestawa
Barbackiego. Pigkne tradycje ma Oddzial Polskiego Towarzystwa Historycznego, wokot

ktorego koncentruja si¢ zainteresowania badawcze Sadecczyzny.’

1-2.  Status miasta po reformie administracyjne;j.

3 Almanach Sadecki, nr 1, Stowarzyszenie Civitis Christiana, Nowy Sacz 1994, str. 86
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Nowy Sacz w latach 1975-1998 petnit role osrodka wojewodzkiego, co miato bardzo
istotny wptyw na jego rozwd¢j. W tym okresie niemal podwoit liczbg mieszkancow stajac sig¢ z
40-sto kilku tysigcznego miasta blisko 90-cio tysigcznym preznie rozwijajacym si¢
osrodkiem. Reforma administracyjna panstwa wprowadzona w dniu 1.01.1999r, zmienita
status miasta czyniac je powiatem grodzkim, bedacym réwniez siedziba powiatu ziemskiego.
Zmiana ta miata ogromny wplyw na dalszy rozwoj spoleczno-gospodarczy miasta.
Nastgpstwem tej reformy byla likwidacja jednostek wojewodzkich, co w konsekwencji
pociagneto likwidacje duzej jak na warunki Nowego Sacza ilo$ci stanowisk pracy.
Ograniczenie dostepu do pozyskiwania srodkéw z budzetu panstwa na realizacje zadan
publicznych o charakterze ponad lokalnym. Znaczne zmniejszenie zainteresowania
inwestorow zewngtrznych spowodowane peryferyjnym charakterem potozenia miasta oraz
staba dostgpnoscia komunikacyjna. Catla ta sytuacja miala z pewnoscia wptyw na powstanie
niekorzystnego zjawiska, jakim jest zanotowane w 1999 r. ujemne saldo migracyjne oraz
zrownanie wielkosci odptywu 1 przyptywu w roku 2000 na tle lat poprzednich, co z
pewnoscia jest zjawiskiem wysoce niepokojacym $wiadczacym o pogarszajacej si¢ kondycji
spotecznej 1 gospodarczej miasta. Wysoka stopa bezrobocia a w szczegdlnosci na terenie
powiatu ziemskiego (najwyzsza w Malopolsce) oraz brak zainteresowania inwestowaniem na
tym terenie ze wzgledu na staba dostepnos¢ komunikacyjna ( duze oddalenie od gtownych
szlakéw komunikacyjnych) jest przyczyna stagnacji rozwojowej miasta oraz co za tym idzie,
braku perspektyw dla ludzi mtodych powodujacy naturalng sklonno$¢ do emigrowania za
granicg lub innych o$rodkéw w kraju.

Po analizie aktualnej sytuacji, w jakiej znalazt si¢ Nowy Sacz nasuwa si¢ wniosek, ze
begdac miastem $redniej wielkoSci, Nowy Sacz traci powoli na znaczeniu a jego funkcje o
charakterze ponadlokalnym odchodza w przesztos¢. Miasto w chwili obecnej, sprawia
wrazenie osrodka nie posiadajacego koncepcji wyjscia z istniejacej sytuacji, czego jednym z

wielu dowodow moze by¢, brak opracowanej Strategii Rozwoju Miasta na kolejne lata.

1-3. Polozenie geograficzne.

Nowy Sacz lezy w potudniowo-wschodniej czgsci wojewddztwa Matopolskiego w
odlegtosci ok. 120km w kierunku potudniowo-wschodnim od Krakowa. Miasto usytuowane
jest w widtach rzek Dunajec 1 Kamienica Nawojowska, w Kotlinie Sadeckiej na wysokosci
okoto 300 m n.p.m. Jest blisko 90-cio tysiecznym osrodkiem stanowiac administracyjne,

gospodarcze 1 kulturalne centrum, miastem o bogatych tradycjach historycznych i licznych
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zabytkach. Pod wzgledem fizyczno- geograficznym miasto usytuowane jest na granicy
Beskidow 1 Pogorza Karpackiego. Obszar znajduje si¢ w wegzle hydrograficznym, u zbiegu
czterech duzych rzek, co wptywa na zasob wod powierzchniowych. Obszar miasta stanowi
wycinek karpackiej przestrzeni ekologicznej poprzez powiazania obszarow rolno- lesnych,
uktadajacych si¢ pierscieniowo w poludniowej i potudniowo- wschodniej czg$ci miasta z
Beskidem Sadeckim i Beskidem Niskim.

Zasadnicza czg$¢ miasta 63% zajmuje prawie rOwninny teren poziomow terasowych
Dunajca, Kamienicy, Lubinki, a pozostale tereny wzgorz otaczajacych miasto. Odmienno$é
warunkow przyrodniczych w obrebie tych dwoch stref przejawia sie glownie w: *

1. Uksztaltowaniu terenu, ktory w obrgbie sterasowanego dna kotliny jest prawie
rowny z roznica rzednych siggajaca 50-ciu metrow 1 powiazany dolinami rzek. Wzgorza o
budowie typowej dla pogorzy niskich i §rednich 1 wysokosciach 50-200 m nad dnem doliny sa
silnie rozdrobnione, o zré6znicowanych spadkach i podatne na procesy erozyjno-denudacyjne.

2. Budowie geologicznej, ktora w obregbie dna kotliny zwiazana jest a wystgpowaniem
zwirowo-piaszczystych pokryw aluwialnych z towarzyszacymi im zasobami zbiornikami wod
podziemnych wysokiej jako$ci. W obregbie tej strefy wzgdrz znajduja si¢ zloza surowcoéw
ilastych, skoncentrowanych w Dabrowce.

3. Warunkach klimatycznych charakteryzujacych si¢ naptywem 1 zaleganiem
chlodnych mas powietrza w kotlinie, a takze w dolnych partiach wzgorz, co wywoluje mgty,
przymrozki oraz inwersje termiczne.

4. Stopien przeksztalcenia $rodowiska przyrodniczego na skutek dziatalno$ci
cztowieka, ktory w obrgbie kotliny posiada charakter krajobrazu kulturowego
zurbanizowanego, a na wzgorzach rolniczo-lesnego z zabudowa mieszkaniowa zgrupowana w

zespotach lub rozproszona.

Potozenie Nowego Sacza na tle wojewodztwa Matopolskiego

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Sacz, Tom I, Nowy Sacz
1999/2000 , str.20
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Zrédto: Strony internetowe miasta Nowy Sacz (http://www.nowysacz.pl)

1-4. Warunki naturalne

Miasto stanowi znaczny wycinek karpackiej przestrzeni ekologicznej. Potozenie na
dnie Kotliny Sadeckiej pod ostona Beskidow, stanowi za posrednictwem licznych sasiednich
terenow gorskich pokazne zrodto zasilania biologicznego. Szczegdlna rola przypada w tym
wzgledzie rzekom przeptywajacym przez miasto: Dunajec, Poprad, Kamienicy
Nawojowskiej, jako gléwnym i waznym ciagom rzecznym, ktore tacza wszystkie podregiony
karpackie tj. Beskidy, Podhale i Tatry ze zlewiskiem Morza Baltyckiego. Obszarem
stanowigcym tlo przyrodnicze miasta Nowego Sacza i1 okolic jest Kotlina Sadecka, ktora w
jego granicach zajmuje 63% powierzchni. Caly obszar Kotliny Sadeckiej cechuja warunki
przyrodnicze, charakterystyczne dla wszystkich kotlin $rodgorskich. Obnizenie to jest
miejscem naplywu chtodnych mas powietrza z gor, ich stagnacji, przymrozkéw oraz silnych
inwersji. Teren Kotliny Sadeckiej zbudowany jest gtdéwnie z osadow rzecznych, co odznacza
si¢ bardzo dobrymi glebami, zasobno$cia w wody podziemne i powierzchniowe. 37%
powierzchni miasta zajmuja wzgorza, charakteryzujace si¢ zréznicowanym spadkiem oraz
podatnoscia na procesy erozyjno-osuwiskowe. Wzgorza na terenie Nowego Sacza maja
charakter lesny. Wyr6zniaja si¢ licznymi walorami krajobrazowymi i widokowymi. Stanowia

one liczace si¢ w skali miasta przestrzenie przyrodnicze i to zaréwno z punktu widzenia
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funkcjonowania ekosystemu miejskiego, jak rowniez zapewnienia odpowiednich warunkow
zycia 1 wypoczynku, zarowno dla mieszkancéw miasta Nowego Sacza, jak 1 przybywajacych
do niego turystow.

Na terenie miasta Nowego Sacza wystepuja liczne zasoby lesne jako pozostatosci,
ktorych zrédet szuka¢ nalezy w dawnej puszczy karpackiej. Pigtro roslinnosci na wysokosci
Nowego Sacza sigga 300 m n.p.m. Charakteryzuja ten obszar liczne zbiorowiska lasow
mieszanych 1 po6l uprawnych. Na obrzezach miasta wystgpuja taki pelne niezliczonych
gatunkéw kwitnacych ziol. Zbiorowiska lesne zlokalizowane na obrzezach miasta Nowego
Sacza sa do$¢ znaczne. Lasy w miescie posiadaja cenne walory plastyczne ze wzgledu na
zréznicowanie gatunkowe i1 wiekowe pigknego drzewostanu. Sa one bogatym karpackim
lasem wielogatunkowych, wyraznym fragmentem puszczy karpackiej. Gtéwnym sktadnikiem
jest dab, wspolpanujacym gatunkiem jodta, buk, modrzew, jesion, jawor i wiaz. Gatunki
pomocnicze natomiast stanowia w zalesieniach miejskich; lipa, grab, $wierk oraz klon. W
podszyciu lasow zajmujacych tereny miasta krzewia si¢ borowki, czernice kgpowe 1 grupowe,
jezyny, maliny, szczawiki, poziomki, kopytniki, bluszcze, zawilce gajowe, starce. W
miejscach podmoklych wystepuja turzyce, skrzypy, sitowia i1 inne. Ta przebogata
réznorodnos$¢ gatunkowa brana jako wzorzec w nasadzeniach krajobrazowych, uzupetniana
jest brzoza gruczatkowata 1 omszona, czeremcha, czere$nia, dgbem czerwonym, grusza,
glogami, klonami, $wierkami, topola oraz niskimi krzewami barwnie kwitnacymi.
Na terenie miasta Nowego Sacza wystgpuja w szczegdlnosci charakterystyczne dla niskich
potozen karpackich - bory mieszane. Sa to dos¢ widne, wysokopienne lasy jodtowo - dgbowo
- bukowe.

Zasoby wodne

Woda jako jeden z podstawowych komponentéw zycia na ziemi zaspokaja bezposrednie
potrzeby wszystkich zyjacych istot. Zasoby wdd powierzchniowych ulegaja daleko idacym
zmianom na przestrzeni czasu. Przy doktadnej analizie zasobow wodnych na terenie miasta
Nowego Sacza niezbgdne jest skupienie uwagi na geologicznym pochodzeniu rzek w Nowym
Saczu 1 dokladnym przyjrzeniu si¢ blizej warunkom hydrogeologicznym omawianego
obszaru. W epoce miocenskiej na wzmiankowanym obszarze zostalo utworzone gigbokie
zapadlisko tektoniczne. Na liniach dyslokacyjno - tektonicznych; Dunajec - Poprad, wzdhuz
rzeki Kamienicy oraz Dabrowka Polska - Zawada, nastapilo obnizenie obszaru. (J .Lach
1997) W budowie kotliny wystgpuja utwory miocenu i osady czwartorzgdowe. (...)
Najstarszymi skatami tworzacymi podtoze i obnizenie Kotliny Sadeckiej sa utwory fliszowe

serii magurskiej. Flisz magurski na tym terenie jest piaskowcowo - tupkowy o matej
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porowatosci 1 stabych zdolnosciach retencyjnych. Wody podziemne we fliszu typu
szczelinowego 1 szczelinowo - warstwowego nie maja wigkszego znaczenia dla budowy ujeé
wodnych (...). Podloze skalne jest przykryte czwartorzgdowymi pokrywami stokowymi i
aluwialnymi o przecigtnej miazszosci 10 m. Najwigksze rozprzestrzenienie w obrgbie dna
kotliny maja osady rzeczne z okresu zlodowacenia battyckiego. (...) Glowny poziom
wodono$ny wystgpuje w utworach rzecznych - terasach i stozkach naptywowych. W Dolinie
Dunajca ma on najwigkszy zasigg. Warstwa wodonosna zbudowana jest z otoczkow, zwiru i
piasku o réznej granulacji. Lokalne utwory wodono$ne zawieraja domieszki glin i itu (...).
Czwartorzedowy poziom wodonosny w Kotlinie Sadeckiej jest zasobny w wode i w nim
bazuja wszystkie wigksze ujecia. Analizujac warunki hydrologiczne Nowego Sacza nie
sposob nie wspomnie¢ o jego potozeniu w Srodkowej czgs$ci Kotliny Sadeckiej na wysokosci
srednio ok. 300 m n.p.m. Miasto zlokalizowane jest w widlach dwoch gtéwnych rzek Dunajca
i Kamienicy Nawojowskiej. Hydrograficzna osia Kotliny Sadeckiej jest rzeka Dunajec. Na
trenie Nowego Sacza przyjmuje do siebie wody Popradu, Kamienicy Nawojowskie;j,
Dabrowki, Lubinki, Niskowki, Bieczyczanki. Generalnie przyjmuje sig, iz rzeki sadeckie
cechuja si¢ znaczna zmiennoS$cia przeplywow i stanoéw wody. Na taki charakter rzek Nowego
Sacza ma wplyw szereg czynnikoéw, z ktorych gtowne opieraja sig na (J. Lach, 1997):
czestych 1 obfitych opadach towarzyszacych terenom goérskim otaczajacych Kotling Sadecka;
szybkim  sptywom  powierzchniowym, koncentrycznym  ukladzie rzek, malej
przepuszczalnosci podtoza.

Najwyzsze wodostany obserwuje si¢ po wiosennych roztopach oraz po gwaltownych
nawalnych ulewach letnich. Dhugotrwate nizéwki wystepuja zima i1 spowodowane sa
wystgpowaniem opadow statych i dlugim zaleganiu pokrywy $nieznej. Pojawiajace sig
nizowki jesienne, a nawet letnie, §wiadcza o malej retencyjnosci Beskidow. Generalnie nalezy
przyjaé, iz wszystkie rzeki Kotliny Sadeckiej charakteryzuja si¢ wystgpowaniem w tym

samym czasie wezbraf i nizéwek oraz znacznym wahaniem stanéw wody.’

1-5.  Rynek nieruchomosci.

Zasoby gruntow, warto$¢ nieruchomosci.
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Wedlug danych w 2001 roku w struktura wtasnos$ci gruntow na terenie miasta Nowego Sacza
wygladata nastgpujaco:
Wiasno$¢ Skarbu Panstwa- 1323 ha tj. 23,0 % . Wlasno$¢ komunalna - 710 ha tj. 12,3 % .
Wtasno$¢ prywatna - 3728 ha tj. 64,7 % . Obecnie sposob uzytkowania i zagospodarowania
gruntow w wybranych grupach wiasnosci przedstawia si¢ nastgpujaco:
Grunty Skarbu Panstwa. Grunty Pafstwowego Gospodarstwa Lesnego - 52 ha, z tego 51 ha
stanowia lasy. Grunty w trwatym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych - 579
ha, z tego: uzytki rolne - 79 ha, lasy — 92 ha, grunty zabudowane i zurbanizowane - 137 ha, w
tym drogi, kolej-106ha, wody i rowy - 188 ha, tereny roézne, nieuzytki — 83 ha.
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w wieczyste uzytkowanie zajmuja 247 ha, z tego: uzytki
rolne - 37 ha, lasy - 3 ha, tereny przemystowe - 84 ha, tereny mieszkaniowe - 78 ha, inne
tereny zabudowane i niezabudowane - 12 ha, tereny komunikacyjne - 21 ha, tereny ré6zne — 9
ha. Grunty tworzace zaséb gruntow komunalnych - 155 ha, z tego ; uzytki rolne - 76 ha, lasy
— 18 ha, tereny przemystowe - 13 ha, tereny mieszkaniowe - 20 ha, inne tereny zabudowane 1
niezabudowane - 2 ha, tereny rekreacyjno - wypoczynkowe - 15 ha, uzytki kopalne — 1 ha,
tereny komunikacyjne - 3 ha, rowy - 2 ha, nieuzytki, tereny r6zne - 5 ha.
Grunty komunalne w zarzadzie lub posiadaniu jedn. org. gminy - 299 ha, z tego: uzytki
rolne - 63 ha, lasy - 18 ha, tereny mieszkaniowe - 24 ha, tereny przemystowe - 1 ha, inne
tereny zabudowane i1 niezabudowane - 4 ha , tereny rekreacyjno - wypoczynkowe - 15 ha,
tereny komunikacyjne - 170 ha, wody, rowy - 2 ha, tereny rézne - 2 ha.

Grunty gmin przekazane w uzytkowanie wieczyste - 189 ha z tego: uzytki rolne

-76 ha, lasy - 1 ha, tereny mieszkaniowe - 91 ha, tereny przemystowe - 8 ha, inne tereny
zabudowane i niezabudowane - 6 ha, tereny rekreacyjno - wypoczynkowe - 3 ha,

tereny komunikacyjne - 3 ha, nieuzytki - 1 ha.
Grunty prywatne. Grunty osob fizycznych — 3631 ha, grunty spotdzielni — 30 ha, grunty
ko$ciotow 1 zwiazkéw wyznaniowych — 83 ha, grunty wspolnot gruntowych — 32 ha, grunty
0sOb prawnych — 164 ha.

W okresie od 1994 — 2001 roku w strukturze wlasno$ci gruntow miasta, nastapit
wzrost wlasno$ci prywatnej a zmniejszenie wiasnosci Skarbu Panstwa. Ogolny stan mienia
komunalnego, ulegl niewielkim zmianom, natomiast w wyniku regulacji prawnych
wynikajacych z ustaw, powierzchnie gruntéw tworzacych zasoby gruntéw komunalnych,
ulegly radykalnemu zmniejszeniu z 229 ha w 1994 r. do 155 ha w 2001 roku. Procesy

komunalizacji mienia Skarbu Panstwa rozpoczete na podstawie Ustawy z dnia 8 marca 1990r.

> Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego Miasta Nowy Sacz , Tom II
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o samorzadzie terytorialnym oraz pozniejszych Ustaw sa kontynuowane. Istnieja mozliwosci
komunalizacji wigkszych powierzchni gruntow Skarbu Panstwa w osiedlach Gorzkow,
Falkowa, Biegonice. Reforma administracyjna panstwa, wprowadzona w dniu 1.01.1999 r.
zmienita status Nowego Sacza, z osrodka wojewodzkiego, na wydzielone miasto, na prawach
powiatu oraz siedzib¢ Powiatu Nowosadeckiego, z czym roéwniez zwiazane byly zmiany

struktury wtadania gruntow.

W przestrzeni miasta dominuje wtasno$¢ gruntow prywatnych. Charakteryzuje si¢ duzym
rozdrobnieniem wtlasnos$ci i dzialek, co stwarza powazne problemy w rozwoju miasta.
Niewielkie zasoby gruntéw gminy mozliwych do zainwestowania, w znacznym stopniu
ograniczaja realizacj¢ zadan publicznych oraz inwestycji mogacych wplywaé na rozwoj
miasta. W kontekscie rozdrobnienia dzialek prywatnych i sprzeciwow wiascicieli, procesy
realizacji zadan wydtuzaja si¢ oraz podrazaja koszty inwestycji. Juz na etapie opracowania
plandéw zagospodarowania przestrzennego, wprowadzanie rezerw terenu z zakresu zadan
publicznych, wywotuje liczne sprzeciwy ludnosci oraz przedtuza uchwalanie zmian planow

zagospodarowania przestrzennego.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 1994 roku, wprowadzila zasadnicze zmiany do
realizacji plandw zagospodarowania przestrzennego w tym wykonania prawa wiasnosci
nieruchomosci, wynikajace z art. 36 ustawy. Podjecie uchwaly o uchwaleniu planu
zagospodarowania przestrzennego, jest rownoczesnie zobowiazaniem Wladz Miasta, do
realizacji roszczen wilascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, ktérych
korzystanie z nieruchomo$ci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem, stato si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone. Czg¢sto, sktadajacy zarzuty 1
protesty, warunkuja zgode¢ na utrzymanie rezerw terenowych w planie, potwierdzeniem
zobowiazania Wtadz Miasta, co do sposobu i terminu realizacji roszczen.

Waznym zadaniem jest tworzenie zasobow gruntdw na realizacj¢ zadan publicznych,
szczegOlnie w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej, czy inwestycji decydujacych
0 rozwoju miasta, gruntdw niezbgdnych na utrzymanie rezerw terenowych w planach
zagospodarowania przestrzennego miasta, wynikajacych ze ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza”.
Miasto wykorzystujac role monopolisty w zakresie informacji, poprzez udzial w obrocie
nieruchomo$ciami moze rowniez wplywaé na ksztaltowanie cen w  obrocie

nieruchomos$ciami, powigkszajac srodki finansowe na realizacj¢ zadan.

Nalezy podja¢ negocjacje w celu pozyskania gruntow pod realizacje inwestycji, ktére
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beda realizowane w najblizszym okresie (cmentarz w Porgbie, przedluzenie ulicy
Mickiewicza i1 polaczenie jej z ulica Obroncow Narwiku, przedtuzenie ulicy I Brygady) oraz
przewidywac zrodta pozyskiwania $rodkéw na rekompensaty za grunty na zadania, ktérych
realizacja warunkuje rozw6j i prawidlowe funkcjonowanie miasta (urzadzenia i sieci
zwiazane z zaopatrzeniem osiedli w wod¢ 1 odprowadzaniem $ciekow, przedtuzenie ul.
Pitsudskiego do ul. Wegierskiej 1 dalej w kierunku doliny Dunajca z przeprawa mostowa
przez rzekg, cmentarz komunalny w dzielnicy Zabelcze 1 inne zawarte w Strategii Rozwoju

Miasta).

1-6.  Zasoby mieszkaniowe.

Nowy Sacz na koniec 2000 r posiadat tacznie 24684 mieszkania o tacznej powierzchni
uzytkowej 1501290 m2, co daje 292,5 mieszkania na 1000 osob. W zasobach spoldzielni
mieszkaniowych pozostawato 10416 mieszkan, z czego 6998 uzytkowanych bylo na zasadzie
wlasno$ciowego prawa do lokalu. Zasoby mieszkaniowe stanowigce wiasno$¢ gminy w tym
czasie to 2137 mieszkah o lacznej powierzchni 93846 m2, z czego tylko 68,17% bylo
wyposazone w CO. Mieszkan socjalnych byto zaledwie 55. Mieszkania stanowiace wtasno$¢
gminy usytuowane byly w 162 budynkach, z czego 80 nieruchomosci stanowito wylaczna
wlasnos¢ gminy. W 2000 r. 22 mieszkania w domach wielorodzinnych zostaty sprzedane
osobg fizycznym. 450 mieszkan stanowilo zasoby mieszkaniowe zaktadow pracy z czego 6
mieszkan sprzedano osobom fizycznym . Zasoby mieszkaniowe w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych to 1199 mieszkan, z czego 273 przypada na 7 budynkow, ktorymi
administruja inne jednostki. Dodatki mieszkaniowe wyptacone w tym okresie to 20196
swiadczen na taczna kwote 3669032 zt ( przecigtny dodatek 181,67 zt ) , dodatki wyptacone
uzytkownikom lokali spoldzielczych to 2319642 zt ( 63,2%) , komunalnych 1062961 zt
(29%) , pozostatych 286429 zt ( 7.8%)

Zasoby mieszkaniowe spotdzielni mieszkaniowych 10416 mieszkan
Zasoby mieszkaniowe wspolnot mieszkaniowych 1199 mieszkan
Zasoby mieszkaniowe zaktadow pracy 450 mieszkan
Zasoby mieszkaniowe os6b gminy 2137 mieszkan
Zasoby mieszkaniowe osob fizycznych 10482 mieszka

W ramach realizacji budownictwa mieszkaniowego w latach 1995 - 2001 wydano
1440 decyzji o pozwoleniu na budowe dla budownictwa mieszkaniowego, w tym od 1999 r —

629 decyzji. Budownictwo mieszkaniowe realizowane bylo gléwnie w formie
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jednorodzinnego, indywidualnego. Jedynie 3 budynki o tacznej ilosci 48 segmentow powstato
na zasadzie zabudowy zorganizowane;.

Od 1995 r. wydano tylko 6 decyzji o pozwoleniu na budowg dla budownictwa
mieszkaniowego  wielorodzinnego, realizowanego przez: Grodzka  Spotdzielnig
Mieszkaniowa, Spoidzielni¢ Beskid, developerow. Jak z tego zestawienia wynika udziat

realizowanych mieszkan w budynkach wielorodzinnych .°

1-7. Substancja zabytkowa.

Do dnia dzisiejszego zachowal si¢ w Nowym Saczu szachownicowy uktad
urbanistyczny $redniowiecznego miasta, na ktory sktada si¢ prostokatny rynek (160x120m) i
10 ulicami opartymi na przedluzeniach pierzei wraz z przecznicami. Pod wzgledem
powierzchni jest on drugim po krakowskim placem miejskim w kraju. Niektére kamienice
posiadaja gotyckie piwnice sklepione, renesansowe partery z przejazdowymi sieniami,
charakterystyczne klatki schodowe ze §wietlikami w formie latarn nad dachami. Do konca
XVIII wieku miasto otoczone bylo linig poteznych fortyfikacji murowanych (8m wys.,13
baszt, 4 bramy), a takze od poludnia gleboka fosa z watami ziemnymi.

Na $rodku rynku znajduje si¢ ratusz zbudowany w 1897 roku przez Jana Perosia wg
projektu architekta krakowskiego Karola Knausa, utrzymany w stylu eklektycznym z
interesujaca klatka schodowa i reprezentacyjna sala obrad. Zwraca w niej uwage bogaty
wystroj] wnetrza, szczegdlnie kasetonowy sufit, oryginalne kaflowe piece oraz cztery obrazy
F. L. Karwosieckiego, przedstawiajace wybrane momenty z dziejéw miasta: Kazimierza
Wielkiego nadajacego miastu przywilej, powitanie w Saczu krolowej Jadwigi, Jana Dhugosza
z synami Kazimierza Jagiellonczyka oraz powitanie Jana III Sobieskiego. Na fasadzie ratusza
znajduja si¢ herby miast polskich, z ktorymi Nowy Sacz utrzymywat kontakty handlowe oraz
figura krolowej Jadwigi. Obecnie ratusz jest siedziba Urz¢du Miejskiego.

Przy ulicy Lwowskiej znajduje si¢ odnowiony, pigkny Dom Gotycki. Zbudowany na
przetomie XV i XVI wieku na planie litery L ze stromym dachem, stuzyl niegdy$ jako
budynek mieszkalny dla kanonikow sadeckiej kolegiaty. Zawiera dwa portale p6znogotyckie-
schodkowane z laskowaniem, obramowania okien renesansowe i barokowe oraz barokowa
bram¢ i1 portal. W budynku tym miesci si¢ Muzeum Regionalne z bogatymi zbiorami
historycznymi, etnograficznymi oraz jednym z najwigkszych zbioréw sztuki cerkiewnej

(ikon). Wedlug tradycji w tym obiekcie miat mieszkac i pisa¢ swoja kronike Jan Dtugosz.
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W poblizu stoi kosciot parafialny kolegiacki Sw. Matgorzaty wzniesiony w XIV
wieku staraniem kardynala Zbigniewa Ole$nickiego na miejscu kosciola romanskiego.
Gotycki charakter budowli zatarly liczne pozary i przebudowy. Trzynawowy kos$ciol posiada
prezbiterium sklepione z przyporami, zamknig¢te wielobocznie oraz dwie wieze. Wieza
polocna z kamiennym fryzem jest jedna z najpigkniejszych wiez Sredniowiecznych w
Polsce. Niegdy$ stuzyta jako wieza straznicza i hejnatlowa. Wieza potudniowa z1631 roku
(dzwonnica), w czgsci gornej osmioboczna, ozdobiona polichromowanym fryzem z rozet
tworzacych dekoracyjne zwigczenie gornej kondygnacji. Wewnatrz znajduja si¢ zabytki
sztuki sakralnej oraz pozostato$ci $redniowiecznej architektury (kaplica z XV wieku,
fragmenty freskow oraz figura Madonny z XIV wieku, rzezba ukrzyzowanego Chrystusa z
1608 roku, rokokowy oftarz z 1760 roku, chrzcielnicg z 1557 roku oraz XVII wieczny obraz
Veraicon).

Nieco dalej znajduje si¢ klasztor i kosciot Sw. Ducha ufundowany przez Wiadystawa
Jagielte¢ w poczatkach XV wieku, ktory poczatkowo byt siedziba Norbertanéw. Od 1831 roku
znajduje si¢ on w posiadaniu OO. Jezuitdéw. Wewnatrz zachowalo si¢ gotyckie prezbiterium z
sieciowym sklepieniem z konca XV wieku. Kaplica $w. Anny z 1596 roku zawiera cenny
obraz §wigtej z XVI wieku. W ottarzu gldéwnym szczeg6lna czcia otaczany jest obraz Matki
Bozej Pocieszenia z 1596 roku, koronowany przez kardynata Stefana Wyszynskiego w 1963
roku. Na dziedzincu ko$ciota znajduje si¢ figura Matki Bozej a w podcieniach wspodtczesne
ptaskorzezby przedstawiajace sceny z Nowego Testamentu autorstwa Roberta Deptaly.

Jedynym ocalalym fragmentem miejskich fortyfikacji jest Baszta Kowalska
odrestaurowana po wojnie. Mury otaczaly miasto przebiegajac obecna ulica Watowa,
Szwedzka, skarpa nad Dunajcem, laczyly si¢ z zabudowaniami zamkowymi 1 dalej biegly
skarpa nad Kamienica. Na terenie ogrodu plebanii Sw. Malgorzaty zachowat si¢ mur dhugosci
25 metréw, natomiast fragment fosy i wal ziemny mozna zobaczy¢ przy Placu Stowackiego.
Obecnie w Baszcie miesci si¢ galeria Stowarzyszenia Tworcow Nieprofesjonalnych.

Zamek Krolewski wzniesiony w latach 1350-1360 przez Kazimierza Wielkiego
stanowit ogniwo w tancuchu zamkow, strzegacych potludniowej granicy Polski. Pigtrowy
budynek obwiedziony od strony poinocnej dodatkowym, murem stanowil catosé
wkomponowana w system obronnych muréw catego miasta. W okresie renesansu
przebudowany przez Lubomirskich, sptonat w 1768 roku. Ostatnim ,,panem na sadeckim
zamku” byt Stanistaw Matlachowski. Po upadku Rzeczpospolitej pomieszczenia zamkowe

stuzyty zaborczym wojskom jako koszary i magazyny. Przed II wojna $wiatowa miescito si¢

6 Rocznik statystyczny Wojewodztwa matopolskiego 2001
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tu Muzeum utworzone staraniem Romana Szkaradka i Romana Reguly, gromadzace zabytki
przesztosci Sadecczyzny. W styczniu 1945 roku zamek zostal wysadzony w powietrze.
Zniszczeniu ulegly zamkowe zabudowania i znaczna cze$é muzealnych zbiorow.’

W niedalekim sasiedztwie ruin zamku znajduje si¢ koscidt ewangelicki- pierwotnie
franciszkanski. Ufundowany zostal przez zatozyciela miasta Wactawa Il w 1297 roku. Po
kolejnych pozarach, ostatecznie zostaje rozebrany w1802 roku i przebudowany. Zachowata
si¢ jedynie kaplica Przemienienia Panskiego z 1663 roku oraz XVII wieczny nagrobek Dobka
Lowczowskiego-podstolego Zygmunta III Wazy, przeniesionego z dawnego kosciota i
ustawiony pod arkadami wiezy dzwonow.

Po lewej stronie od kosciota ewangelickiego, znajduje si¢ kamienica Lubomirskich
zwana Domem Mieszczanskim. Jest to poznorenesansowy budynek, dawna siedziba
starostow sadeckich i spiskich. Do dzi$ zachowaty si¢ fragmenty architektonicznego wystroju
wnetrz oraz wspaniate piwnice, mieszczace galeri¢ fotografii. Obecnie budynek jest
uzytkowany przez Biblioteke Publiczna. Jej zbiory zapoczatkowala darowizna historyka,
profesora UJ Jozefa Szujskiego.

W obrgbie starego miasta znajduje si¢ réwniez dawna synagoga, stuzaca obecnie jako
Galeria Sztuki Muzeum Okrggowego. W wyniku pozarow i licznych remontow zatracita
dawny wyglad. Budynek pochodzi z 1746 roku.

Kapliczka szwedzka swoja potoczng nazwe zawdzigcza faktowi, ze wzniesiono ja w
miejscu, gdzie pochowano zotierzy szwedzkich, polegtych w trakcie wyzwalania miasta 13
grudnia 1655 roku. Konstrukcja czworoboczna z dachem namiotowym i latarnia, miesci
wspaniale rzezby szkoly sadecko- spiskiej z konca XIV wieku, m.in. Madonny z

Dzieciatkiem.®

1-8. Potencjal demograficzny.

Ludnos$¢ miasta Nowego Sacza liczy ok. 85 tysigcy mieszkancow, z czego ok. 52% to
kobiety (przy wskaznikach dla kraju i wojewodztwa odpowiednio 51,4% 1 51,3%). Miasto ma
wyzszy od $redniej dla Polski i wojewodztwa odsetek osob mlodych w wieku do 19 lat.

Ksztaltuje si¢ on na poziomie ok. 30% ogolnej populacji, gdy dla Matopolski wynosi on 28%.

7 ABC Nowego Sacza , Wojewodzki Oérodek Informaciji Turystycznej 1980
¥ Centralny Osrodek Informacji Turystycznej w Nowym Saczu , Biuletyn Informacyjny , 1989
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a dla catego kraju 27,5%.°

Znacznie nizszy od $redniej krajowej i wojewoddzkiej (ksztaltujacej si¢ na poziomie ok.
14,9%) jest odsetek mieszkancéw w wieku poprodukcyjnym, ktéry wynosi zaledwie 12,4%.
Przy porownywalnych wielko$ciach wskaznika o0sob w wieku produkcyjnym do ogétu
populacji (caly kraj: 64,3%; wojewodztwo: 60,6%; Nowy Sacz: 61,7%) oraz osob w wieku
przedprodukcyjnym do ogdtu populacji (caly kraj: 23,2%; wojewddztwo: 24,4%; Nowy Sacz:
25,9%) powoduje to, iz spoteczenstwo miasta Nowego Sacza jest spoteczenstwem relatywnie

mlodym. Szczegdtowe dane prezentujq tabele:3-1,3-2 1 3-3.

Poréwnanie ludnos$ci Polski wedtug plci i wieku znajduje si¢ w ponizszej tabeli:

Wyszczegblnienie Ogotem Megzczyzni Kobiety
Polska 38632483 18760788 19871665
CMI lata 1920361 987764 932597
5-9 2612834 1185724 1127110
10-14 2786145 1429519 1356626
15-19 3322382 1693547 1628835
20-24 3217761 1636340 1581421
25-29 2954406 1501551 1452855
30-34 2486796 1268039 1218757
35-39 2506952 1265212 1241740
40-44 3012557 1507395 1505162
45-49 3159386 1559312 1600074
50-54 2754919 1336080 1418839
55-59 1711153 803352 907801
60-64 1654725 744827 909898
65-69 1596380 682583 913797
70-74 1409574 561258 848316
75-79 1013965 349375 664590
80-84 472379 153645 318734
85 lat 1 wiecej 339778 95265 244513
Wiek przedprodukcyjny|8970682 4598658 4372024
0-2 lata 1120201 576026 544175
3-6 1649544 848376 801168
7-14 4249595 2178605 2070990
15-17 1951342 995651 955691
Wiek produkcyiny 24829695 12320004 12509691
18-64 lata mezczyzni | X 12320004 X

18-59 lat kobiety X X 12509691
Wiek poprodukcyiny  [5741974 1842126 3899848
65 lat 1 wiecej|X 1842126

60 lat 1 wiecej kobiety |X X 3899848
Kobiety w  wieku|[10228844 X 10228844
Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013.

? Strona internetowa http:/www.stat.gov.pl
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Analogiczne dane dla ludnosci wojewddztwa matopolskiego wedtug ptci 1 wieku :

Ludno$¢ ogotem Mezczyzni Kobiety
Woi. Malopolskie 3240928 1578176 1662752
0-4 lata 176527 90528 85999
5-9 207785 106587 101198
10-14 244420 125475 118945
15-19 277266 141432 135834
20-24 274413 139957 134456
25-29 249578 125792 123786
30-34 220001 112810 107191
35-39 216103 109626 106477
40-t4 239171 120293 118878
45-19 238713 118224 120489
50-54 207029 100036 106993
55-59 143173 67261 75912
60-64 139083 63083 76000
65-69 137390 59337 78053
70-74 117958 47648 70310
75-79 84272 29660 54612
80-84 39726 12796 26930
85 lat 1 wiecej 28320 7631 20689
Wiek 792202 406332 385870
0-2 lata 103662 53206 50456
3-6 149240 76620 72620
7-14 375830 192764 183066
15-17 163470 83742 79728
Wiek produkcyiny 1965060 1014772 950288
18-64 lata mezczyzni |X 1014772 X
18-59 lat kobiety X X 950288
w tym mobilny 1313062 666168 646894
Wiek poprodukcyiny |483666 157072 326594
65 lat 1 wiecej|X 157072 X

60 lat 1 wiecej kobiety | X X 326594
Kobiety w  wieku|847111 X 847111
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013.

Celem porownania tabela prezentuje dane dla ludnosci Nowego Sacza wedtug ptci 1 wieku:

Wyszczegdlnienie Ogdlem Mezczyzni Kobiety
Nowy Sacz 84465 40521 43944
0-4 lata 4570 2357 2213
5-9 5440 2794 2646
10-14 6915 3524 3391
15-19 8425 4257 4168
20-24 7082 3587 3495
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25-29 6358 3131 3227
30-34 5590 2775 2815
35-39 5731 2703 3028
40-44 6386 3128 3258
45-19 6368 2980 3388
50-54 5770 2630 3140
55-59 3818 1741 2077
60-64 3420 1521 1899
65-69 3053 1367 1686
70-74 2433 996 1437
75-79 1760 627 1133
80-84 790 242 548
85 lat 1 wiecej 556 161 395
Wiek 21853 11 154 10699
0-2 lata 2640 1324 1316
3-6 3952 2032 1920
7-14 10333 5119 5014
15-17 4928 2479 2449
Wiek produkcyiny 52121 25974 26147
18-64 lata mezczyzni | X 25974 X
18-59 lat kobiety X 26147
w tym mobilny 34644 17102 17542
Wiek poprodukcyiny [10491 3393 7098
65 lat 1 wiecej|X 3393
60 lat 1 wiecej kobiety | X 7098
Kobiety w  wieku|23379 23379
Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Zmiany liczby ludno$ci miasta wg kategorii wiekowych 1 ptci w latach 1998-2002

Ludnos¢ w wieku | 1998 1999 2000 2001 2002
Poprodukcyjny 9766 9970 10 266 10 491 10 889
Produkeyjny 49 649 50 360 51286 52 121 52920
Przedprodukeyjny | 24 339 23 581 22830 21853 20 612
1998 1999 2000 2001 2002
Kobiety 43565 43 678 43996 43944 43857
Mezczyzni 40 189 40 233 40 386 40 521 40 564
Ogolem 83 754 83911 84 382 84 465 84 421

Zrodto: Strony internetowe GUS.
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Graficzna prezentacja danych statystycznych:

Zmiany liczby ludnosci miasta wg kategorii wiekowych w latach 1998-2002
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Zrédto: Strony internetowe GUS

Analizujac powyzsza problematyke nalezy zwroci¢ uwage na korzystne wskazniki okreslajace
prezno$¢ demograficzna, ktorej wyrazem jest prawie dwukrotnie wyzsza od S$redniej
wojewodzkiej, a az dwudziestokrotnie od $redniej krajowej wielko$¢ okreslajaca przyrost
naturalny ludnosci. Przy jednoczesnym wyzszym od przecigtnego odsetku kobiet w wieku
rozrodczym (53,2%), to kolejny pozytywny aspekt na mapie demograficznej miasta. Dane

statystyczne pokazano w tabeli:

Przyrost naturalny w 2001 r. i [ kwartale 2002 r.

Rok miasto Wojewodztw |Polska Miasto Wojewodztw |Polska
Nowy Sacz |o Nowv Sacy |© matopolskie
W liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
2001 250 5183 4985 2,95 1,61 0.12
I kw. 2002 (85 1114 X 4,01 1,38 X
Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Natomiast do zjawisk o charakterze niepokojacym nalezy zaliczy¢ ruchy migracyjne w
badanej jednostce przestrzennej. Ujemne saldo migracji w roku 2001 oraz w I kwartale 2002
na tle lat poprzednich jest zjawiskiem wysoce niepokojacym, §wiadczacym o pogarszajacej

si¢ kondycji spotecznej i gospodarczej miasta. Skalg zjawiska ilustruja ponizsze dane.
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Migracje stale w latach 1997-2002

Lata Naptyw Odptyw Saldo
1997 662 591 +71
1998 812 712 +100
1999 787 891 -104
2000 747 742 5
2001 584 808 -224
I kwartat 2002 145 208 -63
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Reasumujac sytuacja demograficzna miasta na tle catego kraju prezentuje si¢ bardzo
korzystnie. Pelne wykorzystanie potencjatu demograficznego Nowego Sacza zalezy od
poprawy warunkow ekonomicznych oraz zahamowania migracji ludzi mtodych. Realizacja
powyzszych postulatow moze w znaczacy sposob wptynac¢ na zwigkszenie konkurencyjnosci

miasta w najblizszej przysztosci.
Graficzna prezentacja danych statystycznych:

Krzywa ilo$ci mieszkancéw miasta w latach 1998-2002
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Zrédto: Strony internetowe GUS

1-9. Przemysl.

Potozenie geograficzne oraz zasoby naturalne byly waznymi czynnikami
wplywajacymi na rozwoj gospodarczy miasta i regionu. Do najwazniejszych galgzi przemystu
naleza: Produkcja i rozlewnictwo wod mineralnych zwiazane z naturalnym bogactwem ziemi

sadeckiej - ztozami wod mineralnych. Firmy zajmujace si¢ produkcja i rozlewnictwem
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naturalnych wéd mineralnych zlokalizowane na terenie powiatu sa znane i cenione w calym
kraju, a znaki towarowe czgsci z nich stanowia wrecz symbol zdrowia 1 najwyzszej jakosci.
Bogactwo zrédet wystepujacych zwlaszcza w dolinie Popradu sprawia, ze wciaz istnieja
mozliwos$ci tworzenia nowych przedsigbiorstw mogacych z powodzeniem funkcjonowa¢ na
rynku wod mineralnych(Uzdrowisko Krynica-Zegiestow S.A. posiada 23 ujecia wody
mineralnej i jest wylacznym producentem ,,Kryniczanki", ,Jana", ,,Zubera" i ,,Stotwinki" ;
Zaktad Butelkowania Naturalnej Wody Mineralnej ,,PIWNICZANKA?”; Spoéldzielnia Pracy
Przemyshu Spozywczego ,,POSTEP" producent wody mineralnej ,,Muszynianka”; MULTICO
Sp. z 0.0. Joint Venture - Zaktad Produkcji Wo6d Mineralnych ul. Wolnosci 8, 33-383 Tylicz
producent wody mineralnej ,,Multi Vita”).

Przemyst drzewny rozwija si¢ w oparciu o wystgpujace licznie na Sadecczyznie lasy i1
surowce mineralne(Zaktady Stolarki Budowlanej ,,STOLBUD - GRYBOW" Sp. z o. o. Jest
najwigkszym zakladem w wojewddztwie matopolskim produkujacym stolarke budowlana;
FAKRO w Nowym Saczu— stolarka okienna). Przemyst spozywczy (KONSPOL HOLDING
Sp. z 0.0. - Zaklad Przetworstwa Kurczaka 33-300 Nowy Sacz, ul. Grottgera 40 znany jako
jedyny w Polsce producent wyrobéw w 100% z kurczaka oraz producent wedlin, garmazerki
w postaci schtodzonej i mrozonej oraz calej grupy konserw; KORAL w Nowy Saczu — znany
producent lodow). Przemyst ,,nowych technologii” (OPTIMUS S.A. — jedna z najwigkszych
firm komputerowych w kraju). Przemyst budowlany(znane w calej Polsce zaktady ceramiki

budowlanej — Biegonice — Nowy Sacz S.A.)."

1-10. Rolnictwo

Strukture geologiczna ziemi sadeckiej stanowia trzeciorzgdowe utwory: piaskowce,

tupki 1 margle, ktore w tym okresie ulegly wypigtrzeniu 1 sfatdowaniu. Doprowadzito do
powstania ptaszczowin: $laskiej (na terenie powiatu Pogdérze Roznowskie 1 Cigzkowickie)
oraz magurskiej (pozostata czgs$¢ powiatu).
Gleby wystepujace na terenie powiatu to typowe utwory gorskie i podgoérskie (brunatne
kwasne 1 wylugowane, gliniaste 1 szkieletowe) 1 aluwialne (mady w dolinach rzecznych). Pod
wzgledem przydatnosci rolniczej 46% gleb posiada klasg IV, 30% klasg V, 12% - III, 10% -
VI, a zaledwie 2% klasg II.

1 Studium wykonalnosci dla projektu ,, Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej Staréwki Miasta
Nowego Sacza”
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Zrédto: Strony internetowe Starostwa powiatowego w Nowym Saczu

Wigkszo$¢ mieszkancoéw to ludnos¢ zamieszkujaca tereny wiejskie, a obszar powiatu
w 45 % stanowia grunty rolne, w 46 % - lasy i nieuzytki. Pozostate 9 % to nieuzytki i
pozostale grunty. Dlatego wazna rol¢ w gospodarce powiatu odgrywa rolnictwo,
przezywajace ostatnio kryzys zwiazany z konieczno$cia odejscia od tradycyjnych sposobow
gospodarowania. W realiach gospodarki rynkowej szansa poprawy tej sytuacji jest rozwoj
gospodarstw specjalistycznych i agroturystyka. Dla poprawy stanu gospodarki na terenach
wiejskich kluczowe znaczenie ma rozwoj i wzrost przedsigbiorczosci lokalnej, co zaklada

realizowany przez powiat Program Rozwoju Gospodarczego Sadecczyzny.''

1-11. Infrastruktura

Na stan infrastruktury technicznej powiatu maja wplyw rdézne czynniki, jak
uksztattowanie terenu potozenie geograficzne, zasobno$¢ gminy, czy ilo$¢ mieszkancow.
Sprawiaja one, iz infrastruktura w powiecie jest mocno zrdznicowana.

Wskaznik telefonizacji (stacjonarnej) mierzony liczba abonentow na 100 mieszkancow
wzrasta z roku na rok. Wyniost on dla catego powiatu w 2000 r. 18,46 abonentow, a roku
1999 15,57. Najlepiej w tej kwestii prezentuja si¢ gminy Krynica 20,09 abonentow/100

mieszkancow i1 Lososina Dolna 19,36 abonentéw/100 mieszkancoéw, natomiast najnizszy

" Studium wykonalnosci dla projektu ,, Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej Staréwki Miasta
Nowego Sacza”
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wskaznik maja gminy: Nawojowa - 11,27 abonentow/100 mieszkancow, Kamionka Wielka
13,61 abonentow/100 mieszkancéw 1 Korzenna 13,78 abonentéw/100 mieszkancow.
Obserwuje sig staly przyrost abonentéw przedsigbiorstw telekomunikacyjnych dziatajacych
na terenie powiatu.

Dobrze rozwinigta jest infrastruktura drogowa. Na terenie powiatu istnieje charakterystyczna
dla terenu goérskiego i podgorskiego rozbudowana sie¢ dréog z licznymi odgale¢zieniami.
Stopien gestosci drog powiatowych wynosi 33,8 km/ 100 km2 (w catej Malopolsce - 48,87
km/100 km2, $rednia krajowa - 40,73 km/ 100 km2). Dlugos¢ drég powiatowych wynosi
524,826 km, w tym: 500,26 km drogi zamiejskie i 24,8 km drogi miejskie. Drogi gminne
zamiejskie maja dtugos¢ 2176 km, a drogi gminne w granicach administracyjnych miast 210
km. Osiagalno$¢ wyrazona srednim czasem dojazdu do Krakowa dla powiatu wynosi 2 godz.

Rysunek - Drogi krajowe

Brzeska

e

Gorlice

-—"-*
SLOWACE_IK/‘/-/
— drogl krajowe
drogn wojewddzikee
Zrédto: Strony internetowe Starostwa powiatowego w Nowym Saczu

Na sie¢ drog krajowych sktadaja sie:

Nr 28 Zator - Wadowice - Rabka - Limanowa - Nowy Sacz - Gorlice - Jasto — Krosno -Sanok
- Kuzmina - Bircza - Przemys$l - Medyka - granica panstwa

Nr 75 Branice - Niepotomice - droga 4 - Brzesko - Nowy Sacz - Krynica Zdrdj

Nr 87 Nowy Sacz - Stary Sacz - Piwniczna Zdrdj - granica panstwa

W ostatnich latach obserwuje si¢ staly wzrost przewozéw osob 1 towarow indywidualng
komunikacja samochodowa i zmniejszajacy si¢ przewozéw komunikacja zbiorcza, zwlaszcza

koleja.
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Sie¢ kolejowa na terenie powiatu sktada si¢ z dwoch linii:

przebiegu rownoleznikowym Chabowka - Nowy Sacz — Gorlice

przebiegu potudnikowym Tarnoéw - Grybow - Nowy Sacz - Muszyna z przejSciem
granicznym na Stowacjg.

Charakterystyke pozostatej infrastruktury technicznej przedstawia ponizsza tabela:

Tabela - Infrastruktura techniczna powiatu

Kategoria Rok 1999 Rok 2000
Gazowa siec rozdzielcza w km 13949 13959
Odbiorcy gazu sieciowego 20500 21200
Wodociagowa sie¢ rozdzielcza w km 398,5 4233
Wodociagowe potaczenia prowadzace do

1 P P 7881 8508
budynkow mieszkalnych
Kanalizacyjna sie¢ rozdzielcza w km 153,8 178,5
Kanalizacyjne potaczenia prowadzace do

. ' P P 3533 4075

budynkoéw mieszkalnych

Zrodto: Strony internetowe Starostwa Powiatowego w Nowym Saczu

Dalsze rozwijanie i modernizacja juz istniejacej infrastruktury sa niezbgdnymi elementami
przygotowanej ,,Strategii Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013”.

1-12. Rynek pracy

Najpowazniejszym problemem spolecznym miasta (i powiatu) jest bezrobocie
ludnosci. Stopa bezrobocia dla Nowego Sacza wynosi 17,2% 1 jest o 3,3 punktu wyzsza od
wskaznika dla wojewddztwa matopolskiego. Jednoczesnie jest o 0,9% nizsza od Sredniej

krajowej:'

Stopa bezrobocia w miescie na tle powiatu, wojewodztwa 1 kraju.

Miesiace miasto Nowy|powiat wojewodztwo Polska

Sacz nowosadecki matonolskie

2001 2002 {2001 2002 2001 2002 {2001 2002
Styczen 14,0 17,3 20,3 23,1 12,7 14,5 15,7 18,1
Luty 14,2 17,5 20,8 23,1 12,9 14,6 15,9 18,2
Marzec 14,5 17,6 20,7 22,9 13,0 14,4 16,1 18,2
Kwiecien 14,4 17,2 20,7 22,2 13,0 14,1 16,0 17,9

12 powiatowy Urzad Pracy , Biuletyn Informacyjny 2002
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Maj 14,2 16,8 20,3 21,3 12,8 13,4 15,9 17,3
Czerwiec 14,4 16,8 20,3 21,0 12,9 13,4 15,9 17,4
Lipiec 14,6 17,3 20,4 21,3 13,0 13,5 16,0 17,5
Sierpien 14,9 17,1 20,4 21,1 13,1 13,5 16,2 17,5
Wrzesien 15,0 17,2 20,6 21,3 13,2 13,5 16,3 17,6
Pazdziernik 15,0 16,8 20,9 21,3 13,2 13,5 16,4 17,5
Listopad 15,3 17,1 21,7 21,7 13,6 13,7 16,8 17,8
Grudzien 16,2 17,2 22,6 22,2 14,0 13,9 17,4 18,1
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Pomimo tych nie odbiegajacych od wielkos$ci przecigtnych wskaznikow, ktorych wielkos$¢ 1
dynamika jest w znacznym stopniu warunkowana czynnikami ogo6lnogospodarczymi,

niepokdj budzi szczegdtowa charakterystyka analizowanych zjawisk, a przede wszystkim:

struktura wiekowa bezrobotnych - ok. 55,9% ogo6tu bezrobotnych to ludzie mtodzi do 34 roku
zycia, struktura ptci wsrod bezrobotnych - 55,5% to kobiety, struktura wyksztalcenia wérod
0sOb pozostajacych bez pracy - ok. 54,7% legitymuje si¢ jedynie wyksztalceniem
podstawowym lub zasadniczym zawodowym, struktura bezrobotnych uprawnionych do
pobierania zasitku - tylko 20,4% posiada takie prawo, wysoki, siggajacy ponad 53% ogotu
bezrobotnych odsetek 0s6b pozostajacych bez pracy powyzej 12 miesigcy, znacznie wyzszy
od przecigtnych wielkosci dla kraju i wojewddztwa oraz cechujacy si¢ znacznie gorsza
struktura JakosSciowa" odsetek bezrobotnych w powiecie nowosadeckim ziemskim, co
poteguje problematyke zwiazana z omawianym zjawiskiem w samym miescie(powyzsze dane
nie przytaczane w tabelach sa opracowane na podstawie ,,Informacji o sytuacji na lokalnym

rynku pracy" Powiatowego Urzedu Pracy w Nowym Saczu czerwiec 2003r).

Dodatkowymi niezwykle groznymi z punktu widzenia spolecznego tendencjami sa:
dynamika wzrostu bezrobocia w ujgciu rocznym pomigdzy grudniem 2001 roku i grudniem
2002 roku oraz utrzymujacy si¢ w 2002 r. (z wyjatkiem kwietnia i maja, co bylo

spowodowane zatrudnieniem ankieterow do Spisu Powszechnego) wskaznik ptynnos$ci rynku

pracy.
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Ksztaltowanie si¢ stanu bezrobocia w okresie wrzesien 2000/2001

oraz grudzien

2001/2002
Jednostka wrzesien 2000  |wrzesien 2001 {09/01:09/00 ilo$¢|Dynamika w %
0sOb
PUP 22 121 25117 +2 996 113,5
Miasto Nowy Sacz |6 056 6 805 + 749 112,4
Powiat 16 065 18312 + 2 247 114,0
Jednostka grudzien 2001  |grudzien 2002 12/01:12/02 ilo$¢|Dynamika w %
0s0b
PUP 27875 27447 -428 98,5
Miasto Nowy Sacz |7364 7452 +88 101,2
Powiat 20511 19995 -516 97,5
Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013
Rysunek - Ptynnos$¢ rynku pracy w Nowym Saczu 01-09.2003
Wskaznik ptynnosci rynku pracy w 2002 r
180.0% 165,2%
160,0% A
140,0%
120,0 91,8%
100,0%
80,0% 57.4%
60,0% 48,1% 45,5% o ae% 47,4%  457%
40,0% | 27%% A A SZ% A 2075 0%
20,0% A A
0,0% + . .
Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Plynnos$¢ rynku pracy w Nowym Saczu 01-12.2004
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Zrodio: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Wskaznik ptynno$ci rynku pracy jest to wyrazony w procentach stosunek liczby
bezrobotnych, ktérzy podjeli pracg w danym okresie sprawozdawczym, do liczby nowo

zarejestrowanych bezrobotnych w tym okresie.

Powyzsze dane wraz z pojawiajacymi si¢ informacjami o stabej kondycji finansowej
niektorych duzych sadeckich zaktadoéw pracy oraz dopiero rozpoczgta faza wzrostowa cyklu
koniunkturalnego w Polsce (przewidywany przyrost PKB na koniec 2003 roku, ksztattowaé
si¢ ma na poziomie ok. 3,5%), jak rowniez spowolnienie tempa wzrostu PKB u naszych
najwazniejszych partneréw handlowych, zwtaszcza USA 1 Niemiec, moze stac si¢ przyczyna
dalszego gwalttownego zatamania lokalnego rynku pracy. Niewatpliwie problemem
potegujacym powyzsze niekorzystne tendencje jest takze konieczno$¢ absorpcji przez rynek
pracy absolwentow szkot wszystkich szczebli, ktorych gwattowny wzrost jest wynikiem wyzu

demograficznego poczatku lat osiemdziesiatych

1-13. Turystyka i Sport

Termin turystyka obejmuje czynnosci osob podrozujacych w celach innych niz podjgcie pracy
zarobkowej, tj. gltownie w celach wypoczynkowych, stuzbowych, religijnych itp. i
pozostajacych poza swoim codziennym $rodowiskiem nie dluzej niz 1 rok.

Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ustugach turystycznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2001 r. I
poz. 578) dla uczestnikdéw turystyki przyjmuje okreslenia ,.turysta" i ,,odwiedzajacy". Pojecie
»turysta” oznacza osobg, ktéra w odwiedzanej miejscowosci korzysta z noclegu przynajmnie;j

przez jedna noc, zas ,,odwiedzajacy” - osobg nie korzystajaca z noclegu.
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Ziemia sadecka juz przed wojna przyciagata swoim urokiem rzesze turystow z calego kraju, a
takze zza granicy, stanowiac powazne zrodto dochodow tutejszej ludnosci.

Wydarzenia polityczne ostatniego 15-lecia doprowadzity do duzych zmian w sferze
gospodarczej catego panstwa. Upadek tradycyjnych gatezi przemyshu doprowadzit do
drastycznego spadku ogédtu zatrudnionych. Z tego powodu nalezy tworzy¢ nowe miejsca w
pracy w innych sektorach, z ktérych biorac pod uwage atrakcyjno$¢ Beskidu Sadeckiego,
szeroko rozumiane ustugi turystyczne zastuguja na najwigksza uwage.

Turystyka ma szans¢ sta¢ si¢ motorem rozwoju Sadecczyzny. Przemyst turystyczny jest w
stanie stworzy¢ nowe miejsca pracy, generujac popyt na ustugi i handel oraz napgdzajac
koniunkturge w innych dziedzinach gospodarki.

»Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013” w obszarze III — Turystyka, Sport,
Rekreacja 1 Kultura zaktada poszerzenie oferty turystycznej i rekreacyjnej dla spolecznosci
lokalnej, miodziezy podejmujacej nauke¢ w Nowym Saczu oraz turystow krajowych i
zagranicznych odwiedzajacych region sadecki, ktora bedzie jednoczesnie najwazniejszym
elementem promocji miasta - budowa wizerunku miejsca ,zielonego”, ,.czystego” i
»przyjaznego”, ktore mozna nie tylko odwiedzi¢, lecz warto w nim zamieszkac.

Kolejnym atutem miasta w ,,walce o turystg” jest baza sportowo-rekreacyjna, na ktora
sktadaja si¢ 13

Stadiony (KKS Sandecja, KS Dunajec, SKS Start, LKS Zawada), boiska do gier
wielkich(KKS Sandecja, LKS Zawada, OKS Biegoniczanka, OKS Helena, LKS Jedno$¢),
boiska do gier zespotowych(pitka reczna — KS Dunajec), korty tenisowe(LKS Zawada, Park
Strzelecki, MUKS Mtodzik, Sadeckie Towarzystwo Tenisowe), sale sportowe(KKS Sandecja,
KS Dunajec, LKS Zawada), sale specjalistyczne(SKS Start, LKS Jednos¢, KSSSW Kick-
Boxer), plywalnie kryte(ptywalnia nad Kamienica), plywalnie otwarte(,,Korex”), strzelnice
(pneumatyczna i matokalibrowa — ROS LOK), hala sportowa w kompleksie nad Kamienica,
sztuczna $ciana wspinaczkowa(najwyzsza w kraju), obiekty sportowe w szkotach.

Na bazg noclegowa w Nowym Saczu sktada si¢ 8 obiektow dysponujacych 513 miejscami.
Przy ogélnym spadku ilosci oddanych do dyspozycji turystoéw miejsc w kraju o 4,7%, w
Nowym Saczu i powiecie nowosadeckim w 2002 roku zanotowano zmniejszenie liczby
miejsc noclegowych odpowiednio o 7,6% 1 6,8%, natomiast w wojewddztwie matopolskim

nastapit ich wzrost 0 7,7%.

13 Studium wykonalnosci dla projektu” Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej Staréwki Miasta
Nowego Sacza”
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W Nowym Saczu na 10 tys. mieszkancow przypada 60,77 miejsc noclegowych, co na tle
powiatu nowosadeckiego (713,70/10 tys. mieszkancow), wojewddztwa matopolskiego
(217,88) 1 kraju (170,75) stanowi najnizszy wskaznik. Powyzsze dane przedstawione zostaly
w tabeli:

Obiekty noclegowe w Nowym Saczu na tle powiatu, wojewodztwa i kraju.

Ogotem  |Liczba Ogodtem  |Miegjsca Migjsca  |Migjsca
Wyszczegol- rok liczba obiektow |miejsca  |noclegowe |noclegowe |nocleg-
nienie obiektow |noclegowy [noclegowe |na 10 tys. |catoroczne |we
Polska 2000 8626 2,23 659862 170,75 323050 (83,60
2001 |8686 2,25 641172 165,97 332908 |86,17
2002 {7948 2,08 610914 |159,85 334983 (87,65
Wojewodztwo [2000 (1055 3,26 66602 205,96 53501 165,44
2001 1057 3,26 65484 202,05 53248 164,30
2002 963 2,97 70531 217,88 60970 188,34
Powiat 2000 |231 11,96 16069 832,14 12319 637,95
2001  |218 11,20 14815 761,33 11745 603,56
2002|205 10,59 13813 713,70 11140 575,59
Nowy Sacz 2000 |10 1,19 822 97,41 370 43,85
2001 |8 0,95 555 65,71 353 41,79
2002 |8 0,95 513 60,77 343 40,63
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

W 2001 roku w Nowym Saczu zanotowano spadek liczby 0sob korzystajacych z noclegéw w
Nowym Saczu o prawie 19% w porownaniu z rokiem 2000. Niepokojace jest znaczne
zmniejszenie sig liczby udzielonych noclegoéw, az o 35%, przy kilkuprocentowym spadku w

pozostatych poréwnywanych jednostkach :

Korzystajacy z noclegdéw i noclegi udzielone w Nowym Saczu na tle powiatu,

wojewodztwa 1 kraju.

Wyszczeg6l- |Miejsca noclegowe |Korzystajacy w tys. Udzielone noclegi w tys.
nicnie ogdlem 2000 2001 2000 2001
Polska 641172 14560,1 143049 49078,8 46284,8
Wojewddztw (65484 1968,6 1900,0 6710,0 6354,5
Powiat 14815 237,0 217,7 1674,2 1560,2
Nowy Sacz [555 19,2 15,6 39,0 25,4
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Roéwniez stopien wykorzystania pokoi w obiektach noclegowych znajdujacych sig na terenie
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Nowego Sacza nie jest zadawalajacy. Wskaznik ten mierzony stosunkiem liczby udzielonych
noclegéw do nominalnej liczby miejsc noclegowych, uksztattowat si¢ na poziomie 33,1%.
Stopien wykorzystania pokoi w obiektach noclegowych turystyki w

wojewodztwie matopolskim wedhug powiatow w 2001r.

500

4504

40.0«5"
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25,0
20041
15014 B

10047

Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013
Dane dotyczace liczby miejsc noclegowych w miescie w latach 1998-2002 zebrano w

tabeli. Z jej analizy wynika, Ze liczba zaréwno liczba obiektow jak 1 ilo$¢ miejsc

noclegowych w ciagu 4 lat zmniejszyta si¢ ogétem prawie o potoweg. PoroOwnanie liczby

miejsc noclegowych calorocznych i sezonowych w Nowym Saczu wyraznie odzwierciedla

tendencj¢ utraty tych ostatnich na korzy$¢ innych miejscowosci regionu (Krynica,

Szczawnica, Muszyna, Piwniczna itd.):

Liczba miejsc noclegowych w Nowym Saczu w latach 1998-2002

19981) |19991) |20001) |20012) |20022)

Liczba obiektéw noclegowych

14 16 10 8 8
ogotem
Miejsca noclegowe catoroczne 385 392 370 353 343
Miejsca noclegowe ogotem 975 1023 822 555 513

1) Dane dla okresu I-1X
2) Dane dla okresu VII-IX

Zrédto: Strony internetowe GUS.
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Ostatnia tabela  prezentuje informacje o iloSci miejsc noclegowych, o0s6b
korzystajacych z noclegéw oraz udzielonych noclegach(podziat wedtug rodzajow obiektow
noclegowych). Druga czeg$¢ tabeli prezentuje statystyke odnosnie noclegdw turystow
zagranicznych w miescie.

Z analizy danych zawartych w tabeli mozna wysnu¢ klika ciekawych wnioskow. Spadek
liczby miejsc noclegowych i 0s6b z nich korzystajacych ogoétem jest faktem i1 wpisuje si¢ w
trend ogdlnopolski. Pewnym atutem miasta moze by¢ wzrastajaca liczba osob korzystajacych
z miejsc noclegowych w domach wycieczkowych i schroniskach mtodziezowych. Wydaje si¢
wigc, ze ro$nie zapotrzebowanie mlodych turystow na tanie kwatery bez wygdd. Biorac pod
uwagg atrakcyjne potozenie historycznych budynkéw szkolnych w centrum miasta, mozemy
méwi¢ o duzym potencjale sezonowych miejsc noclegowych, dziatajacych na zasadach
zachodnich ,hostels”. O ile mlodych turystéw mozna zaliczy¢ do grupy turystow
niezorganizowanych, o tyle grupy dzieci i mlodziezy szkolnej moglyby korzysta¢ z takich
obiektéw w zorganizowanej formie np.”zielonych szkot” badz kolonii.

Analiza drugiej czgsci tabeli dotyczacej turystow zagranicznych réwniez wskazuje na duzy
potencjat taniej bazy noclegowej. Poziom turystow o duzych wymaganiach odno$nie bazy

noclegowej jest wyraznie ustabilizowany i nie wykazuje tendencji wzrostowe;.

36



Miejsca noclegowe oraz korzystajacy wg. rodzajow obiektow oraz tury$ci zagraniczni

Ogotem [Hotele |Motele |Domy Schroniska  [Kempingi |Inne obiekty
wycieczkowe [mtodziezowe wykorzystywane
dla turystyki
Miejsca noclegowe w obiektach noclegowych turystyki wedtug rodzajow
2000 822 255 65 B 120 120 262
2001 555 183 50 70 80 120 52
Korzystajacy z noclegow w obiektach noclegowych turystyki wedtug
rodzajow
2000 19238 14018 [1367 |1082 2148 331 292
2001 15573 |10535 [1758 |1732 1444 104 _
Udzielone noclegi w obiektach noclegowych turystyki wedtug
rodzajow
2000 39016 |25217 |4514  |1407 4489 423 2966
2001 25426 (16582 (2786 |2824 3093 141
Wynaj¢te pokoje w hotelach, motelach i
pensjonatach
2000 20526 (19205 |[1321
2001 15453 |14069 |1384
TuryS$ci zagraniczni korzystajacy z noclegéw w obiektach noclegowych
turystyki
2000 3723|3243 |38 121 35 200 86
2001 2882 (2511 |15 249 52 55
Udzielone noclegi turystom zagranicznym korzystajacym z noclegéw w obiektach noclegowych
turystyki
2000 7905 |6123 |60 205 63 250 1204
2001 5176 4621 |15 344 126 70
Wynajgte pokoje turystom zagranicznym w hotelach, motelach i pensjonatach
2000 4481 4458 |23
2001 3716  |3707 |9
Zrodto: Urzad Statystyczny w Krakowie ,, Turystyka w wojewodztwie matopolskim w

latach 2000-2001”
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1-14. Edukacja

Nowy Sacz dysponuje dosy¢ dobrze rozwinigtym systemem szkolnictwa zard6wno na
poziomie $rednim, pomaturalnym jak 1 wyzszym. Od 1991r. w Nowym Saczu dziata pre¢znie
jedna z najlepszych uczelni niepublicznych w Polsce — Wyzsza Szkota Biznesu - National
Louis University majaca obecnie blisko 4000 studentow. Dziata rowniez od 1998r Panstwowa
Wyzsza Szkota Zawodowa , ksztalcaca obecnie w swoich pigciu instytutach ponad 3000
studentéw. Przyszli studenci moga réwniez studiowac¢ w czterech filiach krakowskich uczelni
tj: Akademii Pedagogicznej, Politechniki Krakowskiej, Akademii Ekonomicznej. Akademii
Goérniczo-Hutniczej. Od roku 2003 nabor na trzech kierunkach rozpoczgta Sadecka Wyzsza
Szkota Zawodowa. By¢ moze wzorem wielu amerykanskich miast Nowy Sacz stanie si¢ w

przysztosci uniwersyteckim miastem-campusem.

1-15. Identyfikacja problemow spoleczno-gospodarczych Nowego Sacza.

Pomimo niekorzystnych czynnikéw makroekonomicznych, analiza sytuacji
gospodarczej miasta Nowego Sacza i powiatu nowosadeckiego wskazuje, ze caly region
posiada niewykorzystane rezerwy, ktére moga wzmocni¢ konkurencyjno$¢ dawnego
wojewoOdztwa na mapie gospodarczej naszego kraju.

Zmiany liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w latach 1996-2001 przedstawia

ponizszy rysunek:

Podmioty gospodarcze drialajace na terenie miasta Nowego Sacra
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Zrédto: Strony internetowe Urzedu Miasta Nowego Sacza
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Poréwnanie zmian liczby podmiotéw gospodarczych miasta i powiatu w latach 2000-2001
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Zrédto: Strony internetowe Urzedu Miasta Nowego Sacza

Korzystnym zjawiskiem jest wzrost liczby firm zarowno w miescie, jak 1 powiecie.
Przy prognozowanym wzro$cie calej gospodarki utrzymanie tej tendencji moze mieé
charakter staly.
Zmiany liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w Nowym Saczu w latach 1997-
2002 wedlug sektoréw pokazuje tabela :
Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze KRUPGN - REGON wg. sektorow - stan
w koncu roku 2002

Wyszczegblnienie 1997 1998 1999 |2000 |2001 {2002
Ogotem 7533 16994 |7363 |7520 (7744 |7857
Sektor publiczny 148 152 157 156  |221 237
w tym:

Jednostki budzetowe panstwowe 1 124 117 115 112 107 124
Przedsigbiorstwa panstwowe 9 7 7 5 4 5
Spoéiki prawa handlowego 8 11 11 13 13 13
Spotki z udziatem kapitatu zagranicznego |1 1 1 1 1 1
Sektor prywatny 7385 6842 7206 |7364 (7523 |7620
W tym:

Osoby fizyczne 6006 [5418 [5679 |5724 |5868 (5913
Spotki prawa handlowego 263 270 |296 317 357  |425
Spoiki z udzialem kapitatu zagranicznego |39 44 54 56 58 57
Spotdzielnie 45 45 42 39 38 38
Fundacje 13 13 14 13 15 17
Stowarzyszenia i organizacje spoteczne 109 124 155|227  |250  |255
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-201
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Zmiany liczby zarejestrowanych podmiotow gospodarczych w Nowym Saczu w latach 1997-

2002 wedlug wybranych sekcji.

Podmioty gospodarcze zarejestrowane w rejestrze KRUPGN - REGON wg. wybranych

sekcji - stan w koncu roku 2002
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Nowy Sacz
1997  |7533 |42 936 686 2917 694 35 156 302
1998 (6994 |40 791 627 2707  |595 38 180 266
1999  |7363 39 816 659 2697 658 36 191 318
2000  |7520 |45 776 659 2665 639 35 191 338
2001 7744 |57 762 640 2604 632 34 193 380
2002  |7857 |71 759 628 2620 620 30 196 400
Sektor publiczny
1997 148 - 7 4 3 4 34 35 31
1998 152 - 3 3 2 4 38 38 28
1999 157 - 3 4 2 4 36 42 31
2000 156 - 3 3 2 6 35 41 33
2001 221 3 3 2 6 33 42 33
2002|237 - 3 2 2 5 29 45 34
Sektor prywatny
1997  |7385 |42 929 682 2914 1690 1 121 271
1998 [6842 |40 788 624 2705 591 - 142 238
1999  [7206 |39 813 655 2695 654 - 149 287
2000 |7364 |45 773 656 2663 633 - 150 305
2001 7523 57 759 638 2602 626 1 151 347
2002 7620 |71 756 626 2618  |615 1 151 366
Zrédto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013
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Prezentowane powyzej dane zostaly opracowane w dwoch ujeciach podmiotowych:
wedtug ujecia sektorowego (form organizacyjno - prawnych podmiotéw) oraz z podziatem na
poszczegolne branze (rodzaju prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej).

W pierwszym ujgciu mozna zauwazy¢ nastepujace tendencje:

Pozostajaca na zblizonym poziomie ogolna liczba podmiotow gospodarczych
funkcjonujacych w miescie, wzrost liczby prywatnych spotek prawa handlowego, co nalezy
uzna¢ za zjawisko korzystne dla lokalnej gospodarki, spadek o 1,5% liczby jednoosobowych
podmiotéw prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, zakladéw rzemie$lniczych 1 spotek
cywilnych, spadek w analizowanym okresie o ok. 15% liczby spoétdzielni, gwattowny,
siggajacy prawie 134% przyrost liczby stowarzyszen, co $wiadczy o rosnacej aktywnosci
(partycypacji spotecznej) lokalnej spotecznosci. Charakteryzujac gospodarkg miasta ze
wzgledu na rodzaje prowadzonej przez podmioty gospodarcze dziatalnos$ci mozna
stwierdzi¢, ze nastapil: relatywnie wysoki spadek liczby podmiotéw przetworstwa
przemystowego - o ok. 19%, spadek liczby podmiotow w sektorze handlu detalicznego 1
hurtowego oraz transportu i taczno$ci w granicach 10%, spadek liczby podmiotéw branzy
budowlanej o ok. 8,5%, spadek liczby podmiotéow administracji publicznej, obrony
narodowej, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych, wzrost o ponad 25% liczby placowek
oswiatowych zarowno w sektorze publicznym (o 28,5% ), jak 1 prywatnym (o 24,8%), wzrost
0 32,4% liczby placowek zajmujacych si¢ ochrona zdrowia i1 opieka spoteczna gtownie w
sektorze prywatnym.

Przedstawiona analiza nie bylaby kompleksowa bez uzupelnienia powyzszych danych o
informacje na temat stanu zatrudnienia w lokalnej gospodarce zar6wno wedtug branz, jak i
sektoréow (rodzajow prowadzonej dziatalno$ci) w ujgciu dynamicznym:

Pracujacy w gospodarce narodowej wg wybranych sekcji - stan w dniu 31.X11.2002
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A 33771 |76 |10328 [2500 |4220 |3235(2117 2509 4143
1997 | 18958 |27  [3871 [650 [341 [2959(2109 2246 4016
C 14813 |49  |6457 |1850 |3879 |276 |8 263|127
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1998 |A 34170 |54 0882 2363 |4715 |[3298(2144 2629 14056
B 15190 18 112|636 [225 [3012(2144 2357 13925
C 18980 |36 9770 |1727 14490 |[286 |- 272|131
1999 |A 33088 55 9738 2052 [4631 [3032{2090 2632 |3865
B 14009 |29 55 484 188 2601|2090 2361 [3706
C 19079 |26 9683 1568 (4443 (431 |- 271 [159
2000 |A 30001 51 8245 [1773 14282 3202|2780 2694 [3223
B 13433 16 90 424 1186|2960 2780 2417 (2962
C 16568 |35 8155 [1349 14096 |242 |- 277  |261
2001  |A 28125 |43 7135 |1830 (4212 [3018]2980 2690 (2627
B 12120 12 68 172|163 |2401 /2980 2373 [2368
C 16005 31 7067 1658 (4049 |[617 |- 317|259
2002 |A 28090 |41 7859 1762 [3769 [2942(2949 2542 |2532
B 11841 13 52 202 138 22442949 2232 |2285
C 16249 |28 7807 1560 (3631 [698 |- 310|247
Zrodto: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Wnhioski ptynace z analizy danych zawartych w tabeli sa nastgpujace: narasta zjawisko
ubywania miejsc pracy - ogdlnie w analizowanym okresie liczba zatrudnionych zmniejszyta
si¢ o ok. 16,8%, w tym az o 37,5% w sektorze publicznym. Wzrost o 9,7% miejsc pracy w
sektorze prywatnym nie zaabsorbowat niekorzystnych tendencji, pomimo malejacego odsetka
0s6b pracujacych w sektorze publicznym, zatrudnionych jest w nim w dalszym ciagu ok. 42%
ogotu zatrudnionych, najwigkszy spadek zatrudnienia odnotowano w budownictwie (o
29,5%) 1 przetworstwie przemystowym (o 23,9%). Silny spadek zatrudnionych w tej
ostatniej branzy w odniesieniu do sektora publicznego jest migdzy innymi
wynikiem postgpujacych przeksztalcen wlasno$ciowych, niewielkie wahania wystgpuja w
zatrudnieniu w handlu, transporcie i tacznos$ci, jak rowniez w edukacji. Pomimo silnego
wzrostu liczby funkcjonujacych podmiotow w tej ostatniej gatezi  gospodarki  nie
odnotowano  zjawiska  korelacyjnego  ze  stanem zatrudnionych, co $wiadczy o
narastajacej silnej tendencji dwuetatowos$ci w zawodzie nauczycielskim, nastapit spadek
zatrudnienia w ochronie zdrowia i opiece spotecznej w analizowanym okresie o 38,9%.
Jednoczesnie glebokiemu spadkowi liczby zatrudnionych w sektorze publicznej stuzby
zdrowia towarzyszy zjawisko wzrostu zatrudnienia w sektorze prywatnym (o prawie
100%), jedyny obszar zatrudnienia odnotowujacy wzrost liczby pracownikéw w latach 1997-
2002 to administracja publiczna oraz ubezpieczenia spoteczne i zdrowotne. Silny wzrost (na
poziomie 39%) $wiadczy, iz pomimo likwidacji po 1998 roku wigkszo$ci instytucji i
urzedow szczebla wojewddzkiego ten sektor gospodarki narodowej odgrywa nadal istotna
rol¢ na mapie gospodarczej miasta.

Problemy spoleczne.
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Dochody ludnosci pracujace;j

W roku 2000 wskaznik pracujacych przypadajacy na 1000 osob byt stosunkowo wysoki 1
wynosit 464,5:

Dane na temat liczby pracujacych, wynagrodzen i stopy bezrobocia w Nowym Saczu w roku

2000:

Pracujacy przecigtne miesigczne | stopa
wynagrodzenie brutto |bezrobocia
rejestr. w %
Miasto w liczbach |na 1000 Udziat w PLN polska=
bezwgled- | ludnosci pracujacych 100%
nych w 0golnej
liczbie
ludnosci
Nowy Sacz [ 39198 464,5 46,45% 1731,14 86,8 13,6
Zrodio: Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013

Niestety w roku kolejnym nastapil gwaltowny spadek tego wskaznika do wartosci
333,0. Zatem liczba 0s6b pracujacych w liczbach bezwzglednych zmniejszyta si¢ z 39198 do
28125. Sytuacja w kraju w analogicznym okresie byta bardzo podobna.
Wysokos¢ zarobkéw w Nowym Saczu jest nizsza od $redniej krajowej, tym samym standard
zycia mieszkancow jest mniejszy. Tradycyjne, zagraniczne wyjazdy do pracy, poprawiaja
0golna sytuacje¢ mieszkancow regionu.
Kultura i nauka.

Nowy Sacz od wiekdw byt centrum kulturalnym i naukowym dla catej Sadecczyzny.
Obecnie réwniez jest miejscem o kluczowym znaczeniu dla catego powiatu.
W miescie funkcjonuje wiele instytucji kultury: 3 placowki muzealne(Muzeum Okregowe-
Dom Gotycki, Galeria Marii Ritter, Galeria Sztuki Dawna Synagoga), 7 bibliotek i
filii(ksiggozbior 1 tacznej liczbie 281,1tys.wolumindéw), Malopolskie Centrum Kultury
»S0kot”, Sadecki Park Etnograficzny, 2 kina, galerie sztuki(Galeria BWA, Galeria Bolestawa
Barbackiego, Galeria Sztuki i Rzemiosta pp. Skowronkow), osrodki i domy kultury(Dom
Kultury Kolejarza, Mlodziezowy Dom Kultury, Centrum Kultury Europejskiej), 58 obiektow
miasta jest wpisanych do rejestru zabytkow.
Imprez stalych imprez kulturalnych jest wyglada nastgpujaco:

Festiwal Zartu Muzycznego(luty), Ogdlnopolski Turniej Tanca Towarzyskiego(marzec),
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Wiosenny Festiwal Kabaretowy im.Wojtka Debickiego(kwiecien), Festiwal Muzyczny — Dni
i Konkurs Sztuki Wokalnej im.Ady Sari(maj), Swigto Dzieci Gor(lipiec), Jesienny Festiwal
Teatralny(pazdziernik), Sadecki Festiwal Muzyczny Jubilaei Cantus(listopad), Festiwal
Matych Form Artystycznych(wrzesien/pazdziernik)

Bogata ofert¢ uzupeinia dziatalno$¢ wielu zespoldw 1 grup artystycznych(zatacznik nr 7

Kultura Miasta), ktora jest atrakcja tak dla mieszkancow, jak i turystow."

' Strony internetowe Miasta Nowego Sacza
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I1. Stare Miasto- Informacje dotyczace obszaru rewitalizacji.

2-1. Zasigg terytorialny obszaru obj¢tego programem rewitalizacji.

Obszar Starego Miasta w Nowym Saczu jest najcenniejszym historycznie i kulturowo
obszarem zajmujacym powierzchnie okoto 40ha w samym centrum miasta. Do dzisiaj
zachowal si¢ uktad urbanistyczny $redniowiecznego miasta z rynkiem i wychodzacymi z
niego uliczkami. Sam rynek (120x160m) jest drugim, co do wielkosci tego typu placem po
Krakowskim. Obszar starego miasta, objety programem rewitalizacji w duzym stopniu
nasycony jest obiektami o olbrzymiej wartoéci zabytkowej, jak chociaz by Bazylika Sw.
Matgorzaty, fragmenty muréw obronnych wraz z baszta kowalska oraz wiele innych nie
mniej cennych obiektow o charakterze sakralnym i §wieckim. Jezeli chodzi o strukturg
wlasnos$ci nieruchomosci, to zdecydowana wigkszo$¢ kamienic znajduje si¢ w rekach
prywatnych lub stanowi wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych. Dodatkowym problemem, przy
podjeciu konstruowania programu rewitalizacji moze by¢ fakt, Ze czg$¢ nieruchomosci do
dzisiaj nie posiada uregulowanego do konca statusu wlasnosciowego. "

Rejon objety programem rewitalizacji od strony poludniowej potudniowo-zachodniej
zamykalby si¢ ulica Mickiewicza, nastgpnie od zachodu wzdtuz brzegu Dunajca az do
skrzyzowania ulic Legiondw, Tarnowskiej, Bulwary Narwiku. Od strony wschodniej obszar
zamyka ulica Bulwary Narwiku a powyzej ulicy Matejki. Calo$¢ tego obszaru stanowi
najcenniejszy historycznie 1 kulturowo fragment Nowego Sacza, ktory w przysziosci
powinien ponownie stanowi¢ centrum kulturalno-turystyczne dla mieszkancoOw miasta i catej
Sadecczyzny. Ze wzgledy na jego charakter program rewitalizacji uzupetniony musi by¢ o
elementy majace decydujacy wplyw na tozsamo$¢ Nowego Sacza. Sa nimi, poza
wymienionym zespotem historycznym, Aleje Wolnos$ci i Aleje Batorego stanowiace gtdéwna
o$ komunikacyjna taczaca Stare Miasto z zespolem Dworca Kolejowego i zwiazanego z nim
osiedla zwanego ,,Stara Koloniga”. Wzdluz Alei zachowaly si¢ liczne zespoty i obiekty

uzytecznos$ci publicznej z okresu intensywnego rozwoju miasta na przestrzeni XX w.

1> Wytyczne konserwatorskie zagospodarowania zespohu staromiejskiego Miasta Nowego Sacza
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2-2. Zagospodarowanie przestrzenne.

2-2,1. Strefa ochrony konserwatorskiej.

W ramach strefy ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego okreslono

szczegotowe wytyczne dla poszezegdlnych kwartatow miejskich: '

1.

Teren przy ujsciu rzeki Kamienicy do rzeki Dunajec, zamknigty od poludnia ul.
Legionow. Historycznie obszar zabudowany budynkami gospodarczymi (browar, mtyny),
zwiazanymi z obstuga zaplecza rolniczego miasta. Obecnie zainwestowany obiektami
produkcyjno — ustugowymi Firmy ,,Koral” o skali i formie dominujacej w krajobrazie.
Stanowia one niekorzystna konkurencje dla sylwety starowki w obrgbie rozlegtego
wnetrza krajobrazowego doliny Dunajca. Wskazana analiza minimalizacji skutkéw
lokalizacji tej inwestycji, przy zastosowaniu zieleni parawanowej od strony rzeki i grup
zieleni od ulicy Legionéw i Tarnowskiej

Teren dawnego Zamku Krolewskiego z zachowana Baszta Kowalska 1 fragmentem
muréw obronnych oraz pozostalo$ciami skrzydta zachodniego zamku w postaci trwatej
ruiny (relikty zamku wpisane do rejestru zabytkow KS.A.92/76). Niezabudowane
otoczenie budowli, zagospodarowane zielenia w sposob przypadkowy. Obowiazuje
zachowanie istniejacych fragmentow zatozenia, konieczno$¢ przeprowadzenia
systemowych badan archeologicznych. Zagospodarowanie terenu z mozliwoscia
uzupehienia zabudowy, mozliwe wylacznie w oparciu o kompleksowy program
funkcjonalno — przestrzenny, poprzedzony badaniami historyczno — architektonicznymi i
akceptowany przez stuzby konserwatorskie.

Kwartat migdzy ulicami Piotra Skargi, Boznicza, Kazimierza Wielkiego stanowi teren
nieistniejacych budowli (bramy miejskie), waznych dla systemu obronnego historycznego
miasta. Usytuowany przy wjezdzie do Starego Miasta jest eksponowany w sylwecie
miasta. Wymagane uporzadkowanie terenu, zagospodarowania zielenia w sposob
przemyslany, wskazane zatozenie zieleni parawanowej, celem przestonigcia naziemnego
urzadzenia infrastruktury technicznej. Dopuszcza sig¢ przejScie podziemne drogi
wjazdowej do miasta w kierunku obrzeza rzeki Dunajec. Wszelkie przedsigwzigcia na tym

terenie wymagaja uprzednio wykonanych, kompleksowych badan archeologicznych.

' Wytyczne konserwatorskie zagospodarowania zespohu staromiejskiego Miasta Nowego Sacza
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Kwartal zamknigty ulicami: Boznicza, Berka Joselewicza, Piotra Skargi i Placem 3-go
Maja. Wszystkie obiekty na czele z dawna synagoga (dzi§ muzeum) znajduja si¢ pod
ochrona konserwatorska. Do rejestru zabytkéw wpisana kamienica przy ul Piotra Skargi
13 — KS. A. 739. Dopuszcza si¢ uzupeknienie pierzei ul. Piotra Skargi budynkiem o
szerokosci nie wigkszej niz szeroko$¢ budynku sasiedniego 1 wysokosci nie
przekraczajacej wysokosci tego budynku. Forma nowego obiektu, musi zyska¢ akceptacjg
stuzb konserwatorskich. Wymagany nadzér archeologiczny przy jakichkolwiek pracach
ziemnych.

. Przedpole synagogi z istniejacym parkingiem i pojedynczym budynkiem — fragmentem
dawnej zabudowy kwartalu. Mozliwa dobudowa do tego obiektu budynku o funkcji
zwiazane] z obstuga turystyki 1 kubaturze nie wigkszej niz kubatura istniejacego.
Dopuszcza sig realizacj¢ parkingdéw podziemnych pod istniejacym parkingiem. Wszelkie
przedsigwzigcia wymagaja wyprzedzajacego przeprowadzenia kompleksowych badan
archeologicznych.

Kwartat zamknigty ulicami: Kazimierza Wielkiego, Boznicza, Pijarska i Tymowskiego,
zabudowany wspotczesnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, utrzymanymi w
skali zabudowy staromiejskiej. Adaptacja zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy i
nadbudowy. Wymagane uporzadkowanie wngtrza kwartatu, poprzez usunigcie budynkow
tymczasowych. Konieczne zachowanie zieleni.

Teren migdzy ulica Pijarska, Romanowskiego i skarpa w kierunku Dunajca, z Zespolem
Franciszkanskim, wpisanym do rejestru zabytkow KS.A. 688 i KS.A. 689. Obowiazek
ochrony dawnych budynkow klasztoru 1 kaplicy ( dzi§ miejsce kultu zboru
ewangelickiego) oraz budynku naroznego przy ul. Romanowskiego. Pozostate obiekty do
adaptacji bez mozliwo$ci nadbudowy. Wskazana zmiana formy budynku Izby Skarbowe;j
oraz restauracji ,,Panorama” (dach, detal). Skarpa miejska chroniona przed zabudowa i
przypadkowym zadrzewianiem. Wszelkie prace ziemne na tym obszarze wymagaja
nadzoru archeologicznego. Zagospodarowanie otoczenia zespotu Franciszkanskiego —
nawierzchnie, zieleh - wymagaja przeprowadzenia analiz 1 akceptacji stuzb
konserwatorskich.

Kwartal miedzy ulicami: Pijarska, Franciszkanska, Kazimierza Wielkiego 1 Tymowskiego
- istniejaca zabudowa do utrzymania. Zakaz nadbudowy obiektow oraz zabudowy wngtrza
kwartalu. Konieczne zachowanie istniejacej zieleni.

. Kwartal miedzy ulicami: Kazimierza Wielkiego, Franciszkanska, Berka Joselewicza i

Tymowskiego — zabudowa do utrzymania, budynki zabytkowe pod ochrona
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10.

11.

12.

13.

14.

konserwatorska Wymagane uporzadkowanie wnetrza bloku, zagospodarowanie zielenia
dekoracyjna.

Plac 3- go Maja - plac z zielenia. Wymagana rewaloryzacja wngtrza — odtworzenie
istniejacej tu fontanny, wprowadzenie matej architektury (tfawki, kosze) w charakterze
wnetrza. Konieczne rozwazenie trafnosci usytuowania istniejacego kiosku. Urzadzenie
zieleni w oparciu o opracowany projekt uwzgledniajacy tradycje miejsca.

Kwartat migdzy ulicami: Piotra Skargi, Berka Joselewica, Franciszkanska i1 Placem 3-go
Maja — obowiazek ochrony obiektow zabytkowych, utrzymanie istniejacej zabudowy bez
mozliwosci jej nadbudowy. Wskazane uporzadkowanie 1 estetyzacja podworzy,
mozliwos¢ zaadaptowania oficyn dla funkcji ustugowych.

Teren zespotu kosciota 1 klasztoru OO Jezuitoéw, wpisany do rejestru zabytkow — KS.A.
90/76 oraz zabudowy wzdtuz ulicy Piotra Skargi. Zespot klasztorny podlega $cistym
rygorom konserwatorskim. Istniejaca zabudowe¢ mieszkalno — ustugowa wzdhiz ulicy
utrzymuje si¢, bez mozliwosci jej nadbudowy i1 rozbudowy w kierunku skarpy.
Obowiazuje ochrona pozostatosci muréw miejskich.

Wschodnia skarpa i podskarpie. Skarpa niezabudowana, zagospodarowana zielenia, w
czesci urzadzona. Zakaz realizacji wszelkich nowych obiektow i urzadzen, za wyjatkiem
schodow z podskarpia na poziom terasy miejskiej prowadzonych zgodnie =z
uksztatltowaniem tej skarpy. Dopuszcza si¢ réwniez wprowadzenie o$wietlenia w
poziomie terenu. Wprowadzanie zieleni mozliwe wylacznie na podstawie koncepcji
obejmujacej cala skarpe (od wjazdu do miasta do mostu w ulicy Lwowskiej),
akceptowane] przez stuzby konserwatorskie. Zakaz realizacji nowych obiektow na
podskarpiu, oraz nadbudowy istniejacych. Wymagane uporzadkowanie zabudowy w
péinocnej czgsci obszaru, w rejonie mtyna, z dopuszczeniem jej przebudowy. Dzialania te
wymagaja uwzglednienia szczegdtowych wytycznych konserwatorskich. Mtyn , Jezuicki”
do utrzymania w obecnej formie, wymagana ochrona zabytkowych urzadzen mtynarskich.
Wskazane odtworzenie lub zaznaczenie w terenie przebiegu dawnych miynéwek,
tworzacych niegdy$ system zasilajacy dawny przemyst na podskarpiu.

Skarpa i podskarpie zachodnie i poéinocne. Zakaz realizacji wszelkich nowych obiektow i
urzadzen oraz przypadkowego zadrzewiania i nasadzania krzewow. W terenach juz
zabudowanych dopuszcza si¢ przebudowe i1 rozbudowe budynkéw (wykluczenie
nadbudowy) na warunkach stuzb konserwatorskich. Wymagane usunigcie tymczasowych
budynkéw zwiazanych z obsluga rolnictwa. Ochronie podlega Miejsce Pamigci

Narodowej znajdujace si¢ w miedzywalu.
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15.

16.

17.

18.

19.

Kwartal miedzy ulicami: Romanowskiego, Pijarska, Franciszkanska i1 Kazimierza
Wielkiego. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkalng 1 ustugowa bez mozliwosci
rozbudowy 1 nadbudowy, z wyjatkiem budynku matej gastronomii dobudowanego do
Sciany szczytowej budynku w narozu ul. Romanowskiego i Kazimierza Wielkiego, w
ktorym dopuszcza si¢ nadbudowe na warunkach konserwatorskich. Obowiazek ochrony
dawnego ,,domu mieszczanskiego”(obecnie biblioteka publiczna), wpisanego do rejestru
zabytkow KS.A. 93/76 oraz zabytkowych budynkéw wzdhuz ulicy Romanowskiego.
Wymagane uporzadkowanie wngtrza kwartalu poprzez likwidacj¢ nietrwalych obiektow
handlowych, wskazana zmiana lokalizacji przystanku autobusowego, celem uzyskania
wymaganej ekspozycji domu mieszczanskiego.

Blok zabudowy zamknigty ulicami: Kazimierza Wielkiego, Franciszkanska Piotra Skargi i
Rynkiem. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowg, bez mozliwosci jej nadbudowy. Ochronie
konserwatorskiej podlegaja budynki w pierzei Rynku i przy ul. Piotra Skargi. Dopuszcza
si¢ uzupelnienie pierzei wzdluz ulicy Franciszkanskiej pod warunkiem dostosowania
gabarytow 1 formy obiektu do form zabudowy istniejacej i zapewnienia nadzoru
archeologicznego w trakcie wykonywania prac ziemnych. W calym kwartale wymagana
estetyzacja czgsci oficynowych i podwoérzy, wskazane wykorzystanie ich dla funkcji
ustlugowych.

Kwartat miedzy ulicami: Waska, Sw. Ducha, Piotra Skargi i kosciotem OO Jezuitow.
Ochrona obiektéw zabytkowych, mozliwa przebudowa wngtrz obiektéw na warunkach
konserwatorskich, obowiazek zachowania i rewaloryzacji elewacji. Od strony ulicy $w.
Ducha mozliwe uzupetienie zabudowy z obowiazkiem dostosowania gabarytéw i form
do cech zabudowy dominujacej w kwartale. Wymagane wyburzenia zruderowanych
obiektow gospodarczych wewnatrz bloku, zakaz realizacji nowych obiektow
gospodarczych, garazowych i innych. Uporzadkowania i estetyzacji wymaga zwlaszcza
sasiedztwo zespolu OO Jezuitéw od strony ul. Sw. Ducha.

Teren zamkniety ulicami: Sw. Ducha, Kolegiata i skarpa miejska. Utrzymuje sig istniejaca
zabudowg, obowiazuje ochrona obiektow zabytkowych. Zakaz realizacji jakichkolwiek
obiektéw i1 naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej w sasiedztwie korony skarpy
oraz zachowanego muru miejskiego.

Kwartat: Rynek, ulice: Waska, Sw. Ducha, Kard. Wyszynskiego. Utrzymuje sie istniejaca
zabudowg¢ bez mozliwosci jej nadbudowy. Mozliwa przebudowa wnetrz obiektow na
warunkach konserwatorskich, z obowiazkiem zachowania elewacji. Dopuszcza si¢

zamknigcie pierzei wzdhuz ulicy §w. Ducha, pod warunkiem dostosowania architektury do
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20.

21.

22.

23.

24.

cech zabudowy staromiejskiej. Realizacja wymaga uwzglednienia szczegdlowych
wytycznych konserwatorskich i1 zabezpieczenia nadzoru archeologicznego w trakcie
wykonywania prac ziemnych. Obowiazuje zakaz nadwieszania reklam nad chodnikami.
Zespotl Kolegiaty i zabudowa do ul. Lwowskiej. Znajduja si¢ tu obiekty zabytkowe
najwyzszej wartosci w skali miasta — kosciot wpisany do rejestru zabytkow KS. A. 89/76,
»Dom Gotycki” (Muzeum Okrggowe) rejestr KS. A. 776, dom przy Placu Kolegiackim 2
— rejestr KS. A. 285. Ochronie podlegaja rowniez zabytkowe kamienice wzdhuz ulicy
Lwowskiej, a zwlaszcza budynek flankujacy, wraz z obiektem po przeciwleglej stronie
ulicy, wlot do miasta od przedmiescia Zatubincze. Obowiazuje zakaz realizacji nowych
obiektow oraz nadbudowy budynkéw parterowych od strony placu Kolegiackiego,
wymagana likwidacja zabudowy o charakterze tymczasowym. Zmiany W
zagospodarowaniu wngtrza urbanistyczno — architektonicznego placu, w tym zmiany
nawierzchni, wprowadzania elementow matlej architektury, wymagaja zgody stuzb
konserwatorskich.

Kwartat: Rynek, ulice: Kard. Wyszynskiego, Lwowska, Plac Kolegiacki. Utrzymanie
istniejacej zabudowy, ochrona obiektow zabytkowych. Do rejestru zabytkéw wpisana
kamienica Rynek 27 — KS. A. 699, Rynek 28 — KS. A. 768, Rynek 29 — KS. A.850. Zakaz
nadbudowy budynku w narozniku ulicy Lwowskiej 1 Placu Kolegiackiego z uwagi na
ochrong interesujacej, wieloplanowej panoramy z wieza kosciota w tle.

Rynek. Ochrona zabytkowego ratusza, wpisanego do rejestru zabytkow — KS. A. 363 oraz
uczytelnionego rzutu ratusza wezesniejszego. Zakaz wprowadzania w obregbie ptyty rynku
jakichkolwiek trwalych obiektow i1 naziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sig¢ zagospodarowanie rynku sezonowymi elementami matej architektury, pod
warunkiem zastosowania form estetycznych 1 akceptacji ich przez stuzby
konserwatorskie.

Kwartal: Rynek, ulice: Piastowska, Pijarska, Romanowskiego. Utrzymanie istniejacej
zabudowy, rewaloryzacja budynkéw zabytkowych, zakaz nadbudowy obiektow.
Wymagana estetyzacja wngtrza kwartatu

Teren migdzy ulicami: Romanowskiego, Pijarska, Piastowska oraz skarpa miejska
Utrzymanie istniejacej zabudowy, ochrona obiektéw zabytkowych, zakaz realizacji
nowych obiektow. Wymagane uporzadkowanie wngtrza bloku, likwidacja

wyeksplatowanych budynkow gospodarczych. Konieczna estetyzacja zabudowy od strony

skarpy.
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25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Kwartal: Rynek, ulice: Hoffmanowej, Pijarska 1 Piastowska. Ochrona obiektow
zabytkowych, pierzei, zwlaszcza rynkowej. Kamienica Rynek 9 w rejestrze zabytkow —
KS. A. 640. Konieczne zachowanie niezabudowanego zielenca na terenie posesji w
narozniku ulicy Pijarskiej i Hoffmanowe;.

Teren migdzy ulicami: Piastowska, Pijarska, Szwedzka i skarpa miejska. Ochrona
zabytkowej zabudowy, zwlaszcza kompleksu dawnego zespolu Pijarow (dawnego Dworu
Biskupiego - obecnie wigzienie, sad) oraz fragmentu muréw miejskich. Wymagane
uporzadkowanie zabudowy w obregbie catego zespolu — wyburzenie obiektow
zruderowanych 1 tymczasowych, przebudowa budynkow degradujacych przestrzen,
zwlaszcza zlokalizowanych wzdhuz korony skarpy. Konieczne opracowanie programu
rewaloryzacji obejmujacego caly obszar, wraz z budynkami mieszkalnymi przy ul.
Szwedzkiej. Wymagane przeprowadzenie systemowych badan archeologicznych.

Teren ograniczony ulicami: Hoffmanowej, Dunajewskiego, Szwedzka, Pijarska.
Utrzymanie istniejacej zabudowy, ochrona obiektow zabytkowych. Zakaz nadbudowy
budynkoéw, wskazane uporzadkowanie wngtrza kwartatu.

Kwartal migdzy ulicami: Jagiellonska, Wazow, Dunajewskiego i Rynkiem. Utrzymanie
istniejacej zabudowy bez mozliwo$ci nadbudowy, ochrona zabytkowych kamienic.
Zachowanie Galerii Marii Ritter w kamienicy Rynek 2, wpisanej do rejestru zabytkow
KS. A. 289. Wymagana estetyzacja zabudowy oficynowej 1 podworzy wewnatrz bloku.
Konieczne zachowanie pozostato$ci dawnego ogrodu miejskiego od strony ul. Wazow.
Kwartal: Jagiellonska, Szwedzka, Dunajewskiego i1 Wazow. Ochrona obiektéw
zabytkowych. Konieczne uporzadkowanie zabudowy wzdtuz ulicy Wazow w oparciu o
koncepcj¢ obejmujaca caty ciag ulicy, akceptowana przez stuzby konserwatorskie.
Kwartal migdzy ulicami: Jagiellonska, Lwowska, Sobieskiego, Walowa. Ochrona
obiektéw zabytkowych, do rejestru zabytkow wpisane kamienice przy ul. Lwowskiej 2 1 4
— KS.A. 492/87 1 Jagiellonskiej 5 — KS. A. 709, utrzymanie pozostalych budynkoéw bez
mozliwo$ci ich nadbudowy. Wymagana zmiana form zabudowy od ul. Walowej z
dostosowaniem jej do cech zabudowy staromiejskiej 1 warunkiem poprzedzenia
zamierzenia badaniami archeologicznymi, historyczno — architektonicznymi oraz
akceptacja stuzb konserwatorskich.

Teren zawarty migdzy ulicami: Sobieskiego, Lwowska, Watowa. Ochrona przebiegu ulicy
Walowej, obiektow zabytkowych. Wymagane kompleksowe opracowanie rewaloryzacji
ciagu ulicy Watowej z wprowadzeniem funkcji dostosowanej do reprezentacyjnego

charakteru zabytkowego centrum. Opracowanie winno by¢ poprzedzone badaniami

51



32.

33.

34.

35.

archeologicznymi 1 historyczno — architektonicznymi (rejon dawnych obwarowan miasta).
Wskazane uzupehienie pierzei ul. Sobieskiego z warunkiem zachowania wyksztalconej
linii zabudowy 1 zastosowaniem formy w charakterze pierzei (gabaryty, rytm podziatow)
Blok zabudowy Szwedzka, Wasowiczoéw, Kosciuszki, skarpa miejska. Ochrona przebiegu
ul. Szwedzkiej, ochrona obiektow zabytkowych - budynek przy ul. Wasowiczow 4
wpisany do rejestru zabytkow — KS. A. 825, utrzymanie pozostatej zabudowy z zakazem
jej nadbudowy. Zakaz realizacji obiektow w sasiedztwie korony skarpy. Konieczne
uporzadkowanie zagospodarowania od strony ulicy Czarnieckiego i utrzymanie ich jako
terenow zielonych, zwlaszcza wzdluz ul. Czarnieckiego, gdzie prawdopodobnie
znajdowaly si¢ elementy dawnego systemu obronnego miasta. Miejsce to wymaga
przeprowadzenia systemowych badan archeologicznych, podobnie teren wzdtuz przebicia
ul. Kos$ciuszki przez skarpg miejska.

Kwartat: ulice: Wasowiczéw, Szwedzka, Jagiellonska, Kosciuszki. Ochrona budynkéw
zabytkowych, utrzymanie pozostalej zabudowy z zakazem nadbudowy. W rejestrze
zabytkow kapliczka ,,.Szwedzka” KS. A. 91/76 i dom modlitwy rodziny zydowskiej
(posesja Jagiellonska 50 b) — KS. A. 786. Wskazana korekta formy budynku Spoétdzielni
Ogrodniczej przy ul. Ko$ciuszki majaca na celu dostosowanie go do charakteru zabudowy
sasiedniej, zwtaszcza, ze budynek ten stanowi tto dla kapliczki ,,Szwedzkiej”. Wymagane
utrzymanie funkcji i przywrdcenie tradycyjnej formy restauracji ,,Imperial”.

Kwartat zamknigty ulicami: Jagiellonska, Watowa, Sobieskiego i Kosciuszki. Ochrona
obiektéw zabytkowych, pozostatosci dawnych muréw miejskich. Do rejestru zabytkow
wpisana kamienica przy ul. Jagiellonskiej 25 — KS. A.726. Wymagane kompleksowe
uporzadkowanie pasazu handlowego z ulicy Jagiellonskiej w kierunku tzw. ,,maslanego
rynku”, poprzedzone opracowaniem koncepcji programowo — przestrzennej dla catego
przedsigwzigcia, akceptowanej przez shuzby konserwatorskie. Analizie winna by¢
poddana funkcja terenu. Teren wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych.
Celowe przeprowadzenie prac studialnych dotyczacych minimalizacji degradacji
przestrzennej wywotanej bryta dawnego domu handlowego ,,Merkury”.

Teren miedzy ulica Watowa, Sobieskiego i walem ziemnym. Ochrona przebiegu ul.
Watowej 1 watoéw miejskich, zakaz dokonywania jakichkolwiek korekt wysokosci watu i
jego nachylenia. Zakaz zabudowy terenu migdzy ciagiem zabudowy ulicznej a watem.
Wymagana kompleksowa rewaloryzacja zabudowy ulicy Watowej w oparciu o koncepcje
sporzadzona dla catego zespotu. Zamierzenie wymaga analizy funkcji terenu,

przeprowadzenia badan archeologicznych i historyczno — architektonicznych. Forma
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36.

37.

38.

39.

40.

zabudowy ulicy powinna akcentowa¢ wyjatkowe potozenie wzdtuz $redniowiecznych
umocnien miasta.

Plac Stowackiego, dawne obwalowania, ul. Matejki, ul. Ko$ciuszki. Utrzymanie placu
targowego z mozliwo$cia urzadzenia podziemnych parkingdow. Wskazane wyznaczenie w
nawierzchni placu przebiegu nieistniejacej ulicy Grybowskiej. Zakaz zabudowy terenu
migdzy dworkiem miejskim (PP. Jezowskich) a domem handlowym, konieczna likwidacja
tymczasowych kioskow. Mozliwe urzadzenie w tym miejscu zielenca. Docelowo
wymagana likwidacja bazy Strazy Pozarnej i przebudowa istniejacych zabudowan dla
funkcji odpowiadajacych usytuowaniu terenu w strukturze miasta i randze obiektow
sasiednich (centrum kultury ,,Sok6t” 1 kosciot sw. Kazimierza).

Teren zamknigty ulicami: Dlugosza, Kosciuszki, Kopernika, skarpa wschodnia. Ochrona
obiektéow zabytkowych: budynek ,,Sokota” wpisany do rejestru zabytkow KS. A. 691,
budynek liceum, zabudowa w formie dworkéw miejskich wzdhuz ulicy Matejki. Pozostate
budynki do wutrzymania z mozliwoscia przebudowy uwzgledniajacej charakter
poszczeg6lnych wnetrz urbanistyczno — architektonicznych, z zakazem nadbudowy. Na
terenie podskarpia i na skarpie wschodniej obowiazuje zakaz realizacji obiektow i
naziemnych urzadzen infrastruktury technicznej. Utrzymuje si¢ istniejacy parking z
mozliwoscia jego poszerzenia.

Plac $w. Kazimierza - teren zabytkowego kosciola ujgtego w rejestrze zabytkow KS. A.
821. Wszelkie dziatania w obiekcie i jego otoczeniu wymagaja zezwolen Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Kwartal zamknigty placem $w. Kazimierza i1 ulicami: Narutowicza, Jagiellonskie;j,
Kosciuszki. Ochrona obiektow zabytkowych, pozostate do utrzymania bez mozliwosci
nadbudowy. Do rejestru zabytkow wpisana kamienica Rodziny Remi przy Placu
Kazimierza 2 — KS. A. 697. Zakaz uzupehienia zabudowy wzdtuz ulicy Ko$ciuszki celem
ekspozycji kruzgankowej oficyny budynku przy ul. Jagiellonskiej 29. Mozliwa zabudowa
naroznika ulicy Narutowicza i ul. Jagiellonskiej z warunkiem dostosowania architektury
do zabudowy tych ulic. Konieczne uzyskanie akceptacji rozwiazania przez shuzby
konserwatorskie.

Blok zabudowy migdzy ulicami: Narutowicza, Dhlugosza, Konarskiego, Jagiellonska.
Ochrona obiektow zabytkowych: szkota im. A. Mickiewicza, kamienice wzdhuz ulicy
Konarskiego, budynek Starostwa. W rejestrze zabytkéw budynek przy ul. Narutowicza 5 z
atelier fotograficznym — KS. A. 354. Mozliwa rozbudowa budynku przy ul. Narutowicza,

graniczacego z dziatka szkolna pod warunkiem dostosowania gabarytow i formy do

53



41.

42.

43.

44,

45.

46.

sasiadujacych kamienic oraz zachowania przejs$cia pieszego z placu §w. Kazimierza w
kierunku plant.

Zabudowa zamknigta ulicami: Jagiellonska, Narutowicza, Syganskiego, Kosciuszki.
Utrzymanie zabudowy, zakaz jej nadbudowy, ochrona obiektow zabytkowych.
Wykluczenie z zabudowy zielenca w narozniku ul. Jagiellonskiej i Narutowicza.
Zabudowa migdzy ulicami: Syganskiego, Narutowicza, Kosciuszki i1 skarpa od zachodu.
Utrzymanie istniejacych budynkéw z zakazem ich nadbudowy. Dopuszcza sig
uzupetnienie zabudowy w oparciu o szczegétowe wytyczne konserwatorskie. Wyklucza
si¢ zainwestowanie w sasiedztwie korony skarpy.

Kwartal migdzy ulicami: Narutowicza, Jagiellonska, Mickiewicza i skarpa miejska.
Utrzymanie istniejacej zabudowy z zakazem nadbudowy, ochrona obiektow zabytkowych.
Do rejestru zabytkéw wpisany obiekt przy ul. Jagiellonskiej 36 — KS. A. 463. Poludniowa
cze$¢ obszaru wymaga uporzadkowania w oparciu o kompleksowe rozwiazanie, ktore
powinno uwzgledniaé: utrzymanie dworku miejskiego z ogrodem zlokalizowanego w
sasiedztwie skarpy, wyburzenie tymczasowych obiektow gospodarczych, sktadowych,
rozwiazanie sposobu uzytkowania i rewaloryzacje budynku modlitw Zydéw (posesja ul.
Jagiellonska 50). Zakaz zabudowy terenu w sasiedztwie korony skarpy

Planty miejskie, chroniony zesp6t zieleni komponowanej wraz z obiektami zabytkowymi
na obrzezu. Likwidacji wymagaja obiekty tymczasowe, degradujace zespol — szalety
miejskie, bar. Obowiazuje zakaz zabudowy plant, mozliwe odtworzenie altanki w alejce
przy drodze do liceum. Obowiazek pielggnacji drzewostanu i niskiej zieleni dekoracyjne;j
Teren migdzy ulicami: Dlugosza, Kopernika, Matejki i Mickiewicza alejami Narwiku i
linia wyznaczona na przedtuzeniu ulicy Mickiewicza. Ochrona obiektéw zabytkowych,
wymagane uporzadkowanie wngtrza kwartalu  poprzez likwidacj¢  obiektéw
tymczasowych. Mozliwe uzupeklnienie ciagu zabudowy ul. Matejki obiektami w
charakterze dworkow miejskich. Ochrona istniejacych ogrodow.

Skarpa 1 podskarpie wschodnie. Zakaz zabudowy skarpy, wymagana estetyzacja terenu
podskarpia. Wskazane zagospodarowanie zielenia urzadzona w oparciu o kompleksowa

koncepcj¢ uzgodniong ze stuzbami konserwatorskimi.
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2-2,2. Rodzaje nieruchomosci, typologia budynkow, stan techniczny.

Obecna zabudowa zespolu staromiejskiego w swojej zasadniczej czesci stanowi efekt
porzadkowania 1 odbudowy miasta po pozarach w I potowie XIX w. Bardzo duzy zakres
spowodowanych przez te pozary zniszczen oraz stosunkowo krotki i nowoczes$nie
regulowany proces odbudowy uczynit ze Starowki do$¢ jednolity stylistycznie i
architektonicznie zespdt. W tym okresie na terenie miasta dziatato wielu zdolnych rodzimych
(Pero§, Remi) oraz znanych przyjezdnych (Eliasz — Radzikowski, Talowski, Knauss)
architektow 1 budowniczych, ktorzy przysporzyli miastu wielu dobrych obiektow
eklektycznej 1 secesyjnej architektury miejskiej i willowej. Takze bardzo dynamiczna i
dalekowzroczna polityka inwestycyjna oOwczesnych wladz doprowadzita do powstania
obiektow 1 rozwiagzan, stuzacych miastu w prawie niezmienionej formie do dzis.

Na terenie Starowki zlokalizowanych jest tez kilkanascie obiektow i zespotéow o
wczesniejszym rodowodzie, sposrdéd ktorych kilka ( m. in. bazylika z reliktem muréw
obronnych, kosciot i klasztor jezuicki, kaplica i wieza bramna zespotu popijarskiego, ruiny
Zamku czy przebudowany zespot dawnego dworu biskupiego w obregbie zakladu karnego)
stanowi do dzi§ zasadnicze wyznaczniki sylwety i1 panoram miasta oraz sa glownymi
atrakcjami turystycznymi .

Zespdt staromiejski z oczywistych wzgledéw jest zespotem mato podatnym na
rewolucyjne przeksztalcenia czy przebudowy. Jednak uwazny przeglad stanu istniejacego
pozwala na nastgpujace wnioski:

W zdecydowanej wigkszos$ci stan zabudowy mozna ocenia¢ jako zadawalajacy lub
dobry. W najgorszym stanie technicznym znajduja si¢ obiekty po zachodniej stronie ul.Ducha
pomigdzy kosciotem Jezuitow a ul. Kard. Wyszynskiego, czg$¢ obiektow przy ul. Walowej
niektore obiekty w pasazach pomigdzy ul. Sobieskiego a Jagiellonska a takze pojedyncze
obiekty przy ul. Pijarskiej, Wazoéw oraz pomigdzy skarpa zachodnig a ul. Jagiellonska przy jej
zbiegu z ul. Mickiewicza — i te rejony mozna kwalifikowac jako najbardziej podatne na
dziatania inwestycyjne w formie przebudowy badz nowych kubatur.

W strukturze funkcjonalnej miasta mozna zaobserwowaé pewien rodzaj zgrupowan
funkcjonalnych, gdyz np. obiekty administracji lokalizuja si¢ gldwnie po zachodniej stronie
zespotu, natomiast zabytki i instytucje kultury w wigkszo$ci po stronie wschodniej, szkoty
wokot Plant, banki (oprécz nowego obiektu BOS) przy ciagach ul. Jagiellonskiej i Kosciuszki
stosunkowo duza cze¢$¢ obiektow miesci funkcje mieszkaniowe o relatywnie niskim

standardzie technicznym i wyposazenia, co jest bezposrednim efektem struktury prawno—
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wlasnosciowej okresu powojennego (publiczna gospodarka lokalami) oraz niedofinansowania
remontéw i modernizacji a nawet biezacej konserwacji.'’

Spora czg$¢ spotecznosci, zamieszkujacej na obszarze Starowki, zyje w trudnych warunkach
materialnych, wynikajacych z réoznych przyczyn, lecz skutkujacych z jednej strony istnieniem
sporej grupy mieszkancow w podesztym wieku, o czesto ograniczonej zdolnosci do
sprawnego poruszania si¢ 1 niktej zdolno$ci do zachowan rynkowych, a takze istnieniem grup
subkulturowych, wptywajacych na standardy odbioru i1 bezpieczenstwa korzystania z
programu funkcjonujacego na tym terenie. Nie oceniajac tego zjawiska jako szczegdlnie
groznego — nalezy go zauwaza¢ przy ocenie stanu i konstruowaniu programu przeksztalcen w
obszarze opracowania.

Istniejaca w niedawnej przesztosci oraz w czg$ci rowniez dzisiaj wielokulturowos¢ etniczna
(Zydzi, Romowie) sktania do brania pod uwage tworzenia zachet do uaktywnienia
odpowiednich tradycji tych kultur w sferze ushug turystycznych czy kulturalnych oraz dazenia
do ograniczenia czy wrecz likwidacji istniejacych uprzedzen. Problem nalezy oceni¢ jako
trudny, jednak zdecydowana atrakcyjnos¢ takiej wielokulturowej oferty powinna sktania¢ do
jego podjecia.

Aby dokona¢ doktadnej charakterystyki pod wzgledem rodzaju oraz przede wszystkim
stanu technicznego nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze objetym programem
rewitalizacji niezbednym staje si¢ przeprowadzenie szczegdlowego spisu wszystkich
nieruchomosci tam si¢ znajdujacych. W chwili obecnej prowadzone sa prace w tym temacie.
Uaktualnia si¢ dokumentacje zawierajaca informacje nie tylko dotyczace stanu technicznego
nieruchomosci, ale 1 struktury witasnosci, co w wypadku rozpoczecia prac nad programem
rewitalizacji stanowi bardzo wazny material. Podstawowymi rodzajami nieruchomosci
zlokalizowanymi na opracowywanym terenie sa dwu lub trzy kondygnacyjne kamienice
mieszczanskie pochodzace z konca XIX-tego wieku oraz przelomu XIX-tego i XX wieku.
Poniewaz miasto w swojej historii dotknigte byto przez rozne klegski zywiotowe, nie omingty
go réwniez pozary Wiele sposrdd kamienic po zniszczeniu, odbudowywanych byto na starych
gotyckich fundamentach, stad posiadaja gotyckie piwnice sklepione. Duza czg$¢ budynkéw
posiada renesansowe partery z charakterystycznymi przejazdowymi sieniami, a klatki
schodowe doswietlone sa Swietlikami w formie latarn nad dachami. W zwarta zabudowe
ztozona z poszczegolnych kamienic wplecione sa budynki, ktore, ‘’miaty wigcej szczescia ©’
opierajac si¢ pozarom, jakie nawiedzity Nowy Sacz. Ze wzgledu na swoj wiek stanowia

obecnie cenne zabytki bedace chluba miasta. Obiekty te, objete sa ochrona konserwatorska i

17 Zatozenia programowe rewitalizacji i koncepcja urbanistyczna Srédmiescia- praca konkursowa nr 491104
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powinny stanowi¢ osobny specjalny temat w programie rewitalizacji. Cz¢$¢ nieruchomosci
znajdujacych si¢ w zwartej zabudowie, pochodzi z okresu pdzniejszego, to jest z okresu po 11
wojnie $wiatowej. Obiekty te, pomimo iz sa w dobrym stanie technicznym, nienajlepiej
stylistycznie pasuja do otoczenia i wymagaja dopasowania estetycznego do otaczajacego je
sgsiedztwa.

Stan techniczny nieruchomosci zlokalizowanych na obszarze objgtym programem
rewitalizacji jest bardzo zréznicowany. Od nieruchomosci wzorcowych, po takie, ktore nie
nadaja si¢ do zamieszkania a nawet groza zawaleniem. Zrédtem najrzetelniejszych informacji
na temat stanu technicznego poszczegélnych budynkéw sa:'®  zarzadcy, pracownicy
Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej, pracujacy na tym obszarze, mieszkancy. Prawie
wszystkie nieruchomosci posiadaja przytacz gazowy. Niestety, tylko niewielka czgs$¢ lokali
posiada centralne ogrzewanie. Dominujacym rozwiazaniem w tym zakresie sa piece weglowe,
bardzo uciazliwe w eksploatacji oraz szkodliwe ze wzgledu na niska emisje. Jezeli generalnie
wszystkie budynki posiadaja instalacj¢ wodociagowa i1 kanalizacyjna, to instalacje cieplej
wody mozna spotka¢ tylko w duzych nieruchomo$ciach, posiadajacych wilasne kottownie z
reguly olejowe. Wigkszo$¢ kamienic przed rozwiazaniem problemu CO, wymaga wymiany
okien na spelniajace wspodtczesne normy cieplne oraz docieplenia $cian i poddaszy.
Kompleksowemu rozwiazaniu poddana powinna by¢ réwniez sprawa rodzaju oraz
kolorystyki pokrycia dachowego. Wigkszos¢ budynkéw przykryta jest typowymi
dwuspadowymi dachami o kacie nachylenia pomigdzy 30 a 45 stopni, ktore sa widoczne z
ulicy, stad konieczno$¢ ujednolicenia pokrycia. Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania
w poszczegbdlnych kamienicach / zasilanie w cieplo z zewnatrz, raczej nie wchodzi w rachube,
ze wzgledu na brak zainteresowania prywatnych wiascicieli, ktorzy stanowia wigkszo$¢ /
wymagac bedzie przebudowy systeméw kominowych oraz wentylacyjnych, ktore nie sa w
stanie sprosta¢ wymaganiom nowoczesnych kottéw. W chwili obecnej zadna z nieruchomosci
o charakterze mieszkalnym nie jest wyposazona w winde osobowa, bo tez zadna nie

przekracza normy wysokosciowej, obligujacej do zainstalowania takiego urzadzenia.

2-2,3 Struktura wlasnosci.

Opierajac si¢ na materialach uzyskanych w Wydziale Geodezji Urz¢du Miasta w
obecnym czasie, na terenie przewidzianym do programu rewitalizacji wydzielonych jest okoto

900 dziatek gruntowych. Zestawienie to obejmuje wszystkie tego typu nieruchomosci,
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roOwniez tereny niezabudowane, takie jak: place, drogi, skwery, tereny zielone. Na podstawie
analizy w/w materialbw mozna bylo ustali¢ w miar¢ doktadna liczbg¢ nieruchomosci
gruntowych zurbanizowanych w liczbie okoto 800."

Z ogolnej liczby 800 budynkow, 60% znajduje si¢ w rgkach prywatnych, co z
pewnoscia dobrze prognozuje szanse skutecznego przeprowadzenia procesu rewitalizacji.
Duzy udziat w zasobach wtasnosciowych posiada réwniez gmina Nowy Sacz — okoto14%
jako wylaczny wlasciciel oraz 5%, w ktorych jest wspotudziatowcem z osobami fizycznymi.
8% zasobow pozostaje w dyspozycji skarbu panstwa. Nieruchomosci te, gltownie
wykorzystywane sa jako obiekty uzytecznosci publicznej, generalnie nie posiadaja substancji
mieszkaniowej 1 znajduja si¢ w stosunkowo dobrej kondycji technicznej /sad okregowy,
zaktad karny, urzad skarbowy, poczta gtéwna, komenda policji itp./. Osoby prawne, a wigc
réznego rodzaju duze firmy, banki, instytucje finansowe dysponuja 7%-owym udziatem w
strukturze nieruchomosci na sadeckiej stardwce. Zasoby nieruchomosci znajdujace si¢ w
posiadaniu tych instytucji charakteryzuja si¢ dobra kondycja techniczna i oprocz moze
»drobnej kosmetyki” nie wymagaja prawie zadnych naktadoéw finansowych. W podobne;j
sytuacji znajduja si¢ nieruchomosci bedace wlasnos$cia Kosciota Katolickiego oraz innych
zwiazkdw wyznaniowych, ktore stanowia ok. 4% calosci zasoboéw. Pozostate 2% to inne
formy wtasnosci.

Po przeanalizowaniu struktury wtasnosci na obszarze przewidzianym do rewitalizacji
widocznym jest fakt, Ze najwigkszym uczestnikiem tego programu bgdzie sektor prywatnych
wilascicieli nieruchomosci oraz gmina ze swoimi zasobami oraz zasobami, w ktorych jest
udziatowcem. Jezeli chodzi o gming Nowy Sacz, to nalezy zwrdci¢ uwage na fakt, ze
praktycznie catly Urzad Miasta, a z pewnos$cia znaczna wigkszo$¢ jego wydziatow
zlokalizowana jest na terenie objgtym programem rewitalizacji. Skutkuje to tym, iz w
pozornie duzym, blisko 14% udziale zasoboéw nieruchomos$ci gminy w calej strukturze
zasobow, znaczng cze$¢ stanowia budynki o charakterze biurowym a niemieszkalnym.

Sytuacja wlasnosciowa sadeckiej starowki nie jest do konca tak klarowna jak by sig
moglo wydawa¢ po przeprowadzonej wstgpnie analizie. Wiele z posréd nieruchomosci
stanowi wtasnos$¢ kilku, a czasem nawet kilkunastu oséb, co w znacznym stopniu utrudnia
rozmowy na tematy partycypacji w kosztach zwigzanych z przeprowadzeniem prac
remontowych. Istnieja rowniez, na szczgscie, nieliczne przypadki, kiedy to do dnia

dzisiejszego, nie mozna ustali¢ wszystkich oséb majacych prawo do danej nieruchomosci.

' Informacje uzyskane w MOPS w Nowym Saczu
' Opracowanie wiasne na podstawie danych uzyskanych w Wydziale Geodezji Urzedu Miasta w Nowym Saczu
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Kolejnym powaznym problem, z jakim przyjdzie si¢ zmierzy¢ to kwestie zwiazane z dosy¢
spora grupa osob zajmujacych mieszkania ,,z kwaterunku > w prywatnych kamienicach. Sa to
glownie ludzie w podesztym wieku o bardzo niskich dochodach, nieposiadajacy zadnych
praw wilasnosciowych do zajmowanych lokali, ani do Zadnych innych nieruchomosci.
Wiasciciele budynkow, w ktorych znajduja sig tacy lokatorzy moga nie by¢ zainteresowani
podnoszeniem za wlasne pieniadze standardu mieszkan zajmowanych przez lokatoréw,
ktérych nie mozna usunaé, a ktorzy i1 tak nie sa w stanie ptaci¢ czynszow o wysokosci
adekwatnej do podniesionego standardu mieszkania. Zapewnienie tym osobom lokalu
zastgpczego na stale, a nie tylko na okres remontu, powoduje znaczne podniesienie kosztow

catej inwestycji, czyniac ja z reguty nieoptacalna.

2-2,4. Zabytki; lokalizacja oraz ochrona.

Ochrona prawna na obszarze miasta objgte sa zespoly i1 obiekty najcenniejsze,
posiadajace cechy pomnikéw urbanistyki i architektury, w tym obiekty posiadajace status
placowek muzealnych. Obok nich zachowato si¢ jeszcze szereg innych obiektow,
stanowiacych dobra kultury narodowej, ktore jako zabytki oczywiscie objgte zostaty
ewidencja konserwatorska i podlegaja ochronie. Wykaz tych obiektow i usytuowanie, a takze
wytyczne konserwatorskie odnoszace si¢ do zakresu ochrony, zawarte sa w materiatach do
obowiazujacego MPO Nowego Sacza.?

Zespoly i obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw

Lp NAZWA OBIEKTU NR KS. A | NR DECYZIJI
1 Kosciot kolegiacki pw. sw. Matgorzaty 89/76 209/76
2 [Kosciodt i klasztor o0.0. Jezuitow 90/76 210/76
3 Kapliczka ,,Szwedzka” 91/76 207/76
4  |Zamek krélewski (ruiny) 92/76 92/76
5 Dom ,,Franciszkanski” (biblioteka) 93/76 203/76
6  |Dom ul. Jagiellonska 76 204/76 4/76
7 Kamienica Rynek 2 289 89/80
8 Budynek ul. Narutowicza 5 (atelier foto) 354 154/84
9  |Ratusz Rynek 1 362 162/84
10  |Kamienica ul. Jagiellonska 36 463 263/86
11 [Kamienica ul. Lwowska 2 14 492/87 492/87
12 |Kamienica Rynek 2 (bud. z galeria Marii 519 319/87
13 |Kamienica Rynek 9 640 440/91
14  |Kino ,,Sokol” ul. Dlugosza 3 691 491/92
15 |Budynek d. mlyna 692 492/92

* Wytyczne konserwatorskie zagospodarowania zespotu staromiejskiego Nowego Sacza
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16 |Kamienica Rynek 27 699 499/93
17  |Kamienica ul. Jagiellonska 5 709 509/93
18 |Kamienica ul. Piotra Skargi 13 739 539/94
19  |Kosciol Ewangelicki ul. Pijarska 688 488/94
20  |Zabudowa d. Klasztoru Franciszkanow 689 489/94
ul.Pijarska 21
21 |Kamienica z brama (portalem) 726 526/94
UL Jagiellonska 25 rég ul. Kosciuszki
22 |Kamienica Rynek 28 768 768/95
23 |,,Dom Gotycki” (Muzeum Okrggowe) 776 576/95
24 |Kosciot parafialny pw. Sw. Kazimierza 821 621/96
25 |Kamienica Rynek 29 850 650/96

Strefy Scislej ochrony konserwatorskiej obejmuja bezposrednie otoczenie obiektow
najwyzszej wartosci wpisanych do rejestru zabytkow, zazwyczaj zamykajace si¢ w obrgbie
nieruchomosci, na ktdrej usytuowany jest zespot lub obiekt posiadajacy decyzj¢ o wpisie do
rejestru zabytkow. W obrebie wyznaczonych stref wszelkie dzialania w obiektach i ich
otoczeniu wymagaja zezwolenia konserwatorskiego.

1. Teren dawnego Zamku Krélewskiego z zachowana Baszta Kowalska i fragmentem
murdéw obronnych oraz pozostatosciami skrzydta zachodniego zamku w postaci trwalej ruiny
(relikty zamku wpisane do rejestru zabytkow KS.A. 92/76) — strefa obejmuje obszar migdzy
ulicami Kazimierza Wielkiego, Berka Joselewicza oraz skarpg miejska od poinocy i zachodu

2. Zespot Kolegiaty — kosciot wpisany do rejestru zabytkow KS. A. 89/76, ,,Dom
Gotycki” (Muzeum Okregowe) rejestr KS. A. 776, dom przy Placu Kolegiackim 2 — rejestr
KS. A. 285. Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej obejmuje Plac Kolegiacki z kosciotem,
zabudowaniami plebanii, murem stanowiacym pozostato§¢ dawnych umocnien miasta, teren
Muzeum Okrggowego, nieruchomos¢ domu przy Pl. Kolegiackim 2 (dawny dom dziecka),
oraz skarpe 1 podskarpie.

3. Zespot Franciszkanski, wpisany do rejestru zabytkéw KS.A. 688 1 KS.A. 689
ze strefa wzdhuz ul Pijarskiej, granicami wlasnosci od potudnia i potnocy i skarpa od zachodu

4. Zespot kosciota i1 klasztoru OO Jezuitow, wpisany do rejestru zabytkow —
KS.A. 90/76 - strefa wzdtuz ul. Piotra Skargi, granica nieruchomosci od potudnia oraz skarpa
miejska i podskarpie od péinocy i wschodu

5. Koscidt p.w. $w. Kazimierza ujgty w rejestrze zabytkow KS. A. 821 — strefa
obejmuje teren placu

6. Dawny ,,dom mieszczanski”’(obecnie biblioteka publiczna), wpisany do rejestru
zabytkow KS.A. 93/76 — strefa wzdtuz ulicy Franciszkanskiej, Kazimierza Wielkiego wraz z

terenem stanowigcym wlasno$¢ Skarbu Panstwa od potudnia i zachodu
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7. Ratusz wpisany do rejestru zabytkow — KS. A. 363, strefa obejmuje teren
rynku

8.  Budynek ,,Sokota” wpisany do rejestru zabytkéw KS. A. 691 — strefa obejmuje
teren nieruchomosci

9. Kapliczka ,,Szwedzka” KS. A. 91/76 — strefa obejmuje teren naroznika do
ulicy Kosciuszki 1 Jagiellonskiej oraz teren do $ciany budynku Spoldzielni Ogrodniczej przy
ul. Kos$ciuszki

10.  Dom modlitwy rodziny zydowskiej (posesja Jagiellonska 50 b) — KS. A. 786. —
strefa w granicach nieruchomosci

11.  Kamienice: Rynek 2 (Galeria Marii Ritter) wpisana do rejestru zabytkow KS.
A. 289, Rynek 9 — KS. A. 640, Rynek 27 — KS. A. 699, Rynek 28 — KS. A. 768, Rynek 29 —
KS. A. 850, ul. Piotra Skargi 13 — KS. A. 739,ul. Lwowska 2 i 4 — KS.A. 492/87, ul
Jagiellonska 5 — KS. A. 709, ul. Jagiellonska 25 — KS. A. 726, ul. Jagiellonska 36 — KS. A.
463, Plac Kazimierza 2 — KS. A. 697, ul. Narutowicza 5 z atelier fotograficznym — KS. A.

354 ul. Wasowiczow 4—KS. A. 825 - ze strefami w granicy nieruchomosci.,

2-2,5. Strefa ochrony archeologicznej.

Strefa ochrony archeologicznej obejmuje caly obszar miasta lokacyjnego i jego
bezposrednie otoczenie - wzdtuz podnodza skarpy miejskiej od potnocy, wschodu 1 zachodu do
ul. Kosciuszki od potudnia.’’ W granicach tego terenu wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
winna by¢ prowadzona pod nadzorem archeologicznym. Obszary wymagajace systemowych
badan archeologicznych, okreslono w wytycznych dla obszaré6w miasta objetych strefa
ochrony zespotu staromiejskiego.

Z uwagi na to, ze programem rewitalizacji objgta jest cze$¢ miasta, obejmujaca zespot
staromiejski, opracowanie to nie odnosi si¢ do stref ekspozycji, ktorych zadaniem jest
zapewnienie ekspozycji sylwet miasta w krajobrazie, a wigc dotycza sposobu
zagospodarowania terenu na zewnatrz obszaru chronionego.

Ze wzgledu na dotychczasowe znaleziska archeologiczne a takze duzy stopien
prawdopodobienstwa wystapienia zabytkéw archeologicznych w terenach dotad nie

przebadanych ustala si¢ na terenie miasta nast¢pujace strefy:

! Wytyczne konserwatorskie zagospodarowania zespotu staromiejskiego Nowego Sacza
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strefy ochrony archeologicznej, w ktorych przed podjeciem wszelkich prac inwestycyjnych i
zwiazanych z nimi prac ziemnych zakres wyprzedzajacych badan archeologicznych lub
nadzoru archeologicznego ustali Wojewo6dzki Konserwator Zabytkow. Strefy obejmuja :
obszar dawnego zalozenia Zamku Kasztelanskiego wraz z placem przed synagoga w
granicach wyznaczonych krawedzia korony skarpy od poinocy i zachodu, ulica Kazimierza
Wielkiego, Boznicza, Berka Joselewicza, Tymowskiego 1 linia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej
teren Rynku w granicach wyznaczonych pierzejami kamienic rynkowych
teren Zatubincza zamknigty ul. Lwowska Gwardyjska, Za Kamienica i rzeka Kamienica
tereny objgte strefami S$cistej ochrony konserwatorskiej  okreslone w pkt. II.1 nin
“Wytycznych” w obrebie ukladu $redniowiecznego i jego otoczenia (do ulicy Kosciuszki)
strefa nadzoru archeologicznego, w ktdrej konieczno$¢ zapewnienia nadzoru archeologa
przy pracach ziemnych ustalona zostanie przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. W
przypadku odkrycia reliktéw archeologicznych prace musza by¢ wstrzymane do czasu
udokumentowania i wyeksploatowania warstw 1 obiektow archeologicznych. Strefa obejmuje
obszar miasta lokacyjnego i jego obwarowan w widlach rzeki Dunajec i Kamienicy
zamknigty od potudnia ul. Ko$ciuszki i linia stanowiaca jej przedluzenie w kierunku rzeki
Kamienicy.
Na pozostatym obszarze miasta obowiazuje ochrona znalezisk archeologicznych, tj. w
przypadku pojawienia si¢ zabytkéw w trakcie wykonywania prac ziemnych lub innych robot,
prace te nalezy niezwlocznie przerwaé, zglosi¢ fakt do Wojewoddzkiego Konserwatora

Zabytkow celem ustalenia szczegdétowego zakresu i rodzaju badan

2-2,6. Ruch kolowy, parkingi.

Nowy Sacz jak wiele miast podobnej wielkosci w Polsce nie posiada kompleksowego
rozwiazania systemu obwodnic drogowych, wyprowadzajacych ruch kolowy poza teren
starowki. Rozpatrujac kolejno gléwne kierunki ruchu tranzytowego, przebiegajace przez
miasto Nowy Sacz, rysuje si¢ nastgpujacy obraz sytuacji. Z kierunku Krakowa, Tarnowa w
strong Gorlic oraz Krynicy sytuacja jest stosunkowo poprawna, mozna przejecha¢ omijajac
catkowicie stare miasto, systemem drog przebiegajacych obrzezami osiedli mieszkaniowych,
ulicami Witosa, Sucharskiego, Pilsudzkiego. Z kierunku Limanowej w strong Gorlic 1
Krynicy przejazd jest mozliwy ul Bulwary Obroncéw Narwiku, co prawda biegnaca w

bezposredniej bliskos$ci starego miasta, ale w sumie omijajac je. Najgorsza sytuacja jest z
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kierunkéw Krakowa, Tarnowa, Limanowej w stron¢ Starego Sacza, a dalej do granicy
panstwa na przejscie w Mniszku nad Popradem lub w kierunku Szczawnicy, Nowego Targu.
Na tym kierunku Nowy Sacz nie posiada zadnego sensownego systemu obej$cia drogowego.
Poniewaz na terenie starego miasta obowiazuje zakaz wjazdu samochodow powyzej 2,5t,
samochody cigzarowe jadace na tym kierunku szukaja przejazdu przez inne rejony miasta,
natomiast caly ruch tranzytowy samochodow osobowych wybiera najkrotsza drogg, ktora
wiedzie przez samo centrum przewidzianego do rewitalizacji obszaru. Ruch tranzytowy
potaczony z komunikacja lokalna biegnacy przez starowke wrecz uniemozliwia
przeprowadzenie jakichkolwiek sensownych dziatan rewitalizacyjnych.

Zaréwno istniejacy uktad komunikacyjny jak i system organizacji ruchu stanowia
jedna z najistotniejszych barier dla przeksztalcen 1 uatrakcyjnienia zespolu. Uktad
komunikacyjny, wyksztalcony ostatecznie w czasach galicyjskich, ktérego zasadniczy kosciec
stanowi historyczny uktad lokacyjny — jest bardzo ,,sztywny” z powodoéw topograficznych.
Stosunkowo wysokie 1 strome skarpy, okalajace zespot staromiejski od wschodu, potnocy 1
zachodu oraz obie rzeki istotnie utrudniaty 1 do dzi$§ stanowia istotny problem techniczny i
ekonomiczny w probach bardziej swobodnego przeksztalcania tego uktadu. Pomimo
wybudowania trasy $rednicowej w postaci Bulwaru Obroncéw Narwiku, ktoéra miata przejac
wigkszo$¢ ruchu kolowego — w dalszym ciagu zbyt duza cze$¢ tego ruchu prowadzona jest
poprzez Rynek i ulice z niego wybiegajace. Rowniez stabo rozwinigta sie¢ uliczna po
zachodniej stronie miasta - szczegdlnie w rejonie Starowki — powoduje niewielkie
powodzenie prob roztadowania tego ruchu poprzez przejazdy na kierunku rownoleznikowym.
Z kolei naciski spoteczne 1 lobbing zainteresowanych skutecznie dotychczas hamowaty
prawie wszystkie proby wyprowadzenia ruchu z bezposredniego obszaru Starego Miasta czy
takiej jego organizacji, ktora spowodowataby jego istotne uspokojenie na tym obszarze.**

Lawinowo rosnacy ruch samochodowy, ktoremu towarzyszy wzmozone
zapotrzebowanie na postoje, natozony na ograniczona powierzchniowo przestrzen
komunikacyjna, wypiera z tego obszaru lub istotnie ogranicza inne rodzaje ruchu: pieszy i
coraz popularniejszy rowerowy. Parametry techniczne chodnikow — pomimo coraz wigkszej
ilosci wymienianych nawierzchni — nie sa w stanie zaspakaja¢ wspotczesnych standardow
poruszania si¢ w obrgbie historycznego centrum, czesto utrwalaja bariery funkcjonalne dla
uzytkownikéw niepelnosprawnych oraz ruchu rowerowego, a takze konfliktuja ten ruch z

ruchem pieszym na skutek braku koniecznej segregacji. Pomimo catkowitego wylaczenia z
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ruchu samochodowego odcinka ul. Jagiellonskiej od Rynku do ul. Kos$ciuszki, odcinka ul.
Szwedzkiej od ul. Wasowiczow do ul. Jagiellonskiej, ul. Watowej, ul. Wazéow oraz
ograniczenia go w obrebie ulic §w. Ducha, kard. Wyszynskiego, ZakoS$cielnej, Piastowskiej 1
czesciowo Sobieskiego — odczuwalne skutki tych dzialan sa zbyt mate, gldéwnie z powodow
organizacyjnych 1 niktej skutecznosci respektowania i wymuszania tych ograniczen. RoOwniez
selektywne stosowanie optat postojowych w obrgbie Starowki powoduje naturalne
zaggszczanie postojow w miejscach ,,darmowych”, czgsto z negatywnymi skutkami dla
ptynnosci ruchu dojazdowego, zaopatrzenia i stuzb.

Swoisty ,konserwatyzm” w technicznych standardach zarzadzania przestrzenia
komunikacyjna — pozornie pozadany w obszarach historycznych — powoduje jednak
powielanie rozwiazan, ktére pomimo checi zreorganizowania systemu w rzeczywistosci go
utrwalaja. System ,,chodnik — jezdnia — chodnik™ utrwala dotychczasowe przyzwyczajenia
funkcjonalne i ogranicza proby zmian mentalnych w spotecznos$ci lokalnej i percepcji sytuacji
wsrdd przyjezdnych. Usztywnia takze mozliwo$ci zreorganizowania 1 segregacji roznych
rodzajow ruchu — co w przysztosci stanie si¢ kosztowna do pokonania bariera dla
koniecznych w tym zakresie dziatan.

Z oczywistych wzgledow przebudowie ukladu komunikacyjnego towarzyszy¢ musi
kosztowny proces przebudowy i modernizacji infrastruktury podziemnej. Systemy te w
omawianym obszarze nie ulegna zapewne istotnym modyfikacjom pod wzgledem ich
wydajnosci z uwagi na naturalne ograniczenia ilosciowe odbiorcoOw i niewielkie mozliwos$ci
inwestycyjne w zakresie nowych kubatur na tym terenie — jednak koniecznym jest rozwazenie
ich modernizacji technicznej 1 technologicznej oraz dostgpnosci eksploatacyjnej ciagdw
podziemnych dla konserwacji i remontow. Konieczno$¢ rozkopywania nawierzchni w
wypadku kazdej awarii sieci podziemnych oraz finansowe, organizacyjne i spoteczne tego
skutki sktaniaja do rozwazania mozliwo$ci — a nawet koniecznosci - kompleksowego
dziatania przy kazdej przebudowie ciagu komunikacyjnego na omawianym obszarze.”

Zaproponowane przez zespol specjalistow rozwiazanie systemu komunikacji
na terenie Starego Miasta, oparte na analizie stanu istniejacego, przyjgtej koncepcji zmian
funkcjonalnych na obszarze oraz przyktadach sprawdzonych, skutecznych rozwiazan w tym
zakresie — zbudowane zostato na nastepujacych zatozeniach:

-Koniecznosci  przeniesienia ~ kotowego ruchu tranzytowego poza obszar objety
opracowaniem.

-Ograniczeniu i ,skanalizowaniu” tras przejazdowych i1 dojazdowych powszechnie

64



dostepnych.

-Wylaczeniu z ruchu kotowego szczegdlnie cennych funkcjonalnie i turystycznie obszardéw i
ciagow.

-Probie zdefiniowania systemu obszardw i ciagdw pieszych, umozliwiajacych aktywizacje
turystyczna i handlowa najcenniejszych i najbardziej atrakcyjnych rejondéw Stardwki.
-Typowaniu tras i ciagow rowerowych z uwzglednieniem walorow rekreacyjnych i
turystycznych obszaru.

-Zdefiniowaniu systemow i lokalizacji miejsc postojowych i parkingdw, zarowno w strefach
uspokojonego ruchu kotowego jak i1 parkingdw ,,zaporowych” dla ruchu dojazdowego i
turystycznego.

-Koniecznej reorganizacji komunikacji publicznej i dopuszczenie przejazdow przez Rynek z
likwidacja przystanku na ul. Kazimierza Wielkiego koto biblioteki.

Najistotniejszym elementem opracowanego rozwiazania jest konieczno$¢ budowy
nowej trasy pod zachodnia skarpg Starowki, biegnacej od istniejacego wezta przy moscie
w ciagu ul. Tarnowskiej do ul. Ko$ciuszki, z przedluzeniem w istniejacym i postulowanym do
modernizacji ciagu ul. Zeglarskiej. Proponowana trasa nieznacznie odbiega od rozwiazan
zawartych w do niedawna obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego, gtéwnie
w rejonie skrzyzowania z linig kolejowa Nowy Sacz — Chabowka. Trasa taka determinuje w
istniejacych warunkach topograficznych mozliwo$¢ stworzenia alternatywy dla ruchu
tranzytowego - przebiegajacego dzisiaj zachodnia strona Rynku i przecinajacego uktad
urbanistyczny Starowki oraz tworzacego z Rynku swoiste rondo komunikacyjne.
Jednoczesnie jego budowa jest warunkiem niezb¢gdnym do skutecznego strefowania i
uspokojenia ruchu na tym terenie, z mozliwo$cia ominigcia - dzi$ koniecznych - przejazdow
przez centrum w ruchu wewngtrznym w miescie.

Drugim koniecznym elementem powinno sta¢ si¢ zrealizowanie potaczenia ciagu ul.
Mickiewicza z Bulwarem Obroncéw Narwiku pomigdzy dzisiejszym Bazarem ,,Centrum” a
szpitalem. Domknie to mozliwo$¢ objazdu zespolu staromiejskiego zewngtrznym
pier§cieniem komunikacyjnym z jednoczesnym istotnym ostabieniem koniecznosci tranzytu
przez ul. Dlugosza w rejonie Plant.

W procesie - bo tak trzeba widzie¢ pakiet przedsigwzie¢ stuzacych przebudowie i
reorganizacji ruchu — jako wazny rodzaj dostgpu z punktu widzenia turystycznego a
jednoczesnie akceptowalny i kultywowany rodzaj dostgpu dla spotecznosci lokalnej nalezy

traktowa¢ ruch rowerowy i system szlakow dla tego ruchu. W zaproponowanym rozwiazaniu
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system $ciezek rowerowych ma spelnia¢ dwa zalozenia: wewngtrznej komunikacji
uzupetniajacej na obszarze zespotu oraz turystyczno — rekreacyjnego szlaku, przebiegajacego
generalnie po trasie dawnych muréw obronnych. W system takich §ciezek wbudowane musza
by¢ odpowiednie stojaki na rowery, sygnalizacja i zabezpieczenia skrzyzowan z ruchem
samochodowym, a jednocze$nie niezbednym wydaje si¢ rownoczesne stworzenie alternatywy
dla rowerzystow preferujacych ,,ostra” cross’owa jazd¢ w bezposrednim sasiedztwie,
pozwalajaca na pozadane w takiej sytuacji rozdzielenie sposobdéw uzytkowania $ciezek.

Koniecznym uzupehieniem proponowanej przebudowy systemu komunikacji musi sta¢ si¢
system parkingdw ,,zaporowych” w bezposrednim sasiedztwie zespotu. Rozwiazanie
zaproponowane przez zespot wykorzystuje istniejace na podskarpiu wschodnim urzadzone
parkingi, proponujac jednoczes$nie uzupekienie systemu o kolejne zespoty, takze u podndza
Zamku oraz na podskarpiu zachodnim. Proponuje si¢ roéwniez lokalizacj¢ parkingu
podziemnego pod terenem tzw. ,rynku maslanego” z wjazdem od ul. Matejki oraz
zlokalizowanie wzdtluz Bulwaru Obroncéw Narwiku na odcinku od budynku mityna do
wjazdu na istniejacy parking — parkingu krytego, z obnizonym poziomem dojazdu i postoju,
nieingerujacego w przedpole i sylwetg skarpy. Podobnie parking od Zamkiem powinien by¢
zlokalizowany na poziomie, umozliwiajacym jego przekrycie ,,zielona” plyta z urzadzeniami
rekreacyjnymi, uzupetniajacymi program przysztej zabudowy terenu w obrgbie Zamku. Ze
wzgledu na znaczna rdznice poziomoéw i konieczno$¢ zapewnienia dostepnosci dla oséb z
ograniczona zdolnoScia poruszania si¢ proponuje si¢ przy podskarpiu wschodnim
zlokalizowanie dwoch wind osobowych, taczacych poziom parkingdw i terendéw na
podskarpiu z dziedzincami przy bazylice §w. Malgorzaty oraz w obre¢bie klasztoru Jezuitow,
wyprowadzajacych ruch pieszy na proponowany system ciagdéw pieszych na poziomie
Starowki. Réwniez parking pod Zamkiem oraz parking pod ptyta ,,maslanego rynku”
powinny by¢ wyposazone w takie windy jako sktadnik komunikacji pionowej. Parkingi na
podskarpiu zachodnim, proponowane jako terenowe, nie beda wymagac takich urzadzen,
gdyz w tym wypadku mozliwe jest zastosowanie odpowiednich ramp i1 pochylni o

parametrach dostosowanych do uzytku przez osoby niepetnosprawne.**

2-2,7. Zagospodarowanie wolnych przestrzeni.
Stare miasto charakteryzuje si¢ zwarta zabudowa, w zwiazku z tym nie ma zbyt wielu

wolnych przestrzeni mozliwych do zagospodarowania. Zabudowa ta, cz¢sciowo zniszczona
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podczas dziatan wojennych do chwili obecnej, zostata w zasadzie uzupetiona poprzez nowe
budynki, niestety czgsto niezbyt harmonizujace z otoczeniem. Wolna przestrzen istnieje w
okolicy ruin zamku, ale co do tych terendow istnieja juz koncepcje zagospodarowania
zwiazane z zamiarem rekonstrukcji Zamku Jagiellonéw oraz budowa “’Trasy pod Zamkiem’’.
Droga ta, przebiega¢ ma wzdluz brzegu rzeki Dunajec, co powoduje koniecznos¢
zagospodarowania terenu pomigdzy skarpa, droga a brzegiem. Zagospodarowanie tego
obszaru w formie bulwaréw z $ciezkami spacerowymi, taweczkami jest jedna z koncepcji dla
tej czgsci starowki, dajaca mozliwos¢ wypoczynku w kontakcie z natura w bezposredniej
blisko$ci miejsca zamieszkania. Plac 3-go Maja moze petni¢ rolg¢ miejsca, w ktérym mozna
przysias¢ na laweczce 1 odpocza¢ w ladnym otoczeniu np. fontanny. Sposob
zagospodarowania tego niewielkiego skweru, mozna by wytoni¢ w formie konkursu
architektonicznego rozpisanego przez miasto. Kolejnym obszarem stanowigcym wolna
przestrzen jest teren pomiedzy Placem Stowackiego a domem handlowym Merkury przy
skrzyzowaniu ulic Sobieskiego 1 Kosciuszki.

Miejsce to wymaga podobnego rozwiazania jak Plac 3-go Maja i powinno petni¢ podobna
rolg. Innego typu wolne przestrzenie wystgpuja w rejonie ul. Watowej na odcinku od ulicy
Sobieskiego w stron¢ ul. Lwowskiej oraz ulicy Pijarskiej sa to niezabudowane dziatki,
tworzace przerwy w ciaglej zabudowie ulic. Te nieruchomos$ci gruntowe, powinny w
przysztosci zosta¢ zabudowane tzw. “’plombami’” w ten sposob, aby ich elewacje frontowe
wspolgraty stylistycznie z sasiednimi budynkami. Plyta rynku wymaga wypracowania nowej
formuly estetycznej tak jak i ulica Jagiellonska, w czg$ci zamknigtej dla ruchu kotowego.
Generalnie, caly obszar starego miasta objety programem rewitalizacji wymaga
wypracowania nowej formuty estetycznej: sposob oswietlenia, mata architektura. Konieczne
jest, wypracowanie wiasnego stylu architektoniczno-estetycznego jednolitego dla calego
obszaru podkreslajacego tozsamo$¢ miasta, jego charakter 1 pigkno.

Wyksztatcone poprzez lokacje i stosunkowo czyste w nawarstwieniach historycznych
potozenie zespolu Starego Miasta na skarpie oraz ciekawa sylweta o formie
nieznieksztatconej pozwala na kreowanie rdéznorodnych przedsigwzigé przestrzennych,
wykorzystujacych ten stan do podnoszenia estetycznej jakoSci przestrzeni zarowno przez
spotecznos¢ lokalna, jak 1 przyjezdnych i turystoéw. Zatem oczywisty 1 na szczgscie w
generalnym wymiarze respektowany dotychczas postulat ochrony widokowe;j 1 krajobrazowe;j
sylwety 1 skarpy miasta oraz waloréw widokowych ciagdéw wewngtrznych mozna wzbogacic¢
o postulaty dzialan takich jak: przebudowa systemu istniejacej zieleni z odstonigciem

wartosciowych  kubaturowych elementéw sylwety, zagospodarowanie podskarpia
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wschodniego, prowadzenie dalszej zabudowy oraz zagospodarowania podndza i1 korony
skarpy w oparciu o analiz¢ skutkéw dla sylwety oraz z koniecznymi zabiegami formalnymi i
kompozycyjnymi wobec koniecznych lecz ingerujacych w panoramg elementow
zagospodarowania , ,,Domknigcie” sylwety zabudowa na terenie po Zamku z niewielka
dominanta w postaci wiezy widokowej, wkomponowanej w ta zabudowe.

»Wypetnienie” nowa zabudowa o dobranej formie i gabarytach terenu po wschodniej stronie
Zamku dla uzyskania czytelnej i petnej sylwety z kierunku ul. Tarnowskiej oraz zapetnienia
»WYIrwy” po zniszczeniach wojennych i1 wyburzeniach, ,,wyposazenie” zespolu w punkty
widokowe (wieze) pozwalajace na publiczny do nich dost¢p oraz mozliwos¢ ogladania miasta
»Z gory” od potocy i potudnia, uporzadkowanie pierzei i naroznikoOw ulic poprzez zabudowe
plombowa nawiazujaca do tych wnetrz. >

Zarowno historyczna rola miasta jako o$rodka handlowego na ,,szlaku wegierskim”, jak 1
wspotczesne potrzeby (duza ilo§¢ matych, lokalnych gospodarstw rolno-ogrodniczych i podaz
ich produktow, istniejace sktonnosci do zakupdw ,,na rynku”, atrakcja tego typu handlu dla
konsumentéw z uwagi na nizsze z reguly ceny), a takze atrakcyjnos$¢ zjawiska ,,bazarowania”
dla klimatu i1 kolorytu miasta — pozwalaja na wniosek, ze utrzymanie takiej tradycji z jej
dostosowaniem do wspotczesnych wymogow organizacyjnych, sanitarnych i gospodarczych
jest waznym elementem funkcjonalnym 1 przestrzennym obszaru, bgdacego przedmiotem
opracowania. Jednocze$nie prognozowana, w¢ztowa rola miasta jako osrodka obstugowego
dla ruchu turystycznego w regionie oraz uznanie tego ruchu jako kierunkowego czynnika
rozwoju gospodarczego miasta powoduje, ze szeroki program uslugowy i handlowy powinien
znalez¢ swoje przestrzenne i programowe wzbogacenie rOwniez na terenie Starego Miasta.
Jedna z propozycji zagospodarowania tego rejonu miasta jest utrzymanie i wzbogacenie
funkcji ,,maslanego rynku” wraz z pasazami i zespotami handlowymi, wprowadzenie na
podskarpie wschodnie programu kiermaszy i wystaw, umozliwianie dostgpu do wybranych
wnetrz wewnatrz kwartatow dla celow komercyjnych — stanowi¢ moze ( 1 jak mozna
wnioskowac¢ z wielu przykladow podobnych przedsigwzie¢ w kraju i za granica) decydujacy
czynnik gospodarczy, ozywiajacy najbardziej atrakcyjny 1 wartoSciowy kulturowo i
funkcjonalnie obszar miasta. Jak przed wiekami — handel i ustugi beda stanowi¢ o szansach
rozwojowych miasta w bardzo znaczacym stopniu i tworzenie warunkéw przestrzennych dla
rozwoju tych dziedzin dziatalnosci gospodarczej, z nastawieniem na obstuge turystow i

wczasowiczOw  stanowi¢ winno priorytet w polityce przestrzennej 1 gospodarczej
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samorzadu.”® Uzupelnienie tej oferty o program kulturalny, bazujacy na tradycjach i folklorze
oraz kontynuujacy udane dotychczas przedsiewziecia typu Festiwalu Arii i Piesni, Swieta
Dzieci Gor czy przegladu teatralnego, z tworzeniem dla tych wydarzen odpowiednich
warunkow przestrzennych w przeksztatcanej atrakcyjnie tkance miejskiej — to jeden z wielu

pomystéw na rewitalizacje Starowki.

2-2,8. Zamek kasztelanski

Kolejne podjecie idei odbudowy nowosadeckiego Zamku wymaga - dla jego
skuteczno$ci 1 szansy na sukces — zarOwno wyciagnigcia wnioskOw z poprzednio
zaniechanych dziatan jak i realnego i elastycznego scenariusza, ktory mogltby stwarza¢ szanse
na zrealizowanie koniecznej rekonstrukcji tego fragmentu miasta.

Istotnymi dla powodzenia przedsigwzigcia beda zapewne nastgpujace czynniki:
akceptacja idei w spolecznos$ci lokalnej miasta, zgromadzenie mozliwie petnej faktografii
historycznej, technicznej 1 ikonograficznej, wypracowanie zatozen funkcjonalno —
programowych zagospodarowania terenu i powiazan z miastem, dokonanie we wtasciwym
czasie odpowiednich zmian w prawie miejscowym, stworzenie i rozpropagowanie oferty dla
przysztych  inwestoréw  (inwestora), znalezienie = wspomagajacych funduszy na
przeprowadzenie realizacji zadan inwestycyjnych, do ktérych zobowiazany bedzie samorzad
(infrastruktura techniczna, komunikacja, obstuga komunalna).

W pakiecie dzialan, koniecznych dla stworzenia realnej szansy realizacji idei
zagospodarowania terenu Zamku, nalezy przewidzie¢ nast¢pujace ich rodzaje:

a/ uzyskanie akceptacji idei w spotecznosci lokalnej , roztozona w czasie kampania dyskus;ji i
informacji medialnej na temat historii Zamku, sposobu zagospodarowania terenu, oczekiwan
spotecznosci 1 mozliwosci materialnych realizacji okreslonego programu zagospodarowania,
przyciagania realnej pomocy organizacyjnej i merytorycznej, budowanie zainteresowania
mieszkancow i odwiedzajacych tematem, opracowanie i wydanie monografii Zamku w formie
ksiazkowej z jak najbogatsza ikonografia ,opracowanie materiatu dydaktycznego dla
nauczycieli szkoét ponadpodstawowych do przeprowadzenia cyklu lekcji na temat historii
Zamku na tle historii Nowego Sacza, zamieszczanie na stronie internetowej Zwiazku
Sadeczan informacji o kolejnych dokonaniach czy zamiarach zwiazanych z dochodzeniem do
celu idei zagospodarowania wzgdrza zamkowego, zorganizowanie we wspotpracy z BWA

wystawy ikonografii zamkowej oraz dokumentow historycznych na temat Zamku
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b/ zgromadzenie faktografii historycznej, technicznej i ikonograficznej, skompletowanie
posiadanej i istniejacej w zidentyfikowanych Zrédtach dokumentacji historycznej i ikonografii
na temat Zamku, wykonanie koniecznych kopii i wypisow ze zrddel, skatalogowanie i
przechowywanie w ustalonym, wlasciwym miejscu, dotarcie do mozliwie pelnego zestawu
dotychczasowych koncepcji 1 projektow odbudowy czy sanacji Zamku 1 jego otoczenia
(Mescharosch, Loebzeltern, Swiszczowski, Wzorek) oraz — ewentualnie — prac dyplomowych
studentow wydziatoéw architektury na ten temat, uzyskanie mozliwie pelnej dokumentacji
archeologicznej, geologicznej 1 geodezyjnej obszaru wzgorza zamkowego wraz z
wynikajacymi z niej wnioskami merytorycznymi, zorganizowanie we wspOlpracy z
samorzadem miasta i ZPAP lub Stow. Pastelistow Polskich pleneru malarskiego w Nowym
Saczu z naciskiem na tematyke Zamku.
¢/ wypracowanie zatozen funkcjonalno-programowych, wyniki dyskusji medialnej, wyniki
konkursu na ,,sanacj¢” Starowki, wyniki wstepnej akcji ofertowej w miescie i poza jego
obszarem (internet, media, zapytania do organizacji biznesowych czy duzych firm), wnioski z
badan archeologicznych, geologicznych 1 mozliwosci infrastrukturalnych, opracowanie
projektow zmian lub uzupelnien prawa miejscowego na podstawie tych wynikéw 1 wnioskow
opracowanie we wspolpracy z samorzadem oferty na zagospodarowanie wzgorza zamkowego
z okreS$leniem granic terenu, formy wladania, programu podstawowego, zasad obstugi
infrastrukturalnej, komunikacyjnej, granic ochrony substancji kulturowej 1 krajobrazu,
podstawowych ograniczen uzytkowania i innych, wynikajacych z interesu miasta i dobrze
rozumianego interesu inwestora uprawnien 1 ograniczen
d/ mozliwosci sfinansowania zadan ,,miejskich”, pozyskanie cesji wspotfinansowania ze
strony dostgpnych funduszy UE, pozyskanie dotacji na opracowania i badania ze strony
odpowiednich agend rzadowych, funduszy i fundacji, zgromadzenie z mozliwych zrédet
funduszy na opracowania dokumentacyjne, wydawnictwa, koszty konkurséw i pleneréw oraz
akcje medialne, opracowanie akceptowalnego przez samorzad wieloletniego programu
dzialan majacych na celu poprawg stanu infrastruktury komunalnej, komunikacji, substancji
historycznej 1 obstugi komunalnej terenu wzgorza zamkowego dla przysziego
zagospodarowania docelowego, wraz z propozycjami pomocy w staraniach o $rodki na ten
cel.

Sukces podjetej idei zalezny jest w duzym stopniu od ludzi, ktérzy podejma
wspolprace w jej realizacji. Wydaje si¢ niezbgdnym siggnigcie po pomoc do grupy umownie
nazwanej ,Zastluzeni Sadeczanie” - ludzi 3-go wieku, dysponujacych zaréwno

doswiadczeniem jak i czasem na prac¢ w zespole realizujacym zadania, a z drugiej strony —
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zorganizowanie grupy mtodych Sadeczan, przejawiajacych zainteresowania spotecznikowskie
w pracy w rdéznego rodzaju organizacjach celu publicznego a chcacych podjac si¢ pomocy w
pracy organizacyjnej oraz wspotpracy ze srodowiskami mtodziezowymi w propagowaniu idei
i celu dziatania. Stanowitoby to sprawdzone rozwiazanie organizacyjne, rokujace szans¢ na
mozliwos$¢ skutecznego dziatania. Przy dobrej, merytorycznej pracy zespoldéw ,,sztabowego™ i
»doradczego” — wspoélpraca z ,.grupa dziatania i wsparcia” powinna rokowaé stosowne
postepy w drodze do zalozonego celu. Dlatego problem doprowadzenia do skutecznej
organizacji struktury, powotanej do realizacji (nawet dlugotrwalej w czasie) podjgtej idei

wydaje si¢ rownie wazny, jak dyskusja nad celem i formami jego zmaterializowania.

2-2,9. Glowne problemy obszaru.

Konieczno$¢ 1 uwarunkowania uspokojenia ruchu kolowego w obszarze Starego
Miasta, relacje migdzy ,,0zywieniem” obszaru a ograniczeniem dostgpu, ilos¢, rodzaj i
lokalizacja postojow ,,zaporowych” z uwzglednieniem potrzeb 0séb niepetnosprawnych
(skarpa!), mozliwe utatwienia dla penetracji turystycznej i handlowej, dostep do urzedow i
instytucji (ratusz, sad, banki, ko$cioty), szanse na dostep ,,obustronny” (rowniez od Dunajca),
zaopatrzenie 1 roztadunek, ruch i postoje mieszkancoéw, komunikacja zbiorowa (autobusy i

. . . y e eq.s 2
taxi), pasaze piesze, $ciezki rowerowe.”’

Waloryzacja techniczna, architektoniczna 1 kulturowa substancji budowlanej na
terenie Starego Miasta, typowanie obiektow do likwidacji, sanacji 1 restauracji, stan
uzytkowania i obecne funkcje, ocena mozliwosci czy konieczno$ci zachowania stanu
istniejacego w zakresie socjalnym, funkcjonalnym i sposobu uzytkowania, program
inwestycyjny 1 funkcjonalny mogacy wptyna¢ na intensywnos$¢ i efektywnos$¢ uzytkowania
obszaru, bariery takiego programu (skala i charakter przestrzenny, klimat kulturowy i
spoteczny, historia i tradycje, walory kulturowe i estetyczne, topografia, komunikacja i

infrastruktura podziemna, kierunki rozwoju gospodarczego).

Typowanie 1 ocena najistotniejszych z istniejacych oraz proponowanie mozliwych do
realizacji ,,atraktorOw”, mogacych pozytywnie wptyna¢ na przyciagnigcie inwestoréw i
uzytkownikéw do obszaru, istniejace i1 spodziewane bariery hamujace taki proces,
proponowane metody stymulacji pozytywow i likwidacji badz ograniczenia negatywow w

takich przeksztalceniach.
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Aspekty krajobrazowe 1 widokowe Starego Miasta, relacje osiowe i punktowe ze- i na

Stare Miasto, sylweta, skarpa, woda (Kamienica), zielen krajobrazowa.

Problem odbudowy Zamku Staro$cinskiego — korzysci i zagrozenia z takiej decyzji,
uwarunkowania historyczne, urbanistyczne, architektoniczne i infrastrukturalne, ew. program
uzytkowy 1 ekonomiczne aspekty jego realizacji 1 utrzymania (eksploatacji),

zagospodarowanie wzgorza w wypadku nie podjgcia odbudowy.

Place handlowe 1 ich zagospodarowanie, imprezy masowe — w tym nastawione na
turystow, rozrywka i rekreacja codzienna i $wiateczna (okazjonalna), pasaze handlowe i

ustugowe.

Zielef i woda jako uporzadkowane i funkcjonalne skladniki kompozycyjne zespotu.?®

2-3. Sfera gospodarcza

2-3,1. Dzialalnos¢ gospodarcza na opracowywanym terenie.

Rejon Starego Miasta stanowi naturalne centrum administracyjno- kulturalne oraz po
czesci handlowo- ustugowe. Teren ten charakteryzuje si¢ duzym nasyceniem r6znego rodzaju
firm 1 instytucji obslugujacych obszar calego miasta a nawet regionu. Czg$¢ nieruchomosci
wykorzystywana jest w catlosci gtownie przez instytucje na cele biurowe, niektére kamienice
maja charakter handlowo- biurowy, inne za$§ charakter handlowo- mieszkalny. Stosunkowo
niewielka liczbg z posrod wszystkich nieruchomosci stanowia budynki o charakterze typowo
mieszkalnym.

Zespot przedsiewzig¢, ktore moglyby pehi¢ rolg wieloptaszczyznowych dziatan
stymulujacych ozywienie 1 zwigkszanie atrakcyjnosci zespotu urbanistycznego Starego
Miasta, powinien migdzy innymi uwzgledni¢ nastgpujace elementy:

Stworzenie kompleksowej oferty inwestycyjnej dla potencjalnych inwestorow
komercyjnych i developer’ow mieszkan o wysokim standardzie dla inwestowania na terenie
Star6wki, z jasng sytuacja odnosnie stosunkéw wlasnosciowych, precyzyjnymi warunkami w
zakresie gabarytow, formy architektonicznej materiatow, wymogiem realizacji parkingow
podziemnych, zieleni i matej architektury. Oferta powinna by¢ ciagle aktualizowana i

dostgpna w internecie oraz czasopismach branzowych.
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Oferta dla menager’6w duzych sieci handlowych odno$nie mozliwo$ci stworzenia na
bazie istniejacej zabudowy oraz niezbednych jej uzupetnien niewielkich, prestizowych i
reklamowych obiektow handlowych pod marka ich sieci. Oferta powinna by¢ otwarta na
negocjacje i wystarczajaco elastyczna w zakresie warunkéw finansowych i podatkowych, lecz
jednoczes$nie precyzyjnie okreslona odno$nie warunkéw budowlano - architektonicznych i
urbanistycznych. Tego typu dzialania sprawdzity si¢ w wielu o$rodkach staromiejskich.

Stworzenie zachgt podatkowych czy kapitalowych dla powstawania matych lokali
gastronomicznych, handlowych czy uslugowych, potaczonych z oferta kulturalng czy
rozrywkowa, dajacych szans¢ na ozywienie zespotu w godzinach popotludniowych i
wieczornych.”

W miarg realizacji programu ,,uspokojenia ruchu” — dopuszczanie do stworzenia
jakiej§ formy wolnobieznego, atrakcyjnego turystycznie transportu osobowego wewnatrz
Staroéwki, np. nawiazujacego do tradycji dorozek.

Zorganizowanie tatwo dostgpnego systemu informacji medialnej i elektronicznej o
miescie i jego ofercie turystycznej, kulturalnej i handlowej oraz grupy wykwalifikowanych
przewodnikéw, zarowno dla grup jak i turystow indywidualnych.

Na opisywanym obszarze zlokalizowana jest wigkszo$¢ wydziatéw Urzedu Miasta,
Starostwo Powiatowe, Miejska Komenda Policji, Wojskowa Komenda Uzupetnien, Zaktad
Karny, Sad Rejonowy, Sad Okrggowy, Stacja sanitarno- Epidemiologiczna, Poczta Gtéwna,
Urzad Skarbowy. Instytucje te z reguty zajmuja osobne kamienice, ktorych sa wlascicielami.

Wiascicielem znacznej cze$¢ nieruchomosci jest Kosciot rzymsko- katolicki. Na
terenie przewidzianym do programu rewitalizacji posiada on trzy koscioty tj.: Bazylikg $w.
Matgorzaty wraz z Placem Kolegiackim, budynkami plebani, parkingiem oraz osobnym
budynkiem bgdacym obecnie siedziba Liceum Katolickiego, Kosciot $§w. Ducha wraz
budynkami klasztornymi oraz Kosciot §w. Kazimierza wraz z Placem $w. Kazimierza,
budynkami plebani. Przy ulicy Pijarskiej miesci si¢ ko$ciét wraz z kilkoma innymi
nieruchomos$ciami, ktore stanowia wlasno$¢ parafii Ewangelicko- augsburskiej. Ponadto, przy
ulicy Bozniczej miesci si¢ budynek dawnej synagogi, obecnie uzytkowanej przez miasto jako
galeria sztuki. W najblizszej przysztosci przewidziany jest zwrot tej nieruchomosci dawnemu
whascicielowi- Gminie Zydowskie;.

Kolejna grupe uzytkownikéw stanowia instytucje zwiazane z kultura, o§wiata oraz

ochrona zdrowia. W dziedzinie kultury to: Malopolskie Centrum Kultury ,,Sokol” wraz z
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kinem, Mtodziezowy Dom Kultury, Muzeum Okrggowe, Galeria Marii Ritter, Biuro Wystaw
Artystycznych. Placoéwki o§wiatowe na tym terenie to: Szkota Podstawowa nrl i nr2, Zespo6t
Szkot Ogoélnoksztatcacych, Zespot Szkét Budowlanych, Zespot Szkot Kolejowych, Miejska
Biblioteka Publiczna oraz Biblioteka Pedagogiczna. Dwa duze obiekty na omawianym terenie
zajmuja publiczne placowki ochrony zdrowia —przychodnia rejonowa oraz przychodnia
specjalistyczna.

Dziatalno§¢ komercyjna na starowce prowadza nastgpujace banki: Bank
Przemystowo- handlowy S.A., Bank Slaski S.A., Bank Unii Gospodarczej S.A., Deutche
Bank S.A., Incest Bank S.A., Lukas Bank S.A., Millenium Bank S.A., Powszechny Bank
Kredytowy S.A., Bank Ochrony Srodowiska S.A., dwa kantory wymiany walut. Salony swoje
maja operatorzy sieci komorkowej ,,ERA”, , PLUS”, ,IDEA”. Jest rowniez kilka oddzialow
redakcji gazet oraz studio i siedziba radia ,,ECHO”. Przy ulicy Romanowskiego miesci si¢
hotel ,,Panorama”. Dziatalno$¢ gastronomiczna prowadzi 8 barow i 11 restauracji, 5 kawiarni
oraz 6 pizzerni oraz 3 puby. 10 biur turystycznych, 6 kancelarii adwokackich, 5 kancelarii
notarialnych, 9 biur posrednictwa obrotu nieruchomosciami oraz 3 pracownie projektowe, 2
biura doradztwa finansowego oferuje swoje ushugi. Roéwniez w branzy ustugowej funkcjonuje
6 salonéw fryzjerskich, 6 pracowni zlotniczych oraz 2 pracownie zegarmistrzowskie, 7
pracowni krawieckich, 10 zakladow fotograficznych, 3 zaklady optyczne, 2 zaklady ustug
poligraficznych, 5 kserograficznych. Zakupéw mozna dokona¢ w 7 aptekach, 9 sklepach
kosmetycznych, 35 sklepach z odzieza, 12 obuwniczych, 28 spozywczych, 17 sklepach AGD
i TV, 3 papierniczych, 8 sklepach z materiatami budowlanymi i elektrycznymi, 2 biura
leasingowi.

Na opracowywanym terenie funkcjonuje rowniez szereg innych, drobnych podmiotow
prowadzacych dzialalno§¢ gospodarcza o charakterze handlowym oraz uslugowym. Ze
wzgledu na duza réznorodnos¢ i1 szybko zmieniajacy si¢ profil prowadzonej dziatalno$ci oraz
mato istotny dla procesu rewitalizacji charakter tejze dziatalnosci, podmioty te, na tym

poziomie opracowania, nie zostaty poddane szczegotowej charakterystyce.

2-3,2. Oferta kulturalna.

Modernizacja i przystosowanie do nowych wymagan bazy lokalowej instytucji
kultury, potozonych na Staréwce, sa niezbednymi warunkami do realizacji zadan
zaspokajajacych potrzeby sfery kulturalne;.

Od wielu lat wigkszo$¢ budynkow w granicach nowosadeckiej Starowki nie byla poddawana
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renowacjom, a przez to nie spetniata okreslonych wspoéiczesnych norm, co wiaze si¢ z
blokada realizacji nowych atrakcyjnych zadan w dziedzinie kultury i sztuki. Rewitalizacja

moze to gruntownie zmienic.

Odnowienie i zarazem odzyskanie dawnego blasku elewacji budynkéw na Rynku
Starego Miasta, trakcie ulicy Jagiellonskiej 1 Al. Wolnosci, przyczyni si¢ do podniesienia
atrakcyjnosci tej czesci miasta dla turystow, ktérzy takze stanowia znaczny procent
odbiorcow dobr kultury. W ramach konstruowanego programu Rewitalizacji planuje sig

liczne imprezy kulturalne, ktére przyczynity by si¢ do znacznego ozywienia tego obszaru.™

Swiatowy Dzien Poezji - impreza plenerowa promujaca poezje przeprowadzona w formie
indywidualnych prezentacji, blokéw, maratondw kilkugodzinnych w ktérych poezje czytaliby
zaproszeni goscie, mtodziez szkolna, laureaci konkurséw recytatorskich. Poszczegdlne szkoty
albo grupy teatralne moga przygotowa¢ programy. USwietnieniem imprezy moze byc¢

zaproszony gos¢ — aktor, ktory recytuje lub $§piewa poezje. Miejsce organizacji — ptyta Rynku.

Ogo6lnopolski Tydzien Czytania Dzieciom - impreza polegajaca na gtosnym czytaniu bajek
dzieciom przez aktoréw, uczniéw, zaproszonych gosci - polaczona z wystgpem dziecigcych
zespotow muzycznych, kiermaszem ksiazek dla dzieci, konkursami na stroje bajkowych

postaci. Miejsce organizacji — ptyta Rynku.

Powitanie 1 Pozegnanie Wakacji- koncerty zespotow dziecigcych 1 mtodziezowych na
rozpoczgeie wakacji przygotowane przez poszczegélne szkoly, a na zakonczenie przez
poszczegolne osiedla lub instytucje, ktore biora udziat w akcji ,,Wakacje w miescie”. Miejsce

organizacji — ptyta Rynku .

Przy okazji Festiwalu Muzyki Dawnej w Starym Saczu, Festiwalu Arii 1 Piesni w Krynicy,
Festiwalu Kultury Zydowskiej w Krakowie — organizowa¢ koncerty na plycie Rynku.
Organizowa¢ Dni np. szkot wyzszych dziatajacych w Saczu czy poszczegodlnych szkot

srednich, gimnazjéw, szkét podstawowych.

Imprezy ,,Z wizyta u nas” — zaprasza¢ sasiednie powiaty np. Limanowa, Gorlice, Nowy Targ,

Brzesko 1 prosi¢ o rewizytg Sacza u nich.

Organizowaé wystgpy: zespotéw regionalnych, orkiestr dgtych, Big bandu, zespotdéw
miodziezowych czy laureatéw Konkursow Milodych Talentéw z I 1 II Liceum

Ogo6lnoksztatcacego. Pokazy: tanca towarzyskiego, roznych walk, gry na rogu mysliwskim.

3% Opracowanie na podstawie materiatow dostarczonych przez Wydzial Spraw Spotecznych Urzedu Miasta
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Miejsce organizacji — ptyta Rynku, ul. Jagiellonska, plac zamkowy.

Urodziny Miasta — dwudniowy blok imprez i dziatan artystycznych — najlepiej sobota i
niedziela (lipiec). Udzial wszystkich placowek, stowarzyszen i grup twoérczych z terenu
miasta. Finat obchodéw urodzin wieczorem w niedzielg¢ z udziatem zaproszonych artystow —

Sadeczan z Polski.

Impreza realizowana réwnoczes$nie na ptycie Rynku, w sali ratuszowej, na ul. Jagiellonskiej,

placu zamkowym i Plantach.

Swieto konkretnej potrawy lub napoju wywodzacej si¢ z Sadecczyzny np. Swieto §liwowicy,
swigto kapusniary, $§wigto placka sadeckiego potaczone z catodniowym blokiem imprez
plenerowych: konkurséw kulinarnych na potrawe regionalna, targami kolekcjonerskimi,
staroci, kiermaszami ogrodniczymi, cukierniczymi, pieczywa oraz koncertem kapel ludowych
lub kapel podwoérkowych. Ustali¢ state terminy i cyklicznie organizowac¢. Miejsce organizacji

— plyta Rynku, ul.. Jagiellonska.

Powitanie lata - ,,Sadecka Noc Swigtojaniska” - koncerty orkiestr potaczone z puszczaniem

wiankow. Miejsce organizacji ptyta Rynku 1 obrzeza Dunajca.

Kino letnie, koncerty kameralne, spektakle swiatto-dzwigk-ruch, noce poetdéw i inne. Miejsce

organizacji — Planty.

Jesienne Festiwale Teatralne, Wiosenne Festiwale Kabaretowe (kazdorazowo z udziatem
najwigkszych gwiazd polskiego teatru, kina 1 estrady), czy Sadeckie Dziecigce Wiosny
Artystyczne (z udziatem kilkuset mlodych wykonawcow). Miejsce Organizacji — sala

widowiskowa Miejskiego Osrodka Kultury.”'

2-3,3. Glowne problemy obszaru.

Pomimo tak duzego nagromadzenia réznego rodzaju instytucji oraz podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, teren ten ostatnimi laty zamiast rozwijaé sig
dynamicznie, stopniowo podupada. Ogromnym wyzwaniem stojacym przed wladzami miasta
jest powstrzymanie tego niekorzystnego procesu i doprowadzenie do odzyskania przez
starowke dawnego znaczenia jako centrum historyczno- kulturalnego oraz handlowo-

ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym. W ostatnich latach, w zwiazku z og6lna, trudna

3! Opracowanie na podstawie materiatéw dostarczonych przez Wydziat Spraw Spotecznych Urzedu Miasta
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sytuacja spoleczno- gospodarcza w kraju oraz utrata przez Nowy Sacz statusu miasta
wojewodzkiego, teren ten jak i cale miasto stracito na znaczeniu. Rozpoczal si¢ proces
powolnej likwidacji wielu firm, jeszcze do niedawna z powodzeniem radzacych sobie na
rynku. Wiele sposrdd tych, ktorym udaje si¢ do tej pory przetrwac ze wzgledu na koniecznos¢
obnizenia kosztéw, zmuszonych jest przenies¢ si¢ w inne, mniej atrakcyjne, ale 1 mniej
kosztowne punkty miasta. Powstaty kilka lat temu duzy obiekt handlowy ,,EUROPA II”, w
stosunkowo niewielkiej odlegtosci od centrum, ma istotny wplyw na przeniesienie si¢ z
terenu starego miasta wielu placowek handlowych poszukujacych dobrej i tanszej lokalizacji
dla swojej dzialalnoséci. Likwidacja instytucji zwiazanych z wojewodzka funkcja miasta,
spowodowata zwolnienie czg$ci powierzchni biurowych, ktore niewykorzystane, nie
przynosza dochodu. Brak dogodnych miejsc parkingowych w centrum, z pewno$cia nie

sprzyja zainteresowaniu potencjalnych klientow zakupami w rejonie starowki.

2-4. Sfera spoleczna.

2-4,1. Mieszkancy — przekroj spoleczny, wiekowy, stopien zamoznosci

(czynsze, dodatki mieszkaniowe).

Obszar starego miasta objety programem rewitalizacji zamieszkiwany jest przez okoto
3600-3700 0sdb bedacych statymi mieszkancami tego rejonu.*? Zajmuja oni z reguly gdrne
kondygnacje kamienic, na ktorych zlokalizowane sa mieszkania. Partery prawie w 100% -ach
wykorzystane sa na dzialalno$¢ gospodarcza.

Wedlug danych jakimi dysponuje Miejski OsSrodek Pomocy Spotecznej
rozmieszczenie ludno$ci dla tego rejonu ksztattuje si¢ nastgpujaco; ul. Boznicza 69 oséb, ul.
Czarneckiego 82 oso6b, ul. Ducha 27 os6b, ul. Dunajewskiego 77 o0sob, ul. Dlugosza od ulicy
Kosciuszki do ulicy Mickiewicza 165 osob, ul. Franciszkanska 136 oséb, ul. Hofmanowej 8
osoby, ul. Joselewicza 70 oso6b, ul. Jagiellonska od Rynku do ulicy Mickiewicza 526 o0sob,
Plac kolegiacki 16 oséb ul. Kazimierza Wielkiego 131 osob, Plac Kazimierza Wielkiego 10
0sob, ul. Konarskiego 32 oséb, ul. Kopernika 8 0sob, ul. Kosciuszki od torow kolejowych do
ulicy Matejki 51 osob, ul. Lwowska od Rynku do mostu na rzece Kamienicy 164 osoby, Plac
3-go Maja 6 os6b, ul. Matejki od ulicy Lwowskiej do ul. Mickiewicza 335 oso6b, ul.

Narutowicza 23 osoby, ul. Piastowska 13 osob, ul. Pijarska 163 osoby, ul. Romanowskiego
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189 os6b, Rynek 344 osob, ul. Piotra Skargi 268 o0sob, ul. Sobieskiego 204 osoby, ul.
Cyganskiego 24 osoby, ul. Szwedzka 55 osob, ul. Tymowskiego 68 osob, ul. Waska 4 osoby,
ul. Watowa 110 0so6b, ul. Wazéw 14 oséb, ul. Wasowiczéw 104 osoby. Podsumowujac liczbe
mieszkancow ulicami daje nam to wynik 3640 osob.” Dane te oczywiscie podlegaja ciagtym
zmianom, ale zmiany te sa na tyle niewielkie iz mozna przyja¢ liczbe 3600 do 3700
mieszncOw za obowiazujaca .

W chwili obecnej prowadzone sa prace majace na celu zebranie oraz opracowanie
informacji dotyczacych przekroju spolecznego, wiekowego oraz stopnia zamoznoS$ci
mieszkancow. Przystepujac do opracowania pelnego programu rewitalizacji, doktadne
informacje beda konieczne i1 planuje si¢ je zgromadzi¢. Obecnie na podstawie informacji
uzyskanych od pracownikéw Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej oraz zarzadcami
nieruchomosci, jak rowniez osobami z zrzeszenia wilascicieli prywatnych nieruchomosci,
mozna stwierdzi¢, ze zdecydowana wigkszos¢ mieszkancow to ludzie niezamozni a nawet
osoby ubogie o bardzo niskich dochodach, w wigkszosci korzystajace z pomocy opieki
spotecznej. Duza liczbg wsrod mieszkancoéw stanowia osoby starsze, dla ktérych mieszkanie
w lokalach o niskim standardzie np. brak CO, jest szczeg6lnie uciazliwe. Generalnie osoby
zamieszkujace opisywany obszar, legitymuja si¢ nizszym niz przecigtna miejska
wyksztalceniem, a co generalnie za tym idzie, wigksza liczba bezrobotnych oraz nizszymi
dochodami. Mieszka tam réwniez stosunkowo duza liczba rodzin zagrozonych patologia
spoteczna, lub wrgcz patologicznych. Struktura spoleczna mieszkancow sadeckiej starowki
nie bedzie utatwieniem dla przeprowadzenia programu rewitalizacji, ale z drugiej strony moze
stanowi¢ szanse dla tych ludzi, poprzez wlaczenie si¢ w program na poprawe¢ wlasnej sytuacji
nie tylko mieszkaniowej, ale 1 ekonomiczne;.

Temat dodatkéw mieszkaniowych zdaje si¢ potwierdza¢ dotychczasowa oceng, jaka
jest dodatek mieszkaniowy, objetych jest blisko 200 rodzin co stanowi okoto 22% wszystkich
mieszkancow tego obszaru. Srednia wysoko$é dodatku mieszkaniowego to okotol70zt
miesigcznie. Biorac pod uwage fakt, ze znaczna czg¢$¢ mieszkancow korzysta réwniez z
innych form pomocy materialnej 1 pozamaterialnej nasuwa si¢ wniosek, ze blisko Y4
mieszkancow dotknigta jest problemem ubodstwa. Jezeli chodzi o rozmieszczenie rodzin
objetych pomoca w postaci dodatku mieszkaniowego, to wyglada ono nastgpujaco; ul.
Boznicza 4 rodziny, ul. Czarneckiego 2 rodziny, ul. Ducha 2 rodziny, ul. Dunajewskiego 4
rodziny, ul. Dlugosza 22 rodziny, ul. Franciszkanska 5 rodzin, ul. Joselewicza 4 rodziny, ul.

Jagiellonska 19 rodzin, ul. Kazimierza Wielkiego 4 rodziny, ul. Konarskiego 1 rodzina, ul.
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Kosciuszki 3 rodziny, ul. Lwowska 24 rodziny, ul. Matejki 14 rodzin, ul. Mickiewicza 1
rodzina, ul. Narutowicza 1 rodzina, ul. Piotra Skargi 10 rodzin, ul. Pijarska 6 rodzin ul.
Romanowskiego 10 rodzin, Rynek 23 rodziny, ul. Sobieskiego 7 rodzin, ul. Szwedzka 3
rodziny, ul. Tymowskiego 4 rodziny, ul. Watowa 6 rodzin, ul. Wazéw 1 rodzina, ul.

Wasowiczow 10 rodzin.**

2-4,2. Mechanizmy motywacyjne dla sektora prywatnego.

Z  zebranych materialow dotyczacych statusu  wlasnosci  nieruchomosci
zlokalizowanych na terenie objetym programem rewitalizacji wynika, ze zdecydowana
wigkszo$¢ substancji mieszkaniowej jest w rekach prywatnych. Sytuacja ta jest pozytywna
prognoza zwigkszajaca w znacznym stopniu szanse powodzenia procesu rewitalizacji
sadeckiej starowki. Sektor wlascicieli prywatnych, widzac bezposrednia korzy$¢ plynaca z
przystapienia do programu, w postaci podniesienia standardu wtasnych nieruchomosci, a co
za tym idzie ich warto$ci oraz ewentualnych korzysci ptynacych z wynajmu lokali o wysokim
standardzie, w sposob dynamiczny sa w stanie zaangazowac si¢ w ten proces. Waznym
czynnikiem mogacym przyczyni¢ si¢ do powodzenia programu jest fakt, ze sadecka stardéwka
jest w chwili obecnej zagospodarowana przez sektor drobnych handlowcow oraz wiascicieli
punktow ustugowych oraz rzemieslniczych, ktorzy to sa zywotnie zainteresowani przejgciem
na wlasno$¢ lub remontem nie tylko lokali, przez siebie zajmowanych, ale 1 catych kamienic.
Natomiast niekorzystnym zjawiskiem mogacym utrudnia¢ i spowalnia¢ realizacj¢ programu
jest fakt, ze wlascicielami sporej czg$ci nieruchomosci sa ludzie starsi, o niskim poziomie
dochodow, nie begdacy w stanie samodzielnie uczestniczy¢é w procesie rewitalizacji.

Miasto przystepujac do programu musi liczy¢ si¢ z faktem, ze w niektorych
przypadkach bgdzie musiato udzieli¢c pomocy finansowej niektérym z podmiotéw bioracych
udzial w programie. Dla pozostatej czgsci nalezatoby zaoferowaé kilka instrumentow
finansowych, utatwiajacych sfinansowanie prac remontowo — budowlanych koniecznych do
wykonania. Jednym z takich instrumentéw moze by¢ wykup przez budzet miasta odsetek od
kredytéw zaciagnigtych na w/w cele. Kolejna forma pomocy moze by¢ obnizenie /lub
zwolnienie / stawek podatkowych od nieruchomosci aktualnie remontowanych. W przypadku,

gdy nieruchomo$¢ stanowi wlasno$§¢ mieszana / prywatno- gminng / i jest czg§ciowo
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zamieszkata przez lokatorow /mieszkania kwaterunkowe/ mozna w wypadku checi
przystapienia do programu i zainwestowania wlasnych $rodkow w remont zajmowanego
lokalu, zwolni¢ te osoby z placenia czynszu przez jaki$ czas. Inna forma pomocy moze by¢
czgéciowa refundacja kosztow poniesionych w zwiazku z remontem lokalu. Ponadto, w
ramach struktury ktoregos$ z wydzialéw Urzedu Miasta, mozna by utworzy¢ grupe ekspertow
/ w rozwinigtych systemach rewitalizacji w krajach UE, rolg t¢ spetnia biuro operatora/,
doradcoOw w dziedzinie kosztorysowania rob6t budowlanych oraz finansowania tego typu
przedsigwzi¢¢ Ludzie ci, nieodptatnie stuzyliby fachowa pomoca wtascicielom nieruchomosci
oraz lokali, zainteresowanym udzialem w programie rewitalizacji Taka pomoc z pewnos$cia
zachecitaby wielu niezdecydowanych oraz pomogla innym w prawidtlowym okresleniu
obszaru koniecznych do wykonania robdt i zwiazanych z nimi kosztow. Niezbednym
elementem bylo by roéwniez unaocznienie korzysci ptynacych z przeprowadzenia tych
inwestycji niekiedy samym wtascicielom, ktorzy bedac czasami osobami w podeszlym wieku
nie widza takiej potrzeby, a za razem boja si¢ ogromu problemdéw 1 niebezpieczenstw
zwiazanych z takim przedsigwzigciem.

Znaczna czg$¢ inwestycji zwiazanych z programem rewitalizacji finansowana bedzie z
pozyczek bankowych. Rola miasta w tym przypadku bedzie przeprowadzenie licznych
rozmOw 1 negocjacji z instytucjami finansowymi, gidéwnie z bankami w celu uzyskania jak
najlepszych warunkéw finansowania ze wzgledu na kompleksowos$¢ tego przedsigwzigcia.
Pomimo, iz kredyty bylyby udzielane poszczegdlnym podmiotom programu, bank powinien
traktowac je jako elementy wigkszej catosci oferujac korzystne warunki sptat. Gwarancje
bankowa stanowi¢ begdzie wpis pozyczki na hipoteke nieruchomosci jako wierzyciela z
pierwszenstwem egzekucji.

Na dzien dzisiejszy polski system prawny nie oferuje zbyt wielu instrumentow
finansowych bedacych pomocnymi w realizacji programow rewitalizacji. By¢ moze ustawa o
rewitalizacji, ktéra jest obecnie przedmiotem prac parlamentu doczeka si¢ szczgsliwego finatu
w postaci uchwalenia tego aktu prawnego, a co za tym idzie stworzy nowe mozliwosci do
skutecznego realizowania programow. Podsumowujac, w chwili obecnej zespdt instrumentow
finansowych, pomimo iz bardzo waski, powinien by¢ dostosowany do zyciowych potrzeb i
mozliwosci uczestnikdw programu rewitalizacji i w jak najszerszy sposob zachecac ich do

wlaczenia sie w ten trudny, kosztowny i dlugotrwaty proces.*
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2-4,3. Glowne problemy obszaru.

Program rewitalizacji przeprowadzany na tym terenie bgdzie musiat mie¢ charakter
wielowatkowy. Oprécz podniesienia standardu nieruchomosci oraz ozywienia gospodarczego
tego obszaru, glowny nacisk nalezy potozy¢ na rozwiazanie wielu bardzo trudnych i
nabrzmiatych problemoéw spotecznych trapiacych mieszkancéw starego miasta. Problemy z
jakimi trzeba si¢ upora¢ to: wysokie bezrobocie, niski poziom wyksztatcenia, duzy odsetek
rodzin patologicznych, wysoki odsetek ludzi nieczynnych zawodowo ( rencisci, emeryci,
niepelnosprawni.), generalnie niski poziom dochodoéw lub czgsto ich brak w zderzeniu z
wysokimi kosztami utrzymania mieszan ( stare budownictwo o niskim standardzie czg¢sto bez
CO, docieplenia) powoduje dodatkowe utrudnienia w procesie wspdluczestnictwa
mieszkancOow w pracach remontowych. Trudna sytuacja gospodarcza kraju szczegolnie
mocne pigtno odciska na najstabszych grupach spotecznych. Ludzie o niskim poziomie
wyksztalcenia, rodziny wielodzietne, rencisci, emeryci, niepelnosprawni, bezrobotni sa
najbardziej narazeni na zepchnig¢cie na margines spoteczny. Niekorzystnym zjawiskiem jest
miedzy innymi tworzenia si¢ ,,enklaw biedy”. Sadecka Starowka jest rejonem szczegolnie
zagrozonym tym procesem. Ze wzgledu na specyfikg, stosunkowo duza liczbg mieszkan
kwaterunkowych, ktérych uzytkownicy nie naleza z pewno$cia do elity finansowej
spoteczenstwa oraz wiele innych czynnikéw powyzej wymienionych, skala problemu z jakim
miasto musi si¢ upora¢ jest olbrzymia . Opracowanie 1 wdrozenie wieloptaszczyznowego
programu rewitalizacji wydaje si¢ by¢ na tym terenie szczego6lnie uzasadnione i nieodzowne.
Miejski Osrodek Pomocy Spolecznej prowadzac swoja statutowa dzialalno$¢ na terenie
miasta ma doskonate rozeznanie, co do potrzeb socjalnych mieszkancow starego miasta. W
obecnej chwili opracowywany jest przez ten wydziat program dhlugofalowy walki z
zaistniatymi problemami. Opracowanie to z pewnos$cia bedzie stanowi¢ jeden z
podstawowych dokumentéw wykorzystanych podczas prac nad kompleksowym programem
rewitalizacji w jego najistotniejszej czgsci jaka stanowia zagadnienia spoteczne dotyczace

aktywizacji mieszkancow.>

3> Skalski K. Rewitalizacja starych dzielnic miejskich /w: praca pod redakcja Ziobrowskiego Z. ,Rwwitalizacja,
Rehabilitacja, Restrukturyzacja, Odnowa miast, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Komunalnej oddziat w
Krakowie , Krakow 2000 s. 71
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2-4,4. Dzienny dom pobytu.

Jedna z istotnych form dziatania majacych na celu poprawe aktualnej sytuacji
starszych mieszkancow tego obszaru jest miedzy innymi koncepcja uruchomienia Dziennego
Domu Pobytu.’’” Ma to by¢ jednostka pomocy spolecznej przeznaczona dla mieszkancow
zamieszkalych na stard6wce miasta Nowego Sacza. Dom bylby ogniwem oparcia spolecznego
dla osob w starszym wieku zwlaszcza samotnych, oraz niepetnosprawnych majacych
trudno$ci w zyciu codziennym, wymagajacych pomocy niezbg¢dnej do zycia w srodowisku
rodzinnym lub spolecznym, ktérej same te osoby, ani ich rodziny nie moga zapewnié
wykorzystujac wiasne $rodki, mozliwosci i uprawnienia. Na terenie miasta Nowego Sacza
jest znaczna ilo$¢ oséb starszych nie posiadajacych mozliwosci zagospodarowania swojego
wolnego czasu. Przebywaja oni przewaznie w swoich domach, wychodzac jedynie na zakupy
lub do kosciota, co grozi odizolowaniem ich od $wiata zewngtrznego, czyli wykluczeniem
spotecznym. Osoby starsze pozostajac aktywne przez dluzszy okres swojego zycia nie
wymagaja wsparcia ich ustugami opiekunczymi, co daje kolejne oszczgdnosci w poréwnaniu
z osobami przebywajacymi w domu i wymagajacymi $wiadczenia na ich rzecz ushug
opiekunczych, co rowniez obciaza budzet miasta.

Wigkszo$¢ z nich wcze$niej, czy pdzniej trafia do Domoéw Pomocy Spotecznej, gdzie
utrzymanie ich kosztuje srednio 1700 zl miesigcznie. Wedtug wstepnego rozeznania, na dzien
dzisiejszy chetnych do skorzystania z ustug takiej placowki jest ok. 60 oséb. Dodatkowa
wartoscia byloby posiadanie przez miasto miejsca do praktycznego szkolenia wolontariuszy,
ktorzy opiekowaliby si¢ w tym czasie podopiecznymi, co znacznie obnizyloby koszty
prowadzenia jednostki.

Utworzenie Domu Dziennego Pobytu dla os6b starszych i niepelnosprawnych wymagatoby
podjecia nastepujacych czynnosci:

1. Pozyskania terenu pod lokalizacj¢ obiektu i jego budowe, lub adaptacja pomieszczen
przeznaczonych na ten cel z zasobow gminy,

2. Przystosowania do potrzeb osob starszych i niepetnosprawnych — architektura domu:

- jedna sala ogolna / spotkan/ przeznaczona na spotkania wszystkich uczestnikow zaje¢ 1 ich
rodzin,

- pokoj do indywidualnego poradnictwa (socjalnego, psychologicznego, pedagogicznego,

3. Wygospodarowanie wielofunkcyjnego pomieszczenia, w ktérym mozliwe bylo by

prowadzenie rehabilitacji w formie terapii zajeciowej i rehabilitacji ruchowe;,
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- pomieszczenie kuchenne z urzadzeniami elektrycznymi i1 sprzgtem gospodarczym pelniace
funkcj¢ pracowni kulinarnej,

- jadalnia mogaca ponadto petni¢ funkcj¢ klubu lub sali terapii zajgciowe;,

- fazienka wyposazona w natrysk i toalety(w ilo$ci zgodnie z wymogami sanitarnymi dla 35
0sOb w tym mezczyzni i1 kobiety),

- pomieszczenie dla potrzeb administracyjnych,

- szatnia,

4. Powierzchnia uzytkowa obiektu nie mniej niz 6 metréw kwadratowych na jednego
uczestnika,

5. Planowane zatrudnienie okoto pigc etatow.

Efektem dziatania bylo by przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu z powodu
wieku lub niepelnosprawno$ci. W ramach nowo utworzonej jednostki mozna by w szerszym
zakresie podjac realizacj¢ nastgpujacych dziatan:

- wspierajaco — rehabilitacyjnych obejmujace trening umiejetnosci samoobstugi 1 zaradnosci
zyciowej 1 funkcjonowania w codziennym zyciu.

Niewatpliwa zaleta realizacji tego zadania bgdzie umozliwienie pozostania mieszkancom w
wlasnym $rodowisku bez konieczno$ci kierowania do form pomocy instytucjonalnej, oraz
obnizenie kosztow zwiazanych z opieka (koszt utrzymania w Dziennym Domu Pomocy ok.

600 zt/osobg/miesiac natomiast w placowce calodobowej wyniostby 1700 zl/ osobg/miesiac.

2-4,5. Dzialania na rzecz aktywizacji bezrobotnych.

W ramach programu Rewitalizacji Powiatowy Urzad Pracy widzi konieczno$é
utworzenia centrum kompleksowej informacji o lokalnym rynku pracy oraz promocji ustug i
zadan realizowanych przez PUP i inne instytucje rynku pracy.”® Tego typu placowka
zlokalizowane na obszarze starowki umozliwitaby lepsza prace na rzecz lokalnej spotecznosci
oraz stanowita centrum informacji o dziataniach na lokalnym rynku pracy dla potrzeb
poszukujacych pracy i pracodawcow.

W tym celu koniecznym bylo by pozyskanie lokalu w centrum miasta, gdzie mozna by byto
polaczy¢ szeroko rozumiang informacjg o lokalnym rynku pracy z promocja zatrudnienia oraz

prowadzeniem poradnictwa 1 posrednictwa pracy, promocji ksztalcenia mtodziezy i
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dorostych, wspierania przedsigbiorczosci. Umiesci¢ tam nalezato by Centrum Informacji i
Planowania Kariery Zawodowej (placowka WUP).
Obiekt o powierzchni 300 — 500 m2.koszt adaptacji (wg ewentualnego kosztorysu
inwestorskiego), wyposazenia, infrastruktury informatycznej (internet, shupy informacyjne...)
1 utrzymania lokalu finansowany bylby z budzetu Miasta, Funduszu Pracy, EFS, ZPORR lub
innych funduszy pomocowych. Efektem dziatania takiej placowki bedzie :
Pomoc poszukujacym pracy w aktywnym poszukiwaniu pracy, pracodawcom i ich
organizacjom w uzyskaniu stosownego wsparcia, mlodziezy uczacej si¢ i studiujacej we
wlasciwym wyborze zawodu, kierunkéw ksztatcenia dostosowanych do wymogow rynku
pracy, poradnictwo pracy, doradztwo i1 posrednictwo dla wszystkich zainteresowanych
podjegciem ksztalcenia, pracy badZz dziatalno$ci gospodarczej w krajach UE, informacja o
ustugach réznych instytucji rynku pracy (nie tylko PUP) i wlasciwe kierowanie ich
beneficjentow.

Lokalizacja wiasnie w tym miejscu tego typu placéwki miataby istotny wptyw na
szczegblnie zagrozona bezrobociem spoleczno$¢ Starego Miasta, jej aktywizacje oraz
przyczynilaby si¢ do ozywienia tego obszaru $wiadczac swoje ustugi w tak bardzo istotnej

sferze jaka jest zatrudnienie.
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ITI. Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej

starowki Miasta Nowego Sacza przewidzianych na lata 2004-2006

3-1. Wprowadzenie do projektu - Przedstawienie inwestora

Instytucja odpowiedzialng za realizacj¢ projektu i beneficjentem projektu jest Gmina
Miasto Nowy Sacz reprezentowana przez Urzad Miasta Nowego Sacza. Instytucja
posredniczaca w zarzadzaniu programem jest Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Matopolskiego. Instytucja wtasciwa ds. zarzadzania programem jest Ministerstwo Gospodarki

Pracy i Polityki Spotecznej.”’

Nazwa Beneficjenta Urzad Miasta Nowego Sacza
Forma prawna Jednostka samorzadu terytorialnego
Rynek 1
Adres
33-300 Nowy Sacz
Numer telefonu (18) 443 53 08
Numer faksu (18) 443 53 08
Adres poczty elektroniczne;j Zpieczkowska@nowysacz.pl
NIP 7340016707
REGON 000640165
Osoba upowazniona do  podpisania
Jozet Antoni Wiktor
Umowy dofinansowania Projektu
Miejsce pracy Urzad Miasta Nowego Sacza
Stanowisko Prezydent Miasta
Rynek 1
Adres
33-300 Nowy Sacz
Numer telefonu (18) 443 53 08
Numer faksu (18) 443 53 08
Adres poczty elektronicznej Jwiktor@nowysacz.pl

%% Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej staréwki Miasta
Nowego Sacza”
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Osoba upowazniona do

Umowy dofinansowania Projektu

podpisania

Jadwiga Kusiak

Miejsce pracy Urzad Miasta Nowego Sacza
Stanowisko Skarbnik

Rynek 1
Adres

33-300 Nowy Sacz

Numer telefonu

(18) 443 72 40

Numer faksu

(18) 443 53 08

Adres poczty elektronicznej

Jkusiak@nowysacz.pl

Osoba do kontaktow w sprawie projektu

Lestaw Bory$

33-300 Nowy Sacz

Miejsce pracy Urzad Miasta Nowego Sacza
_ Kierownik Referatu Analiz i Prognoz
Stanowisko o
Rozwoju Miasta
Rynek 1
Adres

Numer telefonu

(18) 443 55 20

Numer faksu

(18) 443 55 20

Adres poczty elektroniczne;j

Lborys@nowysacz.pl

,Rewitalizacja budynkow 1 infrastruktury technicznej starowki miasta Nowego Sacza”
Dofinansowanie ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego na projekt
realizowany w ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego,
bedzie wykorzystane na konstrukcyjne i instalacyjne prace drogowe, renowacj¢ budynkow
zabytkowych 1 historycznych, wymiang i modernizacj¢ oswietlenia oraz zagospodarowanie
terenow zielonych w obszarze lokacyjnym miasta.

Zakres projektu i poszczegolnych zadan.

Zakres prac w ramach projektu obejmuje: remonty i modernizacje budynkow: 3 budynki o
przeznaczeniu kulturalnym, 7 budynkow o przeznaczeniu oswiatowym, 4 budynki
komunalne, 1 budynek Ratusza Miejskiego, zagospodarowanie 2 parkow miejskich (37
700m2), wymiana 1 modernizacja o$wietlenia ulic 1 placow miejskich: 16 ulic, 2 place, (482
punkty $wietlne),remonty 75 194 m2 nawierzchni jezdni i chodnikéw, placow oraz deptaka:
21 ulic, 1 deptak.

Dodatkowo beda przeprowadzone badania ankietowe turystow i mieszkancow miasta celem
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biezacej obserwacji realizowanych wskaznikéw rezultatow.

Szczegotowe dane znajduja si¢ w ponizszych tabelach:

Wykaz ulic objgtych rewitalizacja w pierwszym etapie

Lp. |Nazwa ulicy

1 Ul. Kazimierza Wielkiego
2 Ul. Tymowskiego

3 UL Franciszkanska

4 Ul. Piotra Skargi

5 Ul. Waska

6 Ul. Wyszynskiego

7 Ul. Dlugosza

8 Ul Narutowicza

9 UL Sobieskiego

10 Ul Szwedzka

11 UL Jagiellonska (Kos$ciuszki-Mickiewicza)
12 Rynek

13 Aleja Wolnosci

14 Ul. Pijarska

15 UL Boznicza

16 Ul. Berka Joselewicza

17 Ul. Romanowskiego

18 UL Ducha

19 Ul. Lwowska

20 UL Kosciuszki

21 Ul. Kopernika (Dlugosza-Matejki)
22 UL Dunajewskiego

23 Ul. Wasowiczow

24 Ul Czamieckiego

25 Aleja Batorego

Zrédto: MZD Nowy Sacz
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Wykaz budynkow objetych rewitalizacja w pierwszym etapie:

Lp. |Nazwa budynku Adres

1 Ratusz Miejski Ul.Rynek 1

2 Kamienica UlLRynek 3

3 Kamienica Ul.Narutowicza 6

4 Kamienica UlL.Szwedzka 2

5 Szkota Podstawowa nr 1 i Gimnazjum nr | Ul.Dlugosza 2
11

6 Szkota Podstawowa nr 2 Ul.Jagiellonska 32

7 | Zespot Szkotnr 4 UL.Sw.Ducha 6

8 Zespot Szkor Ogolnoksztatcacych nr 1 (I | UL Dilugosza 5
LO)

9 Szkota Podstawowa nr 8 Al.Batorego 74

10 |Zespot Szkot Ogoélnoksztatcacych nr 2 (II | Ul.Zeromskiego 16
LO)

11 | Zespot Placowek Oswiatowo- | Ul.Jagiellonska 37
Wychowawczych (MGOK)

12 Sadecka Biblioteka Publiczna Ul.Franciszkanska 11

13 | Nowosadecka Mata Galeria Ul.Jagiellonska 35

14 | Dom Kultury Kolejarza Al .Wolnosci 23

Zrodlo: Urzad Miasta Nowego Sacza

Wykaz terenow zielonych objgtych rewitalizacja

Lp. |Nazwa Adres

1 Planty Miejskie
3 Plac 3-go Maja

Pomigdzy ul.Dlugosza a ul.Jagielonska

U zbiegu ulic Piotra Skargi i Tymowskiego

Zrodlo: Urzad Miasta Nowego Sacza

3-2. Planowane cele

Na poczatku 2002 r wiladze miasta zdecydowaly o podjeciu krokéw w celu
przywrocenia Staremu Miastu jego blasku i charakteru. Powotano zespét ds. rewitalizacji,

ktérego celem bylo zebranie koncepcji rewitalizacji starowki. Réwnocze$nie miasto
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przystapito do Stowarzyszenia Forum Rewitalizacji, ktorego jest aktywnym cztonkiem do
dzi$. Obecny etap prac nad przywrdceniem starowce jej dawnej §wietnosci to przewidziane w
ramach projektu rewitalizacji roboty modernizacyjne, jak rowniez te, dostosowujace obiekty
do ich nowych lub rozszerzonych funkcji. Cecha wspolna wszystkich prac jest to, ze beda one
prowadzone na obiektach 1 terenach bedacych wtasnoscia gminy. W kolejnym etapie planuje
si¢ prace na obiektach bedacych w zarzadzie wspolnot mieszkaniowych oraz indywidualnych

, o+« 1. 40
wlascicieli.

Opis rozwiazan zidentyfikowanych probleméw:

Modernizacja i remonty budynkéw historycznych, podnoszace znaczaco warto$é
nieruchomosci. Stworzenie szlaku historycznego: Dworzec PKP - Planty - Galeria Marii
Ritter - Zamek Jagiellondw, nawiazujacego do genezy miasta.

Modernizacja sieci oswietleniowych zasadniczo poprawi bezpieczenstwo publiczne i
umozliwi ekspozycj¢ walorow estetycznych zabudowy, co ma bezposrednie znaczenie dla
turystow, mieszkancow, podmiotéw gospodarczych.

Modernizacja nawierzchni ulic i placéw poprawi warunki dostepnosci pieszej i
kotowej dla mieszkancow centrum i calego miasta oraz turystow. Bedzie miata rowniez
wplyw na bezpieczenstwo korzystania z ulic i chodnikow.

Modernizacja parkow miejskich w centrum miasta zwigkszy jego ogdlng atrakcyjnosé
oraz przyczyni si¢ do poprawy warunkow wypoczynkowych dla mieszkancow oraz turystow.
Catos$¢ projektu zmieni zasadniczo wizerunek centrum miasta, zwigkszy jego potencjat
inwestycyjny 1 turystyczny, przyczyni si¢ rowniez do poprawy warunkow inwestowania w
renowacj¢ zabytkowej czgsci miasta.

Rozwiazanie w/w problemow przyczyni si¢ do realizacji nastepujacych celow projektu:

- wzrostu turystycznej atrakcyjnosci centrum miasta, wykorzystania potencjatu turystycznego,
sportowego, kulturowego, historycznego 1 przyrodniczego, poprzez rozwoj i popraweg stanu
infrastruktury turystycznej, wypoczynkowej, a takze obiektow kulturowych, ozywienia
inwestycyjnego Starego Miasta oraz wzrost komercyjnej atrakcyjnos$ci catego centrum miasta,
- poprawy warunkow inwestowania w renowacj¢ zabytkowej cz¢$ci miasta, rozwoju nowych
funkcji zdegradowanego obszaru starego miasta, oraz przywrocenie utraconych funkcji

spoteczno-gospodarczych tego obszaru oraz znajdujacych si¢ tam obiektéw, promocja kultury

0 Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej staroéwki Miasta
Nowego Sacza”
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1 tradycji, zachowanie dla przysztych pokolen obiektow o szczegolnej wartosci historycznej i
kulturalne;.

Realizacja w cato$ci projektu, stanowiacego etap wieloptaszczyznowego programu
rewitalizacji zmieni zasadniczo wizerunek centrum miasta i przyczyni si¢ do stymulowania
jego zycia spoleczno-gospodarczego, w tym wzrostu potencjatu turystycznego. Dzigki temu
projekt bedzie miat wplyw na aktywizacje spoleczna i gospodarcza obszaru miasta Nowy
Sacz, zagrozonego marginalizacja 1 umozliwienie mu wlaczenie si¢ w procesy rozwojowe
kraju i Europy.

Whnioskowana inwestycja polegajaca na rewitalizacji budynkow i infrastruktury
technicznej starowki Miasta Nowego Sacza, kwalifikuje si¢ do wspotfinansowania z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Priorytetu 3, zdefiniowanego w
Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego: Rozwo6j Lokalny, ktérego
celem jest aktywizacja spoteczna i gospodarcza obszarow zagrozonych marginalizacja, w celu
umozliwienia im wlaczenia si¢ w procesy rozwojowe kraju i Europy.

Cele szczegotowe Priorytetu 3 obejmuja: wsparcie lokalnych i regionalnych centrow, ktore w
znaczacy sposob wplywaja na ekonomiczna 1 spoteczng aktywnos$¢ ich otoczenia;
wykorzystanie mozliwosci zwiazanych z realizacja inwestycji infrastrukturalnych i wsparcia
dla zasobow ludzkich 1 przedsigbiorstw realizowanych w ramach priorytetu 1 oraz 2 ZPORR,
jak réwniez dziatah realizowanych w ramach Sektorowych Programéw Operacyjnych;
zwigkszenie mozliwosci zatrudnienia, edukacji 1 ochrony zdrowia dla spotecznosci lokalnych,
poprzez poprawe stanu infrastruktury; tworzenie przyjaznego $rodowiska rozwoju dla
mikroprzedsigbiorstw; wykorzystanie potencjatu turystycznego, sportowego, kulturowego,
historycznego 1 przyrodniczego, poprzez rozwdj i poprawe stanu infrastruktury turystycznej,
wypoczynkowej, a takze obiektow kulturowych; zwigkszenie atrakcyjnos$ci obszarow
wiejskich dla inwestorow lokalnych 1 inwestorow zewngtrznych; poprawa jakosci
srodowiska; zapobieganie problemom spotecznym.

Komplementarnos¢ z innymi programami

Projekt jest zgodny ze ,,Strategia Rozwoju Nowego Sacza na lata 2004-2013”, z IV
obszarem ,Jako$¢ zycia miasta”. Celem strategicznym tego obszaru jest: ,,Podniesienie
standardu zycia mieszkancow Nowego Sacza, poprzez dostosowanie 1 rozbudowe
infrastruktury spotecznej i1 technicznej w taki sposob, ktory gwarantuje stabilny i trwaty
rozwdj spoleczny, gospodarczy i przestrzenny miasta. V cel operacyjny w ramach obszaru ma

za zadanie ,zagospodarowanie niewykorzystanej przestrzeni miejskiej poprzez zabiegi

90



estetyzacyjne 1 wprowadzenie tzw. tadu przestrzennego. Cel operacyjny ma by¢ realizowany
przede wszystkim poprzez ,,Przeprowadzenie programu rewitalizacji Starego Miasta”. Projekt
jest rowniez zgodny z I celem operacyjnym obszaru: ,,Edukacja strategii miasta”, ktory to cel
zaktada modernizacjg istniejacej infrastruktury przedszkoli, szk6t podstawowych, gimnazjow,
szkot ponadgimnazjalnych. Projekt jest zgodny z IV celem operacyjnym obszaru: ,, Turystyka,
Sport, Rekreacja 1 Kultura” ktory zaklada stworzenie kompleksowej infrastruktury kulturalne;j
poprzez zagospodarowanie i adaptacj¢ budynkéw oraz innych obiektow, stanowiacych
zaplecze dla przedsigwzig¢ artystycznych i kulturalnych.

Projekt spelnia zalozenia ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Nowy Sacz - wytyczne konserwatorskie” z 2003 roku.

Projekt jest doskonatym uzupelieniem wcze$niejszych przedsigwzig¢ zmierzajacych do
wzrostu atrakcyjnosci miasta oraz regionu zardwno dla mieszkancow jak i turystow:
»Nowosadecki Inkubator Przedsigbiorczos$ci” umowa nr 236/R w wysokosci 400000zt ze
srodkow z Kontraktu Wojewoddzkiego na lata 2001-2003

»Dokapitalizowanie dziatalno$ci Funduszu Porgczen Kredytowych” w wysokosci 504000zt nr
umowy VIII/325/SS/1721/02 ze srodkow z Kontraktu Wojewodzkiego na lata 2001-2003
”Rozwoj gospodarczy subregionu Nowego Sacza poprzez budowe infrastruktury komunalne;j”
umowa nr SS62002/00-605-06.05 ze srodkow programu PHARE 2002-2003 Spdjnosé
Spolteczno-Gospodarcza

»Przetozenie cieptociagu z ktadki cieptowniczej na konstrukcje mostu 700-lecia na rzece
Kamienica”- PL..01.12.01.01.103 kwota 140700 Euro ze $rodkéw programu PHARE
Odbudowa 2001

»Stabilizacja stopnia wodnego z kamienia tamanego w korycie rzeki Dunajec km 110+770
azurowa $cianka larsena”- PL.01.12.01.01.147 kwota 141 336 Euro ze $rodkéw programu
PHARE Odbudowa 2001

Jednoczesnie Urzad Miasta Nowego Sacza przygotowuje projekt ,,Rozwdj infrastruktury
komunalnej - kanalizacja sanitarna Dzielnicy Zawada w Nowym Saczu” w ramach
Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego, Priorytet 1: Rozbudowa i
modernizacja infrastruktury stluzacej wzmacnianiu konkurencyjno$ci regiondéw, dziatanie 1.2:

Infrastruktura ochrony $rodowiska.”!

*! Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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3-3. Charakterystyka obiektow przewidzianych do modernizacji.

Wytypowane obiekty zlokalizowane sa w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu
staromiejskiego.” Strefa obejmuje historyczne zalozenie urbanistyczne zlozone z
wyodregbniajacych si¢ przestrzeni fizjonomicznie jednorodnych, wyznaczajacych tozsamos$é
miasta.

Sa nimi:

-Stare Miasto w granicach lokacyjnego uktadu s$redniowiecznego wraz ze skarpami i
podskarpiem,

-historyczne przedmiescia koncentrujace si¢ wzdluz ulicy Jagiellonskiej, §w. Kunegundy,
Dhugosza (,,Wegierskie”), Lwowskiej (,,Zatubincze”, ,,Piekto”), Grodzkiej, Nawojowskiej
(Lany”),

-zespot tzw. ,,Starej Kolonii”: robotnicze osiedle mieszkaniowe z obiektami uzytecznosci
publicznej (budynki administracyjne, kosciél, Dom Robotniczy, szkoty, ,tazienki”) oraz
dworzec kolejowy,

-Aleje Wolnosci 1 Aleje Batorego stanowiace 0§ komunikacyjna spinajaca w/w zabytkowe
zatozenia z przyleglymi do nich zabytkowymi zatoZzeniami i budynkami.

Strefa ochrony konserwatorskiej zespotu staromiejskiego obejmuje obszar zamknigty
od pohocnego — wschodu rzeka Kamienica do mostu w ciagu ulicy Lwowskiej, dalej
poinocna pierzeje ulicy Lwowskiej do skrzyzowania tej ulicy z Barska, potudniowa pierzeje
ul. Lwowskiej do budynku przy skrzyzowaniu z ul. Gwardyjska. Od wlotu ul. Rzecznej do
Gwardyjskiej, granica strefy biegnie ul. Za Kamienica, brzegiem rzeki Kamienicy 1 na
wysokosci ul. Kopernika przekracza rzekg. Dalej prowadzi wzdhluz ulicy Kopernika w
kierunku terenu szpitala. W obrgbie dziatki szpitala wyznaczona jest wzdluz krawedzi
wyzszej terasy zespolu szpitalnego do ulicy Miynskiej, obejmujac teren historycznego
szpitala miejskiego, dalej ulica Mlynska do granicy nieruchomosci d. mlyna i odcinka dawne;j
ulicy Mtynskiej. Omija teren oddzialu szpitalnego, obejmuje Plac Kuznice i przylegajaca do
niego 1 do ,,starej” ul. Stolarskiej zabudowe. Od wlotu tej ulicy do ,,nowej” Stolarskiej granica
prowadzi w kierunku skarpy pod cmentarzem komunalnym i biegnie pod skarpa do ulicy
Rejtana. Dalej wzdhiz tej ulicy do ul. Sniadeckich i granica cmentarza w kierunku ul.

Pierackiego. Obejmuje zabudowany naroznik ul. Pierackiego i Sniadeckich, przekracza

2 Studium wykonalno$ci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
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ul.Sniadeckich i przechodzi w kierunku zielonego obrzeza d. potoku Lacznik. Dalej strefa
biegnie wzdluz koryta tego potoku w kierunku potludniowym do ul. Rejtana, obejmuje
naroznik ul. Rejtana i Sniadeckich, potem zmierza w kierunku ul. Dtugosza, mijajac dziatki
ze wspotczesna zabudowa ustugowa i mieszkaniowa. Po przeciwleglej stronie ulicy Dlugosza
w obszar strefy ochrony konserwatorskiej wlaczona zostaje zabudowa mieszkaniowa
sasiadujaca z ulica oraz teren II Liceum przy ul. Zeromskiego do Alei Wolno$ci. Wzdhuz Alei
Wolnosci 1 Alei Batorego strefa prowadzi do dworca PKP wzdluz fasad wspodlczesnej
zabudowy. W strefie pozostaja tereny zieleni urzadzonej wzdhuz ulicy. W rejonie dworca PKP
granica strefy wyznaczona jest odcinkiem ulicy Kolejowej, obejmuje park obok dworca i
dalej wzdluz ul. Kolejowej prowadzi granica tzw. ,,Starej Kolonii” do ul. Sienkiewicza, ta
ulica do ulicy Szujskiego, dalej w kierunku $§w. Kunegundy 1 na potudnie do przecigcia ze
skarpa miejska., z wylaczeniem obszaru wspoétczesnej zabudowy. Od tego miejsca strefa
kieruje si¢ na potnoc podskarpiem do miejsca, w ktérym podskarpie schodzi do rzeki

Dunajec.

3-3,1. Opisy budynkow.

Wszystkie budynki przedstawione w Projekcie odznaczaja si¢ duza wartoscia
historyczna i sa $cisle zwiazane z dziejami miasta.

Ratusz Miejski - ul.Rynek 1: eklektyczna budowla w Rynku, z wieza zegarowa,
zbudowana w latach 1895-97 (po pozarze w kwietniu 1894 starego ratusza), z wystrojem w
stylu neorenesansowym i neobarokowym. Projekt wykonatl architekt miejski Jan Pero$, a
robotami kierowat Karol Knaus z Krakowa. Atlanty podtrzymujace balkon wiezy oraz rzezby
sa dzietem krakowskiego artysty Stanistawa Wojcika. Kamien wegielny pod budowe
poswigcit 27 lipca 1895 ks. infutat Alojzy Goralik. Ratusz poswigcono 8 marca 1914. Zegar
ratuszowy z firmy Heinz sprowadzono w 1901 z Pragi; opiekuje si¢ nim rodzina zegar-
mistrzow Dobrzanskich (Jan, Henryk i Jan). Zegar byt pig¢ razy remontowany. W 1898 ratusz
otoczono zielenia.

Fryz nadokienny tworza herby 33 miast polskich, z ktérymi Nowy Sacz utrzymywat kontakty
handlowe. Ganek obiegajacy wiezg ratuszowa stuzyt do 1960 jako punkt obserwacyjny
zawodowej strazy pozarnej. Wieza ma bogaty wystroj rzezbiarski, u jej szczytu wzbijaja si¢
do lotu 4 kamienne orty, a nizej, przed frontem znajduje si¢ figura krolowej Jadwigi z bertem

Akademii Krakowskiej 1 wiencem laurowym ku pamigci kolonii akademickiej, prowadzone;j
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w XVII w. w Nowym Saczu przez UJ. Wewnatrz budynku: reprezentacyjne schody
prowadza na wysoki parter i I pigtro. W dolnej klatce schodowej po lewej stronie herb ziemi
sadeckiej, po prawej - miasta, na potpigtrze - tablica pamiatkowa wmurowana z okazji 600-
lecia lokalizacji miasta z 1892, ocalala z pozaru starego ratusza. Barwne malowidla w
reprezentacyjnej sali, na $cianach podstropowych, przedstawiajace wazne momenty z historii
miasta, sa autorstwa Piotra Sitzmana-Karwosieckiego(1911). Odrestaurowali je w 1956
sadeccy artys$ci: Maria Ritter, Ewa Harsdorf, Zbigniew Borowski i Czestaw Elster. Obrazy
przedstawiaja:

Krola Kazimierza Wielkiego wydajacego akt erekcyjny w zamku ,,Sandecz";

Powitanie (2 pazdziernika 1384) 14-letniej Jadwigi w N. Saczu, podazajacej Krakowa, aby
objac tron Piastoéw (mate pacholg upadio i nie zdazyto wregezy¢ kwiatow Jadwidze);

Jana Dlugosza i Filipa Kallimacha jako wychowawcoéw syndéw Kazimierza Jagiellonczyka:
Wiadystawa, Jana Olbrachta, Kazimierza i Aleksandra przebywajacych na zamku w N. Saczu
w latach 1469-70;

Powitanie Jana III Sobieskiego (w otoczeniu krolowej Marii Kazimiery, syna Jakuba i panow
polskich), powracajacego spod Wiednia 16 grudnia 1683.

Strop kasetonowy, neorenesansowy, w dwoch katach duze kaflowe piece, na kafelkach godto
Orta Biatego (w latach okupacji hitlerowskiej zatynkowane). Do 1940 w sali obrad wisiaty
portrety burmistrzow. W 1913 burmistrz Wiladystaw Barbacki ofiarowat ratuszowi kopig
obrazu Matki Boskiej Sykstynskiej z Galerii Drezdenskiej, namalowana przez Stanislawa
Janowskiego (1866-1942). Obraz ten znajduje si¢ dzi§ w sali obrad jako tzw. Matka Boska
Magistracka (zwrdcony na poczatku lat 90. przez proboszcza fary).

W 1991 orzet z iglicy otrzymat krolewska korong. Orzet ma skrzydla szerokie na 1 m, jest
wysoki na 1,1 mi wazy 48kg. Pierwszy orzet polski z korong zostat zalozony na wierzchotku
magistratu w 1897, stracili go Niemcy w 1939. Nowy wykonat w 1947 rzemieslnik - Leopold
Cison.

Ratusz zostat wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 162 z dnia 16. 02. 1984 r., KS. A. 362
Kamienica - ul.LRynek 3 z czaséw najdawniejszych zachowaly si¢ XV-wieczne kamienne
portale. Od 1910 wlasnos¢ zydowskiej rodziny Zupnikéw, od 1961 - mienie komunalne.
Ostatnimi prywatnymi wlaécicielami byli Edward Zupnik (zona Réza, lekarka internistka,
zostala zamordowana przez Niemcow) 1 Karol Gogulski. Obecnie w budynku znajduja sig:
sklep ,,Mustang" z odzieza dzinsowa (wczesniej ciastkarnia Marty Bieleckiej), biuro podrozy
,Gromada" (wczesniej zaktad sprzedazy trumien Wladystawa Gladkiego) oraz zaklad szewski

Jozefa Maika.

94



Kamienica - ul.Narutowicza 6 zostata zbudowana w 1931 roku. W budynku miescit si¢
hotel ,,Polonia”. Obecnie Miasto Nowy Sacz wynajmuje w niej lokale uzytkowe instytucjom
zwigzanym z zyciem kulturalno-spotecznym miasta i regionu. Aktualny spis najemcow:
Wydawnictwo ,, JAGIELLONIA” S.A. - Dziennik Polski ,Biuro Poselskie,Komitet Osiedlowy
»dtare Miasto” ,Fundacja na rzecz O.Z.P,,,Polskie Radio Krakow” S.A.,Centrum Kultury
Europejskiej .

Kamienica - ul.Szwedzka 2 mieSci si¢ w gmachu dawnej Kasy Zaliczkowej
zaprojektowanym w 1905 roku przez Zenona Remiego(zwanego ,.budowniczym miasta”).
Budynek eklektyczny z forma wiezyczki w narozu ulicy Jagiellonskiej i Szwedzkie;j.
Naroznik ten $cigty na catej wysokosci jest ttem dla umieszczonej powyzej gzymsu nad
parterem rzezby krola Wladystawa Jagielly upamigtniajacej 500-lecie bitwy pod
Grunwaldem. Wiezyczka zdobiona ryzalitami zwienczonymi schodkowymi szczytami z
biforami. Ryzality obejmuja trdjdzielne okna 2-giej i 3-ciej kondygnacji polaczone w
podokienniku detalem o formie triforium. We wnetrzu budynku wielkoprzestrzenne,
czterobiegowa klatka schodowa z ,,dusza”. Elewacje gmachu zachowaty autentyczna forme.
Jednym z uzytkownikéw kamienicy jest Biuro Wystaw Artystycznych. Obecnie trwaja prace
projektowe zwiazane z planami modernizacyjnymi dotyczacymi wnetrz  salonu
wystawienniczego MBWA . Z zalozenia nie zmieniaja przeznaczenia i programu uzytkowego
lokalu. Maja na celu jedynie poprawe funkcjonalno$ci, podniesienie komfortu uzytkownikow
1 warunkéw sanitamo-higienicznych oraz zwigkszenie wartosci estetycznej wnetrz co jest
bardzo istotne z uwagi na charakter funkcji-galeri¢ o powierzchni 167m2.

Szkota Podstawowa nr 1 1 Gimnazjum nr 11- ul.Dlugosza 2 jest zlokalizowana w budynku
wzniesionym w latach 1897 - 98 na miejscu targowicy drzewnej, jako szkota powszechna
mgeska. Autorstwo projektu przypisuje si¢ architektowi miejskiemu Janowi Perosiowi - tworcy
projektu nowosadeckiego ratusza.

Okazaty ten neorenesansowy gmach wyroznia si¢ wsroéd innych w miescie bogatymi formami
architektonicznymi i rzeZbiarskimi. Oddany zostat do uzytku szkolnego 1 wrzesnia 1898 r., w
okresie patriotycznych obchodéw 100-lecia urodzin Adama Mickiewicza, stad rada miejska
Nowego Sacza nadata szkole imi¢ Wieszcza.

Kondygnacje dwoch fasad szkoty otrzymaty podzial szerokim fryzem sgraffitowym z
motywami arabeskowymi i1 kandelabrowymi, z gryfami, smokami i gléwkami aniotkéw,
przerwanym wysuni¢tym ryzalitem wyznaczajacym gldwna fasade. W nim portal wejscia
glownego zwienczony jest trojkatnym szczytem, w ktorego polu widniejacy herb miasta

uzywany byl do 1987 r. Ponad portalem na konsoli ustawione jest popiersic Adama
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Mickiewicza - patrona szkoty.

Nad oknami pierwszego pigtra w bogato ornamentowanych, przesklepionych koncha niszach
umieszczone zostaty popiersia znamienitych Polakéw, ktorych przykiad winien formowaé
swiadomo$¢ o dawnej potedze Polski, walki o jej wolnos¢, o ksztatcie polskiej kultury
umystowe;j.

Na prawo od ryzalitu widoczne sa popiersia Wladystawa Jagielly, Jana III Sobieskiego,
Tadeusza Kos$ciuszki, Kazimierza Pulaskiego, Jana Kilinskiego.

Na lewo - Bolestawa Chrobrego, Kazimierza Wielkiego, Jana Dlugosza, Jana
Kochanowskiego, Mikotaja Kopernika.

W elewacji poludniowej szereg popiersi rozpoczyna Jan Matejko. Po nim nast¢puja
Aleksander Fredro, Jozef Ignacy Kraszewski, Juliusz Slowacki, ks. Augustyn Kordecki,
Zygmunt Krasinski, Joachim Lelewel, ks.Hugo Koltataj, Adam Naruszewicz.

Popiersia wykonat artysta-rzezbiarz Stanistaw Wojcik - tworca wielu dekoracji rzezbiarskich
w Nowym Saczu pod koniec XIX w.

Szkola Podstawowa nr 2 - ul.Jagiellofiska 32 miesci w XIX wiecznym budynku. Geneza
powstania jest zwiazana z O6wczesnymi celami wladz miejskich, wérod ktorych kwestia
budowy szkot, nigdy nie budzita watpliwosci 1 byla uwazana powszechnie za jedno z
najwazniejszych zadan. W 1876 roku Rada Miasta podjeta uchwale o ,,projektowanej
budowie szkoty zZenskiej wzglednie szkoly wydzialowej meskiej". Juz w 1877 roku Rada
Szkolna otrzymata grunt na budowg¢ szkoty na Owczesnym przedmiesciu Wegierskim.
Projekty zenskiej, dziewigcioklasowej szkoly wydziatowej im. Krolowej Jadwigi opracowane
zostaly w roku 1880 przez inz. Juliana Miszke. Gmach, wzniesiony w latach 1881—1882,
odznaczal si¢ symetryczna fasada o surowym, historyzujacym detalu, niepozbawionym
klasycystycznych tradycji, z ryzalitem na osi. W 1887 roku budynek zostat przedtuzony w
kierunku poludniowym; dla utrzymania symetrii wprowadzono drugi ryzalit. W 1889 roku
dokonano przebudowy wngtrz.

Zesp6l Szkol nr 4 — ul.Sw.Ducha 6 jest zlokalizowany w budynku pochodzacym z poczatku
XX wieku, wybudowanym w formie historyzujacej. Elewacje¢ frontowa wydziela pionowo
ryzalit wejsciowy, zwienczony arkadkowym szczytem. Podzialy poziome uzyskane sa
poprzez zastosowanie gzymsow. Architektura jednorodna pod wzgledem stylu nie zostata
wtornie znieksztatcona.

Zespot Szkot Ogoélnoksztalcacych nr 1 (I LO) - ul. Dlugosza 5 miesci si¢ w dwupigtrowym
gmachu, zaprojektowanym w roku 1891 przez Juliana Miszke. Budowg zakonczono juz w

dwa lata pozniej, w roku 1893. Zgodnie z pierwotnym zamiarem miat on pomiesci¢ megska
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szkol¢ wydzialowa, jednakze w zwiazku z pozarem miasta, ktory w 1894 roku zniszczyt m.
in. gimnazjum w zespole Jezuitbw — umieszczono tu I Gimnazjum (dzisiejsze Liceum
Ogolnoksztatcace im. Jana Dlugosza).

Internat Zespolu Szkél Ogélnoksztalcacych nr 1 (I LO) — ul. Dlugosza 17 jest
zlokalizowany w budynku bursy meskiej pochodzacym z roku 1894. W catej swojej historii
gmach spehniat rolg bursy(dzialalno$¢ Towarzystwa Wspierania Ubogiej i od 1950 - internatu.
Wyjatkiem byly obie wojny $wiatowe, w czasie ktorych byl wykorzystywany jako szpital 1
koszary wojskowe. Styl architektoniczny nawiazuje do konca XIX i poczatku XX wieku.
Szkola Podstawowa nr 8 - Al.Batorego 74 miesci si¢ w budynku powstaltym w zwiazku z
rozwojem miasta. Budowa pod koniec XIX w. Kolonii Kolejowej 1 szybki wzrost ludnosci w
tej czeSci miasta wymogly na austriackim ministerstwie kolei sfinansowanie budowy szkotly
dla 320 uczniéw. Okazaly, pigtrowy budynek szkoty - stylem swym nawiazujacy do wygladu
pobliskiego ko$ciota - wznoszono od sierpnia 1896 r. do wrzes$nia 1897 r. Budynek szkolny
okazal si¢ za maly totez rada miejska Nowego Sacza przystapita do jego rozbudowy juz w
1898 r. powigkszajac go o dodatkowe skrzydlo. Przez kolejne stulecie budynek stuzy
szkolnictwu do dnia dzisiejszego.

Budynek szkoly przy ul. Batorego 74 zostal wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 148 z
dnia 4. 06. 1983 r. KS. A. 348.

Zespol Szkol Ogélnoksztalegeych nr 2 (II LO) - ul.Zeromskiego 16 znajduje si¢ w budynku
nawiazujacym do architektury modernizmu w wydaniu zblizonym do szkoty krakowskie;j.
Budynek zostat wzniesiony w roku 1930 jako pigtrowy dla potrzeb Prywatnego Miejskiego
Seminarium Nauczycielskiego Zenskiego im. M. Konopnickiej przy ul. Zeromskiego 16. W
latach 1936—1938 zostat nadbudowany o kondygnacje dla nowo utworzonego Panstwowego
Liceum Pedagogicznego.

Zespo6t Placowek Oswiatowo-Wychowawezych (MGOK) - ul.Jagiellonska 37 mie$ci si¢ w
budynku o formie skromnego dworku miejskiego. W zasadniczej czg$ci rozwiazany na rzucie
wydtuzonego prostokata, parterowy, nakryty dachem dwuspadowym. Od ulicy Jagiellonskiej
dobudowana oficynka o formie jednorodnej z forma budynku gltéwnego. Budynek
charakteryzuje si¢ skromnym detalem w formie gzymsu pod okapem oraz gzymsikow
nadokiennych. Okna o tadnej formie dwudzielne ze §lemieniami obj¢te sa opaskami. Szczyty
dachu zdobia drewniane sterczynki i rozpory. Budynek zachowal niemal w pelni swa
pierwotna formg.

Sadecka Biblioteka Publiczna — ul.Franciszkanska 11 dawna rezydencja Lubomirskich -

dzisiaj miesci zbiory Biblioteki Wojewodzkiej im. Jozefa Szujskiego.
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Zabytkowy dom pigtrowy zbudowany w pierwszej potowie XVII w. - w rejestrze z 1650 r.
zapisany zostal jako ,,obejscie marszatkowskie" (Lubomirskich). Zmienial wiascicieli.
Zniszczony byt przez pozar w 1769 r. W XVIII w. zwany byt ,,biskupowka".

Dom posiada pigknie uksztattowane elewacje, w ktorych siedem okien pigtra ujetych jest w
kamienne, uszate, z belkowaniem obramowania. W sieni na parterze okna uksztattowane sa
poltkoliscie. Na parterze 1 pigtrze - uzytkowanym cale jako sala reprezentacyjna - odstonigto
kolumny toskanskie w czasie przeprowadzanej w latach 1965 - 70 r. restauracji zniszczonego
domu, takze wybuchem zamku(17.1.1945).

Dom nakrywa czterospadowy dach, a posadowiony jest na glgbokich renesansowych
piwnicach.

Przystosowany zostal, po dobudowaniu don nowoczesnego pawilonu, na cele Biblioteki
Wojewodzkiej noszacej imig Jozefa Szujskiego (1835 — 1883). Historyk, rektor U.J. zwiazany
byl z Sadecczyzna rodzinnie, takze reprezentowaniem jej jako poset przez 14 lat w sejmie
galicyjskim. Zapisem testamentowym przekazat dla Nowego Sacza swdj ksiggozbior.
Skatalogowany w 1891 r. zawieral 1797 dziet w 2942 tomach - stal si¢ fundamentem zbiorow
bibliotecznych miasta Nowego Sacza.

Budynek biblioteki zostal wpisany do rejestru zabytkow w granicach dziatki ewidencyjnej nr
25 obreb 28 decyzja nr 576/95 z 30. 05. 19955 1., rejestr KS. A. 776

Nowosadecka Mala Galeria - ul.Jagiellonska 35 po udostgpnienie lokalu na Plantach
Miejskich Nowosadeckiej Matej Galerii, stwarza si¢ mozliwo$¢ rozszerzenia dziatalnosci 1
wzbogacania jej o nowe formy artystyczne. Takie przeznaczenie jest zgodne z duchem
dawnych fundatorow.

Z funkcjonowaniem Ogrodu Miejskiego w ubiegltym stuleciu zwigzana byta fundacja im. dr
Onufrego Trembeckiego, ustanowiona staraniem jego wnuka J6zefa Wieniawy Zubrzyckiego
w r. 1896, a przyjeta przez Rad¢ Miasta w r. 1900. Dotyczyta ona przekazania miastu — po
$mierci spadkobiercow — dworku przy dzisiejszej ul. Jagiellonskiej 35 ,,na urzadzenie
publicznej biblioteki i poczatkowego muzeum ogdlnego dla miasta, z ogrodem do tegoz
dworku nalezacego, ktory ma by¢ z Ogrodem Miejskim polaczony". W ten sposdb w obrgb
Ogrodu wlaczona zostata parterowa willa, romantyczna w swym wyrazie stylowym, o detalu
czesciowo jeszcze klasycyzujacym.

Dom Kultury Kolejarza - Al .Wolnosci 23 poprzednio Dom Strzelecki im. gen. Bronistawa
Pierackiego przy al. Wolnosci w Nowym Saczu, wybudowany dla uczczenia pamigci
zamordowanego ministra (w 1935 specjalny komitet zebrat 30 tys. zt na ten cel, reszte

pozyskano ze sktadek spotecznych). Kierownikiem technicznym budowy byt inz. Walenty
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Cylo. Poswiecenie kamienia wegielnego odbylo sie we wrzesniu 1935 przy okazji
uroczystos$ci zatobnych przeniesienia trumny Pierackiego do wybudowanego grobowca na
Starym Cmentarzu. Obiekt oddano do uzytku i poswigcono w 3. Rocznicg $mierci generata
(w uroczystosci wziat udziat premier F. Stawoj-Sktadkowski). 10 listopada 1937 przekazany
Zwiazkowi Strzeleckiemu 1 Zwiazkowi Legionistow Polskich. Podczas okupacji siedziba
niemieckich wtadz partyjnych (Deutsches Haus). Po wojnie oddany we wtadanie Powiatowe;j
Radzie Zwiazkow Zawodowych, a nastgpnie kolejarzom - majacemu duza sit¢ politycznego
przebicia ZZK. Do oficjalnego otwarcia DKK doszto 22 lipca 1953, a rozpoczgcie
dziatalnosci (18 pazdziernika 1953) potaczono z 50-leciem Robotniczego Towarzystwa
Spiewaczego ,,Echo".

DKK rozwinal szeroka dzialalno$¢ kulturalna: odczyty, wycieczki, kola zainteresowan,
spotkania okoliczno$ciowe i1 akademie, wieczory artystyczne, wystgpy teatralne 1 ludowe. Jest
siedziba zespotu '"regionalnego ,,Sadeczanie", Teatru Robotniczego im. B. Barbackiego,
klubow - fotograficznego 1 filatelistycznego, osrodkiem zycia kulturalnego i pracowni
artystycznych. W sktad DKK wchodzita tez duza biblioteka zlokalizowana w starym Domu
Robotniczym, liczaca ponad 51,5 tys. ksiazek. Rekordowa liczbg imprez (140 z udziatem 37
tys. uczestnikow) zorganizowano w 1977. W nastgpnych latach kryzys finansowy ograniczyt
zakres ofert kulturalnych, czg¢$¢ pomieszczen wynajeto na sklepy, biuro kursow nauki jazdy.
W latach 1979-81 zmodernizowany (wngtrze - marmur, drewno, granit - zaprojektowat Jan
Okonski z Woj. Biura Projektow) za 14 min zt. Zawiadywany przez Kolejowe
Stowarzyszenie Animatorow Kultury(1991-1999). DKK przeszedt w 1999 na wlasnos¢
miasta.

Dom Kultury ,,ZZ Kolejarza” zostal wpisany do rejestru zabytkow decyzja nr 152 z dnia 6.
06. 1983 r., KS. A. 352, w granicach dz. nr 27, obreb 89.

3-3,2. Opisy drog

Ulice objgte opracowaniem zlokalizowane sa w $cistym centrum miasta Nowego
Sacza 1 stanowia obszar Starego Miasta. Ulice objete przebudowa w ramach rewitalizacji
Starego Miasta posiadaja szerokosci od 5,0m do 8,0m. Oprécz ulicy Lwowskiej, ulicy
Kosciuszki na odcinku od ul. Dlugosza do ul. Matejki i ulicy Romanowskiego, ktoére sa
ulicami dwukierunkowymi, pozostale sa jednokierunkowe, na jezdniach ktéorych w
wigkszos$ci wyznaczono stanowiska postojowe o ustawieniu rownoleglym lub sko$nym, w

zalezno$ci od szerokos$ci danej ulicy i natgzenia ruchu. Wyznaczone miejsca postojowe
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stanowia zaplecze parkingowe dla obszaru Starego Miasta w zwiazku ze Scista zabudowa i
brakiem mozliwosci terenowych dla budowy oddzielnych parkingobw. W/w ulice
zlokalizowane sa w wyznaczonej strefie platnego parkowania. Ulice objgte opracowaniem
posiadaja nawierzchni¢ z kostki kamiennej lub nawierzchni¢ bitumiczna utozona
niejednokrotnie na starych warstwach jezdnych z kostki kamiennej lub tez brukowca. W/w
ulice byty wykonywane i przebudowywane w latach 50-tych i 60-tych ubieglego wieku, w
zwiazku z tym ich konstrukcja nawierzchni pod wzgledem no$nosci jest niewystarczajaca dla
obecnie prowadzonego ruchu (dotyczy to zwlaszcza gtéwnych ciagdéw komunikacyjnych jak
ulica Piotra Skargi, Kazimierza Wielkiego, Dunajewskiego, Lwowska, Wasowiczow i
Jagiellonska) oraz w wigkszo$ci warstwy nosne podbudowy zamulone sa na skutek penetracja
wody przez nieszczelna warstwg jezdna oraz podciaganie kapilarne wod gruntowych.
Niedostateczna nos$no$¢ konstrukcji nawierzchni powoduje degradacje warstw jezdnych, co
stwarza konieczno$¢ wykonywania czgstych remontéw biezacych i czastkowych. Chodniki
przyjete do przebudowy posiadaja nawierzchnie bitumiczne z asfaltu lanego lub z plyt
betonowych. Sa silnie zdegradowane, posiadaja wiele ubytkow, nierdwnosci 1 zagtebien co
powoduje tworzenie si¢ kaluz po opadach deszczu spowodowany brakiem mozliwosci

odptywu wody do istniejacych studzienek $ciekowych .

3-3,3. Opis deptaka miejskiego

Ogolny opis koncepcji projektowe;j jest przedstawiony ponize;j.
W projekcie zagospodarowania i przebudowy fragmentow ulic Jagiellonskiej, Szwedzkiej,
Watowej, gtownym motywem bylo przywrocenie reprezentacyjnego charakteru tej czesci
miasta. Koncepcja projektowa zawiera przywrocenie dawnego ciagu jezdnego wraz z
przylegajacymi ciagami pieszych, (likwidujac istniejacy sztuczny podzial ulicy Jagiellonskiej
na dwie przestrzenie). Wyzej wymienione ulice stanowia dzisiaj deptak, wigc niewlasciwe
bytoby stosowanie wysokich krawgznikéw. Efekt podzialu ulicy na ich historyczne
przestrzenie jezdni i chodnikow uzyskano za pomoca zréznicowania kolorystyki oraz uktadu
kostki granitowej i plyt kamiennych podkreslonych rytmem latarni i elementami malej
architektury. Ciag plyt z szarozottego granitu odzwierciedla podziat ulicy, ktory historycznie
dzielony byt przez kamienne krawegzniki. Dwa skrajne ciagi piesze - dawne chodniki
podkres§lone zostaly wzorem kolorystycznym wykonanym z naturalnej kostki granitowej
biegnacym przez cato$¢ ulic Jagiellonskiej, Szwedzkiej 1 Walowej. Na skrzyzowaniu ulic

Jagiellonskiej z Szwedzka 1 Watowa zaprojektowano delikatny akcent architektoniczny w
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postaci ,,zdroju do wody" (stylizowane zeliwne poidetko), zaakcentowane centrycznym
sposobem uktadania kostki brukowe;.

Na oswietlenie i1 detale matej architektury sktadaja si¢ nastepujace elementy:

Latarnie uliczne: ulica Jagiellonska - latarnie w wersji z zawieszeniem lamp na wysokosci
3,5m 1 4,5 m natomiast ulica Szwedzka 1 Watowa - latarnie wersji z zawieszeniem lamp na
wysokosci 3,5m.

Lawki: proponuje sig¢ tawki spojne stylistycznie z latarniami.

Kosze: proponuje si¢ kosze spdjne stylistycznie z latarniami.

,Zdroj do wody": proponuje si¢ poidetko spojne stylistycznie z latarniami na skrzyzowaniu
ulic Jagiellonskiej Szwedzka 1 Watowa,.

Letnie ogrodki: projektuje si¢ ogrodki letnie 1 miejsca do czasowej ekspozycji.

Cokoty budynkéw: Projektuje si¢ remont cokoldw budynkéw wzdhuz ulic Jagiellonskie;j,
Szwedzkiej 1 Watowej polegajacy na przywroceniu dawnego wygladu.

Wizualizacja projektu jest pokazana w zataczniku nr 5: Perspektywa ulica Jagiellonska.

3-3,4. Opisy terenow zielonych.

W projekcie rewitalizacji znalazly si¢ rowniez tereny zielone: Planty Miejskie,Plac 3-
go Maja
Planty miejskie znajduja si¢ w centrum Nowego Sacza i zajmuja obszar 3,6ha. Od strony
Staro6wki ograniczone ul. Konarskiego z parkingiem, po dtuzszych bokach Plant znajduja sig
dwie ulice, ul. Dlugosza i Jagiellonska. Od ul. Jagiellonskiej Planty oddzielone sa murem z
piaskowca, w ktorym wykonane sa trzy kamienne tawy. Mur jest w trzech miejscach
przerwany na dojs$cia. Obecnie na murku istnieja $lady po mocowaniu metalowych ogrodzen.
Ze zdje¢ przedwojennych i pocztowek oraz zachowanego metalowego ogrodzenia przy
ogrodku kawiarni ,,Sp6zniony stowik” mozna wnioskowa¢, ze cale Planty byty ogrodzone
takim lub nizszym ogrodzeniem z poziomych prgtéw z niewielkim zdobnictwem.
Planty jako park miejski sa obecnie do$¢ zdewastowane, alejki asfaltowe nie posiadaja
kraweznikow, asfalt ma wybrzuszenia 1 ubytki. Przy gtownych alejkach powstalo mnostwo
ziemnych skrétow 1 dodatkowych alejek, a takze zadeptanych trawnikow. W zieleni parkowe;j
rowniez przybylo wiele samosiejek i nasadzen przypadkowych (np. obok Degbu Wolnosci).
Na Plantach ulegly rowniez zuzyciu tawki parkowe pamictajace lata szes¢dziesiate, kosze na
$mieci, toaleta miejska takze kwalifikuje si¢ do przebudowy. Waznym dla ukazania urody

Plant jest zmiana o$wietlenia oraz catkowita zmiana nawierzchni alejek, uporzadkowania ich
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w nawiazaniu do wykonanej nawierzchni placu przy pomniku Mickiewicza.

Projekt rewitalizacji Plant miejskich obejmuje uporzadkowanie zieleni poprzez usunigcie
niektorych drzew i krzewow, posiadajacych mata warto$¢ estetyczna, badz bgdacych w ztym
stanie zdrowotnym. Nowe nasadzenia zostana wprowadzone w miejscach, gdzie istnieja
wolne przestrzenie lub powstana one po usunigciu istniejacej roslinnosci. Dodatkowo
projektem objeta zostata modernizacja i wymiana elementéw matej architektury, obejmujaca:
Wykonanie ogrodzenia metalowego w nawiazaniu do starych zdj¢¢ 1 czg$ci ogrodzenia przy
kawiarni ,,Spdzniony Stowik” z wykonaniem bramy wejsciowej jednej wychodzacej na Dab
Wolnoséci. zamontowanie metalowych balustrad pomigdzy chodnikami i trawnikami,
zamontowanie stupa z podswietlanym dwustronnym okragtym zegarem, wymiana tawek na
drewniane ustawiane pojedynczo i jako taczone pod katem prostym, wykonanie toalet
miejskich z architektura nawiazujaca do stylu architektury przedwojennej, wymiana koszy na
$mieci na metalowe proste, zamykane z klapa, wandaloodporne.

Plac 3-go Maja obejmuje niewielki obszar o powierzchni 0,17ha u zbiegu ulic Piotra Skargi i
Tymowskiego. Dzialka jest zagospodarowana, wyposazona w utwardzone place i chodniki.
Na jej terenie znajduje si¢ kiosk ,,RUCH”, stup ogloszeniowy oraz studnia. Teren jest
uzbrojony w podstawowe media publiczne (energetyka, teletechnika oraz wodociag), do
ktorych beda podtaczone projektowane obiekty.

Projektowane elementy zagospodarowania terenu: fontanna(przeniesienie z Rynku), linia
odgraniczajaca byle Getto, murki, kiosk do zamiany, istniejacy stup ogloszeniowy — do
likwidacji, istniejace ogrodzenie studni — do likwidacji, istniejaca studnia — zmiana wygladu,
istniejace place — zmiana nawierzchni, fawki parkowe, kosze na odpadki.

Powyzsze elementy zagospodarowania terenu maja uatrakcyjni¢ funkcjonujacy obecnie plac
publiczny. Powtorna lokalizacja studni w miejscu kiedy$ istniejacej oraz zmiana ksztattu
kiosku na okragly przywrdca pierwotny, historyczny charakter placu. Teren bedzie stuzyt
zarowno jako miejsce wypoczynku(ogrodek letni), jak 1 ekspozycje¢ sztuki w bliskosci

Rynku(malarstwo, rzezba, bizuteria).

3-3,5 Opis alternatywnych wariantow, analiza opcji.

Projekt ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej starowki miasta Nowego
Sacza” jest poczatkiem pelnego odrodzenia historycznego centrum miasta. Wpisuje si¢ w

koncepcje urbanistyczne, ktéore powstalty w zwiazku z ogloszonym przez wiadze
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samorzadowe miasta konkurs: ,,Rewitalizacja Starowki”.®

Planuje si¢ rozszerzenie zakresu prac objetych pierwszym etapem Programu Rewitalizacji r o
kolejne elementy. Rozpatrywana jest koncepcja oparta o jedna z prac konkursowych
zaktadajaca dodatkowo m.in.:

Przeniesienie kotlowego ruchu tranzytowego poza obszar najstarszej czesci miasta, wylaczenie
z ruchu kolowego szczegdlnie cennych funkcjonalnie i turystycznie obszaréw i ciagéw. Do
realizacji tego zamierzenia konieczna jest budowa nowej trasy tranzytowej, przy zachodnie;j
skarpie oraz polaczenie ciagu ul. Mickiewicza z Bulwarem Obroncow Narwiku.

Budowa systemu $ciezek rowerowych oraz parkingdw w bezposrednim sasiedztwie zespolu
staromiejskiego (czgsciowo pod powierzchnia terenu).

Przeksztatcenie niektorych obszardéw starego miasta w zespoty funkcjonalne, jak: m.in: zespot
gastronomiczno — turystyczny, zespot zieleni rekreacyjno-krajobrazowej, zespol pasazy
handlowo — ustugowych.

Whnioskowany projekt zostat przygotowany w oparciu o rozwazane koncepcje urbanistyczne
1 jego zakres obejmuje te elementy koncepcji, ktorych realizacja przyniesie najwigksze efekty
w stosunku do poniesionych naktadow. W przysztosci planowana jest kontynuacja dziatan
zwiazanych z realizacja tej koncepcji, ktora razem z wnioskowanym projektem stanowi
kompleksowy program rewitalizacji.

Jako kolejna alternatywe mozna wzia¢ pod uwage wariant bezinwestycyjny, ktory zaktada
zaniechanie planowanej rewitalizacji starowki. Analiza rezultatow przyjecia takiego wariantu
prowadzi do nastgpujacych wnioskow:

Brak modernizacji i remontéw budynkow historycznych spowoduje spadek ich wartos$ci.
Brak modernizacji sieci o$wietleniowych nie poprawi bezpieczenstwa publicznego i
uniemozliwi ekspozycj¢ walorow estetycznych zabudowy.

Brak modernizacji nawierzchni ulic i placow pogorszy warunki dostepnosci pieszej i kotowe;j
dla mieszkancéw centrum i calego miasta oraz turystow. Bedzie mial rowniez wpltyw na
bezpieczenstwo korzystania z ulic i chodnikow.

Brak modernizacji parkéw miejskich w centrum miasta zmniejszy jego ogdlna atrakcyjnosé
oraz przyczyni si¢ do pogorszenia warunkow wypoczynkowych dla mieszkancow oraz
turystow.

Brak realizacji projektu wplynie negatywnie na wizerunek centrum miasta, obnizy jego

potencjal inwestycyjny i turystyczny.

# Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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3-3,6. Stopien przygotowania projektu do realizacji.

Whioskowany projekt jest w pelni przygotowany do realizacji, posiada dokumentacje
obejmujaca projekty budowlano-wykonawcze wraz z kosztorysami inwestorskimi.
Beneficjent posiada rowniez dla wnioskowanego projektu wymagane pozwolenia na budowg,
zgloszenia na prace remontowe oraz uzyskal wszelkie wymagane zgody. Niezbedne
dokumenty zawiera zatacznik nr 2 do standardowego wniosku o przyznanie dofinansowania
ze $rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego na Projekt realizowany w
ramach Zintegrowanego Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego. Projekt bedzie

realizowany w ramach trzech kontraktow na roboty budowlane.**

3-3,7. Ocena techniczna projektu

Projekt ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej starowki miasta Nowego

Sacza” obejmuje modernizacj¢ publicznych zespotu historycznego Nowego Sacza.
Budynki
Ponizej w poszczegolnych tabelach przedstawiono zakres prac i koszty wykonawstwa:

Tabela - Zakres i koszt prac adaptacyjnych budynku ztobka na pomieszczenia Nowosadeckiej

Matej Galerii

Adaptacja budynku ztobka na pomieszczenia|Kwota netto w N Kwota brutto w
0

Nowosadeckiej Matej Galerii PLN PLN

Ogolem 1220 728 268 560 1489 288

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

* Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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Zakres 1 koszt prac remontowych na obiekcie DKK

Roboty remontowe na obiekcie DKK

Kwota netto w

Kwota brutto w

VAT 22%
Al.Wolnosci 23 PLN PLN
Ogoétem 530 000 116 600 646 600
Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza
Zakres 1 koszt prac remontowych w kamienicy(Rynek 3)
- Kwota netto w Kwota brutto w
Remont kamienicy - ul.Rynek 3 VAT 22%
PLN PLN
Ogotem 349 178 76 819 425 997
Zrodlo: Urzad Miasta Nowego Sacza
Zakres 1 koszt prac remontowych w kamienicy(Narutowicza 6)
- ' Kwota netto w Kwota brutto w
Remont kamienicy - ul. Narutowicza 6 VAT 22%
PLN PLN
Ogotem 95 000 20 900 115900
Zrodto: Urzad Miasta Nowego Sacza
Zakres 1 koszt prac remontowych w kamienicy(Szwedzka 2)
Remont kamienicy wraz z Biurem Wystaw|Kwota netto w Kwota brutto w
VAT 22%
Artystycznych- ul. Szwedzka 2 PLN PLN
Ogotem 1 503 459 229 020 1 834 220
Zrodto: Urzad Miasta Nowego Sacza
Zakres i koszt prac remontowych w SP 2
Remont budynku Szkoty Podstawowej nr 2 -|[Kwota netto w Kwota brutto w
. VAT 22%
ul.Jagiellonska 32 PLN PLN
Ogotem 1 900 000 418 000 2318 000

Zrodto: Urzad Miasta Nowego Sacza
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Zakres i koszt prac remontowych w SP 8

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Zakres 1 koszt prac remontowych w ZS 4

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Zakres i koszt prac remontowych w LO I wraz z internatem

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Zakres i koszt prac remontowych w LO II

Zroédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Zakres 1 koszt prac remontowych w MGOK

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza
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Zakres i koszt prac remontowych w SP 1

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Zakres i koszt prac remontowych w Bibliotece Publicznej

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Zakres 1 koszt prac remontowych w Ratuszu

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza
Parki
Ponizej w poszczeg6lnych tabelach przedstawiono zakres prac i koszty wykonawstwa:

Rewitalizacja Placu 3 Maja

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Rewitalizacja Plant Miejskich

Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza
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Drogi

Projekt opracowano w oparciu o ustalenia przyjete dla programu rewitalizacji Starego Miasta

w Nowym Saczu, na podktadach map sytuacyjnych w skali 1:1000 i 1:500 oraz w oparciu o

przeprowadzone uzgodnienia i konsultacje.

Wymiana i modernizacja o$wietlenia ulic

Kwota netto w

Kwota brutto w

Wymiana 1 modernizacja o$wietlenia ulic VAT 22%
PLN PLN
Ogodtem 1061016 233 424 1 294 440
Zrédto: Urzad Miasta Nowego Sacza
Remonty i modernizacja nawierzchni ulic na ,,Staréwce”
_ o Kwota netto w Kwota brutto w
Remonty nawierzchni ulic na “Staréwce” VAT 22%
PLN PLN
Ogoétem 10611 139 2334 451 12 945 590

Zrodto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Deptak miejski

Uzyskanie efektu reprezentacyjnej ulicy miasta mozliwe jest dzigki zastosowaniu

naturalnych historycznych materialéw oraz elementow o$wietlenia detali matej architektury o

spojnej, jednorodnej,

stylizowane;j

Materiatem zastosowanym do pokrycia

nawierzchni ulic Jagiellonskiej, Szwedzkiej 1 Watowej jest w catosci naturalny kamien -

granit.

Rewitalizacja deptaka miejskiego

Deptaki miejskie

Kwota netto w

PLN

VAT 22%

Kwota brutto w

PLN

Ogoétem

1021225

224 669

1 245 894

Zrodto: Urzad Miasta Nowego Sacza

Sposéb zarzadzania 1 eksploatacji majatku powstatego w wyniku realizacji projektu

Po zakonczeniu realizacji projekt bedzie zarzadzany i finansowany przez beneficjenta i
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podlegle mu jednostki organizacyjne w formie jednostek budzetowych oraz samorzadowych

instytucji kultury.

3-4. Naklady inwestycyjne na realizacj¢ projektu.

Struktur¢ naktadéw inwestycyjnych na realizacje projektu zaprezentowano w ponizszej

tabeli:*

Struktura naktadéw inwestycyjnych

Zrodlo: Urzad Miasta Nowego Sacza

3-5.  Zrédla Finansowania projektu.

Strukturg finansowania realizowanego przedsigwzigcia zaprezentowano w ponizszej tabeli:

Struktura finansowania projektu*®

Finansowanie Ogotem PLN |Ogotem % 2004 2005 2006

RAZEM 31825504  |100% 4 003 135 20 129 523 |7 692 846
ERDF 23869 128  [75% 3002352 (15097 142 |5 769 634
[ srodki whasne miasta 7956 376 25% 1000784 5032381 (1923211

Zrodlo: Urzad Miasta Nowego Sacza

* Studium wykonalno$ci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”

% Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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Ogotem udzial $rodkéw wlasnych budzetu miasta Nowy Sacz w finansowaniu
projektu ma wynies¢ 25% (7 956 376 PLN), natomiast udziat §rodkow Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego 75% (23 869 128 PLN). Przy przekazywaniu $rodkow z
ERDF dla beneficjentow pomocy obowiazywata bgdzie zasada refundacji poniesionych
wydatkéow. Z tego powodu dla potrzeb analizy finansowej zalozone zostalo pokrycie
biezacych wydatkow (czgsci przewidzianej do dofinansowanie z ERDF) z zaciagnigtego na
ten cel kredytu oraz sptatg kredytu w kolejnym roku, po zakonczeniu realizacji projektu oraz
otrzymaniu refundacji §rodkéw z ERDF. Zalozone zostato 5% oprocentowanie kredytu w

skali roku oraz jednorazowa sptata catej kwoty kredytu.

3-6. Prognoza kosztow eksploatacyjnych.

Na koszty eksploatacyjne projektowanego przedsigwzigcia inwestycyjnego skladaja
si¢:
Koszty operacyjne: koszty eksploatacji nieruchomosci, koszty utrzymania parkow, koszty

oswietlenia, koszty utrzymania ulic, chodnikéw i1 deptaka.

Koszt odsetek od kwoty kredytu na finansowanie wydatkow przeznaczonych do

refinansowania przez ERDF (sptata 2 311 211 PLN odsetek w 2007 roku).

Koszty eksploatacyjne zostaly skalkulowane na podstawie wysokos$ci obecnych oraz

planowanych kosztow utrzymania na terenie Miasta Nowego Sacza.*’

Koszty operacyjne

OBIEKTY - koszty eksploatacji 2003
Nieruchomosci, w tym: 1 899 828
Kamienica - ul.Rynek 3 0 795
Kamienica - ul. Narutowicza 6 7 074
Kamienica - ul.Szwedzka 2 14 990

7 Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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Szkota Podstawowa nr 1 1 Gimnazjum nr 11- ul.Dlugosza 2 142 725
Szkota Podstawowa nr 2 - ul.Jagiellonska 32 232 495
Szkota Podstawowa nr 8 - ul.Batorego 74 219 821
Zespot Szkot nr 4 - ul.Sw.Ducha 6 155700
Zespot Szkol Ogodlnoksztatcacych nr 1 (I LO) - ul.Dtugosza 5 409 720
Zespot Szkot Ogolnoksztatcacych nr 2 (I LO) - ul.Zeromskiego 16 235 484
Zespot  Placowek  Oswiatowo-Wychowawczych ~ (MGOK) 65 604
ul.Jagiellonska 37

Ratusz Miejski - ul.Rynek 1 230 000
Sadecka Biblioteka Publiczna - ul.Franciszkanska 11 70 000
Nowosadecka Mata Galeria - ul.Jagiellonska 35* 21920
Dom Kultury Kolejarza - Al .Wolnosci 23 84 500
Parki, w tym: 145214
Planty Miejskie 141 714
Plac 3-go Maja 3 500
Oswietlenie 116 403
Drogi (ulice, chodniki, deptak), w tym: 509 661
Sprzatanie 440 000
utrzymanie kanalizacji 30 000
Ods$niezanie 39 661

* koszty oszacowano w oparciu o dane eksploatacyjne poprzedniej

placéwki(zlikwidowanej w X 2003)

Ogoétem

2 647 634

Zrodlo: Urzad Miasta Nowego Sacza
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3-7. Analiza korzyS$ci ekonomiczno-spolecznych.

Na korzysci spoteczne z tytutu projektu sktadaja si¢ nastepujace elementy:*
Korzysci z tytulu wzrostu ilosci imprez kulturalno-artystycznych na terenie Rynku.
Wzrost ceny gruntéw terendw objetych rewitalizacja.
Korzysci z tytutu podatku od 0sob fizycznych w zwiazku powstaniem nowych MSP.
Korzysci z tytulu oszczedno$ci na niewyptaconych zasitkach w zwiazku z powstaniem
nowych miejsc pracy.
W celu oszacowania korzysci spotecznych projektu w warto$ciach liczbowych przyjgto
nastgpujace zatozenia:
Korzysci z tytutu wzrostu ilo$ci imprez kulturalno-artystycznych
Obecnie na terenie Starego Miasta corocznie jest organizowanych okoto 6 imprez, w ktorych
uczestniczy $rednio 800 osob. Sredni koszt jednej imprezy zostat skalkulowany na 10tys.
PLN. Dla potrzeb analizy korzysci przyjgto zalozenie, ze 1 osoba uczestniczaca w imprezie
wydaje w otoczeniu Rynku $rednio 20 PLN. W wyniku realizacji projektu przewiduje si¢

wzrost ilo$ci corocznych imprez do 10.
Korzysci ze wzrostu cen gruntow

Teren objety rewitalizacja zajmuje powierzchnig¢ 232 ha, bedace wilasno$cia prywatna oraz
czgéciowo Miasta. Obecna cena 1 m2 gruntu na tym terenie ksztattuje si¢ na poziomie 150
PLN/m2. W wyniku realizacji projektu ceny gruntdéw na tym terenie wzrosna o okoto 10%.
Wzrost wartosci gruntdw zostal roztozony z analizie przeplywdw finansowych na lata 2007 —

2024.
Korzysci z tytutu podatku od 0s6b fizycznych

Skalkulowano $redni dochod brutto dla 1 MSP na 50 000 PLN, wartos¢ ta zostata przyjeta na
podstawie wykonywanych szacunkéw dla innych miast, w ktorych byly realizowane podobne
projekty. Zaktada si¢ rowniez, ze w latach 2004 — 2024 stawka podatku dochodowego od
0sob fizycznych wynosi¢ begdzie 19%. Udzial Miasta Nowy Sacz w podatku dochodowym od
0s6b fizycznych wynosi 35,7%. W wyniku realizacji projektu powstanie 10 nowych MSP.

Korzysci z tytulu oszczednosci na zasitkach

Zaktada sig, ze nowe MSP wygeneruja wzrost zatrudnienia o 30 osob [3 — 2007 r.; 9 — 2008

* Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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r.; 9—-2009 r. 9 —2010 r.]. W wyniku powstania nowych miejsc pracy powstana oszczg¢dnosci
z tytulu niewyplacalnych zasitkéw w latach 2005-2007. Srednia warto$¢ zasitku na 1
bezrobotnego wynosi obecnie 503,20 PLN/miesiac i jest on ptacony przez okres 6 miesigcy.
Zaktada si¢ wspotczynnik wykorzystania zasitkow dla bezrobotnych, majacych podjac prace,

na poziomie 30%.

3-8. Ocena efektu ekologicznego.

Analiza wplywu wnioskowanego projektu na srodowisko, wykazata, ze jego realizacja
przyniesie pozytywny efekt ekologiczny.* Jedyne negatywne oddziatywania moga wystapic
bezposrednio w czasie trwania prac lub przejSciowo po zakonczeniu prac budowlanych i
moga one by¢ zwigzane z utrudnieniami zwiazanymi z procesem budowlanym.

W dluzszym okresie mozna wyrdzni¢ nastgpujace pozytywne oddziatywanie na srodowisko:
oddziatywanie na dobra materialne i na krajobraz (poprawa stanu infrastruktury oraz
budynkéw o wartosci historycznej)

poprawa ekspozycji widokowej zespotu staromiejskiego,

stworzenie nowych terendOw poprawa stanu istniejacych terenow rekreacji dla mieszkancow i
turystow,

zmnigjszenie zuzycia energii spowodowane modernizacja budynkéw (wymiana stolarki,
remonty elewacji) oraz modernizacja punktow o$wietleniowych,

zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow i turystow dzigki poprawie stanu oswietlenia,
zwigkszenie mozliwosci siedliskowych awifauny i1 innych gatunkéw synantropijnych dzigki
nowym nasadzeniom na terenach zielonych objetych rewitalizacja,

odnowa drzewostanow na terenach zielonych objgtych rewitalizacja, poprzez wycigcie
zamierajacych sztuk oraz przeprowadzenie cig¢ pielgegnacyjnych,

ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez samochody dzigki zwigkszeniu

ptynnosci jazdy.

* Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkéw i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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3-9.  Whioski z analizy i podsumowanie.

Planowany projekt ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej starowki
miasta Nowego Sacza” jest realizowany w ramach Zintegrowanego programu operacyjnego
rozwoju regionalnego, Priorytet 3: Rozwoj Lokalny, dzialanie 3.3: Zdegradowane obszary
miejskie, poprzemystowe i powojskowe.

Studium Wykonalnosci ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza” zostalo wykonane na zlecenie Urzedu Miasta w Nowym Saczu celem
uzyskania dotacji z Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (ERDF).”

Projekt zlokalizowany jest w Nowym Saczu w obszarze Starego Miasta, ktore uwazane jest za
miejsce o najwyzszych wartosciach historycznych i1 kulturowych, o duzym potencjale
ekonomicznym dla miasta.

Projekt obejmuje modernizacj¢ budynkéw zabytkowych, drég, o$wietlenia oraz parkow
miejskich. Celami realizacji projektu sa: wzrost turystycznej atrakcyjnosci centrum miasta,
wykorzystanie potencjalu turystycznego, kulturowego, historycznego oraz przyrodniczego,
poprzez rozwdj 1 poprawe¢ stanu infrastruktury turystycznej, wypoczynkowej, a takze
obiektow kulturowych, ozywienie inwestycyjne Starego Miasta oraz wzrost komercyjnej
atrakcyjnosci calego centrum miasta, poprawa warunkOw inwestowania w renowacjg
zabytkowej czg$ci miasta, rozwo6j nowych funkcji zdegradowanego obszaru starego miasta,
oraz przywrocenie utraconych funkcji spoteczno-gospodarczych tego obszaru oraz
znajdujacych si¢ tam obiektéw, promocja kultury i tradycji, zachowanie dla przysztych
pokolen obiektow o szczegélnej warto$ci historycznej i kulturalnej, Realizacja catosci
projektu, zmieni zasadniczo wizerunek centrum miasta i przyczyni si¢ do stymulowania jego
zycia spoteczno-gospodarczego, w tym wzrostu potencjalu turystycznego. Dzigki temu
projekt bedzie miat wptyw na aktywizacje spoteczna i gospodarcza obszaru miasta Nowy
Sacz, zagrozonego marginalizacja 1 umozliwienie mu wlaczenie si¢ w procesy rozwojowe
kraju i Europy.

Zaprezentowana analiza finansowa ukazuje, ze generowane przeplywy gotéwki plasuja
inwestycj¢ ,,Rewitalizacja budynkow 1 infrastruktury technicznej starowki miasta Nowego

Sacza” w obrgbie projektéw finansowanych przez Unig¢ Europejska. Oznacza to, ze mozliwa

>0 Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury technicznej starowki Miasta
Nowego Sacza”
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jest realizacja inwestycji, ktoéra jest uzasadniona finansowo 1 potwierdzona przez
zaprezentowane proporcje NPV (Wartos¢ Zaktualizowana Netto) =155 432 oraz IRR
(Wewngtrzna Stopa Zwrotu)=3,74 %.

Z przedstawionych wynikow analizy wynika, ze warto§¢ dodana projektu ENPV
Ekonomiczna Warto$¢ Zaktualizowana Netto)=24 591 590 PLN i ERR(Ekonomiczna Stopa
Zwrotu)=22,16%, szczegolnie w aspekcie zwigkszenia potencjatu gospodarki lokalnej, jest
dodatnia co jednoznacznie kwalifikuje projekt do realizacji. Ponadto wartosci
IRR(wewngtrzna stopa zwrotu) 3,74% i ERR (22,16%) plasuja projekt w zakresie $rednich
wartos$ci dla projektéw europejskich.

Realizacja inwestycji korzystnie wplynie na krajobraz gtownej czesci miasta i sSrodowisko w
otoczeniu ulic.

Inwestycja zostala przygotowana zgodnie z polskim ustawodawstwem w zakresie ochrony
srodowiska w szczegdlnosci ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo Ochrony

Srodowiska (Dz.U.Nr.62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami.
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Materialy wykorzystane przy wykonaniu opracowania:

10.
11.
12.

13.

13.

Strategia rozwoju Miasta Nowego Sacza na lata 2004-2013
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta

Nowego Sacza Tom I 1 11.

Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Nowego Sacza.

Wytyczne konserwatorskie zagospodarowania zespotu staromiejskiego Nowego
Sacza.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Sacz.

Studium wykonalnosci dla projektu ,,Rewitalizacja budynkow i infrastruktury

technicznej starowki Miasta Nowego Sacza”.

Zatozenia programowe rewitalizacji i koncepcja urbanistyczna $rédmiescia — Praca

konkursowa Nr 491104
Rypuszynski S., Wojewo6dztwo nowosadeckie , Krajowa Agencja Wydawnicza,

Krakow 1988,

Zak J. Judai M. , Beskid sadecki Wydawnictwo Voyager, Warszawa 1997
Almanach Sadecki, nr 1, Stowarzyszenie Civitis Christiana, Nowy Sacz 1994
ABC Nowego Sacza , Wojewddzki Osrodek Informacji Turystycznej 1980
Centralny Os$rodek Informacji Turystycznej w Nowym Saczu ,

Biuletyn Informacyjny 1989
Strony internetowe Urzedu Miasta Nowego Sacza

Strony internetowe starostwa Powiatowego w Nowym Saczu
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