Uchwala Nr XXVI1/341/2008
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 27 maja 2008 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzqcych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Nowego Sqcza.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t. jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, zm.: Dz. U.
z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214 poz.
1806, z 2003r. Nr 80, po.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102,p0z.1055, Nr 116, poz.1203,
z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nrl175, poz.1457, z 2006r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337,
7 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 1 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu cywilnego (t. jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 zm.: Dz.U.
z 2004r. Nr 281, poz.2783 1 2786, z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz.1193, Nr 249, poz.1833, z 2007r. Nr 128, poz.902, Nr 173, poz.1218) na wniosek
Prezydenta Miasta Nowego Sacza, Rada Miasta Nowego Sacza, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1

Postanowienia ogdlne

§ 1

Niniejsza uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego
(t. jedn. Dz. U. Z 2005t. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.),

2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Nowy Sacz,

3) Prezydencie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Nowego Sacza,

4) zasobie mieszkaniowym Miasta - nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Miasta, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.),

5) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny przeznaczony do wynajmu,
ktory spelnia kryteria lokalu przeznaczonego na staly pobyt ludzi okreslone we
wlasciwych przepisach prawa,



6) lokalu docelowym — nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 4
ustawy wynajmowany na czas nieoznaczony. Lokalem docelowym jest takze lokal
zamienny, o ktdrym mowa w art.2 ust.1 pkt.6 ustawy,

7) lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy wynajmowany na czas 0znaczony,

8) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym
mowa w art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada 1964 Kodeks postgpowania cywilnego,

9) centrum zyciowym — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowane przez
wnioskodawcg faktyczne zamieszkiwanie na terenie Miasta, przez okres co najmnie;j
pieciu lat przed data zlozenia wniosku. Udokumentowaniem faktycznego
zamieszkiwania jest potwierdzenie, przez Wydzial Urzgdu Miasta, wlasciwy do
prowadzenia spraw ewidencji ludnosci, zameldowania na pobyt staly na terenie
Miasta , a w jego braku potwierdzenie, Zze ostanie zameldowanie na pobyt staty
w okresie co najmniej 5 lat przed data ztozenia wniosku byto na terenie Miasta,

10) gospodarstwach domowych pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych
— nalezy przez to rozumie¢ osoby lub rodziny wspoélnie ubiegajace si¢ o najem
lokalu mieszkalnego :

a) zamieszkujace w lokalu, w ktorym na 1 osobg sposrdd wszystkich osob stale
zameldowanych w tym lokalu w okresie nie krotszym niz 5 lat przed data ztozenia
wniosku — nie dotyczy wspotmatzonka i dzieci urodzonych z tych zwiazkéw -
z 0golnej powierzchni pokoi przypada:

- mniej niz 5 m* w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

- mniej niz 10 m* w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

- mniej niz 15m? w przypadku gospodarstwa, gdy w rodzinie wspdlnie
zamieszkuje uznana stosownym orzeczeniem za osobg niepelnosprawna osoba,
poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim, ktérej niepelnosprawno$¢ wymaga
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. W przypadku lokalu jednoizbowego od
powierzchni ogdlnej odejmuje si¢ 4 m” na pomieszczenie kuchenne,

b) zamieszkujace w lokalu nie nadajacym si¢ na staly pobyt ludzi wg opinii
wiasciwego organu nadzoru budowlanego,

c) zajmujace lokale bez tytutu prawnego, z ktéorych orzeczono ich eksmisje
ze wskazaniem prawa do lokalu zamiennego lub socjalnego,

d) zajmujace lokale:

- na podstawie umowy cywilno — prawnej bedacej nastgpstwem decyzji
administracyjnej o ich przydziale,

- bez tytulu prawnego, w zwiazku z orzeczona eksmisja , jesli orzeczenie to jest
skutkiem rozwiazania umowy najmu bedacej nastgpstwem  decyzji
administracyjnej o jego przydziale,

e) zamieszkujace w lokalu spoza zasobu mieszkaniowego Miasta, na podstawie
umowy cywilnoprawnej zawartej na czas nieoznaczony z osoba nie spokrewniona
— z wylaczeniem przypadkoéw opisanych w lit. d) - a w miejscu, gdzie sa lub byly
zameldowane na pobyt staly powierzchnia pokoi przypadajaca na 1 osobg nie
przekracza norm okreslonych w pkt. a). Norm okreslonych w zdaniu poprzednim
nie uwzglednia sig, jesli wymeldowanie z miejsca pobytu statlego nastapito
w zwiazku z orzeczeniem sadowym,

f) pozbawione tytulu prawnego do dotychczas zajmowanego lokalu przebywajace
w schroniskach dla bezdomnych Iub innych placowkach tego typu, lub nie
wskazujace zadnego adresu zamieszkania, jezeli Miasto stanowi ich centrum
zyciowe,



g) ktore opuscity dom dziecka lub inna placéwke opiekunczo-wychowawcza

ze statym pobytem, w zwiazku z uzyskaniem pelnoletniosci 1 sa pelnymi sierotami,
badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placoOwce mieszkaty na terenie Miasta.

11) gospodarstwach domowych pozostajacych w trudnych warunkach materialnych —

a)

b)

nalezy przez to rozumie¢ osoby lub rodziny wspolnie ubiegajace si¢ o najem lokalu
mieszkalnego :

w ktorych $redni miesieczny dochéd na jedna osobg, objeta wnioskiem
o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta, w okresie ostatniego (przed
data rozpatrywania wniosku lub weryfikacji wniosku) roku kalendarzowego nie
przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 180% wysoko$ci najnizszej emerytury
oglaszanej Komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

- w gospodarstwie jednoosobowym, gdy wnioskodawca ukonczyt 70 lat — 230 %
wysoko$ci najnizszej emerytury oglaszanej Komunikatem Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych,

- w gospodarstwie wieloosobowym — 130 % wysokoS$ci najnizszej emerytury
oglaszanej Komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

zajmujace lokale na podstawie umoéw cywilnoprawnych bedacych nastgpstwem
decyzji administracyjnych o ich przydziale, w budynkach nie objetych
mieszkaniowym zasobem Miasta, wobec ktorych biegnie termin wypowiedzenia
umowy najmu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 5 ustawy, jezeli sredni miesigczny
dochdd na jedna osobg, objeta wnioskiem o wynajem lokalu z mieszkaniowego
zasobu Miasta w okresie ostatniego (przed data rozpatrywania wniosku, lub
weryfikacji wniosku) roku kalendarzowego nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 230% wysokoS$ci najnizszej emerytury
ogloszonej komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych;

- w gospodarstwie jednoosobowym, gdy wnioskodawca ukonczyt 70 lat —
250 % wysokos$ci najnizszej emerytury oglaszanej Komunikatem Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych,

- w gospodarstwie wieloosobowym — 160% wysokos$ci najnizszej emerytury
ogtaszanej Komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych.

12) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 ust 3 i 4 ustawy

z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. nr 71, poz. 734
z poézn. zm.). Dochody nalezy udokumentowaé: deklaracjami podatkowymi,
zaswiadczeniami wydanymi przez wilasciwe organy potwierdzajace ich uzyskanie,
lub w przypadku ich braku o$wiadczeniami dotyczacymi zrodet ich uzyskiwania
1 wysokosci, itp.

13) rodzinie wielodzietnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzing, ktéra we wniosku

o najem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta do wspolnego zamieszkiwania
wskazuje co najmniej 8 spokrewnionych albo spowinaconych z wnioskodawca osob.



§3

Gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta nalezy do Prezydenta Miasta.

§ 4

Do mieszkaniowego zasobu Miasta nie naleza lokale mieszkalne nie stanowiace odrgbnej
wlasno$ci znajdujace si¢ w budynkach stanowiacych przedmiot wspotwlasnosci
z udzialem Miasta, dla ktorych Miasto nie jest samoistnym posiadaczem.

Do gospodarowania lokalami, o ktérych mowa w ust. 1 stosuje si¢ przepisy Kodeksu
cywilnego dotyczace wspotwlasnosci nieruchomosci oraz najmu lokali, a takze przepisy
ustawy, o ktoérej mowa w § 2 pkt 1. Przepisy niniejszej uchwatly stosowane beda
odpowiednio wytacznie wtedy, gdy wspotwtasciciele nieruchomos$ci wyraza na to zgodg.

§5

Zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem art.6 ust. 1 1 2 ustawy,
uzaleznione jest od wplacenia przez najemcg kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci
z tytulu najmu lokalu, przystugujacych wynajmujacemu w dniu oproznienia lokalu.
Prezydent Miasta moze odstapi¢ od pobrania kaucji mieszkaniowej, gdy najemca
obejmujacy lokal wykona na wlasny koszt remont lokalu, ktorego warto$¢ przekracza
wysoko$¢ naliczonej kaucji mieszkaniowe;.

Zasady 1 tryb pobierania kaucji oraz jej zwrotu ustali Prezydent Miasta w drodze
zarzadzenia.

§ 6
Zawarcie umowy najmu lokalu nastgpuje na podstawie:

1) skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu wydanego przez Prezydenta Miasta,

2) orzeczenia sadowego lub zaswiadczenia, wydanego przez Prezydenta Miasta,
ustalajacego wstapienie w stosunek najmu lokalu mieszkalnego,

3) orzeczenia sadowego ustalajacego istnienie stosunku najmu lokalu.

Osoba lub osoby wskazane do najmu lokalu mieszkalnego sa zobowiazane do zawarcia
umowy najmu i objgcia lokalu w posiadanie w ciagu 14 dni od daty otrzymania oferty
do zawarcia umowy najmu.

Jezeli umowa najmu i objgcie lokalu w posiadanie nie nastapi w terminie okre§lonym w
ust. 2 gospodarstwo domowe traci uprawnienie do najmu wskazanego lokalu
mieszkalnego.

Termin okreslony w ust. 2 moze ulec wydtuzeniu, nie wigcej jednak niz o kolejnych 30
dni, gdy najem dotyczy lokalu socjalnego, do ktorego realizowane jest przymusowe
przekwaterowanie w zwiazku z realizacja orzeczenia sadowego.

W  przypadku dwukrotnej odmowy propozycji zawarcia umowy najmu lokalu
zamiennego, po uzyskaniu wyroku nakazujacego opréznienie lokalu, nastapi wydanie
kolejnego skierowania do zawarcia umowy najmu tego lokalu i1 przekazanie sprawy do
egzekucji komornicze;j.



Rozdzial 2

Warunki uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu docelowego i lokalu
socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego - uzasadniajgca
zastosowanie obnizek czynszu

§7

Miasto na zasadach przewidzianych w ustawie oddaje w najem lokale socjalne i lokale
zamienne osobom i1 rodzinom do tego uprawnionym.

§ 8

1. W miar¢ posiadanych mozliwosci, Miasto wynajmuje rowniez lokale mieszkalne
docelowe i socjalne, a takze pomieszczenia tymczasowe realizujac najpilniejsze potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych pozostajacych w trudnych warunkach
materialnych i mieszkaniowych - w rozumieniu niniejszej uchwaly - jezeli miasto
stanowi dla nich centrum zyciowe.

§9

1. Z osobami lub rodzinami, ktére - nie z wlasnej winy - wykazuja brak statego dochodu
lub utrzymuja si¢ wylacznie z zasitkow 1 renty socjalnej, lub gdy $redni miesigczny
dochod na jedna osobg, objeta wnioskiem o wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu
Miasta nie przekracza:

- w gospodarstwie jednoosobowym — 75% wysokosci najnizszej emerytury
oglaszanej Komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych,

- w gospodarstwie wieloosobowym - 50%  wysoko$ci najnizszej emerytury
ogtaszanej Komunikatem Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych moze by¢
zawarta wylacznie umowa najmu lokalu socjalnego.

2. Dochod gospodarstw domowych okreslony w ust. 1 uzasadnia zastosowanie, w stosunku
do tych 0s6b i rodzin obnizek czynszu, o ktorych mowa w art. 7 ustawy. Obnizki moga
by stosowane, gdy stawka czynszu najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokalu
miesigcznie przekroczy 3% wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych, o ktorym mowa w art. 2 ust 1 pkt 12
ustawy.

Rozdzial 3

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali docelowych i lokali
socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10
Zawarcie umowy najmu z osobami lub rodzinami okreslonymi w § 8 poprzedza zlozenie

przez zainteresowanych wynajmem lokalu mieszkalnego wniosku zawierajacego
o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na gromadzenie, przetwarzanie i opublikowanie danych



osobowych, zgodnie z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych
(Dz. U. Nr 133 poz. 883 z pdzn. zm.) w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale.

§ 11
Kontrolg spoteczna w zakresie o jakim mowa w art. 21 ust. 3 pkt 5 ustawy:

a) zapewnia publikacja wykazéw osob zakwalifikowanych do wynajmu lokalu
z mieszkaniowego zasobu miasta na tablicy ogloszen Urz¢du Miasta oraz na jego
stronach internetowych,

b) sprawuje Komisja Mieszkaniowa, powotywana przez Prezydenta Miasta
stosownym zarzadzeniem, ktore okresla jej sktad i sposéb dziatania.

§12

1. Nowo zlozone wnioski, po wstepnej analizie majacej na celu ustalenie czy spetniaja
wymogi niniejszej uchwaty uzasadniajace ich przyjecie do realizacji, sa przedstawione
do zaopiniowania raz na kwartat Komisji Mieszkaniowe;.

2. Komisja Mieszkaniowa negatywnie opiniuje wnioski i nie przyjmuje ich do realizacji,
gdy wnioskodawca lub jego wspotmatzonek jest wilascicielem lub wspdiwtascicielem
budynku/6w mieszkalnych lub lokalu/li mieszkalnych, a takze wnioski oséb stale
zamieszkatych poza Miastem lub tych osob , ktore nie sa nigdzie zameldowane na pobyt
staly 1 nie mialy ostatniego zameldowania na pobyt staly na terenie Miasta.
Nie przyjetym do realizacji wnioskom nie nadaje si¢ dalszego biegu, o czym
niezwlocznie pisemnie informuje si¢ wnioskodawce.

3. Komisja Mieszkaniowa — w trybie przepisanym prawem — dokonuje weryfikacji
oswiadczen majatkowych stanowiacych integralna cze$¢ wniosku o najem lokalu.
W wyniku tej weryfikacji Komisja Mieszkaniowa biorac pod uwagg ustalony stan
faktyczny moze nie kwalifikowa¢ wnioskodawcy do wynajmu lokalu mieszkalnego
z mieszkaniowego zasobu Miasta, pomimo ze w o$wiadczeniu wnioskodawca wykazuje
trudna sytuacje materialna i trudna sytuacje mieszkaniowa.

§13

1.  Wnioski pozytywnie zaopiniowane przez Komisj¢ Mieszkaniowa i przyje¢te do realizacji
podlegaja raz w roku dalszej weryfikacji 1 kwalifikacji punktowej, zgodnie z zasadami
1 kryteriami okre$lonymi zarzadzeniem Prezydenta Miasta.

§ 14

1.  Weryfikacji wnioskow 1 kwalifikacji punktowej, o ktérej mowa w § 13, dokonuje
Prezydent Miasta przy wspdlpracy dziatajacej z jego upowaznienia Komisji
Mieszkaniowej w oparciu o dokumentacjg i ustalony stan faktyczny.

2. Wnioskodawcy corocznie, w terminie okreslonym w Zarzadzeniu Prezydenta Miasta,
o ktorym mowa w § 13, zobowiazani sa do ztozenia wniosku weryfikacyjnego.

3. Nie zlozenie wniosku, o ktorym mowa w ust. 2, lub jego niepelne udokumentowanie
przez wnioskodawce powoduje jego wyeliminowanie z listy punktacyjnej obowiazujacej
w danym okresie. O wyeliminowaniu wniosku wnioskodawca informowany jest
niezwlocznie w formie pisemne;.



10.

W oparciu o wyniki kwalifikacji punktowej wszystkich pozytywnie zweryfikowanych
wnioskOw sporzadza si¢ projekty list punktacyjnych wnioskodawcow uprawnionych do
najmu lokalu docelowego i najmu lokalu socjalnego, ktore zatwierdza Prezydent Miasta.

Projekty list punktacyjnych, o ktérych mowa w ust. 4 podawane sa do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w § 11 pkt a) na okres 30 dni, w ktorym kazdy moze
ztozy¢ odwotanie, zastrzezenia i uwagi od projektow list punktacyjnych.

Po uptywie terminu okreslonego w ust. 5 Komisja Mieszkaniowa rozpatruje odwotania,
zastrzezenia 1 uwagi, a nastgpnie sporzadza ostateczne listy punktacyjne, ktore
zatwierdza Prezydent Miasta, stanowiace podstawe do realizacji ztozonych wnioskow
0 najem mieszkania z mieszkaniowego zasobu Miasta. Ostateczne listy punktacyjne
obowiazuja do czasu sporzadzenia kolejnych list, po nastgpnym okresie weryfikacyjnym.
Ostateczne listy punktacyjne podawane sa do publicznej wiadomosSci w sposob
okreslony w § 11 pkt a) na okres 30 dni.

Realizacja wniosku dotyczacego wynajecia lokalu mieszkalnego nastgpuje wylacznie na
nazwisko wnioskodawcy 1 wspdétmatzonka chyba, Ze wnioskodawca 1 jego
wspotmatzonek zmarli, a wspdlnie o mieszkanie ubiegaja si¢ dzieci, ktére osiagnety
pelnoletnio§¢ w chwili $mierci ostatnio zmartego rodzica.

Dopuszcza si¢ potraktowanie wniosku jako dwa odrgbne wnioski, gdy w trakcie
oczekiwania na jego realizacj¢ nastapi rozwod malzenstwa lub separacja. W takim
przypadku uznaje si¢ okres oczekiwania na wynajem mieszkania dla kazdego z bylych
matzonkow.

Ostateczna weryfikacja wniosku gospodarstwa domowego objetego obowiazujaca lista
punktacyjna, pod katem spelniania warunkéw okreslonych w niniejszej uchwale,
dokonywana jest przez Komisj¢ Mieszkaniowa kazdorazowo przed wydaniem
skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu docelowego lub socjalnego. Weryfikacja
ta wymaga zatwierdzenia przez Prezydenta Miasta.

§15

Ponowna weryfikacja wniosku bez kwalifikacji punktowej, ze wzgledu na nie speinianie
kryteriow okreslonych w niniejszej uchwale lub okolicznosci okreslonych w § 14 ust. 3
eliminuje wnioskodawce z grona gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o najem lokalu
z mieszkaniowego zasobu miasta.

§16

Ustala si¢ zasady wydawania, wnioskodawcom objgtym ostatecznymi listami punktacyjnymi,
o ktorych mowa w § 14, skierowan do zawarcia umow najmu lokali z mieszkaniowego
zasobu Miasta :

1.

Wolny lokal mieszkalny proponuje si¢ wnioskodawcom wg kolejnosci ustalonej
ostateczna lista punktacyjna, biorac pod uwage nastgpujace kryteria powierzchni pokoi
ogotem:

a) gospodarstwo jednoosobowe — proponowana norma powierzchni pokoi ogdétem nie

moze by¢ mniejsza niz 10 m? i nie wigksza niz 20 m?, a w przypadku, gdy
gospodarstwo jednoosobowe tworzy osoba niepetnosprawna ruchowo, pozostajaca na
rencie inwalidzkiej proponowana norma powierzchni nie moze by¢ wigksza niz 25m?,

b) gospodarstwo domowe liczace do 6 oséb (wlacznie) proponowana powierzchnia

pokoi ogdtem na 1osobg nie moze by¢ mniejsza niz 8 m” i nie wigksza niz 10 m?,



c) gospodarstwo domowe liczace nie mniej niz 7 os6b proponowana powierzchnia pokoi
ogdlem na 1 osobe nie moze by¢ mniejsza niz 6 m? i nie wicksza niz 8 m?.
Gorna granica kryterium powierzchni pokoi ogdtem nie dotyczy lokalu 1 pokojowego.

2. Kryteria powierzchniowe okreslone w ust. 1 nie dotycza najmu lokali socjalnych na czas
oznaczony, ktore nalezy proponowaé uwzgledniajac powierzchni¢ pokoi na 1 osobg
w granicach okreslonych w ustawie, przy czym nie moze to by¢ powierzchnia wigksza niz
7m?, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 15m? na 1 osobg uprawniona. Gorna
granica kryterium powierzchni pokoi ogotem nie dotyczy lokalu jednopokojowego.

3. W przypadku lokalu bez wydzielonego pomieszczenia kuchennego do norm okre§lonych
w pkt. 112 dodaje si¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 4 m?.

4. W przypadku, gdy do wspoélnego zamieszkiwania zakwalifikowana jest pozostajaca na
rencie inwalidzkiej  osoba niepelnosprawna ruchowo poruszajaca si¢ na wozku
inwalidzkim dopuszcza si¢ wynajecie lokalu zapewniajacego dla tej osoby dodatkowa
powierzchni¢ pokoi ogdétem do 10m?, przy czym normg ta uznaje si¢ za spetniona, jezeli
osoba ta ma zagwarantowane oddzielne pomieszczenie.

5. Sposréd  wnioskodawcoOw  objetych  ostatecznymi  listami  punktacyjnymi  do
zaproponowania najmu lokalu poza kolejnoscia, z uwzglednieniem zasad okre$lonych
w pkt. 1- 4, maja:

a) osoby samotnie gospodarujace, nie pozostajace w zwiazku matzenskim i1 nie
posiadajace wstepnych , ani zstgpnych, ktére w chwili sktadania wniosku
ukonczyty 70 lat,

b) osoby, ktére opuscity dom dziecka lub inna placowke opiekunczo-wychowawcza
ze stalym pobytem, w zwiazku z uzyskaniem petoletniosci 1 sa pelnymi
sierotami, badZ nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed umieszczeniem
w placowce mieszkaty na terenie miasta Nowego Sacza,

c) osoby lub rodziny, zajmujace lokale mieszkalne, do ktérych utracity prawo
w zwiazku z orzeczeniem sadu o eksmisji z prawem do lokalu socjalnego, gdy
wywiazywaly 1 wywiazuja si¢ z obowiazkow lokatora, a rozwigzanie
dotychczasowej umowy najmu nastapito w trybie art. 11 ust. 5 ustawy i spelniaja
kryterium trudnej sytuacji materialnej uprawniajacej do najmu lokalu docelowego
, ktore potwierdzi Komisja Mieszkaniowa w chwili zaproponowania tym osobom
lub rodzinom najmu takiego lokalu,

d) osoby lub rodziny zamieszkujace w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zaséb
miasta w budynkach, ktére miasto Nowy Sacz przeznacza do zbycia lub innego
wykorzystania niz cele mieszkalne.

6. Sposob proponowania lokali okreslony w punktach 1 —5 realizuje si¢ w ramach osob
zaewidencjonowanych na listach punktacyjnych do poz. 20 — tej. Nastgpnym w kolejnosci
rodzinom proponuje si¢ lokal do wynajmu, na tych samych zasadach, pod warunkiem,
ze nie wynajgto lokalu w sposob okreslony w zdaniu pierwszym.

7. Odmowa przyjecia przez osobg lub rodzing uprawniona do zawarcia umowy najmu
lokalu, kolejno dwoch wskazanych przez Miasto lokali powoduje utrat¢ uprawnien
do ubiegania si¢ 0 wynajem lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta w trybie niniejszej
uchwaty, z rownoczesnym pozbawieniem wnioskodawcy mozliwosci ponownego
ztozenia wniosku przez okres 3 lat.

8. Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy powoduje  wykreslenie
go z rejestru 0sob oczekujacych na mieszkanie.



Rozdzial 4

Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu

lokalu docelowego i do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego oraz do zawarcia

umowy najmu pomieszczenia tymczasowego

§17

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu docelowego przystuguje osobom lub
rodzinom:

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu zamiennego w przypadkach
przewidzianych w ustawie lub na podstawie orzeczenia sadowego,

ktore utracity lokal w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru i1 pozostaja
w trudnej sytuacji materialnej, 1 spelniaja kryterium uzasadniajace zawarcie umowy
najmu lokalu docelowego,

zajmujacym lokale na podstawie umowy najmu zawarte] na czas oznaczony, pod
warunkiem, ze wywiazuja si¢ z obowiazkow lokatora, nie zalegaja ze zobowiazaniami
z tyt. najmu lokalu, pozostaja w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych —
a lokal nie zostat wydzielony wtasciwa uchwata Rady Miasta jako lokal socjalny, jezeli
pozostaja w trudnej sytuacji materialnej 1 spetniaja kryterium uzasadniajace zawarcie
umowy najmu lokalu docelowego. Dotyczy to najmu lokalu dotychczas
wynajmowanego, jesli powierzchnia pokoi na 1 osobg zameldowana nie przekracza
norm okreslonych w § 16, -

pozostajacym w trudnych warunkach materialnych, z ktérymi rozwiazano umowg
najmu lokalu docelowego, a nie zostato w stosunku do nich wszczete postgpowanie
egzekucyjne, jesli przyczyny rozwigzania umowy wygasty , a w lokalu powierzchnia
pokoi na 1 osobg zameldowana nie przekracza norm okreslonych w § 16,
zamieszkujacym w lokalach stanowiacych mieszkaniowy zasob miasta w budynkach,
ktore miasto Nowy Sacz przeznacza do zbycia lub innego wykorzystania niz cele
mieszkalne,

zajmujacym dotychczas lokale w mieszkaniowym zasobie miasta, ktore wywiazuja si¢
z obowiazkéw najemcy i zwalniaja do dyspozycji miasta lokal wydzielony wlasciwa
uchwata Rady Miasta - jako lokal socjalny, jezeli pozostaja w trudnej sytuacji
materialnej, 1 spetniaja kryterium uzasadniajace zawarcie umowy najmu lokalu
docelowego,

spetniaja warunki okreslone w Rozdziale 7 niniejszej uchwaty.

§18

Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom lub
rodzinom:

1)
2)

3)

ktére nabyly prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sadowego,

ktore utracity lokal w wyniku klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru i spelniaja
kryterium okre$lone w § 9 ust. 1,

ktorym wygasta umowa najmu lokalu socjalnego, jezeli nadal znajduja si¢ w sytuacji
uzasadniajacej zawarcie takiej umowy. Prezydent Miasta moze wskaza¢ do najmu inny
lokal socjalny.



§19

W miarg mozliwos$ci Miasto wynajmuje na okres jednego roku, z mozliwoscia przedluzenia
na nastgpny okres, jesli lokator nie zalega z czynszem i nie narusza zasad wspoélzycia
spotecznego, pomieszczenia tymczasowe, w rozumieniu art. 1046 ustawy z dnia 17 listopada
1964r. Kodeks postegpowania cywilnego.

Rozdzial 5
Warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych
§ 20

1. O zamiang lokalu z mieszkaniowego zasobu miasta na inny wolny lokal z tego zasobu
moga ubiegac si¢ osoby i1 rodziny pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych
1 materialnych, jesli ich okres zamieszkiwania w tym lokalu wynosi wigcej niz 10 lat.

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 wnioski rozpatrywane sa na zasadach i trybie
okreslonym w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

§21

1. O zamiang lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu miasta na inny lokal w tym
zasobie, poza kolejnoscia, moga ubiegac si¢ osoby lub rodziny, ktore:

1) posiadaja tytut prawny na czas nieoznaczony do lokalu stanowiacego
mieszkaniowy zasob miasta i z przyczyn ekonomicznych wystgpuja o najem lokalu
socjalnego 1 spetniaja kryteria okreslone w § 9, a do dyspozycji miasta przekazuja
lokal dotychczas wynajmowany. Zamiana moze polega¢ na przeksztalceniu umowy
najmu lokalu na umoweg najmu lokalu socjalnego, jesli lokal ten zostat, stosowna
Uchwata Rady Miasta Nowego Sacza, wydzielony jako socjalny,

2) przekazaty do dyspozycji Miasta Nowy Sacz lokal - w mieszkaniowym zasobie
miasta - wigkszy o co najmniej jeden pokdj lub o powierzchni uzytkowej wigkszej
o co najmniej 20% od powierzchni uzytkowej lokalu, ktory bgdzie stanowil przedmiot
najmu.

§22

1. Zamiana lokali docelowych pomigdzy lokatorami w rozumieniu ustawy, z ktorych jeden
jest najemca lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta przez okres dtuzszy niz 10 lat,
wymaga zgody Prezydenta Miasta na zamiang, zawarcia pisemnego porozumienia stron
zainteresowanych zamiang oraz zawarcia umow najmu wskazanych lokali.

2. Nie dopuszcza si¢ zamiany, gdy jeden z kontrahentow jest wiascicielem, lub
wspotwlascicielem nieruchomos$ci mieszkalnej lub posiada wlasnosciowe lub
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.



Rozdzial 6
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m*
§23

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m” oddawane sag w najem w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych rodzin wielodzietnych uprawnionych do najmu
lokalu z mieszkaniowego zasobu, spetniajacych kryteria okres§lone w niniejszej uchwale.

2. Po zrealizowaniu zadan, o ktéorych mowa w ust. 1 lokale o powierzchni uzytkowej
przekraczajacej 80 m”> moga byé¢ oddawane w najem w trybie pisemnego przetargu
nieograniczonego. Lokale wynajgte w tym trybie nie moga by¢ sprzedane ich najemcom
z bonifikata.

3. W przypadkach ekonomicznie uzasadnionych, i po wuzyskaniu opinii Komisji
Mieszkaniowej, Prezydent Miasta moze wskaza¢ lokal do sprzedazy.

Rozdzial 7

Zasady postgpowania w stosunku do oso0b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 24

1. W razie opuszczenia przez najemcg lokalu i pozostawienia w tym lokalu osob, ktore sa
jego  petnoletnimi  zstegpnymi, wstepnymi, osobami  przysposobionymi lub
przysposabiajacymi, osobami pozostajacymi w rodzinie zastgpczej lub petnoletnim
rodzenstwem, zgoda na wynajem tego lokalu moze by¢ wyrazona pod warunkiem, ze
osoby te stale mieszkaly z najemca przez okres nie krotszy niz 5 lat i nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu lub domu oraz pozostaja w trudnych warunkach
materialnych.

2. Nie wyraza si¢ zgody na zawarcie umowy najmu w trybie okreslonym w ust. 1 jesli
najemca, ktory opuscil lokal zawart ja zgodnie z § 16 pkt 5 lit a niniejszej uchwaty.
Warunek ten bedzie stanowit element umowy najmu zawieranej w tym trybie.

§25

1. W razie $mierci najemcy umowa najmu moze by¢ zawarta z jego wstgpnymi,
petnoletnim rodzenstwem, wnukami, dziadkami, osobami przysposobionymi lub
przysposabiajacymi, osobami pozostajacymi w rodzinie zastgpczej, pod warunkiem, ze
mieszkaty one stale z najemca, przez okres co najmniej 5 lat, do chwili jego $mierci i nie
posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu lub domu oraz pozostaja w trudnych
warunkach materialnych.

2. Nie wyraza si¢ zgody na zawarcie umowy najmu w trybie okreslonym w ust. 1 jesli
zmarly najemca zawart ja zgodnie z § 16 pkt 5 lit a niniejszej uchwaly. Warunek ten
bedzie stanowil element umowy najmu zawieranej w tym trybie.



Rozdzial 8
Postanowienia koncowe
§ 26
Wykazy 0s6b uprawnionych do najmu lokali z mieszkaniowego zasobu miasta sporzadzone
przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly zachowuja swoja wazno$¢ do czasu kolejnej

weryfikacji wnioskow 1 podlegaja realizacji zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej
uchwale.

§ 27
Jezeli najemca lokalu mieszkalnego zmart po 10.lipca 2001 r. tj. po wejSciu w Zycie ustawy,
do 0s6b pozostawionych w lokalu stosuje si¢ postanowienia Rozdzialu 7, jesli w stosunku
do nich nie zostaly jeszcze podjete zadne inne czynnosci prawne.

§ 28
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§ 29
Traci moc uchwata Nr XVII/172/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 2 wrzesnia 2003r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta
Nowego Sacza.

§ 30
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§ 31

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta
(-) Jerzy Wituszynski
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