Uchwala Nr XXI1/272/2008
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 26 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza — “Nowy Sacz -32”

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zniejszymi zmianami) 1 art. 18
ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2001 r. nr 142
poz.1591, z podzniejszymi zmianami, po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza” uchwalonego Uchwata Nr
XLI1/497/2005 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 15 marca 2005r. Rada Miasta Nowego Sacza
na wniosek Prezydenta Miasta uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy
Sacz —32”

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz- 32”7
sporzadzony jest na podstawie Uchwaly Nr XLII/500/2005 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
15 marca 2005 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz — 32”.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz- 327
obejmuje obszar o powierzchni okoto 136 ha zaznaczony na zataczniku graficznym Nr 1 w
skali 1:2000, stanowiacym integralng cz¢$¢ Uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz- 327
sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz czeéci graficznej
przedstawionej na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwatly, za$§ rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rysunek planu stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuje w zakresie
obejmujacym:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wraz z cyfrowymi i literowymi symbolami identyfikacyjnymi tych
terendéw,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,



5. Przedmiot ustalen niniejszego planu jest zgodny z art. 15 ust.2 i ust.3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Ilekro¢ w tresci uchwaty jest mowa o :

1) “uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Nowego Sacza,
o ile z tresci nie wynika inaczej;

2) “planie” — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz — 327;

3) “rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu wykonany na mapie
zasadnicze] w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) “przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone
w ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do niej;

5) “linii rozgraniczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu
rozdzielajaca obszar na tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

6) “nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) “przedsiewzigciach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko” — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzigcia w rozumieniu przepisow odrebnych;

8) “wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu
terenu istniejacego przylegtego do $cian budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

9) ,,formach jednorodnych architektonicznie” — nalezy przez to rozumie¢ budynki
o zblizonych kubaturach, ksztaltach dachéw (spadki), podziatach 1 wykonczeniu elewacji.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

Zasady zabezpieczenia wysokich standardéw jakosci Srodowiska

§4

1. Obowiazek ochrony gltéwnego zbiornika wod podziemnych poziomu czwartorzgdowego
GZWP 437 w zwiazku z potozeniem catego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiggu
zasilania zbiornika.

2. Dla terendbw oznaczonych symbolami  3.US/ZU(32), 2.U(32), 3.U(32), 4.US/ZU(32),
dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko nie jest obligatoryjne z mocy
przepisow odrgbnych. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu oddziatywania na §rodowisko
jest obligatoryjne w $§wietle przepisow odrebnych.

3. Na pozostalym terenie obowiazuje zakaz realizacji wszystkich przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepisOw odrgbnych.

4. Zakazy wymienione w punktach 2 i 3 nie dotycza obiektéw 1 urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

5. Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji tankowania gazu pltynnego wytacznie na terenie oznaczonym
symbolem 2.U(32).
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W zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku dla terendéw oznaczonych
symbolami MN(32) - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, dla
terenow UT(32), US(32), US/ZU(32), U/ZU(32) — jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno — wypoczynkowe.

. Obowiazek stosowania najlepszej dostgpnej techniki w rozumieniu przepisOw odrgbnych

w zakresie ochrony §rodowiska przy realizacji kazdej inwestycji.

. Obowiazek realizacji parkingdw, placow manewrowych, skladéow o nawierzchniach

nieprzepuszczalnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowiazek ochrony i1 uzupelnienia obudowy biologicznej rzeki Kamienicy 1 jej doptywow
gatunkami zgodnymi z siedliskiem.

Obowiazek stabilizacji zielenia o rozbudowanym systemie korzeniowym terendw skarp
naturalnych i antropogenicznych.

Zakaz sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych, w miejscach do tego nie wyznaczonych.
W przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla drogi krajowej, obowiazek
dostosowania wymagan okreslonych dla tego obszaru wynikajacych z przepisow odrgbnych.
Obowiazek zachowania i ochrony pomnika przyrody nr rejestru 194 — topoli czarnej na terenie
skweru przy ulicy Nadbrzeznej oznaczonego symbolem 2.ZU(32).

Obowiazek ochrony miejsca pamigci narodowej nr 291 wg wykazu miejsc pamigci narodowej
na terenie oznaczonym symbolem 1.ZU(32).

W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia (woda Q 3,33%) obowiazuja zakazy,
nakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
przed powodzia.

W obszarze potozonym migdzy zasiggiem zalewu woda Q 3,33% 1 Q 1% od rzeki Kamienicy
obowiazuje stosowanie rozwiazan konstrukcyjno — technicznych w dostosowaniu do rzg¢dnej
wody Q 1%

§5

Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje

si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu za wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami 1.ZU/ZZ 1 1.US/ZU.

. Przy lokalizacji obiektow obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy

wyznaczonej na rysunku planu oraz przepisOw odrebnych.

. Zakaz ksztattowania architektury budynkéw w oparciu o rozwigzania systemowe sieci

handlowych.

. Zakaz realizacji dachéw o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45°, za wyjatkiem terenéw

dla ktoérych ustalenia szczegdtowe stanowia inacze;.
Zakaz realizacji dachow o réznych spadkach gtéwnych potaci wzglgdem kalenicy.
Obowiazek realizacji dachow o wspdlnej gornej krawedzi przeciwleglych potaci dachowych.

. Obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach brazu,

czerwieni, szarosci, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji.

. Zakaz realizacji trwalych ogrodzen w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi drog.
. Zakaz realizacji ogrodzen w odleglo$ci mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacej terendéw

3.WS/ZZ7(32),4.WS/ZZ(32), 5.WS/ZZ(32).
Zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z betonowych segmentéw
prefabrykowanych , blaszanych i z tworzyw sztucznych.
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Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem punktow sprzedazy prasy.

Zakaz realizacji nowych obiektow przeznaczonych dla hodowli zwierzat.

Na catym obszarze objetym ustaleniami planu zakaz realizacji reklam wolnostojacych i na
ogrodzeniach.

Dopuszcza si¢ stosowanie elementéw informacji wizualnej (reklamy, logo) wylacznie na
budynkach o funkcji mieszkalno — ustugowej i ushugowej, o tacznej powierzchni prezentacji do
2 m2 wylacznie w formie zblokowanej, w miejscach ustalonych w projekcie architektoniczno
— budowlanym lub zgtoszeniem.

§6

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

. Dopuszcza si¢ przeksztatcenia nieruchomosci w drodze scalen i podziatow dla umozliwienia

zagospodarowania dzialek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu 1 przepisami
odrgbnymi

. Obowiazek zapewnienia dostgpu do drogi publicznej dla wydzielonych dziatek zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

. Podziat dzialek polozonych w bezposrednim sasiedztwie drég publicznych na warunkach

zarzadzajacego droga.

. Minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek okreslaja ustalenia szczegdtowe dla

poszczeg6lnych terenow.
Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek w przypadku, gdy w wyniku podziatu dziatki do
osiagnigcia minimalnej powierzchni brakuje nie wigcej niz 10% powierzchni.

. Dopuszcza sig podzial dzialek dla uzupetnienia powierzchni nieruchomosci.

§7

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

. Utrzymuje si¢ istniejace sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia

ich przebudowy i rozbudowy.

. Ustala si¢ realizacj¢ nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog, a w przypadku braku takiej mozliwosci dopuszcza sig realizacje sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach.

. Przebieg sieci infrastruktury technicznej przedstawiony na rysunku planu jest orientacyjny

1 moze ulec zmianie.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowe;;

2) do czasu realizacji sieci wodociagowej - zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych;

W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sig:

1) obowiazek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym,;

3) obowiazek odprowadzenia $ciekdw bytowych i komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami 1R(32) i 2R(32), dla
ktérych dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie unieszkodliwiania $ciekow;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw przemystowych do miejskiego systemu
oczyszczania na warunkach okre§lonych przez administratora systemu;
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5) obowiazek oczyszczania wod opadowych z terenow parkingdéw, placow manewrowych,
placéw sktadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sig:

1) gospodarka cieplna winna odbywaé si¢ zgodnie z zasadami okre$lonymi w planie
zaopatrzenia miasta w ciepto;

2) dopuszcza si¢ indywidualne 1 grupowe systemy zaopatrzenia w ciepto;

3) obowiazuje zakaz stosowania paliw statych wysoko emisyjnych.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ gazociagu wysokopreznego z zachowaniem strefy kontrolowane;j
na warunkach zarzadzajacego.

. W zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng ustala sig:

1) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia na warunkach administratora sieci;

2) dopuszcza sig realizacj¢ nowych urzadzen, obiektow i sieci elektroenergetycznych;

3) obowiazek kablowania sieci energetycznych.

4) obowiazek uwzglednienia ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci wysokiego napigcia
110 kV

. W zakresie obstugi teletechnicznej ustala si¢:

1) obowiazek realizacji nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowy istniejacych
w systemie kablowym.
2) zakaz realizacji stacji bazowych telefonii komérkowe;.
W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw zgodnie
z zasadami okre$lonymi w programie gospodarki odpadami uchwalonym dla miasta Nowego
Sacza.
W zakresie komunikacji ustala sig:
1) utrzymuje si¢ istniejace drogi publiczne z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy,
2) realizacj¢ drég wewnetrznych wyznaczonych oraz nie wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu,
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych i1 $ciezek rowerowych nie wyznaczonych na
rysunku planu,
4) wskazniki dotyczace miejsc postojowych realizowanych w granicach dziatki dla :
- ustug w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca;
- ustug handlu — min.3 miejsca / 100 m? powierzchni sprzedazy;
- ustug gastronomii — min. 30 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych;
- ustug sportu 1 rekreacji — min 3 miejsca postojowe / 1000m? powierzchni terenu
zagospodarowanego;
- hotel, motel, pensjonat — min. 5 miejsc postojowych / 10 tozek;
- ustug innych — min 2 miejsca postojowe /100m? powierzchni uzytkowe;j.

ROZDZIAL 111
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Ustalenia dla terendéw przyrodniczych



§8

1. Tereny wéd otwartych rzeki Kamienica z zielenia przyrzeczng potozony w obszarze
bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczone symbolami:
1.WS/ZZ(32) - pow. ok. 7,31ha.
2.WS/ZZ(32) - pow. ok. 0,88ha.
3.WS/ZZ(32) - pow. ok.12,02ha.
4.WS/Z7.Z(32) - pow. ok. 14,71ha.
5.WS/ZZ(32) - pow. ok. 9,68ha
Ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — rzeka Kamienica z zielenig przyrzeczna;
2. Zagospodarowanie terenu zwiazane z realizacja celu publicznego;
3. Utrzymuje sig istniejace groble rzeki Kamienicy z mozliwo$cia przebudowy;
4. Obowiazek ochrony i rekonstrukcji obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;
5. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,
d) ciagdw pieszych i rowerowych orientacyjnie wyznaczonych na rysunku planu, wraz
z elementami matej architektury wzdluz grobli;
6. Dopuszcza sig realizacjg kapieliska;
7. Dopuszcza si¢ realizacje ktadek pieszo- rowerowych orientacyjnie wyznaczonych na
rysunku planu;
8. Zakaz realizacji ogrodzen;
9. Zakaz realizacji reklam.

2. Tereny wéd otwartych potokéw z zielenig przyrzeczng oznaczone symbolami:
1.WS(32) -pow.0k.0,20ha.
2.WS(32) -pow.ok.0,16ha.
Ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — wody otwarte z zielenia przyrzeczna,
2. Obowiazek ochrony i rekonstrukcji obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;
3. Dopuszcza si¢ prowadzenie robot konserwacyjno — remontowych koryta potoku;
4. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektéw i1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;j,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,
d) ciagdw pieszych i rowerowych, wraz z elementami malej architektury;
5. Zakaz realizacji ogrodzen;
6. Zakaz realizacji reklam.
3. Teren wod otwartych potoku Mlynéwka z zielenia przyrzeczng oznaczony symbolem
3.WS(32) -pow.ok.0,35ha.
Ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — wody otwarte z zielenia przyrzeczna,
2. Obowiazek ochrony i rekonstrukcji obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;



3. Dopuszcza si¢ prowadzenie robot konserwacyjno — remontowych koryta potoku;
4. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektéw 1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;j,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,
d) ciagow pieszych i rowerowych, wraz z elementami matej architektury;
5. Zakaz realizacji ogrodzen;
6. Zakaz realizacji reklam.

4. Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1.ZU(32) —pow. 0k.0,25 ha.
Ustala si¢:

Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona - miejsce pamigci narodowej;
Zagospodarowanie terenu zwigzane z realizacja celu publicznego;
Obowiazek utrzymania i ochrony istniejacego pomnika — miejsca pamigci narodowej;
Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni wysokiej;

Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

b) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) ciagdw pieszych i rowerowych.

6. Zakaz realizacji ogrodzen;

7. Zakaz realizacji reklam.

Nk W=

5. Teren zieleni urzadzonej - Lasek Szwertenski oznaczony symbolem 2.ZU(32)
- pow. ok.1,40ha.

Ustala si¢:

Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona parkowa;

Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni wysokiej i niskiej;

Zakaz zmiany uksztattowania terenu;

Obowiazek utrzymania i ochrony istniejacego pomnika przyrody nr rejestru 194;

Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektow i1 urzadzen shuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

b) podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

c) tawek, lamp, koszy na $mieci,

d) ciagow pieszych i rowerowych;

6. Zakaz realizacji ogrodzen;

7. Zakaz realizacji reklam.

Nk W=

6. Tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami:
3.ZU(32) — pow. ok.1,33ha.
4.ZU(32) — pow. 0k.3,90ha.
5.ZU(32) — pow. 0k.0,70ha
6.ZU(32) — pow. ok.2,82ha
7.ZU(32) — pow. ok.1,55ha.
8.ZU(32) — pow. ok.2,25ha.
9.ZU(32) — pow. 0k.0,13ha.
10.ZU(32) — pow. ok.2,75ha.
11.ZU(32) — pow. 0k.0,36ha.
Ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;



(98]

7.
8.

. Obowiazek zagospodarowania terenu zielenia urzadzona;
. Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej;
. W terenie oznaczonym symbolem 3.ZU(32) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych

w odlegtosci do 15m od linii rozgraniczajacej drogi;

. W terenie oznaczonym symbolem 10.ZU(32) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsca ogniskowego

z zadaszeniem o wysokos$ci do 4m. i powierzchni zabudowy do 20m2;

. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) tawek, lamp, koszy na $mieci,

e) ciagdw pieszych i rowerowych;

Zakaz realizacji ogrodzen.

Zakaz realizacji reklam.

7. Tereny zieleni urzadzonej polozone w obszarze bezposSredniego zagrozenia powodzia

oznaczony symbolem 1.ZU/ZZ(32) — pow. ok.3,09ha,

Ustala sig:

1.
2.
3.

4.

9]

8.
9.

Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

Obowiazek zachowania istniejacej zieleni wysokiej i niskiej;

Dopuszcza si¢ realizacje promenady — ciagu pieszego, orientacyjnie wyznaczonego na
rysunku planu, wzdtuz linii grobli, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

Dopuszcza sig realizacj¢ utwardzonych powierzchni zwirowych stuzacych organizacji imprez
masowych;

. Utrzymuje si¢ istniejaca stacj¢ tankowania gazu ptynnego do konca 2008 roku.
. W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i

dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia;

. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektow i1 urzadzen shuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
b) urzadzen infrastruktury techniczne;,

c) tawek, lamp, koszy na $mieci,

d) ciagow pieszych i rowerowych;

Zakaz realizacji ogrodzen;

Zakaz realizacji reklam.

8. Tereny zieleni urzadzonej polozone w obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia

oznaczone symbolami:

2.ZU/72Z(32) — pow. ok.1,53ha,
3.ZU/7Z(32)- pow. ok.2,20ha.
Ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;
2. Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni wysokiej 1 niskie;j;
3. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektéw 1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) tawek, lamp, koszy na $mieci,

d) ciagdéw pieszych i rowerowych;

4. Zakaz realizacji ogrodzen;
5. Zakaz realizacji reklam.



9. Tereny laséw oznaczone symbolami:
1.ZL(32) — pow. ok.1,48ha.
2.7Z1.(32) — pow. 0k.0,77ha.
3.Z1.(32) — pow. ok.7,29ha.
4.7Z1.(32) — pow. ok.1,10ha.
5.Z1.(32) — pow. ok.2,30ha.
6.Z1L(32) — pow. 0k.0,96ha.
Ustala si¢:

1.
2.

3.

4.
5.

Przeznaczenie terenu — zielen les$na;

Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni. Mozliwo$¢ uzupetnienia gatunkami
drzew zgodnymi z siedliskiem;

Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) sieci infrastruktury technicznej,

b) tawek, lamp, koszy na $mieci,

c¢) ciagdw pieszych i rowerowych;

Zakaz realizacji ogrodzen;

Zakaz realizacji reklam.

10. Tereny do zalesien oznaczone symbolami:
1.Z1.d(32) — pow. ok.3,78ha.
2.Z1.d(32) — pow. ok. 1,42ha.

Ustala si¢:

1

2.
3,
4,

3.
6.

Przeznaczenie terenu — zielen lesna;

Zadrzewienia terenow gatunkami zgodnymi z siedliskiem;

Obowiazek utrzymania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej;

Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) tawek, lamp, koszy na $mieci,

d) ciagdw pieszych i rowerowych wyznaczonych orientacyjnie na rysunku planu,
e) obiektow sanitarnych o kubaturze do 50 m3 przy ciagach pieszych i rowerowych;
Zakaz realizacji ogrodzen;

Zakaz realizacji reklam.

11. Tereny rolne oznaczone symbolami:
1.R(32) — pow. 0k.0,33ha.

2.R(32) — pow. 0k.0,53ha.
Ustala sig:

1.
2.

W

Przeznaczenie terenu — tereny rolne;

Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwos$cia przebudowy i rozbudowy na warunkach:

a) kubatura obiektow nie moze przekracza¢ 1500m3,

b) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu,

¢) zakaz nadbudowy;

. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego.

Obowiazek utrzymania i ochrony istniejacej zieleni wysokiej;

. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem wymienionych w punktach 2 i 3 oraz:

a) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
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6.

b) urzadzen infrastruktury technicznej,

c) tawek, lamp, koszy na $§mieci,

d) ciagow pieszych i rowerowych wyznaczonych orientacyjnie na rysunku planu;
Zakaz realizacji reklam.

Ustalenia dla teren6w mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustlugowych

§9
1. Teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony symbolem 1.MN/U(32) — pow. 0k.0,33 ha.
Ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub

2.
3.

S

bliZzniaczej oraz ustugowa;
Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwos$cia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
Realizacja budynkéw na zasadach:

a) wysokos$¢ nie moze przekracza¢ 9 m,

b) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na

rysunku planu;

Obowiazek zagospodarowania min 20% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej;

. W obszarze zalewu woda Q1% zakaz podpiwniczenia budynkow;

Dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw w granicach dziatki;

. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dzialki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem 1.MN(32) — pow. ok.0,35ha.
Ustala sie:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

Realizacja budynkow na zasadach:

a) wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 9 m,

b) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;

. Dopuszcza sig realizacjg parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy do 150m3 kubatury

facznie 1 wysokos$ci do 6 m, wylacznie jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

. Obowiazek zagospodarowania min 30% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie

czynnej;

. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem 2.MN(32) — pow. ok.7,22ha.
Ustala si¢:

1.

2.
3.
4.

Przeznaczenie terenu — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojace;,
blizniaczej lub szeregowej;

Dopuszcza si¢ realizacje pensjonatu do 20 miejsc noclegowych;

Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
Realizacja budynkow na zasadach:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m,
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5.

6.

b) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu,

¢) maksymalna dlugos¢ elewacji budynku — 35m,;

Dopuszcza sig realizacje parterowych budynkéw gospodarczych i garazy do 150m3 kubatury

tacznie i wysokosci do 6 m, wylacznie jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,

c¢) dla zabudowy szeregowej — 450 m?;

. Obowiazek zagospodarowania min 40% powierzchni dziatek jako powierzchni biologicznie

czynnej;

. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dzialki zgodnie ze wskaZnikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem 3.MN(32) — pow. ok.2,47ha.
Ustala sig:

1.

2.
3.

Przeznaczenie terenu — Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej,

bliZzniaczej;

Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;

Realizacja budynkéw na zasadach:

a) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m,

b) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;

. Dopuszcza si¢ realizacje parterowych budynkoéw gospodarczych i garazy do 150m3 kubatury

tacznie i wysokosci do 6 m, wylacznie jako towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej;

. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:

a) dla zabudowy wolnostojacej - 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,

. Obowiazek zagospodarowania min 40% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej;
. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

Ustalenia dla terenéw ustugowych

§10
1. Teren ushug oznaczony symbolem 1.U(32) — pow. 0k.0,72 ha.
Ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu — Ustugi o§wiaty i kultury;

2.

NN kW

Utrzymuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy 1 rozbudowy
z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

Zakaz nadbudowy;
Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

Obowiazek utrzymania i1 pielggnacji istniejacej zieleni;
Obowiazek zagospodarowania min 30% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej;
W obszarze zalewu woda Q1% zakaz podpiwniczenia budynkow.

11



2. Teren uslug oznaczony symbolem 2.U(32) — pow. 0k.0,57 ha.
Ustala si¢:

1.

o N

Przeznaczenie terenu — ustugi;

2. Utrzymuje sig istniejace budynki z mozliwoscia ich przebudowy;
3.
4. Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych budynkéw na warunkach:

Zakaz rozbudowy 1 nadbudowy budynkéw;

a) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na rysunku planu,

b) wysokos¢ budynkéw nie moze przekraczaé 12,0 m;

c) obowiazek zastosowania przeszklen na min 20% powierzchni elewacji,

d) minimalna kubatura obiektow 3000m?;

Zakaz realizacji magazynéw 1 sktadow otwartych;

Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

Obowiazek zachowania min30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dzialki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

3. Teren ustug oznaczony symbolem 3.U(32) — pow. ok.1,0ha.
Ustala si¢:

1.
2.

SNk w

Przeznaczenie terenu — ustugi;

Dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw na warunkach:

a) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu,

b) wysokos¢ budynkoéw nie moze przekracza¢ 12,0 m,

c¢) obowiazek zastosowania przeszklen na min 20% powierzchni elewacji,

d) minimalna kubatura obiektow 3000m?;

Zakaz realizacji sktadow otwartych i wolnostojacych magazynows;

Zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;

Obowiazek zachowania min.30 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynne;j;

Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obregbie dziatki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

4. Teren ustug oznaczony symbolem 1.U/ZU(32) — pow. 0k.0,93 ha.
Ustala sie:

1.
2.

[98)

5.

Przeznaczenie terenu — Ustugi zwiazane z obstuga rekreacji z zielenia urzadzona;

Dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku na warunkach:

a) minimalna kubatura — 1000m?, maksymalna kubatura — 3000m?,

b) powierzchnia ustug handlu nie moze przekracza¢ 35% powierzchni uzytkowe;,

¢) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

d) dach o spadku do 25%,

e) obowiazek realizacji nielustrzanych przeszklen elewacji o tacznej powierzchni min 20%
poszczegodlnych powierzchni

f) zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych,

g) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;

. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow malej architektury;
. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz

innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,;
Obowiazek zachowania min.30 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynne;j;
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6. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

5. Teren uslug oznaczony symbolem 2.U/ZU(32) — pow. 0k.0,28 ha.
Ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu —ustugi zwiazane z obstuga rekreacji (gastronomia, miejsca noclegowe)

z zielenia urzadzona;

2. Dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku na warunkach:

a) minimalna kubatura — 1000m?, maksymalna kubatura — 3000m?,

b) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 9m,

¢) dach o spadku do 45%,

h) obowiazek zastosowania przeszkleh na min 20% powierzchni elewacji, dla elewacji
p6nocno-wschodniej (frontowej) i elewacji potnocno — zachodniej (najazd od strony
miasta),

d) obowiazek rozcztonkowania bryly budynku — dlugo$¢ $ciany w jednej linii nie moze
przekracza¢ 20m,

e) powierzchnia ustug handlu nie moze przekracza¢ 20% powierzchni uzytkowe;,

f) zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej 1 z tworzyw sztucznych,

g) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;

3. Dopuszcza si¢ realizacje czgsci mieszkalnej o powierzchni uzytkowej do 25% powierzchni
uzytkowej budynku ;
4. Dopuszcza sig realizacj¢ elementdw matej architektury stuzacych rekreacji codzienne;;
5. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz
innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,;
. Obowiazek zachowania min.30 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;
7. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

)

6. Teren ustug sportu oznaczony symbolem 1.US (32) — pow. 0k.2,61 ha.
Ustala si¢:
Przeznaczenie terenu — Ustugi sportu;
Utrzymuje sig istniejace obiekty z mozliwoscig ich przebudowy;
Zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow;
Utrzymuje sig istniejace miejsca postojowe;
Obowiazek utrzymania istniejacej zieleni;
Obowiazek zagospodarowania min 20% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej;
7. Zakaz realizacji nowych obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,
¢) urzadzen infrastruktury techniczne;,
d) urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz innych instalacji
niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,
e) ciagdw pieszych i rowerowych;
8. Zakaz realizacji tymczasowych obiektow gastronomicznych 1 handlowych poza obrysem
budynku.

A S

7. Teren ustug sportu oznaczony symbolem 2.US(32) — pow. 0k.0,42 ha.
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Ustala si¢:

1.
2.

Przeznaczenie terenu — Uslugi sportu;

Dopuszcza sig realizacj¢ jednego obiektu na warunkach:

a) Wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m,

b) Obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu:

. Obowiazek zagospodarowania min 25% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie

czynnej;

. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;
. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz

innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,;

. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dzialki zgodnie ze wskaZnikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4;

. Zakaz realizacji tymczasowych obiektow gastronomicznych i handlowych poza obrysem

budynku.

8. Przestrzen publiczna - teren ustlug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony
symbolem 1.US/ZU(32) — pow. ok.1,75 ha.
Ustala sig¢:

1.
2.

RENS)

6.
7.

Przeznaczenie terenu — Uslugi sportu, rekreacji i kultury z zielenig urzadzona;

Dopuszcza si¢ realizacje obiektu lub =zespotu obiektéw o jednorodnej formie

architektonicznej na warunkach:

a) minimalna kubatura — 5000m?,

b) dopuszcza si¢ przeznaczenie tacznie 15 % powierzchni uzytkowej obiektu na funkcje
uzupehniajace takie jak gastronomia, handel, informacja,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9m,

d) dach ptaski lub wielospadowy o spadku do 12%,

e) zakaz realizacji przekry¢ walcowych, beczkowych i1 tupinowych,

f) obowiazek rozcztonkowania bryly budynku — dlugo$¢ $ciany w jednej linii nie moze
przekracza¢ 20m,

g) obowiazek funkcjonalnego powiazania ukladu przestrzennego budynku z otwartymi,
nadrzecznymi terenami rekreacyjnymi,

h) obowiazek zapewnienia transparentnosci bryly budynku ,na przestrzal” poprzez
zastosowanie nielustrzanych przeszklen elewacyjnych o tacznej powierzchni min 30%
poszczegolnych powierzchni elewacji,

1) zakaz lokalizacji otwartych placow gospodarczych poza gabarytem projektowanej
zabudowy;

j) obowiazek respektowania wyznaczone] nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu,

. Dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacych budynkéw tymczasowych do konca 2008 roku;
. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;
. Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w formie otwartych przestrzeni stanowiacych

kontynuacj¢ funkcji obiektu i1 umozliwiajacych organizowanie imprez kulturalno —
rozrywkowych;

Obowiazek zachowania min.40 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obregbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

9. Teren ushlug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony symbolem 2.US/ZU (32)
— pow. ok.1,08 ha.
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Ustala si¢:

1.
2.
3.

Przeznaczenie terenu — Uslugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;

Utrzymuje sig §ciezki pieszo - rowerowe z mozliwo$cia przebudowy;

Utrzymuje sig istniejacy budynek gastronomiczny z mozliwo$ci rozbudowy na warunkach:
a) powierzchnia cz¢éci rozbudowanej nie moze przekracza¢ 60m?,

b) forma budynku winna by¢ jednorodna architektonicznie;

. Zakaz nadbudowy obiektow;
. Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektow i urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) elementow matej architektury z wyltaczeniem altan, zadaszen, pergol, namiotow,

e) urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz innych instalacji
niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,

f) ciagdw pieszych i rowerowych;

. Obowiazek zagospodarowania min 30% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie

czynnej;

. Obowiazek zastgpienia pelnego fragmentu ogrodzenia od strony terenu 2.ZU(32)

ogrodzeniem azurowym,;

10. Teren uslug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony symbolem 3.US/ZU(32)

pow. 0k.1,93 ha.

Ustala si¢:

l.
2.

Nk W

o0

Przeznaczenie terenu — Uslugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;

Utrzymuje si¢ istniejace obiekty z mozliwoscia ich przebudowy i rozbudowy, z wyjatkiem

obiektéw tymczasowych — garazy i pawilonu handlowego, z uwzglednieniem wyznaczonej na

rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy;

Dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacego budynku hotelowego do wysokosci 12m;

Zakaz nadbudowy pozostalych obiektow;

Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni wysokiej;

W obszarze zalewu woda Q1% zakaz podpiwniczenia budynkow;

Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:

a) urzadzen wodnych,

b) obiektow i1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowej,

¢) urzadzen infrastruktury technicznej,

d) tawek, lamp, koszy na $mieci,

e) urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz innych instalacji
niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,

f) obiektéw zaplecza sanitarno-socjalnego pola namiotowego o wysokosci do 6m i
powierzchni uzytkowej do 150m?,

g) ciagoéw pieszych i rowerowych;

. Zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej 1 z tworzyw sztucznych;
. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie dziatki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

11. Teren uslug sportu i rekreacji z zielenia urzadzong oznaczony symbolem 4.US/ZU(32)
— pow. ok.3,34 ha.
Ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — Ustugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;
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2. Dopuszcza sig realizacj¢ basenu lub zespotu basenéw otwartych lub zamknetych wraz z
infrastruktura towarzyszaca;

3. Dopuszcza sig realizacjg¢ jednego budynku zwiazanego z obstuga terenow rekreacyjnych na
warunkach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m,

b) dach o spadku do 25%,

c) obowiazek rozcztonkowania bryty budynku — dlugos¢ $ciany w jednej linii nie moze
przekracza¢ 20m,

d) obowiazek powiazania uktadu funkcjonalno przestrzennego z otwartymi, nadrzecznymi
terenami rekreacyjnymi

e) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;

f) zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych;

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje Aquaparku na warunkach:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12m,

b) maksymalna wysoko$¢ zjezdzalni i elementow technologicznych — 15m,

c¢) dla urzadzen wolnostojacych oraz elementéw budowli przekraczajacych 12m obowiazek

stosowania kolorystyki w odcieniach stonowanej zieleni,

d) obowiazek rozcztonkowania bryty budynku — dlugos¢ $ciany w jednej linii nie moze

przekracza¢ 20m,

e) obowiazek powiazania uktadu funkcjonalno przestrzennego z otwartymi, nadrzecznymi

terenami rekreacyjnymi

f) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na

rysunku planu;

. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;

. Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

7. Dopuszcza sig realizacjg urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow
oraz innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym;

8. Dopuszcza sig realizacjg funkcji towarzyszacej, w formie matej gastronomii, ustug sportu i
rekreacji w obrgbie budynku okreslonego w pkt.3 o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej budynku;

9. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

AN DN

12. Teren ustlug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony symbolem 5.US/ZU(32)
— pow. 0k.0,74 ha.
Ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — Ustugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;
2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku parterowego zwigzanego z obstuga terenow
rekreacyjnych na warunkach:
a) minimalna kubatura zabudowy - 800m?,
b) maksymalna kubatura zabudowy — 2000m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8m,
d) dach o spadku do 25%,
e) zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych,
f) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;
3. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow malej architektury;
4. Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
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13.

. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz
innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,;

. Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

Teren ushug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony symbolem 6.US/ZU(32)

— pow. 0k.0,86 ha.
Ustala sig:

1
2

wn B~ W

14.

. Przeznaczenie terenu — Ustugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;

. Dopuszcza sig realizacj¢ pola namiotowego wraz z budynkami obstugujacymi na warunkach:

a) maksymalna ilo$¢ miejsc biwakowych — 40,

b) maksymalna faczna kubatura obiektow — 1500m?,

¢) maksymalna wysokos¢ obiektow — 6m;

. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;

. Zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych.

. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz
innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,;

. Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

. Obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu.

Teren ushug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony symbolem 7.US/ZU(32)

— pow. ok.1,29 ha.
Ustala sig:

1.

9]

15.

Przeznaczenie terenu — Ustugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;

2. Dopuszcza sig realizacj¢ ziemnego toru rowerowego 1 skate-parku;
3.
4. Dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz

Dopuszcza sig realizacj¢ elementdw matej architektury stuzacych rekreacji codzienne;;

innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym;

. Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
6.

Zakaz realizacji reklam wolnostojacych i na ogrodzeniach.

Teren ushug sportu i rekreacji z zielenia urzadzona oznaczony symbolem 8.US/ZU(32)

—pow. 0k.0,61 ha.
Ustala si¢:

1
2

. Przeznaczenie terenu — Ustugi sportu i rekreacji z zielenia urzadzona;
. Dopuszcza si¢ realizacje¢ jednego budynku parterowego zwiazanego z obstuga terendow

rekreacyjnych takiego jak; zaplecze socjalne dla urzadzen sportowych, punkt informacji

turystycznej, fitness, wypozyczalnia sprzgtu sportowego, na warunkach:

a) budynek jednokondygnacyjny,

b) maksymalna kubatura zabudowy — 2000m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8m,

d) dach o spadku do 25%,

e) obowiazek zapewnienia transparentnosci bryly budynku ,na przestrzal” poprzez
zastosowanie nielustrzanych przeszklen elewacyjnych o tacznej powierzchni min 30%
poszczegodlnych powierzchni elewacii,

f) zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych,

g) obowiazek respektowania wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na
rysunku planu;

17



wn B~ W

. Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;
. Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sportowych w formie otwartych boisk, biezni, placow oraz

innych instalacji niezadaszonych stuzacych sportom niemotorowym,;

. Obowiazek realizacji miejsc postojowych zgodnie ze wskaznikami okre§lonymi w § 7 ust.11

pkt 4, w tym na terenie oznaczonym symbolem 3KS/ZU(32).

16. Tereny ushug turystyki oznaczony symbolem 1.UT(32) — pow. ok.2,88 ha.
Ustala si¢:

1.

2.
3.

SO

Przeznaczenie terenu — ustugi zwiazane z obstuga turystyki takie jak hotel, motel, pensjonat,
gastronomia itp;

Dopuszcza sig realizacj¢ budynkoéw mieszkalnych o kubaturze do 2000m?;

Utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z mozliwo$cia przebudowy i rozbudowy na
warunkach:

a) utrzymuje si¢ istniejaca wysoko$¢ zabudowy,

b) kubatura czgsci rozbudowanej nie moze przekroczy¢ 50% kubatury budynku istniejacego;

. Utrzymuje sig istniejace stawy rybne z mozliwos$cia ich przebudowy;
. Realizacja nowych budynkow na warunkach:

a) wysokos¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m,

b) minimalna kubatura obiektéw 1000m?,

c) zakaz realizacji przekry¢ walcowych, beczkowych i tupinowych,

d) obowiazek rozcztonkowania bryly budynku — dlugo$¢ Sciany w jednej linii nie moze
przekracza¢ 20m,

Zakaz realizacji magazynéw i sktadow otwartych;

Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1200m?

Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obregbie dziatki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi § 7 ust.11 pkt 4.

17. Tereny ushug turystyki oznaczony symbolem 2.UT(32) — pow. 0k.0,38 ha.
Ustala sie:

1.

2.

SNk w

Przeznaczenie terenu — ustugi zwiazane z obsluga turystyki takie jak hotel, motel,

gastronomia;

Dopuszcza sig realizacj¢ budynkéw na warunkach:

a) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m,

b) minimalna kubatura obiektéw 2000 m3,

c¢) zakaz realizacji przekry¢ walcowych, beczkowych 1 tupinowych,

d) obowiazek rozcztonkowania bryly budynku — dilugo$¢ $ciany w jednej linii nie moze
przekracza¢ 20 m,

e) obowiazek funkcjonalnego powiazania ukladu przestrzennego budynku z otwartymi,
nadrzecznymi terenami rekreacyjnymi,

Zakaz realizacji magazynéw i sktadow otwartych;

Zakaz realizacji wolnostojacych budynkoéw gospodarczych i garazy;

Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obregbie dziatki zgodnie ze wskaznikami

okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 4.

18



Ustalenia dla terenéw komunikacji

§11

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolami:
1.KDgp(32) — pow. ok.1,16 ha.
2.KDgp(32) — pow. ok.3,14 ha.
Ustala sig:

1.

H W

Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przys$pieszonego, w ciagu drogi
krajowej Nr 75 Brzesko — Nowy Sacz — Krynica zawierajaca elementy:

a) dwie jezdnie o szeroko$ci 7 m,

b) chodniki,

¢) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga,

. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu,

nie mniejsza niz 40m;

. Dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzone;j;

. Dopuszcza sig realizacj¢ urzadzen ograniczajacych oddzialywanie na srodowisko takich jak

ekrany akustyczne, zielen izolacyjna.

2. Tereny komunikacji oznaczony symbolem 3.KDgp(32) — pow. ok.1,47 ha.
Ustala sig:

I.

4.
3.

Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego zawierajaca
elementy:

a) dwie jezdnie o szerokosci 7 m,

b) chodniki,

¢) urzadzenia zwigzane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga,

. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 40m;
. Obowiazek dostosowania wielkosci $wiatta mostu dla:

a) bezkolizyjnej komunikacji pieszej i rowerowej wzdhuz rzeki,

b) umozliwienie funkcjonowania korytarza ekologicznego;
Dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzone;j;

3. Tereny komunikacji oznaczone symbolem KDz(32) — pow. 0k.0,26 ha.
Ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szerokosci 7 m,

b) chodniki,

¢) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m;

3. Dopuszcza si¢ realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4. Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzone;.
4. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KDI(32) — pow. 0k.2,68 ha.
Ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci 6 m,
b) chodniki,
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2.
3
4,

c¢) Sciezka rowerowa,

d) miejsca postojowe,

e) urzadzenia zwigzane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;
Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20m;

Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzone;.

5. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 2.KDI(32) — pow. 0k.2,87 ha.
Ustala si¢:

1.

4.
3.

Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy lokalnej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szeroko$ci 6 m,

b) chodniki,

c) Sciezka rowerowa,

d) miejsca postojowe,

e) urzadzenia zwigzane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;

. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min.15m;
. Obowiazek dostosowania wielkosci $wiatta mostu dla:

a) bezkolizyjnej komunikacji pieszej i rowerowej wzdhuz rzeki,

b) umozliwienie funkcjonowania korytarza ekologicznego;
Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzone;j.

7. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KDd(32) — pow. 0k.0,53 ha.
Ustala sig:

I.

ol

Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowej zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szeroko$ci min.4,5m,

b) chodniki,

¢) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10m;

Dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzone;j;

Obowiazek realizacji placu manewrowego na zakonczeniu ulicy, o wymiarach 15 x 15m.

8. Teren komunikacji oznaczone symbolem 1.KDw(23) — pow. 0k.0,12 ha.
Ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — droga wewngetrzna zawierajaca elementy:

a) jezdnia o szerokos$ci min. 4,5 m,

b) chodniki;

Dopuszcza sig realizacj¢ drogi jako ciagu pieszo — jezdnego o szeroko$ci min. Sm;
Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m;

Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Dopuszcza si¢ realizacjg zieleni urzadzonej;

Obowiazek realizacji placu do zawracania na zakonczeniu drogi o wymiarach 15 x 15 m.

AR

9. Teren komunikacji oznaczone symbolem 2. KDw(23) — pow. 0k.0,58 ha.

Ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu — droga wewngetrzna zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szerokos$ci min. 4,5 m,
b) chodniki;

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 8 m;
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3. Dopuszcza sig realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4. Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzone;j;

10. Teren komunikacji oznaczony symbolem KDgp/KS(32) — pow. ok.1,15 ha.
Ustala si¢:

1

3

. Przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego zawierajaca
elementy:
a) dwie jezdnie o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,
c¢) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu 1 zarzadzania droga;
. Do czasu realizacji drogi dopuszcza sig realizacj¢ parkingu na warunkach:
a) Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
b) Zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;
c) Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich
przebudowy;
d) Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury typu: tawki, lampy;
e) Obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej pomigdzy terenem oznaczonym symbolem
1.UT(32), a projektowana droga;
. Zakaz realizacji reklam wolnostojacych.

11. Tereny komunikacji z zielenia urzadzona oznaczone symbolem 1.KS/ZU(32) -

pow.ok.0,68ha.

Ustala si¢:

1.

Rl el

AR SRR

Przeznaczenie terenu — Tereny parkingu z zielenia urzadzona;

Utrzymuje sig istniejacy parking z mozliwoscia jego przebudowy;

Utrzymuje sig istniejacy pomnik;

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich
przebudowy;

Zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

Dopuszcza si¢ realizacj¢ elementow matej architektury typu: fawki, lampy;

Obowiazek utrzymania i pielggnacji istniejacej zieleni,

Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Zakaz realizacji reklam.

12. Tereny komunikacji z zielenia urzadzona oznaczone symbolem  2.KS/ZU(32) -
pow. 0k.0,13ha.
Ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu — Tereny parkingu z zielenia urzadzona;

2.

SNk w

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich
przebudowy;

Zakaz realizacji budynkow za wyjatkiem obiektow zaplecza sanitarnego;

Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury typu: fawki, lampy;

Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Zakaz realizacji reklam.

13. Tereny komunikacji z zielenig urzadzona oznaczone symbolami:

3.

4.

S.

KS/ZU(32) — pow. ok.0,24ha.
KS/ZU(32) — pow. ok.0,12ha.
KS/ZU(32) — pow. 0k.0,23ha.
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6.KS/ZU(32) — pow. 0k.0,11ha.
Ustala sig:

1.
2.

SN kw

Przeznaczenie terenu — Tereny parkingu z zielenia urzadzona;

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej z mozliwo$cia ich
przebudowy;

Zakaz realizacji budynkows;

Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury typu: tawki, lampy;

Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

Zakaz realizacji reklam.

14. Tereny ciagu pieszego z zielenig urzadzong oznaczone symbolem KX(32) —pow.ok.0,07ha.
Ustala sig:

1.
2.
3.

Nowk

Przeznaczenie terenu — ciag pieszy;

Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wyznaczona na rysunku planu, nie mniej
niz 5 m;

Dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

Dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej;

Dopuszcza sig realizacj¢ elementow matej architektury;

Zakaz realizacji reklam.

§12

Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty zwiazanej ze zmiana przeznaczenia terenow, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami):

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN w wysokosci 5 %;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem U w wysokosci 30 %;

3) dla terendw oznaczonych symbolami UT, US, U/ZU, US/ZU, w wysokos$ci 20 %;

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§13

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§14

. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Matopolskiego oraz

publikacji na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego.

Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta
(-) Jerzy Wituszynski
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tereny ustug turystyki

TERENY KOMUNIKAC]I

1.3 KDgp 132

KOz|32

1-2. K032

1-2.kCwia2|

KOgpES[E2)

B KETUEE)

R3]

tereny komunikacji - drogi klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego
tereny komunikacji - drogi klasy zbiorczej

tereny komunikacji - drogi klasy lokalnej

tereny komunikacji - drogi wewnetrzne

tereny komunikacji - droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

tereny komunikacji z zielenia urzadzona
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SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

kolektor sanitarny
sie¢ kanalizacyjna
sie¢ wodociagowa
siec cieptownicza
sieC gazownicza

sie¢ energetyczna

sieC energetyczna WN 110kV wraz ze strefg ochronna 30m.

POZOSTALE OZNACZENIA

granica opracowania

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

orientacyjny przebieg ciagu pieszo - rowerowego i promenady
orientacyjna lokalizacja ktadek pieszo - rowerowych

obszar bezposredniego zagrozenia powodzia Q 3,33%

zasieg zalewu woda Q1% od rzeki Kamienicy

qFﬁ-'*'q.F e e s
e

'.-'__-\._._ -\.::_1, r
_1.'|;,.'."'\:-l__\:1_1‘\_|
e o .--':'E-t

Pl Paz.

- A S

- F
i

T T,
A

)

A RS
N AZUEZ32) >

A

ek i e

g o= =1 _'_ J.-" = _‘ |
o) | __l._ - i a - | ! -'.

. FEFFFFFE P ] L] . = T I i = % Lo | : | [

e T T | L= £ e i S . L B | . 1 | I 1 |

T =P LR N A A Y &) | K& i

\ : | | ) & 8 > F o . r T

J {! e o = 2 SR i &0 N L : g g -
= & K e 5 s - r . e e 2 Rl Ky - B ! e |

< 2 i ! 4 - I - - -. i T Eh X . .'. - | o T _ | i — E: | _I 1

=TT ,

R T Al

= -|-_r-l"-:ﬁ-- :

ot FETRAS T L L =
i

L 1= =i
Pl ™
¥
-\.

I ) O I P
£

= 1 =1 -
LM
e Tl ST R

e b b
—

autiibul '."Trl_[l_r'.}h*
WS ll*rH ]

g
L.
|

Om o0m 100m 200m

arm

16 d0m
2im




Zakacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX11/272/2008
Rady Miasta Nowego Sacza

z dnia 26 lutego 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sacz — 32”

Wykaz uwag nieuwzglednionych i cz¢sciowo nieuwzglednionych zlozonych do projektu
planu po wylozeniu do wgladu publicznego w dniach od 14.08.2006 r. do 12.09.2006 r. —
I wylozenie, po wylozeniu do wgladu publicznego w dniach od 10.04.2007 r. do
11.05.2007 r. — II wylozenie i po wylozeniu do wgladu publicznego w dniach od
19.11.2007 r. do 17.12.2007 r. - I1I wylozenie.

1.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 2.ZU(32) (dziatka nr 110/4 obr.30)
dotyczaca przeznaczenia dziatki na tereny mieszkalno — ustugowe (III wylozenie -
poz. 1) — nieuwzgledniona.

Uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na ochrong terendw rekreacyjnych i
istniejacej zieleni o charakterze parkowym.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 2US/ZU(32) (dziatki nr.109/2 Obr.30, 1/2,
46/2,47/6 obr.34 ,57/16, 57/17 obr. 71, 108/9, 108/10 obr. 74) dotyczaca mozliwosci
rozbudowy budynku gastronomicznego do 90 m’ (III wylozenie - poz. 2) -
nieuwzgledniona.

Projekt planu dopuszcza zwickszenie powierzchni zabudowy o 60 m”. Dalsze
zwigkszanie powierzchni ustug gastronomii bgdzie sta¢ w sprzeczno$ci z utrwalong
funkcja sportowo-rekreacyjna terenu. W wyniku uwzglgdnienia uwagi ztozonej po I
wylozeniu projektu planu dopuszczono mozliwos¢ rozbudowy istniejacego obiektu
gastronomicznego o 60 m”.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 1U/ZU(32) (dzialki nr 32, 33 obr. 37)
dotyczaca:
a) zwigkszenia powierzchni handlu do 60% powierzchni uzytkowej budynku -

(I wylozenie - poz.10) — nieuwzgledniona.

Projekt planu ustala wielko$¢ powierzchni handlu do 35% powierzchni uzytkowe;j
obiektu, majacego stuzy¢ gltownie obstudze rekreacji ze wzgledu na polozenie w
bezposrednim sasiedztwie rzeki Kamienicy.

b) sprzeciwu wobec ograniczenia powierzchni zabudowy na dziatkach - (III
wylozenie - poz. 3)— nieuwzgledniona.

Proponowane ustalenia planu sa wynikiem kompromisu spolecznego (sprzeciw
mieszkancow - I wylozenie poz. 7, 8 ,9). Dopuszczenie terenu o funkcji ustugowe;j
stanowi rozszerzenie mozliwosci zagospodarowania terenu wynikajacych z wczesniej
obowiazujacego planu. Zapis umozliwia wprowadzenie funkcji takich jak hotel,
gastronomia 1 innych zwigzanych z obstuga terenow rekreacyjnych wpisujacych si¢ w
ustalona dla obrzezy Kamienicy polityke przestrzenna miasta.

Uwaga do terenéw oznaczonych symbolami 1KDd(32), 3MN(32) (dziatki nr 22, 24
obr. 59) dotyczaca sprzeciwu wobec:



a) przebiegu projektowanej drogi dojazdowej wraz z propozycja jej nowego

przebiegu - (III wytozenie poz. 4, II wylozenie poz. 5, I wylozenie poz. 11)

— nieuwzgledniona.

W projekcie planu wyznaczono duze powierzchnie przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych niezbedne jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej.
Projekt planu poszerza obszar zabudowy mieszkaniowej do szerokosci pasa okoto 90
m w stosunku do ustalen planu miejscowego z 1994 r. Wprowadzona droga jest
niezbgdna do obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej w kolejnych liniach
zabudowy od ulicy Jamnickiej, a jej szeroko$¢ jest ustalona przepisami prawa.
Przebieg drogi ustalony zostal na granicy terenéw zielonych i zabudowy
mieszkaniowe;.

b) mozliwosci powstawania zabudowy szeregowej - (III wylozenie poz. 4, II

wylozenie poz. 5, I wylozenie poz. 11) — nieuwzgledniona.

Projekt planu w terenie oznaczonym symbolem 3.MN(32) ustala mozliwo$¢
realizacji wylacznie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczajac rdzne jej
formy jako wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowej. Okreslenie w projekcie planu
dopuszczalnej dtugosci elewacji obiektu do 35 m ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji w
tym terenie obiektow o duzej kubaturze.

c) zwigkszenia powierzchni biwakowej na dziatlce nr 24 w obrgbie 59 do co

najmniej 100 m” - (Il wylozenie poz. 5) — nieuwzgledniona.

Projekt planu nie przewiduje lokalizacji powierzchni biwakowej w terenie
10.ZU(32) a jedynie zadaszone miejsce ogniskowe o ograniczonej wysokosci i
powierzchni. Przyjgte w projekcie planu gabaryty obiektu wynikaja z lokalizacji w
bezposrednim sasiedztwie rzeki 1 bliskiego sasiedztwa projektowanych terendow
zabudowy mieszkaniowej, dla ktorych obiekt o wigkszych parametrach moéglby
stanowi¢ uciazliwos¢.

. Uwaga dotyczaca terenéw oznaczonym symbolami 2US/ZU(32), 2US(32) (dziatki nr
1/2, 46/2 obr.34 dz.108/10 obr. 74, dz.57/16 57/17 obr. 71) w zakresie zadaszenia
skate parku - (Il wylozenie poz. 5) — nieuwzgledniona.

Realizacja jakiejkolwiek formy zadaszenia urzadzen rekreacyjnych stoi w
sprzeczno$ci z idea otwartych terenow rekreacyjnych i godzi w tad przestrzenny
eksponowanej przestrzeni nadrzecznej. Celem projektu planu byto uporzadkowanie
funkcjonalne i przestrzenne obrzezy rzeki Kamienicy, ktorej bieg wewnatrz zabudowy
miasta okresla jej wyjatkowe znaczenie w krajobrazie Nowego Sacza.

. Uwaga dotyczaca terenéw oznaczonym symbolami 1KDd(32), 2KDI(32) (dziatki nr
27 obr. 59) w zakresie:

a) przebiegu projektowanej drogi dojazdowej wraz z propozycja jej nowego

przebiegu. — nieuwzgledniona.

W projekcie planu wyznaczono duze powierzchnie przeznaczone dla zabudowy
mieszkaniowej, dla ktorych niezbedne jest zapewnienie obstugi komunikacyjnej.
Projekt planu poszerza obszar zabudowy mieszkaniowej do szerokos$ci pasa okoto 90
m w stosunku do ustalen planu miejscowego z 1994 r. Wprowadzona droga jest
niezbedna do obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej w kolejnych liniach
zabudowy od ulicy Jamnickiej, a jej szerokos$¢ jest ustalona przepisami prawa.
Przebieg drogi wustalony zostal na granicy terenéw zielonych 1 zabudowy
mieszkaniowe;.

b) poszerzenia ul. Jamnickiej w jej koncowej czgéci — nieuwzgledniona.
Poszerzenie ulicy Jamnickiej jest zwiazane z jej planowana przebudowa. Przebudowa



10.

11.

wynika z konieczno$ci dostosowania jej parametrow, jako ulicy klasy lokalnej, do
wymaganych zgodnie z przepisami prawa dla ulic tej klasy.

Uwaga dotyczaca sprzeciwu przeciwko projektowanemu przebiegowi drogi
oznaczonej symbolem 1KDd(32) przez dziatke nr 23/8 obr. 59 - (Il wylozenie poz. 8)
— nieuwzgledniona.

Wprowadzona droga jest niezbgdna do obslugi terenow zabudowy
mieszkaniowej w kolejnych liniach zabudowy od ulicy Jamnickiej. Przyj¢to
minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla ulicy klasy dojazdowej zgodnie
Z przepisami prawa.

Uwaga dotyczaca sprzeciwu przeciwko projektowanemu przebiegowi drogi
oznaczonej symbolem 1KDd(32) w sasiedztwie dziatek 26/4, 26/5 obr. 59 (III
wylozenie poz. 9, 10, 12)— nieuwzgledniona.

Wprowadzona droga jest niezbgdna do obslugi terenow zabudowy
mieszkaniowej w kolejnych liniach zabudowy od ulicy Jamnickiej. Linie
rozgraniczajace ulicy pokrywaja si¢ z granicami dzialek w zwiazku z czym nie
powoduja ograniczen w zagospodarowaniu dziatek.

Uwaga do terendw oznaczonych symbolami: 5US/ZU(32) 1.ZL(32) (dz.2 obr.42)
dotyczaca przeznaczenia dzialki na tereny budownictwa mieszkaniowego wzglednie
jej zakupu przez Urzad Miasta lub zamiang na inng dziatkg (III wylozenie poz. 11) —
nieuwzgledniona.

Teren jest czesScia kompleksu o planowanej funkcji rekreacyjnej zwiazanej z rzeka
Kamienica.
Ustalenia projektu planu dopuszczaja mozliwos¢ realizacji urzadzen sportowych i
elementdw malej architektury oraz lokalizacjg¢ obiektu ustugowego, ktérego funkcja
jest zwiazana z obstuga terendw rekreacyjnych.
Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej mogloby prowadzi¢ do niespdjnosci
funkcjonalnej. Na terenie objetym planem zabudowa mieszkaniowa jest dopuszczona
w terenie o utrwalonej funkcji mieszkaniowej w koncowej czgsci ulicy Jamnickie;.

Uwaga podwazajaca zasadnos¢ budowy mostu na Kamienicy na przedluzeniu ul.
Magazynowej (II wylozZenie poz. 3, I wyloZenie poz. 6) — nieuwzgledniona.

Tereny potozone w sasiedztwie ulicy Jamnickiej posiadaja warunki do rozwoju
zabudowy mieszkaniowej i1 sa juz w znacznym stopniu zainwestowane. Ich obstuga
komunikacyjna opiera si¢ na ulicy Jamnickiej, ktora jest ulica ,,$lepa” z dostgpem od
strony miasta jedynie poprzez skrzyzowanie z ulica Prazmowskiego. Dla
zabezpieczenia odpowiedniej dostgpnosci komunikacyjnej terendw istniejacej i
projektowanej zabudowy niezbgdne jest zapewnienie dodatkowego powiazania ulicy
Jamnickiej z istniejacym uktadem komunikacyjnym. Zasadno$¢ realizacji mostu na
rzece Kamienica, na przedluzeniu ul. Magazynowej potwierdzona zostata analiza
uktadu komunikacyjnego oraz opinia Miejskiego Zarzadu Drog.

Uwaga dotyczaca dziatki nr 279/7 w terenie oznaczonym symbolem 1. UT(32) w
zakresie dopuszczenia innych ustug niz gastronomia i1 obstuga turystyczna (II
wylozZenie poz. 6) — nieuwzgledniona.

W terenie oznaczonym symbolem 1.UT(32) projekt planu dopuszcza
lokalizacje ustug zwiazanych z rekreacja. Potozenie w bezposrednim sasiedztwie rzeki
Kamienicy, a takze istniejace zagospodarowanie warunkuje sposéb funkcjonowania



12.

13.

14.

15.

terenu. Przeznaczenie terenu dla ustug zwiazanych z rekreacja stwarza szeroka oferte
mozliwos$ci inwestycyjnych, a wymienione w projekcie planu gastronomia i obiekty
hotelarskie sa jedynie propozycja typoéw dziatalno$ci zwiazanej z obstuga terenow
rekreacyjnych.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 1 ZU/ZZ(32) dotyczaca wylaczenia z
terenow zieleni urzadzonej ustalonych w projekcie planu dziatki nr 57/20 obrgb 71 i
przeznaczenie jej zgodnie z dotychczasowym uzytkowaniem jako stacji auto-gaz.
Alternatywnym  rozwiazaniem wskazanym w uwadze jest utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania terenu do czasu realizacji przeznaczenia terenu
ustalonego w planie tj. zieleni urzadzonej, a nie do konca 2008 r. (I wytozenie poz. 5,
II wylozenie poz. 7) — nie uwzgledniona

Istniejace zagospodarowanie - stacja auto — gaz w bezposrednim sasiedztwie
rzeki jest sprzeczne z funkcja rekreacyjna obrzezy rzeki Kamienica utrzymana w
projekcie planu. Stacja auto — gaz znajduje si¢ w obszarze bezposredniego zagrozenia
zalewania wodami powodziowymi rzeki Kamienicy Q1%, w ktorym ogranicza si¢
zabudowe. Obszar ten zostal wyznaczony w oparciu o ,,Studium okreslajace granice
obszaro6w bezposredniego zagrozenia powodzia dla terendw nieobwatowanych w
zlewni dolnego Dunajca od ujscia Popradu” opracowanego przez Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej w Krakowie w 2005 .

Uwaga do terenéw oznaczonych symbolami: 1.ZU/ZZ(32), 1.US/ZU(32), 3.ZU(32),
3.KS/ZU(32), dotyczaca przeznaczenia dzialek nr 7/1, 7/2, 8/1, 8/5 w obrgbie 67 na
lokalizacje obiektow handlowo — ustugowych (II wytozenie poz. 8, I wytozenie poz.
14)— nieuwzgledniona.

Celem projektu planu bylo uporzadkowanie funkcjonalne 1 przestrzenne
obrzezy rzeki Kamienicy, bgdacej jednym z najwazniejszych elementéw kulturowo —
przyrodniczych miasta. Obecnos¢ otwartych zielonych terendéw o minimalnym stopniu
zainwestowania kubaturowego w bezposrednim sasiedztwie obszaréw intensywnej
zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej jest niepodwazalng warto$cia decydujaca o
komforcie zycia mieszkancow. Ponadto ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania
przyrodnicze, tereny te stanowia korytarz ekologiczny i strefe przewietrzania miasta.
Rzeka wraz z zielonym obrzezem posiada doskonate warunki dla organizacji rekreacji.
Docelowe zagospodarowanie obrzezy rzeki podporzadkowane jest wigc tym
wyjatkowym walorom. Projekt planu dopuszcza zabudoweg zwiazana z obstuga
rekreacji koncentrujac ja w miejscach nie stwarzajacych konfliktu funkcjonalno —
przestrzennego.

Na terenie 1.US/ZU(32) projekt planu dopuszcza realizacj¢ budynku o wiodacej
funkcji obslugi sportu, rekreacji i kultury z funkcja uzupeiniajaca taka jak
gastronomia, handel, informacja.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 3.MN(32) dotyczaca przesunigcia
projektowanej drogi dojazdowej do granic dziatek nr 23/4 1 23/6 w obrgbie 59 oraz
przeznaczenia dziatek w cato$ci na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (II
wylozenie poz. 10) — nieuwzgledniona.

Projekt planu zaklada odsunig¢cie zainwestowania kubaturowego w celu
ochrony funkcji rekreacyjnej otwartych, zielonych terenéw nadrzecznych.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 1.US/ZU (32) dotyczaca przeznaczenia w
projekcie planu dziatki nr 57/4 w obrgbie 69 na tereny budowlano — przemystowe (11



16.

17.

18.

19.

wylozenie poz. 11) — nie uwzgledniona.

Celem projektu planu bylo uporzadkowanie funkcjonalne i przestrzenne
obrzezy rzeki Kamienicy, bgdacej jednym z najwazniejszych elementéw kulturowo —
przyrodniczych miasta. Obecno$¢ otwartych zielonych terenéw o minimalnym stopniu
zainwestowania kubaturowego w bezposrednim sasiedztwie obszarOw intensywnej
zabudowy mieszkaniowe wielorodzinnej jest niepodwazalna wartoscia decydujaca o
komforcie zycia mieszkancow. Ponadto ze wzgledu na specyficzne uwarunkowania
przyrodnicze, tereny te stanowia korytarz ekologiczny i strefe przewietrzania miasta.
Rzeka wraz z zielonym obrzezem posiada doskonate warunki dla organizacji rekreacji.
Docelowe zagospodarowanie obrzezy rzeki podporzadkowane jest wigec tym
wyjatkowym walorom. Projekt planu dopuszcza zabudowe¢ zwiazana z obstuga
rekreacji koncentrujac ja w miejscach nie stwarzajacych konfliktu funkcjonalno —
przestrzennego.

Uwaga dotyczaca terenu oznaczonego symbolem 1.U/ZU(32) zawierajaca sprzeciw
wobec lokalizacji i kubaturze obiektu oraz jego funkcji (dom weselny z miejscami
noclegowymi, gastronomia) (II wytozenie poz. 12, 13) — czeSciowo uwzgledniona.

Uwzgledniajac uwage obnizono do 1000 m’ minimalna kubature zabudowy 1
wprowadzono maksymalng kubature zabudowy do 3000 m’. W celu ograniczenia
ucigzliwo$ci dla terendw sasiednich projekt planu obliguje do przestrzegania
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku dla terenow U/ZU jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

Uwaga dotyczaca zmniejszenia linii rozgraniczajacych ulicy Jamnickiej (I wylozenie
poz. 1) — nieuwzgledniona.

Szerokosci linii rozgraniczajacych ulice Jamnicka ustalono na podstawie
opracowanej koncepcji jej przebudowy. Koncepcja okresla lokalizacje jezdni o
szeroko$ci 6 m oraz uwzglednia realizacje chodnika 1 $ciezki rowerowe;.

Uwaga zawierajaca sprzeciw wobec przeznaczenia w projekcie planu dziatek nr 32 i
33 w obrebie 37 na uslugi 1 wniosek o utrzymanie w tym miejscu zieleni urzadzonej z
infrastruktura rekreacyjna (I wytozenie poz. 7, 8, 9) — nieuwzgledniona.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja polozenie terenu w sasiedztwie rzeki
Kamienicy, nawiazujac do funkcji rekreacyjnej terenu poprzez ustalenie duzego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej, mozliwos$¢ realizacji urzadzen sportowych i
elementow matej architektury stuzacych rekreacji. Dopuszczaja rowniez lokalizacjg
obiektu ustugowego, ktérego realizacja zapewni uporzadkowanie otoczenia. Ustalone
w projekcie planu warunki dla zabudowy, w tym nieprzekraczalna linia zabudowy,
okreslenie maksymalnej wysoko$ci obiektu oraz ograniczenie powierzchni ustug
handlu w stosunku do catkowitej powierzchni uzytkowej dyscyplinuja sposéb
zagospodarowania terenu. Ustalenie to jest kontynuacja miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowy Sacz obowiazujacego do konca 2002
r., ktory teren ten okreslal jako tereny dla urzadzen sportowo — rekreacyjnych z
mozliwoscia realizacji obiektow zwiazanych z ich obstuga.

Uwaga do terenu oznaczonego symbolem 3. MN(32) zawierajaca sprzeciw wobec
drodze dojazdowej wyznaczonej w projekcie planu (I wyltozenie poz. 12) —
nieuwzgledniona.

W  projekcie planu wyznaczono duze powierzchnie przeznaczone dla
zabudowy mieszkaniowej, dla ktérych niezbedne jest zapewnienie obshugi
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komunikacyjnej. Wyznaczona droga zapewnia dostep do terendw przewidzianych do
zabudowy potozonych w dalszych liniach zabudowy w stosunku do ulicy Jamnickie;.
Rezygnacja z projektowanej drogi spowodowataby konieczno$§¢ ograniczenia
wielkos$ci terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Uwaga dotyczaca sprzeciwu wobec zabudowy szeregowe] w terenie oznaczonym
symbolem 3.MN(32) (I wylozenie poz. 13) — nieuwzgledniona.

Projekt planu nie dopuszcza zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej. Ustala

mozliwo$¢ realizacji wylacznie zabudowy jednorodzinnej w formie wolnostojace;,
blizniaczej 1 szeregowej. Z uwagi na charakter terenu wprowadza si¢ do projektu
planu zapis ograniczajacy maksymalna dlugo$¢ elewacji obiektu do 35 m.
Ustalenia planu okreslaja zasady realizacji budynkow dla wszystkich form zabudowy
(wolnostojacej, blizniaczej i1 szeregowej) poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, wysokosci budynkow, formy dachow. Parametry te maja na celu
zapewnienie tadu przestrzennego oraz waloréw architektonicznych i krajobrazowych.
Niezaleznie od formy zabudowy ustalenia projektu planu okreslaja procentowy udziat
powierzchni biologicznie czynnej, co ma na celu ochrong waloréw krajobrazowych,
ochrong zieleni 1 nie dopuszczenie do zbyt intensywnego zagospodarowania terenow .



Zalacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/272/2008
Rady Miasta Nowego Sacza
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Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1.

nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych
gminy na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza ,Nowy Sacz — 327, zwiazane sa
z realizacja i modernizacja drog oraz realizacja sieci wodociagowe;.

W zakresie inwestycji drogowych przewiduje sig:
a) przebudowg 1 realizacj¢ nowego odcinka drogi klasy lokalnej
o symbolach 1.KDI(32) i 2.KDI(32),
b) realizacje drogi klasy dojazdowej o symbolu 1.KDd (32).

W zakresie realizacji sieci infrastruktury technicznej przewiduje sig¢ realizacjg
sieci wodociagowej obstugujacej tereny wzdhuz ulicy Jamnickie;j.

Powyzsze zadania finansowane beda czg$ciowo z budzetu gminy, czgSciowo ze
srodkéw pozabudzetowych uzyskanych z innych zrédet np. fundusze unijne,
Sadeckie Wodociagi.



