Uchwala Nr XXI1/193/96
Rady Miejskiej w Nowym Saczu
z dnia 27 lutego 1996 r.

w sprawie: prgyjecia programu zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzqdowej Gminy Nowy Sqcz

Na podstawie art. 7 ust. 2 i art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 13 poz. 74 z 1996 r.) Rada Miejska na wniosek
Zarzadu Miasta uchwala co nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ program zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j
Gminy Nowy Sacz stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

§ 2.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Nowego Sacza.

§ 3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczqcy Rady Miejskiej
(-) Maciej Kurp



b)

d)

b)

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXI1/193/96
Rady Miejskiej w Nowym Saczu
z dnia 27 lutego 1996 r.

Program zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
Wspolnoty samorzgdowej Gminy Nowy Sacz

INFORMACJA OGOLNA:

W zasobach mieszkaniowych Gminy Nowy Sacz znajduje si¢ 2965 lokali mieszkalnych o
tacznej powierzchni uzytkowej 131332 m?.

Sa to lokale usytuowane w 188 budynkach tak wielomieszkaniowych, jak i w matych
domach mieszkalnych, a nawet budynkach jednorodzinnych.

Standard zasobow mieszkaniowych jest zréoznicowany. Ponad potowa mieszkan (64%)
posiada pelne wyposazenie techniczne tacznie z centralnym ogrzewaniem, ale znaczna
cz¢§¢ mieszkan pozbawiona jest podstawowych urzadzen technicznych jakim jest
instalacja wodociagowo-kanalizacyjna.

Ze wzgledu na wieloletnie zaniedbania remontowe (wynikajace z niskich czynszéw) stan
techniczny budynkéw komunalnych wymaga corocznie ponoszenia powaznych naktadow
finansowych.

Istotnym elementem gospodarki mieszkaniowej jest doprowadzenie do petnego
opomiarowania lokali mieszkalnych, w szczegdlnosci w liczniki poboru cieptej i zimne;j
wody, a takze poboru ciepta.

Aktualnie wyposazenie to jest znikome, a osiagnigcie celu wymaga zainstalowania 2999
licznikéw, co wiaze si¢ z koniecznos$cia poniesienia naktadow finansowych w granicach
250 000 zt.

W tej grupie zagadnienia, bardzo istotnym elementem, jest doprowadzenie do ocieplenia
budynkéw wielomieszkaniowych, budowanych dotychczas wedlug norm, nie
odpowiadajacych obecnym.

Docieplenie zrealizowano tylko w 10 budynkach komunalnych.

W 1995 r. Gmina Nowy Sacz zaspokoita potrzeby mieszkaniowe 36 rodzin, oczekujacych
na lokal mieszkalny z zasobow komunalnych, a takZze dokonata sprzedazy 25 mieszkan
wybudowanych z wlasnych $rodkow - na rzecz osob fizycznych tworzacych wspdlnote
mieszkaniowa.

Jak z powyzszego wynika w 1995 r. zasiedlono tacznie 61 lokali mieszkalnych. Jest to
liczba przewyzszajaca zasiedlenia dokonane we  wszystkich  spotdzielniach
mieszkaniowych Nowego Sacza.

Na realizacj¢ oczekuje nadal 115 wnioskodawcow, ktorych wnioski zostaty
zweryfikowane przez Komisj¢ Mieszkaniowq i1 zakwalifikowane do wynajmu mieszkania
z zasobéw Gminy.

Z tej liczby 77 rodzin oczekuje na lokal komunalny (docelowy) a 34 na lokal socjalny
(o niepetnym wyposazeniu technicznym).

Kryterium kwalifikujacym do rodzaju lokalu mieszkalnego jest zrddlo dochodu
wnioskodawcy (staly dochéd z pracy, emerytury lub renty - lokal komunalny, utrzymanie
wylacznie z zasitkow - lokal socjalny).



Dokonujac analizy oczekujacych na mieszkania komunalne opracowano strukturg potrzeb,
ktoéry ksztaltuje sig nastgpujaco:

lokale komunalne:

4 - garsoniery o pow. mieszkalnej od 10 m?
18 - Iptk do 20 m?
39 - 2ptk do 30 m?
17 - 3ptk do 40 m?
10 - 3piwigcej +k do 70 m?

Wsréd oczekujacych jest takze rodzina zastepcza, 15-osobowa zamieszkujaca w lokalu
przy ul. Jagiellonskiej 7, dla ktorej istnieja male mozliwosci zabezpieczenia
odpowiedniego lokalu mieszkalnego.
W tym przypadku konieczne bedzie, na pewno sukcesywne zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych dorastajacych dzieci.

lokale socjalne:

8 - mieszkan jednoizbowych 0 pow. - 10 m?
14 - mieszkan dwuizbowych do 20 m?
12 - mieszkan trzyizbowych do 40 m?

Okreslone wyzej potrzeby ulegaja zmianie wraz z nowymi wnioskami przyjmowanymi na
biezaco do realizacji.
W stosunku do lat ubiegtych liczba nowych wnioskodawcow stale rosnie:

-1993 1. do realizacji przyj¢to - 23 wnioski
- 1994 r. - 24 wnioski
-1995 . - 60 wnioskow
- 1996 1. dotychczas wplyneto - 14 wnioskow

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych w zakresie budownictwa mieszkaniowego wymaga
przystapienia do systematycznej realizacji programu budownictwa komunalnego, oraz
utrzymania we wlasciwym stanie technicznym juz istniejacej substancji mieszkaniowe;.

PROPOZYCIJE POZYSKANIA LOKALI MIESZKALNYCH W 1996 ROKU:

1.

Dokonczenie adaptacji budynku przy ul. Jana Pawta II 40 - jadalnia, kuchnia, pralnia.
Efektem bedzie uzyskanie 10 mieszkan komunalnych oraz ok. 13 lokali socjalnych
o tacznej powierzchni 700 m?.

W 1995 r. w budynku zasiedlono 16 mieszkan komunalnych o powierzchni od 35 m? -
50 m?.

Realizacja kontynuacji adaptacji tego budynku wymaga zlecenia stosownej dokumentacji
technicznej, a koszt zadania szacuje si¢ na kwote 270 000 zt.

Przewidywany termin zasiedlenia lokali mieszkalnych planuje si¢ na IV kwartat b. r.
Adaptacja budynku przy ul. Sienkiewicza 44 - jest to budynek hotelowy dawnego
Przedsigbiorstva Budownictwa Komunalnego, w czg$ci (wydzielonej fizycznie)
sprzedany Izbie Skarbowe;.

W wyniku prac adaptacyjnych uzyska¢ mozna tacznie 11 mieszkan w tym 7 z adaptacji
czesci hotelowej oraz 4 z adaptacji kuchni 1 zaplecza. Powierzchnia lokali mieszkalnych
w tym budynku, wyniostaby 415 m?:



- do zlecenia przygotowanie dokumentacji technicznej,

- organizacja przetargu na wykonanie adaptacji.

Szacunkowe naktady finansowe na realizacj¢ tego Zadania wynosza: 85 000 zt.

Przewidywany efekt: IV kwartal 1996 roku.

Adaptacja budynku przy ul. Szwedzkiej 18.

W przypadku, gdy nie dojdzie do jego zagospodarowania na cele ustugowe (aktualnie

ogloszony przetarg), mozna by poprzez jego adaptacje uzyska¢ od 5 - 6 lokali

mieszkalnych.

W tym celu nalezy opracowa¢ dokumentacj¢ techniczna. Szacunkowe naktady na

realizacj¢ zadania wynosza: 60 000 zt.

Zarzad Miasta rozwazal takze mozliwo$¢ przejecia bloku przy ul. Gorki Zawadzkie, tzw.

"Hobleréwke" o tacznej powierzchni 2 120 m? i 34 lokali mieszkalnych.

Po wizji lokalnej stwierdzono, ze budynek ten jest wybudowany w stanie surowym,

czgsciowo zamknigtym, 50% okien 1 drzwi, z wykonanymi pionami instalacji

wodociagowo-kanalizacyjnej.

Budynek znajduje si¢ w stanie dewastacji, bez instalacji zewnetrznych. Brak kanalizacji

sanitarnej i opadowej oraz mozliwosci jej odprowadzenia, brak zaopatrzenia w wodg,

energi¢ elektryczna, ciepto.

Przyjmujac koszt budowy 1 m? powierzchni mieszkaniowej - 500 zt - koszt robot

kubaturowych zamknatby si¢ kwota: 2 120 m? x 500 zt = 1 060 000 zt.

Koszt robdt zewngtrznych szacuje si¢ na kwotg: 1 500 000 zi, na ktory skladaja sig

nastepujace zadania:

- niwelacja terenu, drogi zewngtrzne, ujgcie wody wraz ze stacja uzdatniania, instalacje
wod.- kan. Zewngtrzne, blokowa oczyszczalnia $ciekdw, ulozenie 2,5 km kabla
energetycznego, stacja TRAFO, kotlownia,

- zadluzenie spoldzielni, w stosunku do banku kredytujacego zadanie, w pazdzierniku
1994 roku wynosito: 1 100 000 zt 1 nadal ro$nie,

- nie rozwigzany jest rOwniez problem zobowigzan wobec cztonkéw spotdzielni,
ktorzy wniesli swoj wktad finansowy,

- mieszkania charakteryzuja si¢ duzymi powierzchniami: od 60 - 80 m?.

Koszt realizacji 1m? zamknatby si¢ kwota: 1 724,41 zt.

Realizacja tego zadania jest ekonomicznie nieuzasadniona.

Reasumujac - Zarzad Miasta, przedktada Wysokiej Radzie - do zaakceptowania przyjecie
do realizacji w 1996 r. propozycje dalszej adaptacji budynku przy ul. Jana Pawta II 40
oraz przy ul. Sienkiewicza 44. W ten sposob uzyska si¢ okolo 30 mieszkan o lacznej
powierzchni ok. 1100 m?, przy naktadach finansowych w wysokosci 355 000 zt, tj. 350 zt
za lm?

W LATACH 1997 - 2001 NALEZY PODJAC REALIZACJE BUDOWNICTWA
KOMUNALNEGO W :

1.

Osiedlu Kaduk - kontynuacja budynkow nr 3, 4, 5, tacznie 48 mieszkan o powierzchni
2499 m?, teren - wlasno$¢ Gminy, w peini uzbrojony.

W 1996 roku nalezy zaktualizowa¢ dokumentacjg, dostosowujac ja do nowych norm.
Rozpoczecie zadania w 1997 roku - zasiedlenie w IV kwartale 1998 r.

Blok przy ul. Siemiradzkiego - 30 mieszkan, teren - wtasno$¢ Gminy, w pelni uzbrojony.
Rozpoczecie zadania w 1997 r. (nalezy opracowa¢ dokumentacje i uzyska¢ pozwolenie
na budowg).



Realizacja w 1998 r. wraz z zasiedleniem.

3. Blok przy ul. I Brygady - 20 mieszkan, teren - wtasno$¢ Gminy, w pelni uzbrojony.
Rozpoczecie zadania w 1998 r. (nalezy opracowaé dokumentacj¢ i uzyskaé pozwolenie
na budowg).

Realizacja w 1999 r. wraz z zasiedleniem.

4. Blok przy ul. I Brygady - 30 mieszkan, teren - wilasno$¢ Gminy, media mozna
doprowadzi¢ do Spotdzielni "Semafor".

W 1999 r. nalezy opracowa¢ dokumentacje, realizacja w roku 2000.

5. Blok przy ul. Paderewskiego - 15 mieszkan, teren - wtasno§¢ Gminy, w pelni uzbrojony.
W 2000 r. nalezy zleci¢ dokumentacj¢ i uzyska¢ pozwolenie na budowe.

Realizacja w 2001 r. wraz z zasiedleniem.

Razem w latach 1996 - 2001 planuje si¢ pozyska¢ tacznie 176 mieszkan, badz to poprzez
adaptacje, jak tez i budownictwo.
Naktady w cenach roku 1996 - 11 500 000 zt.

REMONTY:

W ramach remontéw mieszkan komunalnych, na lata 1996-1998, proponuje si¢ zakonczy¢
ucieptownienie Osiedla Przydworcowego - zal. Nr 1 - przy czym do wyboru przedstawia si¢
Radzie, kilka wariantow w zalezno$ci od przyjetych w budzecie gminy do wielkosci
naktadow.

Od grudnia 1995 r. Komisja dokonuje przegladow wszystkich mieszkan komunalnych,
sporzadzajac stosowna dokumentacje o stanie technicznym budynkow oraz poszczegdlnych
mieszkan. Materiat z przegladow zostanie przedstawiony Wysokiej Radzie w lutym b.r.

Na podstawie tych materiatow sporzadzona zostanie typizacja remontéw oraz harmonogram
ich realizacji.

Rokrocznie na remonty biezace 1 kapitalne przeznacza si¢ kwote od 500-600 tys. Z1.

Plan na 1996 r. przewiduje nastgpujace naktady:

- adaptacja budynku przy ul. Jana Pawta I1 40 - 270 000 zt
- adaptacja budynku przy ul. Sienkiewicza 44 - 85 000 zt
- ewentualna adaptacja budynku przy

ul. Szwedzkiej 18 - 60 000 zt
- ucieplownienie os. Przydworcowego - 380 000 zt
- remonty biezace i kapitalne - 573 000 zt

Razem: 1 368 000 zt

Taki plan, Zarzad Miasta proponuje Wysokiej Radzie do przyjecia i realizacji w latach 1996-
2001.

II. SPRZEDAZ MIESZKAN KOMUNALNYCH DOTYCHCZASOWYM NAJEMCOM:
W 1994 roku Rada Miasta przyjela Uchwale o sprzedazy mieszkan komunalnych

dotychczasowym najemcom.
Przyjety tryb sprzedazy spowodowal, ze coraz wigcej najemcoOw wykupuje swoje mieszkania.



I tak:
- w1993 r. sprzedano 9 mieszkan.
- w 1994 r. sprzedano 29 mieszkan,
- w1995 r. sprzedano 91 mieszkan.
W styczniu 1996 roku przyjeto juz 8 wnioskow o wykup zajmowanego mieszkania.
Dobrze sprzedaja si¢ mieszkania o pelnym standardzie, stanowiace 73%, w ogoélnej liczbie
354 wlasnosciowych lokali mieszkalnych pozostajacych w zarzadzie MPGK i M w L.

1. CZYNSZE:

Powaznym problemem staja si¢ platnosci "czynszowe". Podczas, gdy na dzien 1.01.1995 r.
zalegtosci z tego tytulu wynosity 388 000 zl, to w roku 1996 ich przyrost wynosit 260 000 zt.
Razem zadluzenie najemcéw w stosunku do MPGK i M w L. (jako zarzadcy budynkow
komunalnych) na dziefn 1.01.1996 r. wynosito: 648 000 z1.

Sytuacja ta jest o tyle dziwna, ze od 1994 r. obowiazuje ustawa uprawniajaca najemcow
o niskich dochodach do ubiegania si¢ o dofinansowanie do miesi¢gcznych wydatkow
zwiazanych z utrzymaniem mieszkania.

MPGK i M w L. prowadzi postgpowanie sadowe dotyczace egzekucji naleznos$ci
czynszowych, w niektorych sprawach uzyskano juz prawomocne wyroki sadowe, lecz ich
realizacja jest praktycznie niemozliwa.

Sytuacja taka jest bardzo niebezpieczna, gdyz brak biezacej realizacji optat czynszowych
powoduje uszczuplenie srodkdéw finansowych, ktore mogly by¢ przeznaczone na remonty
starej substancji i budownictwo nowych mieszkan. Wynika z tego pilna potrzeba
zabezpieczenia lokali socjalnych, do ktorych bedzie mozna przekwaterowaé dluznikow.

Jedna z metod zabezpieczania realizacji naleznych optat jest wyposazenie mieszkan
w liczniki poboru cieplej i zimnej wody oraz ciepta. Duze znaczenie dla osiagnigcia
wiasciwego efektu ma, w tym przypadku, wykonanie ocieplenia budynkow.

IV. ROBOTY KONIECZNE:

Ze wzgledu na wystgpujace ostatnio liczne tragedie, spowodowane ulatnianiem si¢ gazu
z urzadzen gazowych i wadliwa wentylacja nalezy przystapi¢ do przebudowy przewodow
kominowych i wentylacyjnych.

Realizujac przebudowe pionéw kominowych nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wykorzystania
strychéw do adaptacji na cele mieszkalne.

Program w tym zakresie, zostanie przedstawiony w marcu b.r

V. PODNAIJEM:

Niepokojacym zjawiskiem staje si¢ fakt nielegalnego podnajmowania lokali mieszkalnych
innym osobom 1 czerpanie, z tego tytulu, przez najemcoOw korzysci finansowych, poprzez
naliczanie podnajemcom podwyzszonych czynszow.



