UCHWALA Nr XVIII/175/2003
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 7 pazdziernika 2003 r.

w sprawie: szczegolowych zasad wynajmowania lokali uzytkowych wchodzqcych w sktad
zasobu Miasta Nowego Sqcza.

Na podstawie art. 18 ust. 1 1 art. 40 ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001r. Dz.U. nr 142 poz. 1591z pdzn. zm.), Rada
Miasta Nowego Sacza uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Wprowadza si¢ jednolite zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi wchodzacymi w
sktad zasobu Miasta Nowego Sacza.

§ 2.
Zasady gospodarowania lokalami uzytkowymi, o ktorych mowa w § 1, okresla zalacznik nr 1
do niniejszej Uchwaly.

§ 3.
W celu realizacji zasad najmu okreslonych w § 1 ustala si¢ regulamin przetargu na najem
lokali uzytkowych, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly.

§ 4
Ustalenie wysokosci stawek czynszowych za wynajem lokali uzytkowych nastgpuje
odrgbnym zarzadzeniem Prezydenta Miasta, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Budzetowo — Gospodarczej Rady Miasta”

§5
1.W przypadku zaistnienia okoliczno$ci okreslonych w art. 662 § 1 i art. 663 kodeksu
cywilnego (remonty konieczne lezace w zakresie obowiazkéw wiasciciela lokalu )
upowaznia si¢ Prezydenta Miasta do dokonywania w ramach pobieranego czynszu rozliczen z
najemcami lokali uzytkowych z tytutu poniesionych przez nich naktadéw na remont lokali.
2. Wykonanie prac okreslonych w ust. 1 wymaga uprzedniej zgody wiasciciela lokalu.
3. Szczegotowe zasady dotyczace rozliczania poniesionych kosztéw zwigzanych z
wykonaniem prac okreslonych w ust. 1 ustalone zostana Zarzadzeniem Prezydenta Miasta,
po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Infrastruktury Komunalnej Rady Miasta oraz
Komisji Budzetowo — Gospodarczej Rady Miasta.



§ 6.

Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§7.
Traci moc Uchwata Nr XX1/221/96 Rady Miejskiej w Nowym Saczu z dnia 21 maja 1996r. w

sprawie zasad dysponowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi witasno$¢ komunalna,
pozostajacymi w zarzadzie Zakladu Administracji Budynkow Komunalnych w Nowym
Saczu.

§ 8

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.

§9.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczqcy Rady Miasta
(-) Grzegorz Dobosz



Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr XVI111/175/2003
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 7 pazdziernika 2003 r.

SZCZEGOLOWE ZASADY WYNAJMU LOKALI UZYTKOWYCH
STANOWIACYCH ZASOB MIASTA NOWEGO SACZA

§ 1.
Lokale uzytkowe stanowiace zaséb Miasta Nowego Sacza oddaje si¢ w najem osobom
fizycznym 1 prawnym oraz innym niz komunalne jednostkom organizacyjnym nie
posiadajacym osobowos$ci prawnej, na podstawie umow najmu.

§ 2.
Ustalenia najemcy oraz okres$lenia warunkdw uméow najmu dokonuje Prezydent Miasta w
trybie:
a) przetargowym ( przetarg ustny nieograniczony lub ograniczony ).
b) bezprzetargowym

§3

Zasada jest przetarg ustny nieograniczony.

§4
Ceng wywotawcza do przetargu ustala si¢ w oparciu o Zarzadzenie Prezydenta Miasta
Nowego Sacza w sprawie ustalenia wysokosci stawek czynszowych za wynajem
komunalnych lokali uzytkowych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Nowego Sacza, tak jak dla
dzialalnosci handlowej w poszczegolnych strefach, w ktérej znajduje sig¢ lokal objety
przetargiem.

§ 5.
Jezeli pierwszy przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy, Prezydent Miasta oglasza
w terminie do jednego miesiaca drugi przetarg przy obnizeniu ceny wywotawczej o 20 %.

§ 6.
Jezeli drugi przetarg nie zakonczyt si¢ wylonieniem najemcy, Prezydent Miasta nie ma
obowiazku organizowania dalszych przetargow, a lokal moze by¢ oddany w najem w drodze
rokowan za ceng ustalona w tych rokowaniach.

§7.
Prezydent Miasta moze wylaczy¢ lokal spod przetargu ustnego nieograniczonego i skierowac
go na przetarg ustny ograniczony, po uprzednim uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji
Budzetowo- Gospodarczej Rady Miasta.

§ 8
Prezydent Miasta moze wylaczy¢ lokal spod przetargu i wynaja¢é go w trybie
bezprzetargowym — osobom fizycznym lub osobom prawnym, ktore prowadza dziatalnos¢
spotecznie uzyteczna, a w szczegolnosci : charytatywna, opiekuncza, kulturalna, oswiatowa,
lecznicza, wychowawcza — na cele nie zwiazane z dziatalno$cia zarobkowa, po uprzednim
uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Budzetowo — Gospodarczej Rady Miasta.



§9
Prezydent Miasta moze odwota¢ przetarg, informujac o tym niezwtocznie w formie wlasciwe;j
dla ogloszenia o przetargu.

§ 10
Prezydent Miasta moze uniewazni¢ przetarg bez podania przyczyny.

§ 11
1.Umowy najmu lokali uzytkowych zawierane sa na czas nieokre§lony z mozliwos$cia ich
wypowiedzenia w okresach 3 miesigcznych przez kazda ze stron, jednak nie wczesniej niz
przed uptywem jednego roku od daty zawarcia umowy, z zastrzezeniem § 12.
2. Stawki czynszu z tytulu najmu komunalnych lokali uzytkowych ulega¢ bgda zmianie w
wypadku zmiany Zarzadzenia Prezydenta Miasta Nowego Sacza, w sprawie ustalenia ich
minimalnej wysokosci.
3. Zmiana stawek czynszu stanowi¢ bedzie podstawe do zmiany zawartych umoéw najmu.

§ 12
Umowa najmu moze by¢ rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku :
a) podnajmowania lokalu — catosci lub jego czgsci, bez zgody wynajmujacego
b) zalegania z oplatami czynszowymi za dwa pelne okresy ptatnosci. Udzielenie
dodatkowego terminu zaptaty zalegtosci, nie jest w tym wypadku wymagane.
c) dokonania przerdbek lokalu bez zgody wynajmujacego
d) zmiany sposobu wykorzystania lokalu bez uzyskania pisemnej zgody wynajmujacego
e) naruszenia innych, istotnych warunkéw umowy



Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XVI11/175/2003
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 7 pazdziernika 2003 r.

REGULAMIN PRZETARGU NA WYNAJEM LOKALI UZYTKOWYCH

§1.

Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Prezydent Miasta.

§ 2.

1.W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli w terminie nie pozniej
niz 3 dni przed dniem otwarcia przetargu wplaca wadium w wysokosci odpowiadajace;j
trzymiesigcznemu czynszowi za lokal podlegajacy przetargowi, wyliczony wg ceny
wywolawczej.

2. Wadium moze by¢ wnoszone w gotowce lub przelewem. Wadium wnoszone w gotowce
nalezy wplaci¢ w kasie Urzedu Miasta, a wadium wnoszone przelewem nalezy przekaza¢ na
wskazany rachunek bankowy.

§ 3.

Ceng wywotawcza do pierwszego przetargu ustala si¢ w oparciu o stawki czynszowe netto za
wynajem Im* powierzchni lokali uzytkowych, ustalone Zarzadzeniem Prezydenta Miasta dla
dzialalnosci handlowe;.

§ 4.
Wadium wplacone przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet
kaucji zabezpieczajacej naleznos$ci wynajmujacego.
Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zwraca si¢ w terminie do 10 dni, liczac od dnia
przetargu.

§ 5.
Ogloszenie o przetargu Prezydent Miasta podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na 14
dni przed wyznaczonym terminem przetargu. Informacje o przetargu zamieszcza si¢ w prasie
lokalnej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Zarzadéw Osiedli, oraz na stronie internetowej
Miasta Nowy Sacz.
Ogtoszenie o przetargu winno zawierac:
a) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu
b) powierzchnig lokalu
c) szczegotowy opis lokalu
d) cene wywolawcza stawki czynszu ( netto ) za najem 1 m* pow. uzytkowej lokalu
e) terminy wnoszenia opftat
f) zasady aktualizacji optat
g) informacje o czasie i miejscu przetargu
h) informacje o wysokosci wadium, terminie, miejscu i sposobie jego wptacenia
1) informacje o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy najmu
j) inne informacje dotyczace istotnych warunkéw przetargu — w tym informacje dotyczace
formy uméw najmu, koniecznosci uiszczenia kaucji, oraz terminu zawarcia umowy.



§ 6.

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej, oraz
osoby im bliskie w rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. ,,0 gospodarce
nieruchomos$ciami” Dz. U. Nr 115 poz. 741.

§7.
W celu przeprowadzenia przetargu Prezydent Miasta powoluje komisje przetargowa w
sktadzie 3 — 5 os6b. W skiad komisji przetargowej wchodzi przedstawiciel Komisji
Budzetowo — Gospodarczej Rady Miasta.

§ 8.

1.Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg przekazujac informacje podane w
ogloszeniu, oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska oséb ( nazwa firmy ), ktére
wplacily wadium i zostaly dopuszczone do przetargu

2.Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikoéw przetargu, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postapienia nie zostang przyjete.
3.Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postapienia ceny, dopoki, mimo trzykrotnego
wywotania, nie ma dalszych postapien.

4. Postapienie nie moze wynosi¢ mniej niz 5% ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gorg
do pelnych dziesiatek groszy.

5. Przetarg jest wazny, jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferowal co najmniej jedno postapienie
powyzej ceny wywolawczej.

6. Po ustaniu zgloszenia postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywoluje
trzykrotnie ostatnia, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nast¢pnie oglasza imig i nazwisko
osoby lub nazwe firmy, ktora przetarg wygrata.

§9.

Komisja przetargowa sporzadza protokoét z przeprowadzonego przetargu.

Protokoét z przetargu powinien zawiera¢ nastepujace informacje :

a) termin i miejsce przetargu

b) oznaczenie lokalu bedacego przedmiotem przetargu

¢) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem

d) o rozstrzygnigciach podjetych przez komisje przetargowa wraz z uzasadnieniem

) najwyzsza stawke czynszu za najem 1 m” pow. uzytkowej lokalu ( netto ), osiagnieta w
przetargu

f) 1imig, nazwisko i adres lub nazwe ( firmg ), oraz siedzibg osoby ustalonej jako najemca
nieruchomosci

§ 10
1.Wygrywajacy przetarg zobowiazany jest do zawarcia umowy najmu w terminie do 14 dni
od daty rozstrzygnigcia przetargu, po uprzednim wplaceniu kaucji  zabezpieczajacej
naleznos$ci wynajmujacego, w wysokosci czynszu brutto za trzy pelne okresy ptatnosci — wg.
stawki wylicytowanej w przetargu.
2.W przypadku gdy wygrywajacy przetarg nie dokona wplaty kaucji, lub nie zawrze umowy
W wyznaczonym terminie, wadium ulega przepadkowi i oglasza si¢ ponowny przetarg.



