Uchwala Nr LXIX/864/2006
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 5 wrzesnia 2006 r.

w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego i planow miejscowych miasta Nowego Sqcza

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zmianami) w zwiazku z art.
18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr

142 poz. 1591, z pé6zn. zmianami) Rada Miasta Nowego Sacza na wniosek Prezydenta Miasta
uchwala co nastgpuje:

§1
W wyniku dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Nowego Sacza

uznaje si¢ za aktualne studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza.

§2

Integralna czgsécia uchwaly jest zatacznik zawierajacy analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta Nowego Sacza w latach 2002 - 2005.

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta
(-) Teresa Cabala
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I. WPROWADZENIE

Prezydent Miasta zobowiazany jest do oceny aktualnosci ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta” i planéw miejscowych ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717).

Zgodnie z art. 32 tej ustawy analiza sporzadzana co najmniej raz w okresie kadencji Rady

Miasta zawiera:

- analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta

- oceng postepow w opracowywaniu planow miejscowych

- wieloletnie programy  sporzadzania plandéw w nawiazaniu do ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i z uwzgl¢dnieniem decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
planu miejscowego

Whioski zawarte w ocenie maja wspomaga¢ Radg Miasta i Prezydenta Miasta w wyborze

kierunkow polityki przestrzenne;.

Niniejszy dokument zawiera oceng zmian w zagospodarowaniu w latach 2002 -2005.

II. UWARUNKOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
1. Uwarunkowania prawne (stan na koniec 2005 r.)

1.1. Akty prawne
Obecnie system zagospodarowania przestrzennego kraju oparty jest na ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717). Sporzadzane w oparciu o ta ustawg studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w
swoich rozwiazaniach musza uwzglednia¢ te wymagania wynikajace z przepisow odregbnych,
ktore odnosza si¢ do obszarow objetych w/w dokumentami planistycznymi.
Dotycza one gtownie:
- ochrony gruntow rolnych i lesnych zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych 1 lesnych (tekst jednolity z 2 kwietnia 2004 r. Dz.U. 2004 r. Nr 121,
poz. 1266)
- ochrony $rodowiska oraz warunkoéw korzystania z jego zasobéw w mysl ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony §rodowiska (Dz.U. 2001 r. Nr 62 poz. 627), ustawy z
dnia 18 lipca 2001 r. prawo wodne (Dz.U. 2001 r. Nr 115 poz. 1229), ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2004 r. Nr 92 poz. 880), ustawy z dnia 27
kwietnia 2001r. o odpadach (Dz. U. 2001 r. Nr 62, poz. 628), ustawy z dnia 4 lutego
1994 r. prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity z 14 listopada 2005 r. Dz.U. 2005
r. Nr 228, poz. 1947)
- ochrony dobr kultury zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami (Dz.U.2003 r. Nr 162, poz. 1568)
- norm dotyczacych dziatalno$ci budowlanej ustalonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
prawo budowlane (tekst jednolity z dnia 21 listopada 2003 r. Dz. U. 2003 r. Nr 207, poz.
2016)

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru i miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego sa podstawowym instrumentem gospodarowania



przestrzenia. Studium jest dokumentem planistycznym okreslajacym strategie rozwoju gminy
1 jest wiazace przy sporzadzaniu planow miejscowych, natomiast plany miejscowe jako
przepis prawa lokalnego powszechnie obowiazujacy stanowi podstawe do podejmowania
decyzji w zakresie zagospodarowania terenu.

Zaréwno studium jak i plany miejscowe uwzgledniaja zadania wynikajace z przyjetych
strategii rozwoju oraz programéw shuzacych realizacji celow publicznych o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym.

Nowy Sacz posiada studium uwarunkowan i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta uchwalone przez Rad¢ Miasta Nowego Sacza 15 marca 2005 r. Jest
ono sporzadzone w oparciu o aktualnie obowiazujaca ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obejmujace obszar calego miasta
funkcjonowaty do konca 2002 r., po tym terminie obowigzywaly jedynie te, ktore
sporzadzone zostaly na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Obejmuja one tacznie powierzchnig ok. 450 ha, czyli ok. 8 % powierzchni
miasta.

Od potowy 2003 r. obowiazuje ustawa z dnia 27 marca 2003 r. planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717), na podstawie ktorej
sporzadzono w okresie do konca 2005 r. 9 plandw obejmujacych powierzchnig ok. 540 ha, co
stanowi ok. 9.3% powierzchni miasta.

Lacznie, wg stanu na koniec 2005 r. funkcjonowato na terenie miasta 25 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszar o pow. ok. 991 ha czyli ok. 17.3 %
pow. miasta.

1.2. Planowanie strategiczne

System planowania okresla gitownie ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy ustalajace kompetencje organoéw administracji
publicznej. Obliguja one do sporzadzania dokumentdow o charakterze strategicznym na
réznych poziomach zarzadzania i réznej problematyce (funkcja obszaru, cechy przestrzeni).
Do dokumentéw o charakterze strategicznym naleza gtownie:

- na poziomie krajowym - koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju i w
nawigzaniu do niej programy rzadowe obejmujace zadania stuzace realizacji celow
publicznych o znaczeniu krajowym

- na poziomie wojewddzkim - plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
strategie rozwoju, programy wojewddzkie

- na poziomie gminnym - studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, strategie rozwoju, programy branzowe

Ustalenia w/w dokumentow uwzgledniane sa stosownie w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

W roku 2001 sporzadzona zostata ,,Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju” (Obwieszczenie Prezesa Rady Ministréw z dnia 26 lipca 2001 r. Monitor Polski Nr 26
poz. 432), ktérej ustalenia uwzglednione zostalty w ,,Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Matopolskiego” formulujacej model rozwoju regionalnego (Uchwata Nr XXIII/250/2000
Sejmiku  Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 28 sierpnia 2000 r.). i w ,Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Malopolskiego” (Uchwata Nr XV/174/03
Sejmiku Woj. Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.). Plan ten ustala zasady organizacji
struktury przestrzennej obszaru wojewoddztwa, okre$la rowniez zadania wynikajace z
Kontraktu Wojewodzkiego na lata 2001 — 2002 i potencjalne zadania programow rzadowych.



Na poziomie lokalnym dokumentem o charakterze strategicznym jest ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sqcza”
przyjete Uchwala Nr XLII/497/2005 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 15 marca 2005 r.,
ktore jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke przestrzenna gminy.
Lotudium...” uwzgledniajac cele rozwoju miasta okre$la kierunki zagospodarowania
przestrzennego miasta (strukturg funkcjonalno — przestrzenna) oraz polityke przestrzenna,
ktéra powinna stworzy¢ warunki do inwestowania pobudzajacego rozwoj gospodarczy i
osiggania wysokich standardéw zycia.

Zaréwno ,,Studium...” jak plany miejscowe uwzgledniaja uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego wynikajace z wymaganych ustawowo dokumentow strategicznych a takze
przyjetych przez wladze miasta programow branzowych takich jak: strategia rozwoju miasta,
program ochrony $rodowiska, program gospodarki odpadami w miescie, program
zaopatrzenia miasta w ciepto i inne.

1.3. Zmiany prawne

W latach 2002 -2005 nastapily zmiany w prawie regulujacym proces planowania
przestrzennego. Zmiana ta dotyczy przede wszystkim: ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. oraz przepisow wykonawczych do tej ustawy, a
takze ustawy o ochronie przyrody z 2004 r., ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z 2003 r. Wiele innych przepisow uwzglednianych przy sporzadzaniu planow
ulegto nowelizacji.

Obowiazujaca ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wniosta w stosunku
do poprzedniej szereg zmian, z ktorych:

1. Korzystng jest zmiana:

- procedury w zakresie sporzadzania dokumentdéw planistycznych polegajaca na poddaniu
projektow ,,Studium...” 1 planoéw miejscowych weryfikacji specjalistow wchodzacych w
sktad komisji urbanistyczno — architektonicznej powotywanej przez Prezydenta Miasta

- wigksze upublicznienie procesu planowania poprzez wprowadzenie obowiazku
organizacji debat publicznych nad proponowanymi rozwigzaniami

- inna od dotychczasowej forma opiniowania projektow przez mieszkancow miasta. W
miejsce dotychczasowych zarzutow i protestow, z ktdrych zarzuty podlegaly zaskarzeniu
do NSA, co znaczaco przedluzato okres sporzadzania planéw wprowadzono uwagi,
ktérych rozstrzygnigcie lezy w gestii Rady Miasta.

2. Niekorzystnym uregulowaniem jest:

- zmiana relacji migdzy ustaleniami planow zagospodarowania przestrzennego a studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Polega ona na
wprowadzeniu obowiazku pelnej zgodnos$ci ustalen planéw z zatozeniami ,,Studium...”
co oznacza, ze zalozenia studium w postaci rysunku i tekstu musza by¢ precyzyjnie
przenoszone do plandéw, mimo iz zadania, skala szczegdélowosci i ranga obydwu
dokumentow jest r6zna. Rodzi to szereg problemow, zwlaszcza na etapie konstruowania
zatozen studium, ktore maja forme zgeneralizowanych zasad zagospodarowania
przestrzeni 1 trudno na tym etapie przewidzie¢ wszystkie uwarunkowania
zagospodarowania

- brak stabilnos$ci przepisow odrgbnych uwzglednianych w planach, co prowadzi
niejednokrotnie do mechanicznej zmiany zasad ustalonych w obowiazujacych planach
miejscowych. Dotyczy to zwlaszcza przepisOw odnoszacych si¢ do ochrony $rodowiska,
w tym przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Zmiana zasad
zagospodarowania w planie miejscowym, ktoére poddane byty konsultacji spolecznej na



etapie sporzadzania planu, podwaza wiarygodnos¢ tego dokumentu, co utrudnia
prowadzenie skutecznej polityki przestrzenne;.

2. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe

2.1. Predyspozycje srodowiska przyrodniczego i kulturowego dla harmonijnego rozwoju

funkcji .

Podstawowymi uwarunkowaniami w procesie ksztaltowania przestrzeni sa uwarunkowania

wynikajace z cech srodowiska.

Wyjatkowe walory przyrodnicze, kulturowe i1 krajobrazowe Nowego Sacza wynikajace z

polozenia miasta w terenach gorskich i w sasiedztwie waznych elementéw struktury

przyrodniczej oraz historycznego rozwoju miasta, warto$ci kompozycyjnych 1 artystycznych

jego zabudowy zobowiazuja do szczegdlnego traktowania w dokumentach planistycznych

problematyki ochrony 1 ksztaltowania srodowiska. Walory te stanowia nie tylko warto§¢ sama

w sobie ale takze sa zasobem, ktory podnosi atrakcyjnos¢ miasta dla rozwoju funkcji

spotecznych 1 gospodarczych. Zachowanie ich wymaga przyjecia w kierunkach rozwoju

miasta zasady rdwnowazenia interesdow ochrony srodowiska i interesoOw sfer spotecznej i

gospodarczej.

Dla ustalenia prawidlowej polityki przestrzennej w procesie planowania analizowane sa:

- warto$ci przyrodnicze S$rodowiska oraz znaczenie jego elementow w lokalnej i
ponadlokalnej strukturze ekologiczne;j

- warunki topoklimatyczne (rzezba, klimat, budowa geologiczna)

- wartosci kulturowe, ich wptyw na tozsamo$¢ miasta,

- wykorzystanie przyrodniczej, kulturowej 1 krajobrazowej atrakcyjnosci miasta dla jego
rozwoju oraz jakos$ci zycia mieszkancow obszaru

- mozliwosci 1 ograniczenia dla zagospodarowania terendw wynikajace z uwarunkowan

srodowiska
Wynikiem waloryzacji zasobow srodowiska w oparciu o powyzsze kryteria jest delimitacja
obszarow — stref o odmiennych uwarunkowaniach przyrodniczych 1 kulturowych

predysponujacych do rozwoju réznych funkcji 1 sposobu zagospodarowania terenu dla

uzyskania efektu rownowaznego rozwoju miasta.

- strefa dolinna kotliny wskazana do intensywniejszego zainwestowania z uwagi na
mniejsza warto$¢ przyrodnicza, istniejace uzbrojenie terenu i mozliwosci doposazenia w
infrastrukture¢ techniczna, w tym ekologiczna. W strefie tej ograniczenia dla
zainwestowania wynikaja gléwnie z obowiazku ochrony zespotow 1 obiektéw
zabytkowych, zwlaszcza w obrebie $rodmiescia, ochrony ekspozycji krajobrazowe;
terendw oraz obowiazku ochrony waznych dla funkcjonowania przyrody elementow
takich jak: strefy obudowy ekologicznej rzek, tereny zieleni miejskiej, obiekty objete
konserwatorska ochrona przyrody a takze

- strefa wzgorz wskazana do ograniczonego zainwestowania, szczegdlnie z uwagi na: duze
deniwelacje, wystgpowanie terenow osuwiskowych, konieczno§¢ ochrony terenow o
wyzszej wartosci przyrodniczej, ochrong ekspozycji krajobrazowej, zwigkszenie sptywu
wod powierzchniowych na terenach zainwestowanych (zmniejszenie retencji)
skutkujacego zwigkszonym ryzykiem powodzi a takze gorsze warunki realizacji
infrastruktury technicznej

Wyodrgbnione strefy — obszary funkcjonalno — przestrzenne staly si¢ podstawowym
wyznacznikiem polityki przestrzennej zalozonej w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sgcza” oraz ustalen miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.



Na etapie sporzadzania miejscowych planéw precyzowane sa szczegdétowe uwarunkowania
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe w postaci opracowan ekofizjograficznych, prognoz
oddziatywania na $rodowisko i innych materiatéw analitycznych (opracowanych w zakresie
stosownym do problematyki planu i wrazliwo$ci §rodowiska). Powyzsze materialy stuza
przede wszystkim do okreslenia przydatnosci terenow dla konkretnego zagospodarowania
terenu, migdzy innymi okres$lenia warunkéw zabudowy z uwagi na: stabilno$¢ gruntu,
zagrozenie zalewaniem wodami powodziowymi, wyeliminowanie konfliktéw ekologicznych i
funkcjonalnych, ograniczenie degradacji krajobrazu i obnizenie atrakcyjnosci terenu, ochrong
waznych 1 wartoSciowych obiektow kulturowych i1 przyrodniczych, zagwarantowanie
wysokich standardow §rodowiska 1 poziomu zycia mieszkancow, itp.).

2.2. Przeksztalcenia Srodowiska w wyniku zmian zagospodarowania przestrzennego
miasta, ich skutki.

1. Niekorzystne zmiany w srodowisku generalnie wywotane sa:
- presjg urbanizacyjng na tereny o duzej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej jak
tez tereny o duzej wrazliwosci srodowiska przyrodniczego. Dotyczy ona zwlaszcza:
a) terenow wzgorz (we wschodniej i péinocno wschodniej czgéci miasta), ktoéra moze
wywola¢:

- inicjowanie zjawisk morfodynamicznych (w tym osuwiskowych) na znacznej
czesci tych terendw, co wyraznie artykulowane jest we wszystkich miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego,

- zmniejszanie zdolno$ci retencyjnej obszaru zar6wno poprzez obnizanie zdolnosci
absorbowania wody jak 1 intensywne drenowanie terenu, co stanowi dodatkowy
czynnik potegujacy ryzyko wystgpowania standw powodziowych w kotlinie

- obnizanie waloréw widokowych 1 krajobrazowych, utrat¢ charakteru terenow
podmiejskich poprzez zabudowg terenéw eksponowanych i wydzielonych,
mniejszych od pozadanych na obrzezach miasta dziatek budowlanych

b) terenéw przyrzecznych, z uwagi na:

- zagrozenie bezpieczenstwa mieszkancéw z powodu braku mozliwosci ochrony
przeciwpowodziowej (glownie dotyczy to rzek: Kamienica i Lubinka);

- degradowanie terenow ewidentnie predysponowanych dla rozwoju rekreacji przez
realizacje w tych terenach r6znego typu przedsigwzigc¢ gospodarczych

- zaklécenie funkcji ekologicznych rzek o znaczeniu zaréwno lokalnym jak i
ponadlokalnym (regionalnym, europejskim).

- obnizeniem walorow zespolow i obiektow o duzej wartosci kulturowej oraz
krajobrazu kulturowego na skutek:

- braku dbatosci ze strony wielu wtascicieli nieruchomosci o detal architektoniczny
budynkéw, estetyke podworzy, jakos¢ matej architektury, zielen, zwlaszcza w
obrebie zespotu staromiejskiego

- samowolnej dziatalnosci inwestorow koncentrujacych si¢ na dziataniach
przynoszacych szybkie efekty funkcjonalne 1 zwiazane z tym efekty ekonomiczne
(fragmentaryczne remonty obiektow, w tym elewacji, nieodpowiednie materiaty
wykonczeniowe)

- degradacji zasobéw mieszkaniowych zwtaszcza w obiektach o nieuregulowanym
stanie prawnym 1 w tzw. ,,czynszowkach”, gldéwnie na skutek braku dziatan
zwiazanych z podnoszeniem standardéw uzytkowych i technicznych tych
budynkow



- presji na realizacj¢ inwestycji niespdjnych funkcjonalnie w obrgbie obszarow
zabytkowych, w strefach ochrony konserwatorskiej, w rejonie skarp zespotu
staromiejskiego

- zabudowy 1 realizacji elementéw informacji wizualnej w tle i na przedpolu
atrakcyjnych panoram i sylwet miasta a takze za$miecanie calego miasta,
zwlaszcza Starowki, niezliczong iloscia reklam dysharmonijnych z charakterem
wngetrz urbanistycznych i architektonicznych

poglebieniem si¢ ucigzliwosci komunikacyjnych w zwiazku z niedroznoscia ukladu
komunikacyjnego, ktorego modernizacja nie nadaza za wzrostem aktywnoS$ci
komunikacyjnej 1 zwigzanym z tym ponadnormatywnym poziomem hatasu w poblizu
arterii tranzytowych i w centrum miasta

Pozytywne zmiany to zwlaszcza:

poprawa estetyki zabytkowego Srédmiescia, w ktorym dzialania budowlane i
restauratorskie a takze realizacja matej architektury i reklam reguluja szczegotowe
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajace wytyczne
konserwatorskie dla wszelkiej dzialalnosci inwestycyjnej

sukcesywna eliminacja konfliktéw funkcjonalnych w terenach przeznaczonych do
zainwestowania poprzez strefowanie funkcji 1 stosowanie nowych technologii przy
realizacji przedsigwzi¢¢ zwiazanych z dzialalno$cia gospodarcza

poprawa estetyki terenéw zabudowanych w wyniku wigkszej dbatosci o formy
architektoniczne, stosowania wysokiej jako$ci materialdw budowlanych oraz starannosci
w zagospodarowaniu zieleni przydomowej

rehabilitacja i estetyzacja terenow przemyslowych, ustlugowych i1 zaniedbanych
terendw niezagospodarowanych poprzez racjonalna zabudowe terenu, likwidacjg
zabudowy tymczasowej, o przypadkowej architekturze 1 wykonczeniu niskiej jakosci
(Gorzkow, Biegonice).

zahamowanie procesu obnizania jakosci Srodowiska w wyniku sukcesywnego
dozbrajania terenéow do zainwestowania w urzadzenia 1 systemy infrastruktury
ekologiczne;j

3. Uwarunkowania spoleczno — gospodarcze (wybrane elementy)

Rozwo6j spoleczny i1 gospodarczy miasta uzalezniony jest od czynnikow zewngtrznych
(usytuowanie w strukturze regionu, kraju, powiazania z terenami sasiednimi) a takze
czynnikow wewngtrznych (funkcjonowanie struktury przestrzennej, zasoby miasta: ludnos¢,
zainwestowanie, srodowisko przyrodnicze i kulturowe).

Ludno$¢, jej struktura, dochody, potrzeby 1 aspiracje sa jednym z gléwnych wyznacznikow
rozwoju miasta.

procesy demograficzne — analiza tendencji w ksztaltowaniu si¢ przyrostu naturalnego,

ruchow migracyjnych umozliwia przewidywanie potrzeb w zakresie: mieszkalnictwa,

miejsc pracy, ustug publicznych, rekreacji, na ktore winny odpowiedzie¢ rozwigzania
przestrzenne.

a) liczba mieszkancow stalych Nowego Sacza wynosi obecnie 84 279 mieszkancow (z
czego ok. 52,1% to kobiety) i zmniejszyta si¢ od 2001r. o ok. 171 osoéb. Na
przestrzeni ostatnich 4 lat zauwaza si¢ spadek liczby mieszkancow statych.

b) struktura wickowa ludnosci prezentowana jest wedhug tzw. ekonomicznych grup
wieku, tj. ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poprodukcyjnym.
Zmiany w ostatnich latach:



wiek
Ip rok przedprodukcyjny wiek produkcyjny wiek poprodukcyjny
0sob % 0sob % 0sob %
1 2002 | 20525 243 53712 63,6 10207 12,1
2 2003 | 19672 23,4 54237 64,3 10378 12,3
3 2004 | 18929 22,5 54675 64,9 10629 12,6
4 2005 | 18371 21,8 55029 65,3 10873 12,9

c) wskazniki okre$lajace preznos¢ demograficzng sa korzystne. Przyrost naturalny jest
dodatni z tendencja wzrostowa. W analizowanym okresie oscylowal w granicach
2,08-3,30s./10000s6b (W wojewodztwie matopolskim - 1,20s0by/1000 ludnosci).

Przyrost Przyrost natur./
Ip. |rok naturalny 1000 ludnosci
1 [2002 |176 2,08
2 2003 |228 2,7
3 2004 |[243 2,8
4 [2005 |281 33

d) liczba ludnosci czasowo przebywajacej utrzymuje si¢ na przestrzeni ostatnich lat w
zasadzie na statym poziomie. Grupg ta stanowia generalnie ludzie milodzi
korzystajacy z ustug szkolnictwa wyzszego.

procesy gospodarcze - stosunek iloSci miejsc pracy do popytu na nie $wiadczy o
ekonomicznej kondycji miasta.
a) bezrobocie jest stosunkowo duze 1 ksztaltowato w ostatnich latach na poziomie ok.
17 %. Korzystna zmiana nastapita w 2005 r., w ktérym stopa bezrobocia spadta o
1,5 %.
Wysoko$¢ stopy bezrobocia w latach 2001-2005 przedstawia ponizsze zestawienie:

Miasto Powiat Wojewodztw Kraj
Rok Nowy Sacz Nowosadecki | o Malopolskie
0sob % % % %

2001 7364 16,2 22,6 14,0 17,4
2002 7452 17,2 22,2 13,9 18,1
2003 7539 17,2 22,1 13,9 18,0
2004 7407 17,2 29,3 15,0 19,0
2005 6737 15,7 26,4 13,8 17,6

b) ponad polowa bezrobotnych (ok. 52,3 %) to ludzie mlodzi. Brak zatrudnienia w tej

grupie wiekowej sukcesywnie jednak maleje, wzrasta natomiast w$rod mieszkancow
migdzy 35 a 54 rokiem zycia.
Wsrod pozostajacych bez pracy — ok. 51,8% legitymuje si¢ tylko wyksztatlceniem
podstawowym lub zasadniczym zawodowym. W ostatnich latach zdecydowanie
wzrosta ilo$¢ bezrobotnych posiadajacych wyzsze wyksztalcenie 1 zmalata w grupie
posiadajacej wyksztalcenie zasadnicze zawodowe.



policealne i

Wyksztalcenie

Rok |Ogdlem wyzsze Srednie ogélrf;li(::ti:lcqce Zzzsv:v‘:)l(lil(i)cv:: niepi(l):: t;(::losvt?v:owe
zawodowe

liczba| % |liczba | % liczba % liczba | % liczba %
2001 | 7364 | 283 | 3,8 |2354 319 646 8,8 2837 | 38,5 | 1244 16,8
2002 | 7452 330 | 44 2399 322 638 8,6 2813 | 37,7 | 1272 17,1
2003 | 7539 | 370 | 49 |2397 @ 31,8 685 9,1 2733 | 36,3 | 1354 17,9
2004 | 7407 | 425 | 5,7 |2378 | 32,1 632 8,5 2649 | 35,8 | 1323 17,9
2005 | 6737 | 454 | 6,7 |2124 | 315 659 9,8 2306 | 34,2 | 1194 17,6

c) w dzialalno$ci gospodarczej

miasta wystgpuje przewaga podmiotow w sektorze

prywatnym, a wg podzialu na branze — ustugi. W analizowanym okresie liczba
podmiotow sukcesywnie wzrastata, tak w sektorze publicznym jak 1 prywatnym.
Podmioty gospodarcze zarejestrowane na terenie miasta Nowego Sacza w latach 2002
—2005. ( rejestr KRUPGN-REGON) — wg formy prawnej

Lata

Wyszczeg6lnienie 2000 2002 2003 2004 2005
Ogdtem 7520 7855 7913 7906 7989
w tym:
Sektor publiczny 156 237 276 265 X
Sektor prywatny w tym: 7364 7618 7637 7641 X
- spotki handlowe 330 438 466 491 X
w tym z udziatem kapitatu 57 59 59 X
zagranicznego
- spotki cywilne X X 774 774 X
- spotdzielnie 39 38 38 38 X
- fundacje, stowarzyszenia i 240 X 282 296 X
organizacje spoteczne
- osoby fizyczne prowadzace 5724 5911 5897 5852 5946
dziatalno$¢ gospodarcza

d) podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane na terenie miasta Nowego Sacza w
latach 2001 — 2005 wedlug wybranych dziatow PKD

rok Ogolem Rolnictwo, | Przemyst | Budownictwo | Handel Hotelei | Transport, | Obsluga Pozostale

lowiectwo i restaura | gospodarka | nieruchomo$

i leSnictwo naprawy cje magazyn. ciifirm,

i 1acznosé nauka

2001 7742 57 762 640 2603 210 632 1188 1650
2002 7855 69 759 628 2620 214 620 1262 1683
2003 7913 84 761 600 2587 218 609 1306 1748
2004 7906 87 753 586 2524 215 604 1360 1777
2005 7989 82 562 495 1939 163 501 1030 3217
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¢) zatrudnienie w gospodarce lokalne;j:

rok ogotem sektor Rolnictwo, Przemyst i ustugi
publiczny | prywatny |lowiectwo... |budownictwo |rynkowe |nierynkowe
2001 25436 X X X X X X
2002 25566 X X X X X X
2003 26045 11268 14777 33 9329 8692 7991
2004 24727 10681 14046 14 8604 8152 7957
2005 X X X X X X X
x-brak danych

Mieszkalnictwo jest jedna z gldéwnych funkcji miasta. Tereny mieszkaniowe zajmuja
najwigksza czg$¢ terendw zainwestowanych, w zwiazku z tym w duzym stopniu wptywaja
na wizerunek miasta i jego funkcjonowanie.

Na koniec roku 2002 w Nowym Saczu bylo ok. 25 tys. mieszkan, z ktorych 47, 13 % to
mieszkania osob fizycznych, 41,39% - spotdzielni mieszkaniowych, 7,95 % - wlasno$é
miasta, 3,52 % - pozostale.

Do konca 2004 r. liczba mieszkan wzrosta do ok. 26,7 tys., z ktéorych ok. 51 % to
mieszkania osob fizycznych a ok. 39 % - spoldzielni mieszkaniowych. W tym czasie na 1
mieszkanie przypadato $rednio 3,16 oséb (w wojewddztwie matopolskim — 3,23
osOb/mieszkanie, w Krakowie — 2,62 osoby/mieszkanie), a $rednia powierzchnia
uzytkowa/osobe wyniosta 21, 8 m * (w Krakowie 21, 3 m */osobg).

Budownictwo mieszkaniowe w miescie realizowane jest w ostatnich latach giéwnie w
formie budynkéw jednorodzinnych. W 2003 r. zostalo wydanych 200 decyzji na
uzytkowanie budynkow mieszkalnych, w 2004 r. — 310, w 2005 r. — 400.

Rezerwy terenu umozliwiajace rozwdj mieszkalnictwa uwzglednione zostalty w
»dtudium...” 1 w sporzadzanych planach zagospodarowania przestrzennego. Najwigksze
wystepuja zwlaszcza w obregbie osiedli: Mata Porgba, Zabelcze i Nawojowska, ktore w
przewazajacej czg¢sci posiadaja plany zagospodarowania przestrzennego.

Istniejace 1 przewidywane w ,,Studium...” tereny osiedlencze, w ktérych zaktada sig
rozw6] mieszkalnictwa wraz z towarzyszaca infrastruktura spoteczna 1 techniczna
stanowia tacznie okoto 2255 ha. W ramach tej powierzchni — ok. 163 ha to tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zorganizowanej, ok. 217 ha — r6znych form
zabudowy mieszkaniowej: wielorodzinnej i jednorodzinnej, ok. 1875 ha — zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Ustalenie w planach zagospodarowania miasta rezerw terenowych dla realizacji zabudowy
mieszkaniowej nast¢puje na podstawie analizy proceséw demograficznych, wskaznikow
okreslajacych standardy mieszkaniowe, zmian w ruchu budowlanym (decyzje o
pozwoleniu na budoweg), analizy skladanych przez mieszkancéw wnioskoOw o zmiang
przeznaczenia terenu.

Okreslenie faktycznych potrzeb mieszkaniowych jest sprawa na tyle istotna, ze zar6wno
niedobér jak 1 nadmiar terendw przeznaczonych do zabudowy moze wywolaé
niekorzystne zjawiska przestrzenne i ekonomiczne(rynek nieruchomosci).

Przyczyny 1 skutki zmian w sferze spoleczno — gospodarczej miasta sa zlozone i
pozostaja w zwiazku z przemianami spoleczno — gospodarczymi kraju.
. Niekorzystne zmiany to :
- zmniejszanie si¢ ilosci ludzi mtodych w wieku do 19 lat. Udziat tej grupy ksztaltuje
si¢ obecnie na poziomie ok. 21,8% ogodlnej populacji (wyzszy od sredniej dla Polski)
- niewielki, lecz staly wzrost liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym - obecnie
12,9 % ogodtu ludnosci miasta (nizszy od $redniej krajowe;))
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- uyjemne saldo ruché6w migracyjnych ludno$ci zamieszkujacej miasto, ktére wynosi ok.
(-2,8) na 1000 os6b 1 §wiadczy o pogarszajacej si¢ kondycji spotecznej i gospodarczej
miasta. Poszukujacy pracy poza miastem to gltownie ludzie mlodzi i dobrze
przygotowani zawodowo

- zwigkszenie sig liczby bezrobotnych wsrdd ludzi w wieku 35-54 lat o ok. 7 % 1 wsrod
ludzi z wyzszym wyksztatceniem

- zmniejszanie si¢ liczby zatrudnionych na terenie miasta w stosunku do pracujacych
mieszkancow (w 2004 r. ok. 3200), co $wiadczy o wzroscie grupy ludzi
poszukujacych i znajdujacych pracg poza miastem

- znaczny spadek zatrudnionych w przetwoérstwie przemystowym, w budownictwie,

2. Pozytywne zmiany, zwlaszcza:

- dodatni przyrost naturalny z tendencja wzrostowa, ktory w analizowanym okresie
oscylowal w granicach 2,08-3,30s./10000s6b (w wojewodztwie matopolskim
wskaznik ten wynosi 1,20soby/1000 ludnosci).

- wzrost liczby mieszkancow w wieku produkcyjnym - 65,3% (Srednia krajowa
63,5%). Poréwnujac wielkos¢ poszczegolnych wskaznikow miasta do ogdtu populacji
w Polsce nalezy stwierdzi¢, ze spoleczenstwo miasta Nowego Sacza jest
spoteczenstwem relatywnie mtodym

- zmniejszenie si¢ stopy bezrobocia do ok. 15, 7 %, spadek liczby bezrobotnych wsrod
ludzi mtodych — w wieku 18 — 34 lat o ok. 9 %

- wzrost liczby podmiotow gospodarczych, w tym liczby jednoosobowych podmiotow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza

- wzrost prywatnych spotek prawa handlowego, co nalezy uznac za zjawisko korzystne
dla lokalnej gospodarki,

- znaczny wzrost ilosci placoéwek ustlugowych w os$wiacie, ochronie zdrowia, co
wptywa na podnoszenie jakosci §$wiadczonych ustlug w tych branzach

- przyrost liczby stowarzyszen, co $wiadczy o rosnacej aktywnosci spotecznosci
lokalnej miast

- wdrozenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta
Nowego Sacza (Uchwata Nr XX/231/2003 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 4
listopada 2003 r.)

- staly wzrost iloSci mieszkan poprzez migdzy innymi prowadzona przez miasto
polityke przestrzenng uwzgledniajaca potrzeby mieszkancow

4. Uwarunkowania infrastrukturalne

4.1. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie Nowego Sacza w wodeg, energi¢ elektryczna, gaz, cieplo oraz
odprowadzenie $ciekow, unieszkodliwianie odpadow zapewniaja istniejace systemy
infrastruktury techniczne;j.

- zaopatrzenie w wode zabezpieczaja ujgcia wod wglebnych 1 infiltracyjnych w
Swiniarsku oraz infiltracyjne w Starym Saczu. Przewazajaca cze$¢ miasta wyposazona
jest w sie¢ wodociagowa, jedynie potudniowe i1 pdinocne obrzeza miasta posiadaja
indywidualne zrédla zaopatrzenia w wodg.

- odbidr $ciekow z calego miasta zapewnia oczyszczalnia §ciekow komunalnych, ale nie
ma odbioru $ciekéw z catego obszaru z uwagi na niepetne uzbrojenie miasta. System
kanalizacji jest sukcesywnie modernizowany i rozbudowywany (realizacja kanalizacji
rozdzielczej).

- gospodarka cieplna funkcjonuje na bazie scentralizowanego systemu oraz
indywidualnych zrédlach ciepta. Scentralizowanym systemem objgte sa glownie
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1.2.

1.3.

zorganizowane osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, na pozostalym obszarze
cieplownictwo opiera si¢ na zrddtach indywidualnych.

system gazownictwa. Caly obszar miasta posiada warunki techniczne zaopatrzenia w
gaz. Gaz dostarczany jest z zewnatrz gazociagiem wysokopreznym z kierunku Grybowa
oraz gazociagiem $redniopr¢znym z kierunku Korzennej. Na obszarze miasta
rozprowadzany jest siecia $rednich napie¢ poprzez stacje redukcyjno - pomiarowe 1° 1 I1°,
system energetyczny. Nowy Sacz jest wezlem energetycznym. Energia elektryczna
dostarczana jest do 4-ch stacji GPZ liniami wysokiego napigcia 110 kV z kierunku
Krakowa, Tarnowa i Grybowa. Ze stacji GPZ energia elektryczna rozprowadzana jest
siecig Srednich napig¢ na obszarze miasta.

laczno$¢ na calym obszarze miasta zapewnia telefonia przewodowa, telefonia
komoérkowa oraz tacza internetowe.

gospodarka odpadami oparta na urzadzonym wysypisku $mieci. Wdrazany jest program
segregacji odpadow.

System komunikacyjny miasta sktada si¢ z sieci drogowej 1 kolejowe;.

Zewngtrzne powiazania komunikacyjne drogowe zapewniaja drogi krajowe oraz linie
kolejowe. Zarowno drogi, jak i linie kolejowe posiadaja niskie parametry techniczne
powodujac, ze dostgpnos¢ komunikacyjna miasta jest staba, a szybki dostgp do Nowego
Sacza utrudniony.

Obsluge terenéw zurbanizowanych zapewnia dobrze rozwinigta sie¢ ulic lokalnych
miejskich. Najbardziej rozbudowana jest sie¢ ulic w obszarach skoncentrowanej
zabudowy, najmniejsze zaggszczenie sieci ulicznej wystgpuje na obrzezach miasta,
gltéwnie w potudniowej 1 pdinocnej czegsci. System komunikacyjny jest malo sprawny
glownie z uwagi na przebieg ulic o ruchu tranzytowym przez obszary zainwestowane
oraz naktadanie si¢ ruchu tranzytowego z ruchem miejskim. Utrudnienia komunikacyjne
zwiazane sa z brakiem obej$¢ drogowych na trasach tranzytowych zardwno na kierunku
poinoc — potudnie, jak 1 wschéd — =zachod. Natomiast w powiazaniach
migdzydzielnicowych najwigksze trudno$ci sprawia potaczenie czg$ci miasta potozonych
po obu stronach Dunajca, potaczonych obecnie jednym mostem oraz dostep do osiedla
Wolki.

Znaczne ograniczenia ptynnosci ruchu wystepuja w Srodmiesciu. Zwiazane sa one z
koncentracja ustug w tym rejonie, ukladem i stanem technicznym ulic oraz brakiem
miejsc postojowych.

Zmiany wynikajace ze stanu infrastruktury technicznej i komunikacji

1. Niekorzystne zmiany wynikajace z poziomu uzbrojenia terenu:

- obnizanie si¢ standardow zycia w terenach zabudowanych a nieuzbrojonych

- ryzyko zanieczyszczenia $rodowiska w terenach do zainwestowania pozbawionych
systemow wodno - kanalizacyjnych

- obnizanie si¢ standardow zycia (hatas, drgania podtoza, zanieczyszczenie powietrza)
w terenach sasiadujacych z ulicami w ciagach drég tranzytowych na skutek
zwigkszania si¢ ruchu samochodowego, ztych standardéw drég, zmniejszania sig
pltynnosci ruchu

- utrzymujaca si¢ emisja zanieczyszczen atmosferycznych z obiektow nie objgtych
systemami grzewczymi, a korzystajacych z wysokoemisyjnych paliw, co jest
szczegoblnie uciazliwe dla miasta usytuowanego w stabo przewietrzanej kotlinie

- zmniejszanie si¢ ptynnosci ruchu komunikacyjnego na skutek zwigkszenia si¢ jego
nat¢zenia, zwlaszcza ulic w ciagach drég tranzytowych oraz rejonach koncentracji
dziatalnosci gospodarcze;.
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2. Korzystne zmiany to:
sukcesywne obejmowanie terenéw przeznaczonych do zabudowy systemem wodno
— kanalizacyjnym

a)

b)

sie¢ wodociggowa realizowana byla w obregbie osiedli: ,,Zabelcze” (ul.
Tarnowska, Zabelecka, Leszczynowa, Mysliwska), ,,Helena” (Stara Helena,
Kosciol, Axentowicza, Dmowskiego), ,,Nawojowska” (osiedle Btonia),
»Szujskiego” (ul. 1 Maja), ,,Kochanowskiego” (ul. Podgorska, Zdrojowa,
Barska), ,,Gotabkowice” 1 ,,Falkowa” (ul. Dhlugoszowskiego, Falkowska),
,Piatkowa” (ul. Lwowska - Jasna, Piatkowska), ,,Chruslice” (ul.
Nowowiejskiego — Ksigzycowa), ,,Dabréwka” (ul. Boh. Orta Biatego, Ruczaj,
Zalesie), ,,Kaduk” (ul. Tartaczna™), ,,Wolki” (ul. Radziecka, siggacz w ul.
Barbackiego), ul. Juranda ,Mala Porgba”, ,,Bielowice”(ul. Podbielowska,
Zyndrama). Podjeto rowniez dziatania zwiazane z przygotowaniem inwestycji
zaopatrzenia w wode¢ (zbiorniki wody, sie¢) potudniowej czg$ci miasta
obejmujacej osiedla: ,,Nawojowska”, ,,Zawada” i1 ,,Por¢gba Mata”

w ramach systemu Kkanalizacji realizowano: kolektor sanitarny ,,A”
(wzdluz rzeki Kamienica) 1 ,,B” (wzdluz ul. Ogrodowej i doliny rzeki
Dunajec), polaczenie kanalizacji sanitarnej ul. Biegonickiej i Elektrodowej z
kolektorem ,,B” oraz sie¢ kanalizacyjng w osiedlach: ,,Zabelcze” (ul.
Tarnowska, Leszczynowa, Zabetecka, Mysliwska), ,Przetakowka” (ul.
Arianska — Tarnowska, Warzywna), ,,Kochanowskiego” (ul. Podgoérska, ul.
Grabowa, Barska), ,,Wolki” ( ul. Ogrodowa, Lokietka, siggacz w ul.
Barbackiego), ,,Kaduk” (ul. Jana Pawta II, Bielowicka, Zielona), osiedle
,Bielowice”(ul. Podbielowska, Zyndrama, Boh. Orfa Bialego,) ,,Dabrowka”
(ul. Ruczaj, Zalesie), ,,Zawada” (rejon ul. B. Prusa i Nawojowskiej, osiedle
»Jamnica” i potaczenie kanalizacji z Gm. Kamionka Wielka), ,,Biegonice” (ul.
Biegonicka, Elektrodowa), ,,Falkowa” i ,,Gotabkowice” (ul. Nadbrzezna,
Dhugoszowskiego i Falkowska), Osiedle ,,Chru$lice”, ,Piatkowa” (ul.
Piatkowska), ,,Helena” (rejon Starej Heleny 1 KosSciota, ulice Axentowicza,
Dmowskiego). W trakcie przygotowania inwestycji sporzadzana jest
dokumentacja projektowa sieci kanalizacyjnej w obrgbie osiedli: ,,Helena”,
»Kaduk” (obszar migdzy wulicami: Radziecka, Podmtynie 1 torami
kolejowymi), ,,Por¢gba Mata” oraz ,,Zawada”.

w zakresie kanalizacji opadowej zadania realizowano w ulicach:
Podgorskiej, Kochanowskiego, Szarych Szeregéw, ul. Lwowskiej,
Lukasinskiego, Rejtana i Husarskiej, osiedle ,,Btonie”,

rozbudowa 1 modernizacja sieci gazowej zapewniajacej dostep do ,.czystej”
energii w rejonach: ulicy Boh. Orla Bialego, Warzywnej i Tarnowskiej,
Wyspianskiego, Kusocinskiego, Dembinskiego, Czecha, Marusarzoéwny, Ceglanej,
Radzieckiej, Stowackiej oraz budowa przy ul. Mata Porgba, Dojazdowa —
Zdrojowa, Marcinkowicka

budowa sieci energetycznych w ulicy Zdrojowej, w rejonie ulicy Wegierskiej
(Ttoki) 1 Zawiszy Czarnego

budowa i przebudowa o$wietlenia ulic: Podwale, Browarna - boczna, Chrobrego,
Zywiecka, przejscie Gorki Zawadzkie — Nawojowska, Lwowska, Ruczaj,
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Starowiejska, 5-ta Kresowa, Chrus$licka, Goérki Zawadzkie, Zubrzyckiego,
Podbielowska, Mysliwska — boczna, Pilsudskiego, Jastrzgbia, Kusocinskiego,
Ruczaj, Warynskiego, Grunwaldzka — Brzeziny skrzyzowanie, Sienkiewicza,
Korczaka, Rybacka, Gucwy, Podgorska, Nawojowska — boczna, Gwardyjska —
boczna, Kasztanowa — Jasminowa, Olszewskiego, Al. Wolnosci, Zygmunta
Marka, Rzemie$lnicza, Pl. Sw. Kazimierza, Os. Przydworcowe, Miodowa,
Promienna, Pruszynskiego, Kossaka.

modernizacja systemu komunikacji obejmujaca:

a)

b)

¢)

realizacje strategicznych dla miasta drég krajowych i1 powiatowych:
kontynuacja realizacji Trasy nad Lubinka, przygotowanie inwestycji: pétnocna
obwodnicy miasta z przeprawa mostowa na rzece Dunajec (dokumentacja
techniczna), potudniowa obwodnica (koncepcja przebiegu trasy)

budowg i przebudowe odcinkéw drog miejskich usprawniajacych ruch:

wlaczenie ul. Lukasinskiego do ul. Kolejowej, przebudowa ulic: Barskiej,
Chalubinskiego, Szarych Szeregow, Rejtana i Husarskiej, Rzemie$lnicze;j,
Stolarskiej, Podgorskiej, Kochanowskiego, Warzywnej, Powstancow
Wielkopolskich, Powstancéw Slaskich, Toczynskiego, Kosynieréw, Curii —
Sktodowskiej, Czarnej, Halnej, przebudowa skrzyzowan z sygnalizacja
Swietlna: Barskiej z Aleja Sucharskiego i Hallera, Tarnowskiej z My$liwska,
Wegierskiej 1 Biegonickiej, oraz Nawojowskiej i Bora Komorowskiego

realizacj¢ dla ciagdw pieszych wzdhuz ulic: Wincentego Pola, chodnika i

$ciezki rowerowej wzdhuz ulicy Lwowskiej

5. Stan wlasnos$ci, uzytkowanie gruntéow

5.1. Struktura wlasnosci

Struktura wlasno$ci gruntdéw na obszarze miasta w roku 2001 12005 r.:
Lp. Wyszczegolnienie gruntdw Stan w 2001r.w ha | Stan w 2005r.w ha
1. Grunty Skarbu Panstwa w tym: 1082 809
Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem 835 543
gruntow  przekazanych w  uzytkowanie
wieczyste
Grunty Skarbu Panstwa przekazane w 247 266
uzytkowanie wieczyste
2. Grunty spotek Skarbu Panstwa, 13 4
przedsigbiorstw panstwowych i innych
panstwowych oséb prawnych
3. Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych 693 766
w tym:
Grunty gmin i zwigzkéw migdzygminnych z 504 622
wylaczeniem gruntow przekazanych w
uzytkowanie wieczyste
Grunty gmin i1 zwiazkow migdzygminnych 189 144
przekazanych w uzytkowanie wieczyste
4. Grunty gminne i innych oséb prawnych, 4 10
ktérych organami zaloz. sa org. gmin
(grunty komunalnych oséb prawnych)
5. Grunty oséb fizycznych 3631 3621
6. Grunty spéldzielni 30 153
7. Grunty ko$ciolow i zwigzkow 83 82
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wyznaniowych
8. Grunty wspolnot gruntowych 32 13
9. Grunty powiatéw i zwigzkéw powiatow 0 15
10. Grunty wojewodztw 0 101
w tym:
Grunty wojewodztw z wylaczeniem gruntow 0 920
przekazanych w uzytkowanie
Grunty wojewodztw przekazane w 0 11
uzytkowanie wieczyste
11. Grunty oséb prawnych nie zaliczone do 164 0
grup powyzej
12. Grunty spélek prawa handlowego i innych 0 181
0s6b nie wymienionych powyzej
Powierzchnia ewidencyjna 5732 5761
Powierzchnia wyrownawcza -26 -3
Powierzchnia geodezyjna 5706 5758
W gléwnych grupach wlasnosci stan przedstawia si¢ nastgpujaco:
p. | Wyszczegblnienie 2001 2005
1. | Skarb Panstwa 1095 ha 19,1% 813 ha 14,2% -282 ha
2. | Mienie komunalne 697 ha 12,2% 776 ha 13,5% +79
3. | Grunty prywatne 3940 ha 68,7% 4050 ha 70,3% +110
4. | Powiatow i wojewodztw 116 ha 2,0% +116

Uwaga: W stosunku do 2001y wzrosta o 52 ha powierzchnia geodezyjna miasta Nowego Sqcza, ktora wynosi
obecnie 5758 ha. Roznice wynikajq z korekt pomiarow geodezyjnych.

5.2. Uzytkowanie gruntow

Lp. Wyszczegolnienie Stan w 2001r. Stan w 2005r.
ha ha % (ogolnej pow.
miasta)

1. Uzytki rolne 3035 3045 52,9

- grunty orne 2555 2550

- sady 77 77

- laki 100 104

- pastwiska 303 314
2. Uzytki leSne 802 830 14,4
3. Grunty zabudowane i zurbanizowane 1067 1077 18,7

- tereny mieszkaniowe 783 787

- tereny przemystowe 143 145

- inne tereny zabudowane 32 33

- zurbanizowane tereny niezabudowane 46 47

- tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 63 65
4 uzytki kopalniane 16 16 0,3
5. Tereny komunikacyjne 392 395 6,9

- drogi 335 338

- koleje 57 57
6. Tereny rézne 58 56 1,0
7. Nieuzytki 115 118 2,0
8. Wody 221 221 3,8
9. Powierzchnia geodezyjna 5706 5758

-powierzchnia ewidencyjna 5732 5761
-powierzchnia wyrdwnawcza -26 -3

Jak wynika z powyzszej tabeli na przestrzeni ostatnich czterech lat w strukturze wtasnosci
gruntdw nastapily zmiany, ktére gtownie sa wynikiem uregulowan prawnych, zwiazanych
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przede wszystkim z komunalizacja mienia Skarbu Panstwa, utworzeniem zasobow
stanowiacych wlasno$¢ powiatéw 1 wojewddztw, zwrotdw mienia wlasnosci prywatne;.

5.3. Zmiany w strukturze wlasnosci
1. Niekorzystne zmiany w stanie wtasnosci gruntow i ich uzytkowaniu:

zwigkszenie si¢ zasobu gruntow prywatnych o duzym rozdrobnieniu wlasno$ci i
dzialek, co stwarza powazne problemy w harmonijnym zagospodarowaniu terenow,
realizacji zadan celu publicznego, zwlaszcza w zakresie rozwiazan komunikacyjnych i
urzadzenia ogolnodostgpnych terenéw rekreacyjnych

wydzielanie dzialek w obrebie ogdlnodostgpnych dotychezas przestrzeni publicznych,
co wystepuje zwlaszcza w terenach zorganizowanych osiedli mieszkaniowych
wielorodzinnych, w obrgbie ktorych zwigkszana jest intensywnos$¢ zabudowy kosztem
terenow zieleni

2. Korzystne zmiany to:

korzystanie przez Miasto z roli monopolisty w zakresie informacji w obrocie
nieruchomos$ciami, co wiaze si¢ z wptywem na ksztaltowanie si¢ cen na rynku
nieruchomosci, nabywaniem dziatek po atrakcyjnych cenach (pierwokupy).

wzrost zasobow gruntu Gminy 1 podjgcie dzialan zmierzajacych do znacznego ich
powigkszenia gltownie poprzez realizacj¢ Sadeckiej Strefy Przemystowej — zadania
ustalonego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa matopolskiego

6. Struktura przestrzenna — przeksztalcenia

6.1. Uwarunkowania wynikajace z istniejacej struktury miasta.
Nowy Sacz posiada stosunkowo przejrzysta struktur¢ funkcjonalno — przestrzenna, o
czytelnym strefowym ukladzie. Strefy o wyrazistej, jednorodnej fizjonomii to gldwnie:

reprezentacyjne centrum Ww granicach zespolu lokacyjnego, koncentrujace ushugi
publiczne 1 posiadajace najwyzsza w skali miasta warto$¢ kulturowa. Walory
kulturowe 1 estetyczne zespotu obniza punktowo dysharmonijna, wspotczesna
zabudowa oraz estetyka wnetrz kwartatow 1 budynkow.

tereny historycznych przedmies¢ na obrzezu historycznego centrum o zabudowie
roéznej stylowo, z zespotami zieleni komponowanej oraz unikatowy w skali kraju zespot
Kolonii Kolejowej powiazany osiowo ze Srédmiesciem Alejami Batorego i Wolnosci.
Zaklocenia tadu przestrzennego wywotane sa glownie niedostosowana funkcja, skala
obiektow oraz licznymi budynkami o tymczasowym charakterze

tereny rzek z zieleniq przyrzeczng o walorze znaczacym w krajobrazie miasta,
stanowiace zasob do wykorzystania dla rekreacji, odcinkowo zdegradowane
wprowadzeniem funkcji gospodarczych.

tereny wspotczesnych osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych o zunifikowanych
formach architektonicznych, dominujace w krajobrazie kubaturami i wysokos$ciami.
tereny aktywnosci gospodarczej skoncentrowane wzdluz linii kolejowej i gtéwnych
drog wylotowych, przemieszane odcinkowo z zabudowa mieszkaniowa

obszary obrzezy miasta, zwiazane gtownie ze strefa wzgorz o wysokich walorach
krajobrazowych 1 duzym udziale gruntdw rolnych. Sukcesywnie zabudowywane
obiektami mieszkalnymi.

tereny roznych form zabudowy mieszkalnej i ustugowej, pozbawione cech rzutujacych
na tozsamo$¢ miasta oraz tereny niezabudowane w obrgbie dna doliny mozliwe do
zainwestowania.

Pozadana spdjnosé, funkcjonalnos$¢ i harmonia struktury przestrzennej miasta jest celem
zatozonym w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta”
i uwzglednianym w planach miejscowych. Dokumenty te poprzez ustalone zasady
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dyscyplinuja zagospodarowanie terendw. Osiagnig¢cie jednak zagospodarowania miasta
zblizonego do modelowego nie jest mozliwe, z uwagi na wczesniejsze, niekorzystne
przestrzennie przesadzenia lokalizacyjne oraz decyzje w zakresie gospodarowania zasobem
mienia komunalnego. W wielu przypadkach ich skutki w czasie pogtebiaja sig.

6.2. Zmiany w strukturze przestrzennej miasta
1. Niekorzystne zmiany to:

- ograniczanie przestrzeni ogolnodostgpnych, w tym terendéw zieleni poprzez zabudowe,
wygradzanie (tereny zieleni na wielorodzinnych osiedlach mieszkaniowych, tereny
przyrzeczne)

- obnizanie si¢ rangi Srédmiescia na skutek wprowadzania funkcji ,,monobranzowych” i
o niskich standardach (biura obstugi telefonii komorkowej, handel tania odzieza) a
takze braku dziatan zwiazanych z podnoszeniem standardéw zasobow mieszkaniowych

- pogorszenie si¢ estetyki terenow sasiadujacych z pasami drogowymi na skutek
mnozenia si¢ elementdw reklamowych o agresywnych formach a takze lokalizowanych
na przedpolach atrakcyjnych panoram i ciagow widokowych (wjazd z ul. Tarnowskiej
do centrum, ciag Bulwaréw Narwiku, ulicy Lwowskiej, z Gory Zabeteckiej itd.)

2. Korzystne zmiany w strukturze miasta wiaza si¢ z:

- koncentracja przedsiewzie¢ dziatalnosci gospodarczej w terenach tradycyjnie dla niej
przeznaczonych 1 zagospodarowywanych (osiedla: ,,Biegonice”, ,,Gorzkow”,
,Nawojowska”)

- porzadkowaniem zagospodarowania w terenach o wystepujacych konfliktach
funkcjonalnych 1 przestrzennych (ul. Zielona, tereny sasiadujace z drogami
wylotowymi z miasta )

- poprawa estetyki zabudowy w efekcie stosowania coraz lepszych rozwigzan
architektonicznych, materialdw budowlanych, w tym wykonczeniowych. Znaczaco
poprawil si¢ wizerunek wielu obiektow, zwlaszcza w wielorodzinnych osiedlach
mieszkaniowych w efekcie stosowania kompozycji w kolorystyce elewacji.

- estetyzacja waznych dla fizjonomii miasta wngtrz urbanistyczno 1 architektonicznych
(pierzeje Rynku, Planty, cmentarz komunalny przy ul. Rejtana)

- ograniczeniem zabudowy wzgdrz, dla ktérych wyznaczono w  planach
zagospodarowania przestrzennego tereny wykluczone z zainwestowania z uwagi na
istniejace uwarunkowania

III. DOKUMENTY REGULUJACE PROCESY ZAGOSPODAROWANIA 1
ZABUDOWY MIASTA

1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sacza

Studium jest dokumentem planistycznym o charakterze strategicznym, obejmujacym obszar
catego miasta i wskazujacym kierunki ksztattowania struktury przestrzennej oraz prowadzenie
polityki przestrzennej. Wymog sporzadzenia studium naktada na miasto ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

»dtudium...” Nowego Sacza przyjete Uchwala Nr XLII/497/2005 Rady Miasta Nowego
Sacza z dnia 15 marca 2005 r. sporzadzone zostato w oparciu o obowiazujaca Ustawe z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy wykonawcze do
niej.
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,.Studium...” okresla:

- kierunki zagospodarowania 1 uzytkowania terenow, w tym kierunki zmian w przeznaczeniu
terenow uwzgledniajace realizacj¢ zatozonych celow przyjetych w strategii rozwoju miasta

- obszary i zasady ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu przyrodniczo — kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow

- kierunki rozwoju systemu komunikacji i systemow infrastruktury technicznej

- obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, z uwzglednieniem =zadan ustalonych w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa matopolskiego oraz obszary, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

- obszary, dla ktorych istnieje obowiazek sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych oraz obszary
rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” i obszary
przestrzeni publicznej oraz obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

- obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

- tereny zamknigte

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Wybor terenow, dla ktérych sporzadzane sa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego dokonywany jest zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym - w przypadku powstania obowiazku sporzadzenia planu badz w wyniku
prowadzonej przez miasto polityki przestrzennej, ktéra ustalona jest w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta”.

Do konca 2005 r. plany obejmowaly obszar o pow. ok. 991 ha czyli ok. 17.3 % pow. miasta.

Obecnie, tacznie z planami uchwalonymi w 2006 r. teren posiadajacy plany wynosi 1236 ha,

co stanowi 22 % powierzchni miasta.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 3” (teren zloza kopalin ,,Biegonice — Dabroéwka”), zatwierdzony uchwala Rady
Miejskiej] Nowego Sacza nr XLIV/356/97 z dnia 30. wrze$nia. 1997 r. ( Dz. Urz. Woj.
Nowosadeckiego nr 50/97 z dnia 7 listopada. 1997 r. poz. 168)

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 4” (teren ztoza kopalin ,,Dabrowka”)zatwierdzony uchwata Rady Miejskiej Nowego
Sacza nr XLII/339/97 z dnia 29 lipca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Nowosadeckiego nr 40/97 z
dnia 19 wrzes$nia 1997 r. poz. 138)

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 5” (teren zloza kopalin ,,Biegonice — Dabréwka”), zatwierdzony uchwala Rady
Miejskiej Nowego Sacza nr XLIV/357/97 z dnia 30 wrzes$nia 1997 r. (Dz. Urz. Woj.
Nowosadeckiego nr 50/97 z dnia 7. listopada 1997 r. poz. 169)

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 6” (ul. Legiondw — ujscie rzeki Kamienica do Dunajca) zatwierdzony uchwata Rady
Miejskiej Nowego Sacza nr LIV/441/98 z dnia 2 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj.
Nowosadeckiego nr 28/98 z dnia 3 lipca 1998 r. poz. 114)

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 7”(ul. Lwowska — Nowochruslicka) zatwierdzony uchwala Rady Miasta Nowego
Sacza nr XLVII/436/2001 z dnia 26 czerwca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego nr
100/2001 z dnia 16 sierpnia 2001 r. poz. 1586)

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 15” (ul. Legionow — ujscie rzeki Kamienica do Dunajca) zatwierdzony uchwata
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Rady Miasta Nowego Sacza nr XLIII/398/2001 z dnia 27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego nr 40/2001 z dnia 10 maja 2001 r. poz. 625)

miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 18” (ul. Nawojowska — Bora Komorowskiego) zatwierdzony uchwata Rady Miasta
Nowego Sacza nr XLII1/399/2001 z dnia 27 marca 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego
nr 100/2001 z dnia 10 maja 2001 r. poz. 626)

miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 20” (Mata Gora) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
LIX/545/2002 z dnia 29 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 51 z dnia 22
marca 2002 r. poz. 828)

miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 1” (ul. Zielona) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr LIX/544/2002
z dnia 29 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 51 z dnia 22 marca 2002 r.
poz. 827)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 14” (ul. Mata Porgba — Podbielowska) zatwierdzony uchwala Rady Miasta Nowego
Sacza nr LX/569/2002 z dnia 26 lutego 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 69 z dnia
26 kwietnia 2002 r. poz. 1105)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 16” (ul. 29 Listopada) zatwierdzony uchwala Rady Miasta Nowego Sacza nr
LX1/584/2002 z dnia 19 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 82 z dnia 23 maja
2002 r. poz. 1293)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 8” (ul. Chruslicka — Le$na) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
V1/64/2003 z dnia 25 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 119 z dnia 16 maja
2003 r. poz. 119)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 12” (ul. Mala Porgba — Ruchu Ludowego) zatwierdzony uchwala Rady Miasta
Nowego Sacza nr V/58/2003 z dnia 4 lutego 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 95 z
dnia 28 kwietnia 2003 r. poz. 1284)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 21”(ul. Wegierska) zatwierdzony uchwala Rady Miasta Nowego Sacza nr
XIV/153/2003 z dnia 2 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 279 z dnia 9
wrzesnia 2003 r. poz. 279)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 22” (ul. Papieska) zatwierdzony uchwala Rady Miasta Nowego Sacza nr
XIV/154/2003 z dnia 2 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 279 z dnia 9
wrzesnia 2003 r. poz. 3156)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 9” (ul. Chruslicka — Jodtowa) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
XXV1/307/2004 z dnia 2 marca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 85 z dnia 23
kwietnia 2004 r. poz. 85)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz — 29 - Srédmiescie”, zatwierdzony uchwala Rady Miasta Nowego Sacza nr
XXXI1/366/2004 z dnia 13 lipca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 233 z dnia 17
sierpnia 2004 r. poz. 2601)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 10” (ul. Barska — Zdrojowa) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
XXXV/405/2004 z dnia 12 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 377 z
dnia 7 grudnia r. poz. 4035)
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miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 177 (ul. Orla Biatego — Grunwaldzka) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego
Sacza nr XXXV/406/2004 z dnia 12 pazdziernika 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr
377 z dnia 7 grudnia 2004 r. poz. 4036)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 28” (ul. Tarnowska) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
XLII/498/2005 z dnia 15 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 260 z dnia 26
maja 2005 r. poz. 1831)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 25” (ul. Wegierska) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
XLVI/548/2005 z dnia 29 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 352 z dnia 27
czerwca 2005 r. poz. 352)

miejscowy plan ogodlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 13” (ul. Mata Porgba —Makowicka) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego
Sacza nr LII/647/2005 z dnia 18 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr
730 z dnia 20 grudnia 2005 r. poz. 5316)

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 26” (ul. Zyndrama — Skalna) zatwierdzony uchwata Rady Miasta Nowego Sacza nr
LII/648/2005 z dnia 18 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 730 z dnia
20 grudnia 2005 r. poz. 5317)

Powyzszy wykaz obejmuje plany uchwalone przez Rade Miasta do konca 2005 r., czyli w
okresie dla jakiego sporzadzana jest niniejsza analiza. Po tym terminie uchwalone zostaty
kolejne plany:

miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza — ,,Nowy
Sacz - 24” (,Zabelcze, ul. Tarnowska — Zdrojowa) zatwierdzony uchwata Nr
LIX/74/2006 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Wo;.
Matopolskiego Nr 153 z dnia 28 marca 2006 r. poz. 1031)

miejscowy plan ogo6lny zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza —
»Nowy Sacz 27” (ulica Mata Porgba - ) zatwierdzony uchwata Nr LX/729/2006 Rady
Miasta Nowego Sacza z dnia 3 marca 2006 r.(Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 179 z 12
kwietnia 2006 r. poz.1218)

3. Decyzje lokalizacyjne
Decyzje lokalizacyjne o lokalizacji inwestycji celu publicznego warunkach zabudowy
wydawane sa na mocy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

W latach 2002-2005 wydano 2052 decyzje lokalizacyjne, w tym 1886 decyzji o warunkach
zabudowy 1 166 decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego:

lata ogoétem Decyzja o warunkach Decyzja lokalizacji
zabudowy celu publicznego

2002 669 669 Nie dotyczy

2003 315 291 24

2004 611 532 79

2005 457 394 63

Razem 2052 1886 166

W oparciu o wydane decyzje lokalizacyjne 1 obowiazujace plany zagospodarowania
przestrzennego wydanych zostalo 2721 decyzji o pozwoleniu na budowe:

lata ogélem
2002 830
2003 695
2004 588
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2005 608

Razem 2721

3.1. Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego stwarzaly mozliwos¢ realizacji obiektow
uzyteczno$ci publicznej a takze rozbudowy systemu wodno — kanalizacyjnego i
komunikacyjnego. Do najbardziej znaczacych przedsigwzi¢¢ inwestycyjnych, na ktére
wydano decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego naleza:

szpital — budynek dla SOR

budynek Panstwowej Wyzszej Szkoty Zawodowej przy ul. Zamenhoffa,

Sadecki Park Etnograficzny - wielobudynkowy zespot sektora ustugowego, Sektor
Przemystu Ludowego

budynek Strazy Pozarnej przy ul. Witosa

budowa siedziby Komendy Policji ul. Grottgera

nadbudowa budynku Starostwa

zesp6t administracji przy ul. Lwowskiej

sala gimnastyczna przy II liceum Ogolnoksztatcacym przy szkole nr 17

rozbudowa budynku ZUS

dom pomocy spolecznej - hospicjum

ladowisko dla $miglowcoéw i hangaru dla strazy granicznej

komunalne budownictwo mieszkaniowe — budynki wielorodzinne i jednorodzinne
rozbudowa cmentarza przy ul. Wegierskiej

stacja segregacji 1 odzysku odpaddw na istniejacym wysypisku odpadow

budowa i przebudowa ulic: obwodnica pdinocna miasta, wtaczenie ulicy Lukasinskiego
do ulicy Kolejowej oraz Chruslickiej do Sucharskiego, przebicie ul. 29 Listopada do ul.
Grunwaldzkiej, przebudowa ulicy Jana Pawtla II, przedtuzenie ul. Mickiewicza do
Bulwaru Narwiku, skrzyzowanie ul. Lwowskiej 1 Szarych Szeregéw oraz Krakowskiej i
Starowiejskiej, przebudowa ulic: Bora — Komorowskiego, Falkowskiej, Mysliwskiej,
Warzywnej, Siewnej, Kusocinskiego, budowa drogi do skansenu z ul. Lwowskiej,
regulacja potoku Lubinka

zabezpieczenie terendOw osuwiskowych — rejon ulicy Podgorskiej

budowa sieci wodociagowej: magistrala od ul. Jana Pawta II do I Brygady oraz na
osiedlu Zawada, zbiorniki na osiedlu Mata Porgba, sie¢ w rejonie ulic: Kusocinskiego,
Ceglanej, Marusarzéwny, Dembinskiego, Czecha, Kossaka, Bielowickiej i Granicznej,
Barbackiego, Nawojowskiej, Gorek Zawadzkich, Bielowickiej, Juranda, Zakole, w
dzielnicach: Helena i Jamnica

budowa kanalizacji sanitarnej: kolektor wzdtuz rzeki Kamienica ,,A” 1 kolektora ,,B”,
sie¢ w rejonie ulic: Kusocinskiego, Ceglanej, Marusarzowny, Dembinskiego, Czecha,
Kossaka, Towarowej, Sedziwoja, Winnej Gory, Barbackiego, Bielowickiej i Granicznej,
B. Prusa, Nawojowskiej, Gorek Zawadzkich, Zakole, Starodworskiej, Kretej, Flisakow,
Dojazdowej, Radzieckiej, Zrodlanej, Sikorskiego, Lwowskiej, Miodowej, w dzielnicach:
Helena, Kaduk i Jamnica, na terenie osiedli: Por¢ba Mata, Dabrowka i Niwa,
podtaczenie osiedla Dabréwki do kolektora ,,.B”,

budowa kanalizacji opadowej w ulicach: Jagiellonskiej, Wybickiego, Dunikowskiego,
Szarych Szeregéw,

budowa sieci energetycznych- linia kablowa w ulicach: Wegierskiej, Ttoki, Zawiszy
Czarnego, przebudowa linii Biegonice - Chetmiec

realizacja sieci gazowej $redniego ci$nienia w rejonie ulic: Warzywnej, Kusocinskiego,
Dembinskiego, Czecha, Marusarzowny, Ceglanej, Halnej, Radzieckiej, Stowackiej,
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3.2. Decyzje o warunkach zabudowy
W analizowanym okresie wydane zostaty 1886 decyzje o warunkach zabudowy (tabela w pkt.
3), najwigcej w 2002 r. 1 kolejno w 2004 r.
Jak wskazuje zatacznik graficzny do ,,Analizy...” zdecydowana wigkszo$¢ decyzji - 318
dotyczyta realizacji budynkéw uslugowych. Dla budynkéw mieszkalnych wydano 282
decyzje, a dla obiektow produkeji 11. Pozostate decyzje umozliwiaty przebudowe budynkdw,
zmiang przeznaczenia pomieszczen, realizacjg przylaczy sieci infrastruktury techniczne;.
Decyzje wydawane byly na terenie catego miasta, najwigcej jednak w obrgbie obszaru
intensywnie zurbanizowanego.
Do znaczacych inwestycji, dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy naleza:

- hale produkcyjno- magazynowe ,,Fakro”

- hala produkcyjna ,,NORLYS”

- hale produkcyjno — magazynowe "BERTSCH” (stolarnia)

- salony samochodowe-,,Citroen”, ,,Wikar”,

- hala demontazu pojazdéw samochodowych ,,EKO”

- przebudowa stacji paliw przy ulicach: Krakowskiej, Dojazdowej

- pawilony handlowe: ,,Merkury”, ,,Biedronka”, cegielnia Biegonice, ,,JUKA”,

- hurtownie i magazyny: ul. Dojazdowa, Wisniowieckiego

- budynek biurowo- handlowo — ustugowy przy ul. Pitsudskiego (,,A-4")

- rozbudowa ,,Nowomag”-u

Wigkszos$¢ decyzji o warunkach zabudowy dotyczyta budownictwa mieszkaniowego

jednorodzinnego, planowanego na terenach ustalonych dla tej funkcji miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza, obowiazujacym do konca 2003 r.

2

IV. WNIOSKI O ZMIANE PRZEZNACZENIA TERENU

W okresie ostatnich czterech lat do Urzedu Miasta wptynety 403 wnioski o zmiang
przeznaczenia terenu, umozliwiajacego realizacje inwestycji, dla ktorych decyzje o
warunkach zabudowy nie mogly by¢ wydane, z uwagi na niedopelienie warunkow
ustawowych dotyczacych gldwnie kontynuacji funkcji oraz z uwagi na koniecznos$¢ uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Jak wskazuje wykaz wnioskéw sktadanych w kolejnych latach liczba ich sukcesywnie si¢
zmniejszala, gldéwnie na skutek obejmowania planami zagospodarowania przestrzennego
kolejnych terenow miasta oraz podejmowania dziatalno$ci inwestycyjnej w oparciu o decyzje
o warunkach zabudowy.

lata ogélem
2002 128
2003 116
2004 91
2005 68
Razem 403

Przestrzennie — wnioski o zmiang przeznaczenia terenu odnosity si¢ w wigkszosci do obszaru
w obregbie osiedli: ,,Porgba Mata”, ,Zabelcze”, ,Piatkowa”, ,Falkowa”, ,Biegonice”,
»Dabrowka”, , ,Gotabkowice”, ,Helena”. Wigkszo$¢ wnioskow zostala uwzgledniona w
obowiazujacych planach zagospodarowania przestrzennego (,, NS -10”, NS -12”, NS- 137,
»NS-24” NS-26”, ,NS-29 Srédmieécie”) oraz rozpatrywana w ramach sporzadzania obecnie
plandéw zagospodarowania przestrzennego (,,NS-19”, | /NS-23”, | NS-30”, ,NS-31”, ,,NS-32”,
,NS-357,  NS-38", ,,NS-40).
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W przewazajacej wigkszosci wnioski o zmiang przeznaczenia dotyczyly umozliwienia
realizacji budownictwa mieszkaniowego - 263 , kolejno realizacji ushug i produkcji — 51
wnioskow, w tym 1 wniosek dotyczacy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m °.

V. PROGRAM SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO na lata 2006 - 2009

Polityka planistyczna ustalona zostalta w ,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta”.
Uwzglednia ona unormowania przepisow odrebnych odnoszace si¢ do obowiazku
sporzadzenia planow zagospodarowania przestrzennego oraz zamierzenia miasta zwiazane z
objgciem planami obszaréw z uwagi na istniejace uwarunkowania.
Kolejnos¢ sporzadzania plandéw dla terenow, dla ktérych po analizie ztozonych wnioskow,
Rada Miasta podejmuje stosowne uchwaly, przyjmowana jest w oparciu o kryteria:

- 1lo$¢ wnioskow ztozonych o zmiang przeznaczenia w obrgbie analizowanego obszaru

- wplyw planowanego przedsi¢gwzigcia na rozwdj miasta

- mozliwo$¢ uzyskania nowych miejsc pracy
Jak wykazano w pkt. III.2. analizy miasto na koniec 2005 r. posiadalo plany
zagospodarowania przestrzennego obejmujace ok. 991 ha, czyli 17.3 % powierzchni miasta, a
facznie z planami uchwalonymi w 2006 r. ok. 1236 ha, czyli 22 % powierzchni miasta.
W trakcie sporzadzania znajduje si¢ 14 projektow plandw obejmujacych obszar o powierzchni
ok. 970 ha, co stanowi 17 % powierzchni miasta.
Tereny, dla ktorych z uwagi na zainwestowanie i uzytkowanie terenu sporzadzenie planu nie
jest wymagane (zorganizowane osiedla mieszkaniowe, lasy) stanowia ok. 710 ha, czyli 14 %
powierzchni miasta.

1. Tereny, dla ktorych plany zagospodarowania przestrzennego sa w trakcie
opracowania

Przewidywany
~ termin przedlozenia
Wyszezegdlnienie Radzie Miasta do Uchwata w sprawie przystapienia Obszar mpzp
mpzp uchwalenia
ha %
»Nowy Sacz - 19” 2006 r. Uchwata Nr XXIV/286/2004
1 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 27 19,94 0,35
stycznia 2004 r.
,»Nowy Sacz - 23” Uchwata Nr XXIV/287/2004
2 2006 r. Rady Miasta Nowego Sacza 40,00 0,70
z dnia 27 stycznia 2004 r.
»Nowy Sacz - 33” 2007 r. Uchwata Nr XLII/501/2003
3 Rady Miasta Nowego Sacza 200,5 3,51
z dnia 15 marca 2005 r.
»Nowy Sacz - 37” 2007 r. Uchwata Nr XVIII/219/2003
4 Rady Miasta Nowego Sacza 32,2 0,56
z dnia 7 pazdziernika 2003 r.
»Nowy Sacz - 39” 2007 r. Uchwata Nr LI11/653/2005
5 Rady Miasta Nowego Sacza 79,2 1,39
z dnia 18 pazdziernika 2005 r.
»Nowy Sacz - 34” 2007 r. Uchwata Nr L11/649/2005
6 Rady Miasta Nowego Sacza 31,5 0,55

z dnia 18 pazdziernika 2005 r.
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»Nowy Sacz - 35” 2007 r. Uchwata Nr L11/650/2005
Rady Miasta Nowego Sacza 76,5 1,34
z dnia 18 pazdziernika 2005 r.

»Nowy Sacz - 36” 2006 r. Uchwata Nr LII/651/2005
Rady Miasta Nowego Sacza 16,5 0,29
z dnia 18 pazdziernika 2005 r.

»Nowy Sacz - 38” 2007 r. Uchwata Nr LI1/652/2005
Rady Miasta Nowego Sacza 158,8 2,78
z dnia 18 pazdziernika 2005 r.

»Nowy Sacz - 43” 2006 r. Uchwata Nr XVI11/220/2003

10 Rady Miasta Nowego Sacza 27,6 0,48

z dnia 7 pazdziernika 2003 r.

»Nowy Sacz - 317 2006 1. Uchwata Nr X/99/2003
Rady Miasta Nowego Sacza 86,1 1,51
z dnia 15 kwietnia 2003 r.

»Nowy Sacz - 32” 2006 1. Uchwata Nr XLII/500/2005

12 Rady Miasta Nowego Sacza 138,2 2,42

z dnia 15 marca 2005 r.
»Nowy Sacz - 30” 2006 . Uchwata Nr LVII/695/2005

13 Rady Miasta Nowego Sacza 40,8 0,72

z dnia 30 grudnia 2005 r.

14

»Nowy Sacz - 40” 2007 r. Uchwata Nr LX/730/2006
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 3 marca
2006 r.

28,2 0,49

IOGOLEM | | 197225 | 17,10 |

2. Tereny proponowane do objecia planami zagospodarowania przestrzennego w latach

2007 —2009.

Zgodnie z zalozona w ,,Studium...” polityka planistyczna oraz po analizie ztozonych
wnioskéw w zalaczniku graficznym do niniejszej analizy wskazuje si¢ tereny, dla ktorych
nalezy sporzadzi¢ plany zagospodarowania przestrzennego w latach 2007 — 2009. Sa to
glownie tereny wzgorz, ktore plandow jeszcze nie posiadaja, a na ktorych inwestowanie
winno by¢ dostosowane do lokalnych uwarunkowan. Powierzchnia terendéw
proponowanych do objgcia planami w tym okresie wynosi 666 ha, co stanowi 11,8 % pow.
miasta.

VI. WNIOSKI

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym dokonywaly si¢ na podstawie ustalen

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego badz decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy.

W/w instrumenty umozliwialy:

- rozw06] mieszkalnictwa oraz dziatalnosci gospodarcze;j

- porzadkowanie terenow, w ktorych wystepuja konflikty funkcjonalne i przestrzenne,

- poprawe estetyki zabudowy i waznych dla fizjonomii miasta wngtrz urbanistyczno -
architektonicznych

- realizacj¢ systemoéw wodno — kanalizacyjnych oraz rozbudoweg i modernizacjg systemu
komunikacyjnego

wStudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Nowego Sqcza” przyjete Uchwata Nr XLII/497/2005 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia
15 marca 2005 r. sporzadzone zostato w oparciu o obowiazujaca Ustawe z dnia 27 marca
2005 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisy wykonawcze do niej.
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»otudium...” odpowiada wymogom art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym dotyczacym problematyki uwzglednianej w
opracowaniu dotyczacej gtéwnie uwarunkowan i kierunkéw rozwoju miasta.
Obowiazujace ,,Studium...” jest dokumentem aktualnym pod wzglgdem prawnym ale
takze przyjete w nim kierunki rozwoju zapewniaja osiaganie celéw zatozonych w strategii
rozwoju miasta i odpowiada przyje¢tej przez miasto polityce przestrzenne;.

Plany miejscowe zagospodarowania przestrzennego

Jak wykazano w analizie miasto na koniec 2005 r. posiadato plany zagospodarowania
przestrzennego obejmujace ok. 991 ha, czyli 17.3 % powierzchni miasta, a tacznie z
planami uchwalonymi w 2006 r. ok. 1236 ha, czyli 22 % powierzchni miasta.

W trakcie sporzadzania znajduje si¢ 14 projektoéw plandw obejmujacych obszar o
powierzchni ok. 970 ha, co stanowi 17 % powierzchni miasta. Lacznie —tereny objgte
planami, tereny, dla ktérych sa one w trakcie opracowania oraz tereny, dla ktorych z
uwagi na zainwestowanie 1 uzytkowanie terenu sporzadzenie planu nie jest wymagane
(zorganizowane osiedla mieszkaniowe, lasy) stanowia ok. 2916 ha, czyli 53 %
powierzchni miasta.

Zgodnie z przedstawionym w niniejszej analizie programem sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego do konca 2009 r. przewiduje si¢ objecie
planami kolejnych terendw jak na zat. graficznym) o pow. 666 ha, co stanowi ok. 11,8 %
pow. miasta.

Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego odpowiadaja
wymogom art. 15 oraz art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym odnoszacym si¢ do obowiazujacego zakresu plandéw, ich formy, skali oraz
rodzaju map, na ktoérych sa sporzadzane.
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