Uchwala Nr LXIX/862/2006
Rady Miasta Nowego Sacza
z dnia 5 wrze$nia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego
Sqcza — “Nowy Sqcz - 197

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 o samorzadzie gminnym ( t.j.
Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z
pézniejszymi zmianami) po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza ” uchwalonego Uchwalg Nr
XLII/497/2005 Rady Miasta Nowego Sacza z dnia 15 marca 2005r. Rada Miasta Nowego Sacza
na wniosek Prezydenta Miasta uchwala co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy
Sacz—19”

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz- 19”
sporzadzony jest na podstawie Uchwaly Nr XXIV/286/2004 Rady Miasta Nowego Sacza z
dnia 27 stycznia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz — 19”

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz- 19”
obejmuje obszar o powierzchni 12,27 ha ograniczony ulica Tarnowska i1 Flisakow oraz
rzekami: Dunajcem 1 Kamienica i oznaczony jest na zalaczniku graficznym w skali 1:2000,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz- 19”
sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwatly oraz czgsci graficznej
przedstawionej na mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacej zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik
Nr 2 do niniejszej uchwaly, za$ rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rysunek planu stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty obowiazuje w zakresie
obejmujacym:

1) granice obszaru objgtego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach



zagospodarowania wraz z cyfrowymi i literowymi symbolami identyfikacyjnymi tych
terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5. Przedmiot ustalen niniejszego planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003

1.

r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Ilekro¢ w tresci uchwatly jest mowa o :

1)“uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Miasta Nowego Sacza, o ile
z tresci nie wynika inaczej;

2)“planie” — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowego Sacza “Nowy Sacz — 197

3)“rysunku planu” — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4)“przepisach odrebnych” — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w
ustawach oraz aktach wykonawczych do tych ustaw, poza ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktami wykonawczymi do niej;

5)“linii rozgranmiczajacej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu
rozdzielajaca obszar na tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

6)“nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7)“przedsigwzieciach mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko” — nalezy przez to
rozumie¢ przedsigwzig¢cia w rozumieniu przepiséw odrebnych;

8)“wysokosci budynku” — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od $redniego poziomu
terenu istniejacego przyleglego do $cian budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu;

9)“sciekach bytowych” — nalezy przez to rozumie¢ $cieki z budynkoéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego oraz uzyteczno$ci publicznej, powstajace w wyniku
ludzkiego metabolizmu lub funkcjonowania gospodarstw domowych oraz $cieki o
zblizonym sktadzie pochodzace z tych budynkow;

10) “$ciekach komunalnych” — nalezy przez to rozumie¢ $cieki bytowe lub mieszaning
scieckow bytowych ze S$ciekami przemystowymi albo wodami opadowymi lub
roztopowymi, odprowadzane urzadzeniami stuzacymi do realizacji zadan wlasnych gminy
w zakresie kanalizacji 1 oczyszczalni $ciekow;

11) “wodach opadowych” — nalezy przez to rozumie¢ wody ujete w otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej
nawierzchni, w szczegolnosci z miast, terenow przemystowych, handlowych, ustugowych 1
sktadowych, baz transportowych oraz drdg i parkingéw;

12) “Sciekach przemyslowych” — nalezy przez to rozumie¢ $cieki, nie bgdace S$ciekami
bytowymi albo wodami opadowymi lub roztopowymi, powstate w zwiazku z prowadzona
przez zaktad dziatalnoscia handlowa, przemystowa, sktadowa, transportowa lub ustugowa,
a takze bedace ich mieszaning ze $ciekami innego podmiotu, odprowadzane urzadzeniami
kanalizacyjnymi tego zaktadu.



11.

12.

ROZDZIAL 1T |
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

Zasady zabezpieczenia wysokich standardow jakoSci Srodowiska

§4

Obowiazek uwzglednienia zasad i ograniczen wynikajacych z potozenia terenu w Obszarze
chronionego krajobrazu ustanowionego Zarzadzeniem Wojewody Nowosadeckiego Nr 27/97
z dnia 1 pazdziernika 1997 r. (Dz. Urzedowy Wojewddztwa Nowosadeckiego Nr 43/97) i
Obwieszczeniem Wojewody Matopolskiego z dnia 29 marca 1999 r. ( Dz. Urzedowy
Wojewddztwa Matopolskiego Nr 11 poz. 77).

Obowiazek ochrony gtownego zbiornika wod podziemnych poziomu czwartorzedowego
GZWP 437 w zwiazku z polozeniem catego obszaru objetego ustaleniami planu w zasiggu
zasilania tego zbiornika.

Zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z
przepisami odrgbnymi za wyjatkiem obiektow 1 systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

W  zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku dla terenow oznaczonych
symbolami MN jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa.

Obowiazek dostosowania zagospodarowania terenow w odlegltosci 50 m od granicy
cmentarza czynnego do wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

Obowiazek stosowania najlepszych dostgpnych technik w rozumieniu przepisoOw odregbnych z
zakresu ochrony srodowiska przy realizacji kazdej inwestycji ustugowe;.

Obowiazek realizacji miejsc postojowych, placow manewrowych wylacznie jako
powierzchni utwardzonych szczelnych za wyjatkiem zabudowy mieszkaniowe;.

Zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien poza przypadkami zagrozenia bezpieczenstwa oraz
przy braku mozliwosci innych rozwiazan technicznych przy pracach budowlanych.

Zakaz wprowadzania do srodowiska nieoczyszczonych $ciekow.

Zakaz sktadowania odpadéw, w tym niebezpiecznych, w miejscach do tego nie
wyznaczonych.

W obszarze bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja zakazy, nakazy, ograniczenia i
dopuszczenia okreslone w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

W obszarze zalewu woda Q1% od rzeki Ltubinki 1 Kamienicy obowiazuje zakaz
podpiwniczania budynkow.

§5
Zasady ksztaltowania ladu przestrzennego

Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele
mieszczace si¢ w uzytkowaniu okreslonym w ustaleniach szczegétowych

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie utrzymuje
si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu

Przy lokalizacji obiektow obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu oraz przepiséw odrebnych.

Zakaz realizacji dachow o kacie nachylenia potaci wigkszym niz 45° .
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Zakaz realizacji dachow o roznych spadkach gtownych potaci wzgledem kalenicy.
Obowiazek realizacji dachow o wspolnej gornej krawedzi przeciwleglych potaci dachowych.
Obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki pokry¢ dachowych w odcieniach brazu,
czerwieni, szaro$ci, zieleni oraz stonowanej kolorystyki elewacji

Zakaz realizacji trwatych ogrodzen w terenach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
drog

Zakaz stosowania ogrodzen z betonowych segmentéw prefabrykowanych z polami
wypelnionymi elementami takimi jak tralki, figury geometryczne, ornamenty roslinne itp.
oraz blaszanych i z tworzyw sztucznych.

Zakaz realizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem punktéw sprzedazy prasy.

Zakaz realizacji obiektow przeznaczonych dla hodowli zwierzat.

Zakaz realizacji reklam wolnostojacych.

Dopuszcza si¢ stosowanie elementéw informacji wizualnej (reklamy, logo) na budynkach
wylacznie w formie zblokowanej, w miejscach ustalonych w projekcie architektoniczno —
budowlanym.

§6
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

Dopuszcza si¢ przeksztatcenia nieruchomosci w drodze scalen i podziatléw dla umozliwienia
zagospodarowania dzialek zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu 1 przepisami
odrgbnymi.

Obowiazek zapewnienia do wydzielonych dzialek dostgpu do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odregbnymi.

Minimalna powierzchni¢ wydzielanych dziatek okres$laja ustalenia szczegoétowe dla
poszczegdlnych terenow.

Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek w przypadku, gdy w wyniku podziatu dziatki
do osiagnigcia minimalnej powierzchni brakuje nie wigcej niz 10% powierzchni.

Podziat dzialek w bezposrednim sasiedztwie drog publicznych na warunkach zarzadzajacego
droga.

§7
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

Utrzymuje si¢ istniejace sieci, obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia
ich rozbudowy i przebudowy.

. Przebieg sieci przedstawiony na rysunku planu jest orientacyjny i moze ulec zmianie

w oparciu o projekt budowlany.

Ustala si¢ realizacje nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w liniach

rozgraniczajacych drog, a w szczegolnych przypadkach mozliwos¢ realizacji sieci, obiektow i

urzadzen infrastruktury technicznej w innych terenach na warunkach zarzadzajacego sieciami.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociagowej;

2) wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewngtrzne zgodnie z
przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

3) zakaz zaopatrzenia w wodg ze studni na catym obszarze objetym planem.



5. W zakresie gospodarki Sciekowej ustala sig:

10.

11.

1) obowiazek realizacji i rozbudowy sieci kanalizacyjnej w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie;

2) obowiazek realizacji kanalizacji w systemie rozdzielczym;

3) obowiazek odprowadzenia Sciekow bytowych i komunalnych do miejskiego systemu
oczyszczania miasta;

4) sposdb oczyszczania i warunki wprowadzenia $ciekow przemystowych do srodowiska
winien by¢ zgodny z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ odprowadzenia
sciekow do miejskiego systemu oczyszczania na warunkach okreslonych przez
administratora systemu,

5) odprowadzenie 1 oczyszczanie wod opadowych z  terendw parkingdw, placow
manewrowych, placow sktadowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie gospodarki cieplnej ustala si¢:

1) gospodarka cieplna winna odbywac¢ si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w programie
zaopatrzenia miasta w ciepto;

2) obowiazuje zakaz stosowania paliw stalych wysokoemisyjnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej Sredniego i niskiego ci$nienia;

2) obowiazek uwzglednienia stref kontrolowanych dla gazociagdw zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napigcia na warunkach administratora;

2) dopuszcza sig realizacje nowych urzadzen, obiektow i sieci energetycznych;

3) obowiazek kablowania sieci energetycznych.

W zakresie obstugi teletechnicznej ustala sig:

1) obstuga teletechniczna z sieci teletechnicznej;

2) realizacja nowych sieci teletechnicznych oraz przebudowa istniejacych w systemie
kablowym.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ usuwanie i unieszkodliwianie odpadow zgodnie

z zasadami okreslonymi w programie gospodarki odpadami uchwalonym dla miasta Nowego

Sacza.

W zakresie komunikacji ustala sig:

1) utrzymuje si¢ istniejace drogi publiczne z mozliwos$cia ich przebudowy;

2) utrzymuje si¢ drogi wewngtrzne nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ drég wewngtrznych nie wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacjg ciagéw pieszych o szerokosci min. 2 m, punktow widokowych nie
wyznaczonych na rysunku planu;

5) wskazniki dotyczace miejsc postojowych dla:

a) ustug lokalizowanych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca,
b) ustug administracji — min. 30 miejsc / 100 zatrudnionych,
¢) ustug handlu — min. 3 miejsca / 100 m* powierzchni sprzedazy,
d) ushug gastronomii — min. 30 miejsc / 100 miejsc konsumpcyjnych,
e) hoteli — 5 miejsc / 10 16zek,
f) ustug innych — min. 2 miejsca / 100 m? powierzchni uzytkowej.
ROZDZIAL 111



USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Ustalenia dla terenéw przyrodniczych

§8

1. Teren zieleni przyrzecznej rzeki Kamienica i Dunajec potozony w obszarze

bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczony symbolem ZZ(19) — pow.ok.1,37ha.

Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — zielen przyrzeczna;

2) Zagospodarowanie terenu zwiazane z realizacja celu publicznego;

3) Utrzymuje sig istniejace obwatowanie rzeki Dunajec z mozliwoscia przebudowy;

4) Obowiazek ochrony i rekonstrukcji obudowy biologicznej z zachowaniem zasad ochrony
przeciwpowodziowej;

5) Zakaz realizacji obiektow budowlanych za wyjatkiem:
a) urzadzen wodnych,
b) obiektow i1 urzadzen stuzacych ochronie przeciwpowodziowe;j,
¢) urzadzen infrastruktury technicznej;

6) Obowiazek uwzglednienia rygorow wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie
ochrony przed powodzia;

7) Zakaz realizacji reklam.

2. Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZU(19) — pow. 0k.0,59 ha.
Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zielen urzadzona;

2) Zakaz realizacji budynkow;

3) Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu elementami matej architektury stuzacymi
rekreacji codziennej;

4) Dopuszcza sig realizacje ciagéw pieszych;

5) Utrzymuje sig istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwos$cia ich przebudowy
oraz realizacj¢ nowych;

6) Zakaz realizacji reklam.

3. Teren cmentarza (czeS¢ nieczynna) z zielenia komponowana oznaczony symbolem
ZC/ZP(19) —pow. 0k.2,33 ha.
Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — cmentarz nieczynny, zielen urzadzona;

2) Obowiazek ochrony terenu wpisanego do rejestru zabytkow Decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Nowym Saczu Nr 405/89, KS. A. 605 zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) Wszelkie dzialania w obrgbie terenu wpisanego do rejestru zabytkéw, w tym: prace
konserwatorskie przy obiektach zabytkowych, realizacja nowych obiektow, sieci
infrastruktury technicznej, pielggnacja zieleni, nasadzenia drzew i krzewow, wymagaja
uwzglednienia przepisOw odrgbnych.

4) Zakaz nowych pochéwkow;

5) Obowiazek ochrony i pielggnacji istniejacej zieleni. Dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i
krzewow;



6) Obowiazek ochrony grobow zbiorowych, kamiennych nagrobkow zabytkowych;
7) Utrzymuje sig istniejaca kaplice, zakaz jej nadbudowy i rozbudowy;
8) Dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczo-pomocniczego z pomieszczeniami:
rytualnymi (,,mykwa”), goscinnymi, do spozywania positkéw i sanitarnymi, na warunkach:
a) lokalizacja, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w linii zblizonej do linii istniejacego
ogrodzenia,
b) wysokos$¢ budynku nie moze przekraczac 8,0 m,
¢) kubatura budynku do 500 m’,
d) dach dwuspadowy lub czterospadowy;
9) Dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacego ogrodzenia z zastosowaniem nowych podziatow,
form podbudowy kamiennej i wypelnienia pol, na warunkach:
a) wysoko$¢ podbudowy kamiennej do 0, 70 m od poziomu istniejacego chodnika,
b) wypelienie podl ogrodzenia azurowe, z kutych metalowych pretow w ukladzie
pionowym.

4. Teren cmentarza czynnego oznaczony symbolem ZC(19) — pow. 0k.0,79 ha.

Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — cmentarz czynny;

2) Obowiazek ochrony terenu wpisanego do rejestru zabytkow Decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Nowym Saczu Nr 405/89, KS. A. 605 zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) Wszelkie dziatania w obrgbie terenu wpisanego do rejestru zabytkow, w tym: prace
konserwatorskie przy obiektach zabytkowych, realizacja nowych obiektow, sieci
infrastruktury technicznej, pielggnacja zieleni, nasadzenia drzew i1 krzewow, wymagaja
uwzglednienia przepisoOw odrgbnych;

4) Obowiazek ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni. Dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i
krzewow;

5) Obowiazek ochrony groboéw zbiorowych, kamiennych nagrobkéw zabytkowych;

6) Obowiazek wygrodzenia terenu z zastosowaniem kamiennych elementéw o wysokosci do
0,5 m i rozstawie min. 2,5 m.

Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej

§9

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 1.MN(19) — pow.
0k.0,43 ha.

Ustala sige:
1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej lub
blizniaczej;
2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudoweg z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy.

3) Realizacja budynkow na zasadach:
a) obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na rysunku planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 9 m;

4) Dopuszcza sig realizacje budynkow gospodarczych oraz garazy o wysokosci do 5m i
kubaturze tacznie do 150 m?;

5) Zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej 1 z tworzyw sztucznych;



6) Obowiazek zachowania min. 40 % powierzchni dzialki jako biologicznie czynnej;

7) Przebudowa, rozbudowa budynkow istniejacych 1 realizacja nowej zabudowy na
warunkach okreslonych w dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

8) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 5.

2. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 2.MN(19) — pow.
ok.1,25 ha.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie wolnostojacej;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i
nadbudowy;

3) Realizacja budynkéw na zasadach:

a) obowiazek uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na rysunku planu,
b) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 9 m;

4) Wszelkie dzialania inwestycyjne prowadzone w strefie 50 m od stopy walu, winny by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi i realizowane na warunkach okreslonych przez
administratora watu przeciwpowodziowego;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw gospodarczych oraz garazy o wysokosci do Sm i1
kubaturze tacznie do 150 m’;

6) Zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych;

7) Obowiazek zachowania min. 50 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

8) Minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek — 1000 m*;

9) Przebudowa, rozbudowa budynkéw istniejacych 1 realizacja nowej zabudowy na
warunkach okre$lonych w dokumentacji geologiczno — inzynierskiej;

10) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 5.

3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej oznaczony symbolem
3.MN(19) — pow. ok.1,36 ha.
Ustala sie:
1) Utrzymuje sig istniejaca zabudoweg mieszkaniows i ustugi;
2) Zakaz realizacji nowych budynkow;
3) Dopuszcza sig¢ przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw w oparciu o rozwiazanie
gwarantujace zachowanie jednorodnej formy architektonicznej zabudowy osiedla.

Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej
§10

1. Tereny ushug oznaczone symbolem 1.U(19) — pow. 0k.0,26 ha.
Ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu — ustugi typu handel, biura, ochrona zdrowia, obstuga turystyki:

hotel, motel, gastronomia;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ jednego budynku na warunkach:
a) obowiazek zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy okres§lonej na rysunku planu,
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekracza¢ 12,0 m,
c¢) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy oknami potaciowymi lub lukarnami o szerokosci



do 2 metrow;
3) Zakaz realizacji sktadow otwartych;
4) Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;
5) Zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej 1 z tworzyw sztucznych;
6) Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
7) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrebie dzialki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 5;
8) Dojazd do terenu z ulicy oznaczonej symbolem KDd(19).

2. Tereny uslug oznaczone symbolem 2.U(19) — pow. 0k.0,16 ha.

Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — ustugi typu handel, biura, ochrona zdrowia, obsluga turystyki:
hotel, motel, gastronomia;

2) Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe¢ z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy oraz
dopuszcza sig realizacje nowych budynkéw na zasadach;
a) wysokos¢ budynkow nie moze przekraczac¢ 10 m,
b) minimalna kubatura realizowanych obiektow — 1000m’;

3) Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i1 garazy;

4) Zakaz realizacji obiektow o elewacji blaszanej i z tworzyw sztucznych;

5) Obowiazek zachowania min. 30 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

6) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 5.

3. Tereny uslug oznaczone symbolem 3.U(19) — pow. 0k.0,89 ha.

Ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu — ustugi typu handel, biura, ochrona zdrowia, obsluga turystyki:
hotel, motel, gastronomia;

2) Realizacja budynkéw na zasadach:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 10 m,

b) minimalna kubatura obiektu 3000 m?;

3) Zakaz realizacji sktadow otwartych;

4) Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

5) Obowiazek zachowania min. 20 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;

6) Obowiazek realizacji, wzdtuz granicy z cmentarzem 1 terenami mieszkaniowymi, pasow
zieleni izolacyjnej o szerokosci 10 m, komponowanych wielopigtrowo z udziatem
gatunkow zimozielonych;

7) Obowiazek realizacji miejsc postojowych w obrgbie dziatki zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w § 7 ust.11 pkt 5;

8) Dopuszcza si¢ odtworzenie spichlerza z dawnego zatozenia dworku ,, PP Miczynskich”;

9) Dostegp do terenu z drogi oznaczonej symbolem KDg(19) na warunkach zarzadzajacego
droga.



Ustalenia dla terenéw komunikacji i infrastruktury technicznej
§11

1. Tereny komunikacji oznaczone symbolem KDg(19) — pow. ok.1,45 ha.

Ustala sig:

1) Przeznaczenie terenu — droga klasy gtownej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szeroko$ci min. 7 m,
b) chodniki,
¢) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;

2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 30m;

3) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;

4) Do czasu realizacji ,,Trasy nad Lubinka” utrzymuje si¢ droge krajowa Nr 75 Brzesko —
Nowy Sacz — Krynica klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

5) Dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

6) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej;

7) Dopuszcza sig realizacje urzadzen ograniczajacych oddzialywanie drogi na $rodowisko,
takich jak ekrany akustyczne, zielen izolacyjna.

2. Tereny komunikacji oznaczone symbolem KDd(19) — pow. 0k.0,89 ha.
Ustala sie:
1) Przeznaczenie terenu — droga klasy dojazdowej zawierajaca elementy:
a) jezdnia o szeroko$ci min. 5 m,
b) chodniki,
¢) urzadzenia zwiazane z potrzebami obstugi ruchu i zarzadzania droga;
2) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu, nie
mniej niz 10 m;
3) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;
4) Dopuszcza sig realizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) Dopuszcza sig¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej.

3. Tereny parkingu z zielenia urzadzong oznaczone symbolem KS/ZU(19) — pow. 0k.0,22 ha
Ustala sig:
1) Utrzymuje sig istniejacy parking z mozliwos$cia jego przebudowy i1 rozbudowy;
2) Obowiazek zachowania min. 40 % powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
3) Zakaz realizacji budynkow;
4) Dopuszcza si¢ realizacje elementow malej architektury typu: fawki, lampy.

4. Teren urzadzen energetycznych oznaczony symbolem E(19). Ustala sig:
Utrzymuje si¢ istniejaca stacje trafo z mozliwoscia jej przebudowy.
§12
Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty zwiazanej ze zmiang przeznaczenia terenow, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z pdzniejszymi zmianami):
1) dla terenow oznaczonych symbolem MN, U/MN w wysokosci 5 %;
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2) dla terendow oznaczonych symbolem U w wysokosci 30 %,
3) dla pozostatych terendw w wysokosci 0 %.

ROZDZIAL IV .
PRZEPISY KONCOWE I PRZEJSCIOWE

§13

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Malopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Nowego Sacza.

§14

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

§ 15

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Nowego Sacza.

Wiceprzewodniczqcy Rady Miasta
(-) Teresa Cabala
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

Miasta Nowego Sacza "Nowy Sacz -19"

RYSUNEK PLANU

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr LXIX/862/2006
Rady Miasta Nowego Sacza

z dnia 5 wrzes$nia 2006 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr LXIX/862/2006
Rady Miasta Nowego Sacza

z dnia.5 wrzesnia 2006 .

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Nowy Sacz — 19”

1. Uwaga dotyczaca skreslenia zapisu o mozliwos$ci realizacji drogi wewngtrznej dla obstugi
terenu oznaczonego symbolem 3.MN(19) na terenie oznaczonym symbolem ZU(19) —
uwzgledniona.

Uwage uwzgledniono rezygnujac z propozycji dodatkowego rozwiazania komunikacji
kotowej dla osiedla oznaczonego symbolem 3.MN(19). Tym samym utrzymuje si¢ istniejace
rozwigzanie komunikacyjne.

2. Uwaga dotyczaca korekty rysunku planu w zakresie przebiegu linii rozgraniczajacej dla
terenu oznaczonego symbolem 3.MN(19) — uwzgledniona.

Uwage uwzgledniono wprowadzajac korekty na rysunku planu w oparciu o
przedtozona mapg uzupetniajaca.

3. Uwaga dotyczaca zapisu o zakazie rozbudowy i przebudowy budynkéw dla terenu
3.MN(19) — uwzgledniona.

Uwage uwzgledniono zmieniajac ustalenia § 9 ust. 3 tekstu planu i wprowadzajac
w punkcie 3) zapis:
,Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe istniejacych budynkéw w oparciu o rozwigzanie
gwarantujace zachowanie jednorodnej formy architektonicznej zabudowy osiedla.”

4. Uwaga dotyczaca zmiany funkcji obszaru objgtego ustaleniami planu w stosunku do
poprzednich planéw miejscowych — bezzasadna.

Tereny potozone wzdluz ulicy Tarnowskiej w obowiazujacym do konca 2003 r.
miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania przestrzennego oznaczone byly w czgsci
symbolem MN/U jako tereny osiedlencze dla realizacji r6znych form mieszkalnictwa, ustug i
rzemiosta, w czgséci stanowiacej stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza
symbolem ZU jako tereny zieleni urzadzonej. Zatem ustalenia projektu planu nie zmieniaja
przeznaczenia tego terenu, jedynie przypisuja funkcje do poszczeg6lnych dziatek.

5. Uwaga dotyczaca zabezpieczenia w projekcie planu terendw istniejacej zabudowy
mieszkaniowej przed negatywnym oddziatywaniem ustug oznaczonych symbolem 3.U(19),
przy braku ich sprecyzowanego programu — bezzasadna.



Potozenie terenu objetego projektem planu w $rédmiesciu, w sasiedztwie jednej z
gléwnych drog wylotowych z miasta, a takze sposdb zagospodarowania sasiednich terenow
(przewaga ustug) powoduje, ze nie ma podstaw do tego, by wykluczy¢ mozliwo$¢ realizacji
ustug w tym terenie. Projekt planu biorac pod uwageg istniejace zainwestowanie —
zorganizowane osiedle mieszkaniowe wprowadza dla funkcji ustugowej szereg ograniczen,
ktére powinny wyeliminowa¢ konflikty funkcjonalne i przestrzenne. Sa nimi:

e W § 4 pkt 3 zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem obiektow i1 systemow
infrastruktury technicznej i komunikacji,

e W § 4 pkt 4 obowiazek przestrzegania dopuszczalnych poziomow hatasu
okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej,

e W § 4 pkt 8 zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien poza szczegdlnymi
przypadkami,

e obowiazek realizacji pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz terenéw cmentarza i terenu
zabudowy mieszkaniowej 3.MN(19),

e zakaz realizacji sktadow otwartych.

Dopuszczone w projekcie planu w terenie 3.U(19) funkcje sa sprecyzowane. Dla ich
uscislenia zmienia si¢ zapis w § 10 ust. 2 pkt 1)

,Przeznaczenie terenu — ushugi typu handel, biura, ochrona zdrowia, obstuga turystyki: hotel,
motel, gastronomia.”

6. W zakresie dotyczacym nie spelnienia wymogéw zakresu projektu planu — czeSciowo
uwzgledniona.

Projekt planu spetnia wymogi Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w zakresie wyszczegolnionym w uwagach:

e ustala powierzchni¢ zabudowy poprzez okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, pasow zieleni izolacyjnej, wymaganych powierzchni
miejsc postojowych,

e w § 5 okresla geometrig 1 kolorystyke dachow.

Uwzgledniajac uwage wprowadza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy na
terenie oznaczonym symbolem 3.U(19) w odlegtosci 10m od granic z terenami ZC/ZP(19),
ZC/Z77(19), 3.MN(19) precyzujac tym samym na rysunku planu wolny od zabudowy obszar
zieleni izolacyjnej.

7. Uwaga dotyczaca lokalizacji terenu E(19) — bezzasadna.

Ustalenia planu umozliwiaja przebudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych
urzadzen energetycznych nie okre$lajac ich lokalizacji. Inwestycje w tym zakresie wynikaé
beda z potrzeb zaopatrzenia w energi¢ i uwzglednia¢ beda przepisy odregbne.

8. Uwaga dotyczaca oznaczenia terenu z lokalem ustugowym przy ul. Tarnowskiej 25 -
bezzasadna

Ustawa Prawo budowlane w budynkach mieszkalnych dopuszcza realizacj¢ ustug na
powierzchni nie wigkszej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego. W
zwiazku z tym wydzielanie terenu dla budynku mieszkalnego z ustugami realizowanymi w
mysl tej ustawy nie znajduje uzasadnienia.



9. Uwaga dotyczaca uscislenia lokalizacji ,,mykwy” — bezzasadna.

Teren zabytkowego cmentarza wpisany jest do rejestru zabytkow. W zwiazku z tym
wszelkie dziatania inwestycyjne — lokalizacja budynku 1 forma ustalana jest przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw. Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami prace budowlane na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw wymagaja
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.



Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LXIX/862/2006
Rady Miasta Nowego Sacza

z dnia 5 wrze$nia 2006 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy na

obszarze objgtym ustaleniami planu zwiazane sa z przebudowa drog.

2. W zakresie inwestycji drogowych przewiduje si¢ przebudowe drogi klasy dojazdowej o

symbolu KDd(19).

3. Powyzsze zadanie finansowane bgdzie czgsciowo z budzetu gminy, czgsciowo ze srodkow

pozabudzetowych uzyskanych z innych zrédet np. fundusze unijne.



