UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu ... w Nowym Saczu pomiedzy:
1. Miastem Nowy Sacz zastgpionym przez Spotke z 0.0. STBS w Nowym Saczu ul. 29 Listopada
16A, reprezentowang przez

a
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zwanym dalej Najemca,

§1.
Wynajmujacy oswiadcza, ze Miasto Nowy Sacz jest wiascicielem lokalu uzytkowego o powierzchni
64,14 m? ( w tym piwnica o pow. 8,75 m? ) usytuowanego na parterze budynku mieszkalno-
uzytkowego przy ul. Romanowskiego 2, zlokalizowanym na dzialce gruntu o numerze
ewidencyjnym 40/2 w obrebie 27 o powierzchni 0,0711 ha, dla ktérej to nieruchomosci Sad
Rejonowy w Nowym Sgczu prowadzi KW Nr NS1S/00057419/7.

§2.
Wynajmujacy oddaje Najemcy lokal uzytkowy o powierzchni uzytkowej 64,14 m?, sktadajacy sie z
4 pomieszczeh oraz dwoch pomieszczen piwnicznych, posiadajacy dostep do instalacji
.......................................................... , do uzywania na czas nieoznaczony, z przeznaczeniem na

§3

1. Z tytulu najmu Najemca zobowigzany bedzie do ptacenia Wynajmujgcemu czynszu najmu
W WYSOKOSCI ..oooeviiiiiiiieeeee zt netto ( stownie ZIotyCh: ........ovviiiiiii )
miesiecznie, poczawszy 0d dNia ..........eeeevevveeveeeeiieeeieereeeeaee, dodnia .....cooveiiiiiii

2. Do czynszu ustalonego w ust. 1 doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 23%, tj.
W KWOCI€ ....oovveiieeanee. zb (stownie ztotych: ..., ).

3. Oddnia ........cvveennnn. najemca zobowigzany bedzie do ptacenia Wynajmujacemu czynszu
najmu w wysokosCi ................. zt (stownie ziotych: ... )

4. Do czynszu ustalonego w ust. 3 doliczony zostanie podatek VAT w wysokosci 23%, tj.
W KWOCI€ ....oovveirieanee. zb (stownie ztotych: ... ).

5. Czynsz obliczono poprzez przemnozenie powierzchni uzytkowej lokalu okreslonej w § 2 ust. 1
niniejszej umowy przez stawke czynszu w WySOKOSCi ................. zt ( stownie ziotych:
............................. ) zaokresod .................dO .................... Oraz w wysokosci ............ zi
( stownie ztotych: .................... yod ..ooooinni. zaproponowang przez Najemce w przetargu

pisemnym nieograniczonym, ktory miat miejsce W dniu .........ccccvvevvvvvvivenennnnn.

6. Zaptata nastepowac bedzie po wystawieniu przez Wynajmujgcego Faktury VAT, w terminie do
ostatniego dnia kazdego miesigca.

7. W przypadku, gdy ostatni dzien miesigca jest dniem wolnym od pracy, termin zaptaty czynszu
przypada w kolejnym dniu roboczym.

8. Za dzien zaptaty uwazany bedzie dzien wptywu $Srodkéw na rachunek Wynajmujacego
wskazany na fakturze VAT.

9. Za opdbznienie w terminowej zaptacie czynszu Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe.

§ 4.

1. Strony ustalajg, iz wysokosé czynszu ulega¢ bedzie corocznie, poczawszy od 2015 roku,
zmianie o wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok
kalendarzowy opublikowany w komunikacie Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego dla
celow okreslonych w ustawie o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych.
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Czynsz ustalony wg zasady okreslonej w ust. 1 zwany jest czynszem zwaloryzowanym.
Czynsz zwaloryzowany okreslony w ust. 2 bedzie stanowit baze dla ustalania, wedtug zasad
okreslonych w ust. 1, czynszu w roku nastepnym

Zmiana wysokosci czynszu nastepuje w drodze os$wiadczenia Wynajmujgcego ztozonego
w formie pisemnej na koniec miesigca kalendarzowego i nie wymaga wypowiedzenia umowy
najmu. Nowy czynsz obowigzuje od pierwszego dnia drugiego miesigca po dacie ztozenia
odwiadczenia.

W kolejnym roku trwania umowy najmu Wynajmujacy moze zrezygnowac¢ z waloryzaciji
czynszu we wiasnym zakresie lub na uzasadniony wniosek Najemcy.

§5.

Oprécz optat okreslonych w § 3 najemca obowigzany jest do uiszczania na rzecz
wynajmujacego optat za wode, wywoz nieczystosci statych okreslonych w odrebnych
przepisach.

Optaty za energie elektryczng oraz gaz najemca bedzie regulowatl na podstawie odrebnych
umow zawartych z podmiotami Swiadczacymi te ustugi.

Wynajmujacy nie ponosi zadnych konsekwencji, w tym finansowych, zwigzanych z nie
wywigzywaniem sie Najemcy z realizacji umow okreslonych w ust. 1 i 2 niniejszego paragrafu.

§ 6.
Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu widziat i nie wnosi zastrzezen co do jego wygladu,
stanu technicznego oraz lokalizacji.
Integralng czescig umowy jest protokdt zdawczo-odbiorczy opisujacy lokal w dniu jego
przejecia przez Najemce.
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Najemca zobowigzuje sie do wykonania w lokalu nastepujacych prac remontowych: wymiana
instalacji wod-kan i gazowej, wymiana posadzek, wymiana stolarki okiennej i drzwi
wewnetrznych, a takze wykonanie otworu drzwiowego ( zamiast okna ) w ostatnim oknie
w ciggu okien parteru od ulicy Kazimierza Wielkiego, przy scianie szczytowej budynku przy
ul. Romanowskiego 2, wstawienie drzwi oraz wykonanie schodow zgodnie z wytycznymi
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Scianie budynku.

Prace te Najemca zobowigzuje sie wykona¢ w ciggu roku od daty zawarcia umowy najmu, a
poniesione przez niego nakilady przechodzg na wtasnos¢ Wynajmujacego bez rozliczen.

§ 8.
Najemca uiscit kaucje zabezpieczajgca naleznosci wynajmujgcego w kwocie ........................ zt
Kaucja zabezpieczajgca naleznosci wynajmujgcego zdeponowana bedzie na rachunku
bankowym Wynajmujacego i zwrot jej nastgpi w terminie miesigca od daty

wydania/opréznienia lokalu wraz z oprocentowaniem wynikajgcym 2z oprocentowania
naliczonego przez bank obstugujacy rachunek Urzedu Miasta, po dokonaniu ewentualnych
potracen na pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych wynajmujgcemu w dniu
wydania/opréznienia lokalu

§9.
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywac lokal zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w § 2
ust. 1 niniejszej umowy, a wszelkie ewentualne przerobki naruszajgce substancje trwalg lub
instalacje wymagajg pisemnej zgody Wynajmujacego, wykonane mogg by¢ staraniem i
kosztem najemcy bez mozliwos$ci wzajemnych rozliczen.
Najemca zobowigzuje sie do utrzymania tadu i porzadku na terenie przylegltym do lokalu.
Najemca zobowigzuje sie, po rozwigzaniu umowy, oddac¢ lokal w stanie nie pogorszonym
wynikajacym z normalnego zuzycia lokalu.
Umieszczenie lub zamontowanie na czesciach wspoélnych budynku ( np. elewacji ) szyldéw,
reklam itp. uzaleznione jest od zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej i ona tez nalicza optaty z tym
Zwigzane.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy najemcy znajdujace sie w lokalu.



§ 10.
Najemca zobowigzany jest do odprowadzania podatku od nieruchomosci zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 11.
Najemca moze dokona¢ podnajmu lokalu pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujacego, ktdry zastrzega sobie prawo akceptacji proponowanych warunkéw podnajmul.

§12.
Najemcy nie wolno dokonaé zmiany przeznaczenia lokalu bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.
8§ 13.
1. Stosunek najmu okreslony w niniejszej umowie uznaje sie za istniejacy pod warunkiem, ze
najemca w terminie do dnia .................. dostarczy oswiadczenie zlozone w formie aktu

notarialnego o poddaniu sie egzekucji w trybie art. 777 8 1 pkt 4 i 5 kpc, co do:

- sptaty zadtuzenia z tytutu najmu lokalu w przypadku zalegania z tymi optatami za dwa petne
okresy ptatnosci wedtug stanu zadtuzenia na dzien wydania lokalu wtascicielowi wraz z
odsetkami za zwioke

- opuszczenia i wydania lokalu wiascicielowi w posiadanie w przypadku zaistnienia
okolicznosci uzasadniajgcych rozwigzanie umowy hajmu bez zachowania terminu
wypowiedzenia

2. Z chwilg spetnienia warunku okreslonego w ust. 1 nastgpi protokolarne wydanie lokalu

w posiadanie najemcy, w przeciwnym wypadku umowa wygasa.

§14
Niniejsza umowa moze zostac rozwigzana przez kazda ze stron, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, z zachowaniem trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec
miesigca kalendarzowego.

§ 15.
1. Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia, jesli:
1) Najemca odda lokal w podnajem bez uzyskania zgody Wynajmujgcego i okreslenia
warunkow zgodnie z § 10 niniejszej umowy
2) Najemca zalega z optatami z tytutu najmu okreslonymi w 8 3 i 5 niniejszej umowy za dwa
petne okresy ptatnosci, udzielenie dodatkowego terminu zaptaty nie jest w tym przypadku
wymagane
3) Najemca dokona przerébek lokalu bez zgody Wynajmujacego
4) Najemca zmieni branze bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego
5) Najemca naruszy inne istotne warunki umowy
2. W przypadku rozwigzania umowy ze wzgledu na zaistnienie okolicznosci okreslonych w ust.1
najemca oprozni i wyda lokal Wynajmujacemu w terminie nie dluzszym niz 30 dni od daty jej
rozwigzania.

§16

1. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu przez Najemce lub rozwigzania umowy najmu bez
zachowania terminu wypowiedzenia z winy Najemcy wszelkie poczynione przez niego w lokalu
naklady zwigzane na stale z lokalem przechodzg na wilasnos¢ Wynajmujacego bez
wzajemnych rozliczen.

2. W przypadku wypowiedzenia umowy najmu przez Wynajmujacego, nakfady poczynione przez
Najemce zostang rozliczone na podstawie przedstawionych przez Najemce faktur, po
uwzglednieniu ich amortyzacji.

§17.
Wynajmujacy moze wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci O$wiadczeniu, o ktérym mowa w
§ 12 ust.1 niniejszej umowy — w terminie 6 miesiecy od daty rozwigzania umowy.



§ 18.
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie wiasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego.

§ 19.
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 20.
Spory wynikajgce z niniejszej umowy rozstrzygac bedzie Sad Rejonowy w Nowym Sgczu.

§ 21.
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron
oraz jeden dla Zarzadcy nieruchomosci.

Umowe odczytano, zgodnie przyjeto i podpisano.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:



